BASES DE ALLEAMENTO QUE REXIRAN NA VENDA DA PARCELA C-2-B PARQUE
EMPRESARIAL DE PENAPURREIRA EN AS PONTES, PROPIEDADE DE XESTION DO

SOLO DE GALICIA-XESTUR, S.A.

I.- ADXUDICACION MEDIANTE CONCURSO PUBLICO

1.- Obxecto da licitacion

- Sera obxecto de licitacion a parcela C2B do Parque Empresarial de Penapurreira en As
Pontes, propiedade de Xestion do Solo de Galicia-Xestur, S.A., cuxa descricion e caracteristicas
constan no ANEXO III das presentes bases.

- A venda da parcelas antes referida, ten o caracter de venda con publicidade, aberta e
incondicional, que se adxudicara ao mellor postor ou oferta mais ventaxosa, de conformidade co
previsto nos criterios de preferencia incluidos nas presentes bases.

-A Xunta de Galicia e Endesa asinaron o 16 de abril de 1997 un Acordo de Colaboracién para a
execucion do denominado "PLAN DE DESENVOLVEMENTO ECONOMICO INDUSTRIAL PARA AS
PONTES" no que se contempla, en materia de solo industrial, que a Xunta e Endesa cofinanciaran
a través de Xestur A Corufa a construcién dun Parque Empresarial, todo iso dirixido a manter o
equilibrio econdmico da zona e a creacién de emprego.

-Xestién Urbanistica de A Coruia, S.A. (Xestur Corufia), hoxe sucedida universalmente en todos
os seus dereitos e obrigas por Xestion do Solo de Galicia-Xestur, S.A., como consecuencia dos
convenios asinados por Xestur coruiia con Endesa, o Concello de As Pontes e a Conselleria de
Industria, promoveu no seu dia, como actuacion prevista no denominado Plan de
Desenvolvemento Econdmico Industrial para As Pontes de Garcia Rodriguez, a urbanizacion
denominada Parque Empresarial de Penapurreira, coa finalidade de satisfacer o interese xeral da
zona mediante a subministracion de base fisica, en condiciéns econdmicas privilexiadas, que
fomenten o establecemento axeitado, a permanencia das industrias e a creaciéon e mantemento
de emprego, pola razon do cal prohibese o comercio especulativo do solo.

-De conformidade cos compromisos subscritos, aos que antes se fixo referencia, ao prezo de
adxudicacion da parcela que resulte do concurso, descontaraselle a cantidade correspondente a
subvencién, na contia de 24 €/m2, de conformidade coas axudas ao comprador previstas no Plan
de Desenvolvemento Econdmico Industrial para As Pontes, aprobado no seu dia pola Comisién
Executiva do mesmo. E por elo que o comprador debe asumir e cumprir as finalidades previstas
no devandito Plan. En consecuencia, a adxudicacion da parcela que resulte do presente concurso
vird condicionada ao cumprimento polo adxudicatario das condicidns e obrigas que constan no
ANEXO II das presentes bases.

O IVE que corresponda debera liquidarse sobre o prezo total de venda ou adxudicacién da
parcela, sen ter en conta a subvencidn no prezo & que antes se fixo referencia.

2.- Publicidade da oferta publica de venda de parcela de solo empresarial

O concurso de venda de parcela anunciarase nun dos xornais de maior difusion da Comunidade
Auténoma. Neste anuncio indicarase que as bases do concurso, prezo e demais condiciéns de
venda, publicaranse na paxina web da sociedade por un prazo minimo de un mes, durante o cal
admitiranse ofertas dos licitadores.

3.- Procedemento de Concurso.



3.A.-CONDICIONS PARA SER ADMITIDO A CONCURSO.

Poderan tomar parte no concurso calquera persoa fisica ou xuridica. A solicitude para concursar,
segundo modelo Anexo I deste prego de bases, que debera acompafar a oferta, incluira,
ademais da documentacion que se sinala na devandita solicitude do Anexo I, a seguinte:

1. Copia do documento ou documentos que acrediten a personalidade do concursante. Se
este fora persoa fisica, presentara fotocopia do DNI; se fora persoa xuridica, presentara
copia da escritura de constitucion, coas stas modificacions, debidamente inscrita no
Rexistro Mercantil, estatutos da sociedade, e copia da tarxeta de identificacién fiscal.
Poderase formalizar a compravenda a nome do licitador ou sociedade mercantil na que
participe e se constitla cun porcentaxe no accionariado do capital social superior 6
51%. Asemade, poderase formalizar a compravenda a nome dunha sociedade
patrimonial ou inversora, sempre que ésta acredite a sua relacion coa entidade
solicitante, que deberd incluir a cesiébn a esta do uso do inmoble obxecto da
compravenda.

2. No caso de que o solicitante sexa unha sociedade, presentara Contas de Perdas e
Ganancias e Balance aprobados correspondentes ao derradeiro exercicio econémico. No
caso de persoa fisica, a certificacién emitida pola Axencia Tributaria respecto da ultima
declaracién do IRPF.

3. En tdédolos casos, copia da alta no IAE, se procedese.

Direccion a efectos de notificacion.

5. Debera presentar, no seu caso, acreditacion de haber solicitado calquera axuda ante o
IGAPE o calquera outro organismo.

6. Debera presentar unha memoria do proxecto empresarial que pretende implantar na
parcela, especificando os investimentos previstos.

»

3.B.-FIANZA

O solicitante debera facer un depdsito do 5% do importe de saida da parcela sen IVE, é dicir
21.344,40 €, en concepto de fianza, mediante aval ou ingreso en metalico na conta que Xestion
do Solo de Galicia - Xestur, S.A. mantén aberta na Entidade ABANCA co n° ES28 2080
0388 2430 4000 1089, que debera ser efectuada con anterioridade a solicitude da parcela. A
tal fin, aportarase coa solicitude, copia do resgardo bancario que acredite a constitucién da
devandita fianza.

Se unha vez fallado o Concurso, o licitador non resultara adxudicatario da parcela solicitada,
devolveraselle a fianza mediante ingreso na conta bancaria indicada na certificacion bancaria
gue debera acompanar coa solicitude de peticion de parcelas.

Se o licitador resultase adxudicatario da parcela solicitada, devolveraselle o importe da fianza no
momento de asinar a escritura publica de compravenda da parcela adxudicada.

En caso de renuncia do solicitante & parcela adxudicada, perdera a fianza depositada.

A escritura de compravenda debera formalizarse no prazo maximo de UN MES dende a
notificacion da adxudicacion.

No caso en que o adxudicatario non formalizase a escritura publica de venda cando fose
convocado para elo por Xestur,S.A., perdera a totalidade da fianza depositada, en concepto de
penalizacién, considerandose que o adxudicatario renuncia @ parcela adxudicada, e podendo
procederse por Xestion do Solo de Galicia - Xestur, S.A. ¢ alleamento da mesma.

Nos casos en que o adxudicatario acreditara ter solicitado axuda ante o IGAPE o calquera outro
organismo, tera o prazo de 3 meses, a contar dende que se lle notifique a adxudicacién, para a
formalizacion da escritura publica de venda. No suposto de que non se puidera formalizar nese
prazo, por non haber obtido a axuda, por causa non imputable ¢ adxudicatario procederase



previa solicitude deste a devolverlle a fianza depositada. Non obstante e previa solicitude do
adxudicatario, Organo de Direcciéon de Xestur, S.A. podera prorrogar este prazo cando
considere motivadamente que existe causa para iso.

3.C.-CONTIDO E PRESENTACION DE OFERTAS.

As ofertas deberan presentarse en man e rexistrarse no enderezo social de Xestiéon do Solo de
Galicia - Xestur, S.A, xa na sua sede central, xa en calquera das oficinas das sUas Unidades
Territoriais Norte e Sur, sitas nos enderezos que se indican a continuacion, antes da hora fixada
do dia sinalado no anuncio como derradeiro do prazo de presentacion:

1. Sede Central.- Poligono de Fontifas Area Central, 1° Andar, local 25-Z.- CP 15707,
Santiago de Compostela.

2. Unidade Territorial Norte:

e Oficina de A Corufia: Ronda de Nelle n® 12bis-1°.-15205.- A Corufia.
e Oficina de Lugo: Avda. Ramén Ferreiro, 28, 27002.- Lugo

3.- Unidade Territorial Sur:

e Oficina de Pontevedra: Pza. Maruja Mallo n°® 1.-36206.- Vigo
e Oficina de Ourense: Valente Docasar n° 2.- 32003.- Ourense

Cando as ofertas se remitan por correo debera xustificarse a data de imposicién do envio na
oficina de correos e no mesmo dia comunicarase a Xestur, S.A. mediante fax (ao niUmero de fax
981 541985), telegrama ou correo electrénico (& seguinte direccion de correo electrdnico:
unidade.central@xesturgalicia.com). Sen a concorrencia de ambos requisitos non sera admitida
a documentacion si se recibe en Xestur con posterioridade a data limite fixada para a
presentacion das ofertas. En todo caso, transcorridos os cinco dias seguintes a dita data sen
terse recibido a documentacion, ésta tampouco sera admitida.

As ofertas presentaranse en sobre pechado, en cuxo exterior expresarase o seguinte:

“Oferta para o Concurso de Venda de parcelas do Parque Empresarial de
Penapuerreira As Pontes”.

A presentacion da solicitude implica a aceptacion incondicionada por parte do licitador, do
contido deste prego.

3.D.-APERTURA DE OFERTAS.

A apertura das ofertas presentadas realizarase en acto publico no dia e hora fixados no anuncio,
pola Mesa de Contratacidn ou Comisidon de Seleccion designada 6 efecto por parte de Xestur,
S.A.

A Comision de Seleccidn, unha vez valoradas as ofertas presentadas, dara traslado da proposta
de adxudicacion ao Organo de Direccidon de Xestur, S.A., para que por este se proceda a sua
adxudicacion.

3.E.- ADXUDICACION E CONTRATACION.

A adxudicacion do concurso farase a favor da oferta que resulte mais vantaxosa de
conformidade cos criterios de adxudicacidén que se expofien no presente prego.

A adxudicacion serd comunicada por correo certificado ou burofax 6s que resulten
seleccionados, e publicarase na paxina web de Xestur, S.A.

O Concurso podera declararse deserto s6 no caso de que tddalas ofertas presentadas sexan
desestimadas.

Se a parcela non resulte adxudicada, podera ser obxecto de adxudicacion directa por Xestur,
S.A., polo prezo de saida previsto no presente concurso, o ben nas condicidns especiais que




acorde o Organo de Direccidén de Xestur en casos debidamente xustificados, ou ben poderan ser
obxecto dunha nova licitacion.

4.- Prezo
4.A.- PREZOS:
Distinguese entre:

Prezo subvencionado: o comprador terd unha axuda/subvencion de 284.592 €, condicionada ao
cumprimento das obrigas establecidas no Anexo II, apartado 3, destas Bases.

Prezo efectivo: o que o comprador aboara efectivamente a Xestur no momento da sinatura da
escritura publica de venda. Dito prezo sera o ofertado polo comprador, cun MINIMO de 142.296
€.

Prezo de venda ou prezo total de venda ou adxudicaciéon: é a suma do prezo subvencionado
mais o prezo efectivo. Polo tanto o prezo de venda minimo sera o de 426.888 €.

Ive: o Ive repercutese sobre o prezo —total- de venda, e abonarase polo comprador, xunto co
prezo efectivo, no momento da sinatura da escritura publica.

(O prezo de 426.888 € -CATROCENTOS VINTESEIS MIL OITOCENTOS OITENTA E OITO
EUROS- , ten caracter de prezo minimo, de maneira que non se adxudicara a parcela por un
prezo inferior, sendo esto, por tanto, o prezo de saida a efectos do concurso.

Este prezo non inclle o IVE que corresponda, que sera engadido no intre de efectuar a venda.)

A venda realizase en concepto de “corpo certo”, polo que non cabera reclamaciéon algunha en
razon de diferencia de superficie ou posibles variacions de volume edificable, nin como
consecuencia das condiciéns xeoldxicas, topograficas ou outras similares da parcela.

4.B.-FORMA DE PAGO.

S6 se admitirda pago ao contado, aboandose o 100% do prezo efectivo mais o IVE que
corresponda —aplicado sobre o prezo total de venda- no momento de outorgamento da escritura
publica de compravenda que se outorgara no prazo maximo de UN MES a contar dende a
notificacién da adxudicacion.

Ao prezo total de venda que sera o prezo de adxudicacion da parcela que resulte do concurso,
descontaraselle a cantidade correspondente a subvencion, isto é 284.592 € (que resulta de aplicar
24 €/m2) de conformidade coas axudas ao comprador previstas no Plan de Desenvolvemento
Econdmico Industrial para As Pontes, aprobado no seu dia pola Comisidon Executiva do mesmo.

E por elo que os compradores deben asumir e cumprir as finalidades previstas no devandito Plan.
En consecuencia, a adxudicaciéon da parcela que resulte do presente concurso vira condicionada
ao cumprimento polo adxudicatario das condicidns e obrigas que constan no ANEXO II das
presentes bases.

O IVE que corresponda debera liquidarse sobre o prezo de adxudicacion da parcela, isto € o total
da venda, sen ter en conta a subvencion a que antes se fixo referencia.



En caso de que o adxudicatario non acudise @ formalizacién da escritura cando fose convocado
para elo, considerarase desistido da adxudicacion, perdendo a fianza depositada.

Os pagos, deberan efectuarse por medio de cheque bancario ou ingreso, na conta bancaria de
Xestur, S.A. indicada no apartado 3.B.- Fianza.

5.- Criterios de preferencia:
19.- Prezo: Tera preferencia o concursante que oferte maior prezo.

20.- En caso de igualdade na puntuacion resultante, conforme ao apartado anterior, aplicaranse
0s seguintes criterios de preferencia, pola orde que se indica:

a.- En primeiro lugar, tera preferencia o solicitante que sexa propietario dunha parcela
colindante coa solicitada.

b.- En segundo lugar, terd preferencia o ofertante que sexa dono de parcela ou parcelas no
mesmo parque empresarial, que non sexan colindantes coa agora solicitada, e xustifique a
necesidade de ampliacién dunha industria ou establecemento xa existente no mesmo parque.

39.- En caso de coincidencia dos criterios anteriores, o solicitante que primeiro presenta a sua
solicitude.

6.- Obrigas do comprador

O adxudicatario das parcelas quedara suxeito as obrigas que figuran no ANEXO II do presente
prego, e que se consideran parte integrante do mesmo. A presentacion de ofertas no presente
concurso implica a aceptacién das devanditas condiciéns, que seran incluidas na escritura
publica de compravenda.

7.- Normativa aplicable:

O presente concurso rexerase polo previsto neste prego de bases, sendo de aplicacién, con
caracter supletorio, a restante normativa civil, mercantil ou administrativa que lle sexa aplicable.

En especial, sera de aplicacion o previsto nos artigos 14 a 18 da Lei 5/2017, de 19 de outubro,
de fomento da implantacion de iniciativas empresariais en Galicia, no relativo as normas de
acceso ao solo empresarial que resulten de aplicacion.

I1.- SUPOSTOS EXCEPCIONAIS DE ADXUDICACION DIRECTA

1.- Fundamento:

Co fin de harmonizar o réxime de alleamento de parcelas de solo empresarial propiedade de
Xestur, S.A. co previsto para o alleamento de parcelas de solo empresarial propiedade do
Instituto Galego de Vivenda e Solo (IGVS), incorpdranse a este prego os supostos excepcionais
de adxudicacién directa previstos na normativa de solo empresarial do IGVS (Decreto 63/2015,
de 23 de abril, polo que se regula o réxime xuridico do solo empresarial xestionado polo
Instituto Galego de Vivenda e Solo) e nos seus propios pregos de bases que regulan o
alleamento de parcelas.

Asemade, tamén se incorporan os supostos de adxudicacion directa previstos na Lei 5/2017, de
19 de outubro, de fomento da implantacidn de iniciativas empresariais en Galicia

En consecuencia, si durante a tramitacion dun concurso publico de venda de parcela, se
presenta algunha solicitude de adxudicacidon directa, debidamente motivada, sobre a parcela
que é obxecto do concurso, e esta solicitude fose estimada polos 6rganos de direccion de
Xestur, S.A. por concorrer 0s requisitos necesarios para a devandita adxudicacion directa, elo



levaria consigo a desestimacién das posibles ofertas sobre esta parcela presentadas no concurso
publico.

2.- Supostos de adxudicacion directa:

A adxudicacidon directa de parcelas de solo empresarial poderase efectuar cando concorra
calquera dos seguintes supostos:

a) Que a parcela quedara deserta tras a celebracion do presente concurso. Para o caso de que
se presenten varias solicitudes de adxudicacion directa sobre a parcela, terd preferencia o
solicitante que primeiro ingrese a fianza correspondente, dende que se abra o prazo para
presentar as solicitudes de adxudicacion directa sobre a parcela que quedara deserta.

b) Que a parcela fora reservada para un proxecto empresarial singular, de conformidade co
previsto no apartado II1.3 destas bases.

c) Que a parcela se adxudique a favor de o IGVS ou outros Organismos ou entidades publicas,
asi como a favor de fundacions publicas autondmicas ou a empresas nas que o IGVS, a
Administracion xeral da Comunidade Auténoma de Galicia ou algunha outra entidade do seu
sector publico autondmico participe no seu capital.

d) Que a parcela obxecto de adxudicacidn sexa colindante con outras propiedades do
adxudicatario, e que sexan necesarias para a expansion da slUa actividade empresarial. Neste
caso o solicitante debera acreditar suficientemente a sUa necesidade expansion, para o que
debera presentar, alé menos, un proxecto no que se describa a ampliacién proxectada, ademais
de outras probas que estime convenientes e que acrediten a sua necesidade de ampliacién.

Para o caso de que dous ou mais colindantes solicitaran simultaneamente a parcela, tera
preferencia aquel que leve mais tempo con actividade implantada sobre a parcela da que é
titular.

e) Se a parcela fora obxecto de concesion dun dereito de adquisicion preferente convencional
en favor dos donos de parcelas de solo empresarial lindeiras con parcelas propiedade de Xestur,
S.A., de conformidade co previsto no apartado I1.4 das presentes bases.

3.- Proxectos empresariais singulares:

3.1.- Enténdense por proxectos empresariais singulares aqueles que xustifiquen a especial
importancia que a suUa actividade ou localizacién supofien para a politica econdmica ou o
equilibrio territorial da Comunidade Auténoma, estean vinculados a un sector de actividade de
especial relevancia ou interese no ambito da area empresarial do que se trate ou da sua area de
influencia ou acrediten especiais necesidades de solo da empresa pola actividade que se vai
desenvolver.

3.2.- A reserva de parcelas para proxectos empresariais singulares tera que ser garantida, na
forma e prazo que se indique na declaracién de proxecto empresarial singular, mediante
deposito de, polo menos, un 10% do prezo estimado da parcela. Este importe sera
devolto no momento do outorgamento da escritura publica de venda. Para o caso de que o
solicitante desistira ou non comparecese ao outorgamento da escritura publica de venda cando
fose convocado para elo, perdera a fianza depositada.

3.3.- Cando o solicitante pretenda que o proxecto que se pretende implantar na parcela
solicitada sexa cualificado o proxecto empresarial singular, debera presentar a seguinte
documentacion:

e Solicitude expresa de que o proxecto presentado sexa cualificado como proxecto
empresarial singular, motivando debidamente o caracter estratéxico da sta actividade ou
localizacién na politica econdmica ou as especiais necesidades de solo da empresa pola



actividade desenvolta, asi como calquera outra circunstancia que, a xuizo do solicitante,
lle confira ao proxecto a implantar, a condicion de proxecto empresarial singular.

e Memoria sobre o contido do proxecto empresarial a desenvolver na parcela, na que se
especifique, entre outros extremos, o investimento previsto para o proxecto empresarial
a implantar e a prevision de postos de traballo a crear.

3.4.- Para os efectos do previsto no texto refundido das disposicidons legais da Comunidade
Auténoma de Galicia en materia de politica industrial, aprobado polo decreto lexislativo 1/2015,
do 12 de febreiro, ou norma que o substitla, poderan ser considerados proxectos industriais
estratéxicos aquelas propostas de investimento para a implantacién ou a ampliacién dunha ou
de varias instalacions industriais que tefian como resultado previsible unha expansion
significativa do tecido industrial galego ou a consolidacién deste, sempre que supofan un
volume de investimento minimo de vinte milldns de euros, supofian un nivel de mantemento e
creacion de emprego superior a cen postos de traballo directos ou impliquen unha especial
necesidade de solo pola actividade que se vai desenvolver que non poida ser atendida coa
oferta existente.

4.- Dereito de adquisicion preferente convencional a favor dos donos de parcelas de
solo empresarial lindeiras con parcelas propiedade de Xestur

Os donos de parcelas de solo empresarial lindeiras con parcelas propiedade de —Xestur, S.A.,
poderan solicitar a dita entidade a formalizacion dun dereito de adquisicion preferente ao seu
favor sobre as parcelas propiedade de Xestur que lindan coa sua, podendo estender este dereito
as parcelas estremeiras a estas, sempre que non superen a superficie da parcela que ten en
propiedade e que a oferta de adquisicidon por parte dun terceiro sexa sobre a mesma superficie
de parcela sobre a que ten o dereito de adquisicion preferente e non sobre unha maior.

Este dereito de preferencia non poderd ter unha duracién superior a 1 ano prorrogable
expresamente por mutuo acordo das partes.

Para o caso de recofiecérselle ao peticionario o dereito antes indicado, o seu titular podera
adquirir a/s parcela/as obxecto do mesmo con preferencia a outro solicitante e polo mesmo
prezo ofertado por este. Xestur vira obrigado a notificar ao titular do dereito mencionado a
oferta efectuada por un terceiro e os termos da mesma, dandolle un prazo de 30 dias naturais
para exercitar o devandito dereito de adquisicion preferente. A formalizacion da escritura
correspondente debera efectuarse no prazo de 30 dias mais, contados a partir da comunicacién
a Xestur polo interesado de exercicio da preferencia.

Tamén podera adquirir a parcela o titular do dereito de preferencia durante o prazo de vixencia
do devandito dereito, sen necesidade de oferta dun terceiro, polo prezo fixado nas taboas de
prezos de venda de Xestur, S.A. que estiveran vixentes ao tempo adquirir a parcela.

Se o titular da preferencia exercitara a mesma, quedara suxeito as obrigas e condicions xerais
aprobadas polo Consello de Administracion de Xestur para a venda de parcelas en parques
empresariais da entidade.

A concesion do dereito de adquisicion preferente corresponderalle ao Organo de Direccion de
Xestur, S.A., que tera en conta para o recofiecemento do mesmo, entre outras, as seguintes
circunstancias:

e Que o solicitante tefia cumprido as suas obrigas de edificar ou ter licenza de actividade
na parcela lindeira adquirida no seu dia a Xestur por este ou por un adquirente anterior.

e A dispofibilidade de parcelas no parque empresarial de que se trate.

¢ Que non haxa outro solicitante da parcela que tefia maior preferencia para adquirila. A
estes efectos, considerarase que tefien maior preferencia que o titular deste dereito de
adquisicion preferente, os seguintes supostos de adxudicacién directa contemplados nas
bases de alleamento de Xestur, S.A.:



a) Adxudicacions directas de parcelas procedentes de compromisos recollidos en
escritura publica no momento de compravenda de parcelas de fases ou poligonos
anteriores que fosen necesarias para a expansion do adxudicatario destas.

b) Implantacidon dun proxecto empresarial singular

Para o caso de que se adxudique a parcela a un solicitante que tefa preferencia
conforme as regras anteriores, e previamente se houbera formalizado o documento de
adquisicion preferente a favor dun colindante, debera devolverse a este as cantidades
pagadas a Xestur, S.A. como prezo do devandito dereito de adquisicién preferente,
incrementadas co interese legal do dineiro durante o tempo de duraciéon do precitado
dereito.

e Non se poderan conceder dereitos de adquisicion preferente durante a tramitacion dun
concurso publico de alleamento de parcelas.

e En todo caso, o érgano de Direccion de Xestur, S.A. decidird discrecionalmente sobre a
solicitude de preferencia, tendo en conta para a concesidon ou denegacion da mesma,
ademais das circunstancias anteriores, razéns de conveniencia ou oportunidade, dentro
da propia estratexia da empresa, tanto no aspecto comercial como de xestion do parque
de que se trate.

Para o caso de concederse o dereito de adquisicion preferente, o beneficiario do mesmo debera
pagar a Xestur durante a sUa vixencia unha cantidade anual equivalente ao 0,5% do prezo da
parcela, sen ter en conta a posible bonificacion do mesmo. Para o caso de adquirir a parcela
descontarase a totalidade das cantidades pagadas. Se non se exercitase o dereito dentro do
prazo pactado para elo, o titular do mesmo perdera a totalidade das cantidades pagadas en
concepto de contraprestacion pola constitucién do dereito.

4.-Obrigas do adquirente nos casos de parcelas adxudicadas mediante adxudicacion
directa.

As obrigas do adquirente nos casos de parcelas adxudicadas mediante adxudicacién directa,
antes enumerados, seran as mesmas que as previstas nas presentes bases de alleamento do
concurso de venda de parcela de Xestur, salvo que o Organo de Direccion de Xestur, S.A., no
acordo de adxudicacién directa, estableza motivadamente obrigas ou condicidéns especiais en
atencidn as circunstancias especiais que concorran no caso concreto.
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PARQUEEMPRESARIAL

PARQUE EMPRESARIAL DE
LOCALIDADE PROVINCIA

PARCELA/S SOLICITADA/S

CONDICIONS DE COMPRA

Sl
PAGQ CONTADO X PREZO EFECTIVO PARCELA

DATOS DO SOLICITANTE

RAZON SOCIAL,OU NOME E
APELIDOS

ENDEREZO N°
LOCALIDADE C.P.
PROVINCIA
TELEFONO FAX
CORREO ELECTRONICO

N.LLF

NOME DO FIRMANTE (S6 para SociedadesMercantiles)

NOME E APELIDOS [on]
CARGO NA EMPRESA
* Acompanase copia do DNI e apoderamento da sociedade

ACTIVIDADE/SECTOR EMPRESARIAL A LEVAR A CABO NA/S PARCELA/S

DATOS SOBRE A CONSTRUCCION QUE PROXECTA REALIZAR NA/S PARCELA/S

() TRASLADO DE INDUSTRIA.- FORA ORDENACION INVERSION PREVISTA: euros
() CREACION DE NOVA INDUSTRIA CIFRA DE NEGOCIOS: euros

() AMPLIACION DA EXISTENTE N° DEEMPREGADOS:

marque X o que corresponda

ACEPTACION DAS CONDICIONS DE VENDA PUBLICADAS POR XESTUR

S|

XUNTO RESGARDO BANCARIO DO INGRESO DA FIANZA (5%)
ENTIDADE ABANCA N° ES28 2080 0388 2430 4000 1089

IMPORTE

CESION DE DATOS DE CARACTER PERSOAL

De conformidade co disposto no Regulamento Xeral (UE) 2016/679 de Proteccion de Datos informamoslle que os datos proporcionados ao longo da prestacion do servizo
incorporaranse & Actividade de Tratamento de XESTION DO SOLO DE GALICIA - XESTUR, S.A. con CIF nimero A 70.392.758 e domicilio social no Poligono de Fontifias,
Area Central - Local 25 Z, 1° Andar, 15.707, Santiago de Compostela (A Corufia). A finalidade de dito tratamento é prestarlle un 6ptimo servicio como usuario e o mantemento
da relacién negocial no seu caso establecida. Informamoslle de que os seus datos poderan ser cedidos 6 Instituto Galego da Vivenda e o Solo, asi como a outras
Administraciéns ou entidades privadas (entidades financieiras, empresas suministradoras, entre outras), co obxeto de facilitar as diferentes operacién que vaian a levarse a
cabo durante o precedemento de alleamento, ou con posterioridade 6 mesmo para confeccionar datos estadisticos ou para ofertacion de servizos. O solicitante da o seu
consentimento para que no caso de resultar adxudicatario da parcela solicitada, dita adxudicacién sexa publicada na péaxina web de XESTION DO SOLO DE GALICIA-
XESTUR, S.A. a efectos informativos. De igual xeito, autorizan 6 envio de actualizaciéns dos servizos e 6 envio, por medios tradicionais e via electrénica, 6s efectos da
Lei 34/2002, de Servizos da Sociedade da Informacién e Comercio Electrénico, de informacion comercial acerca de productos e servizos ofrecidos polo centro.

Pola stia banda, informamoslle que pode contactar co Delegado de Proteccién de Datos, XESTION DO SOLO DE GALICIA - XESTUR, S.A., no enderezo de correo electrénico
dpo@aysinnova.es

Podera exercitar os dereitos de acceso, rectificacién, cancelacién, limitacién, oposicién e portabilidade en calquera momento, por escrito, acompafiado dunha copia dun
documento oficial que o identifique dirixido & direccion arriba resefiada. Asimesmo, e de igual xeito, pode revocar o consentimiento prestado & recepcién de

comunicaciéns comerciais de conformidade co disposto na Lei 34/2002 e & cesion dos seus datos.

Declaro que entendo e acepto a Politica de privacidade do sitio web www.xesturgalicia.com

Por Gltimo, a empresa informalle que ao asinar este documento, concede o seu consentimento para o tratamento dos seus datos para o propdsito antes mencionado.

En A de.ins de 2018

Asdo.:

Xestion do Solo de Galicia - Xestur, S.A CIF: A70392758 Polig. Fontifias Area Central L.25Z 1°Andar 15707 Santiago de Compostela - Inscripta no Rexistro Mercantil de Santiago de Compostela. Tomo 218, Folio 73,
Hoja SC-47082


mailto:dpo@aysinnova.es
http://www.xesturgalicia.com/
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ANEXO II

DEREITOS E OBRIGAS AS QUE QUEDARA SUXEITO O ADXUDICATARIO DA
PARCELA C2B DO PARQUE EMPRESRIAL DE PENAPURREIRA EN AS PONTES

1.- Prezo da compravenda:

-O prezo de adxudicacion ou venda da parcela que resulta do concurso de venda
convocado ao efecto é de XXXXXXXXXX (sen IVE).

A este prezo de adxudicacion descontaselle a cantidade correspondente ao prezo
subvencionado, na contia de 284.592 €, que resulta de aplicar 24 €/m2, de
conformidade coas axudas ao comprador previstas no Plan de Desenvolvemento
Econdmico Industrial para As Pontes, aprobado no seu dia pola Comision Executiva do
mesmo, é por elo que os compradores deben asumir e cumprir as finalidades previstas
no devandito Plan.

En consecuencia, o prezo que efectivamente abona o comprador € (de venda da parcela
fixase na cantidade) de XXXXXXXX, que o comprador abona ao contado (especificar
medio de pago).

O IVE liquidarse sobre o prezo de adxudicacion da parcela, sen ter en conta a
subvencidn no prezo @ que antes se fixo referencia, polo que a cantidade
correspondente ao IVE ascende a XXXXXXX que a parte compradora abona neste acto
a parte vendedora.

(Unha vez fixado o prezo efectivo da compravenda na forma antes indicada)

A venda efectliase en concepto de “corpo certo”, polo que non cabera reclamacion
algunha en razén de diferencia de superficie ou posibles variaciéns de volume
edificable, nin como consecuencia das condicidns xeoldxicas, topograficas ou outras
similares da parcela.

2.-A venda suxeitase as seguintes clausulas relativas as condicions da parcela e a
urbanizacion:

13, - A parcela transmitese en concepto de corpo certo e libre de arrendatarios e
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ocupantes, asi como de cargas e gravames, agas as limitaciéns e servidumes derivadas
da normativa e servizos propios do Parque Empresarial, a teor do Plan Parcial e Proxecto
de Urbanizacion aprobados, que a compradora declara cofecer, aceptar, respectar e
cumprir, tanto respecto as devanditas limitacions e servizos canto as demais condicions
urbanisticas relativas ao uso e edificacion.

23, - A electrificacion prevista para a parcela comprende so a infraestrutura fundamental
a teor do proxecto aprobado, que prevé unha enerxia determinada en canto a potencia e
tensién. O complemento da electrificacion, no que se refire a acometida, instalacion
dunha potencia superior ou a unha tensién distinta e a subministracion de enerxia
eléctrica é materia allea & vendedora e debera ser no seu caso tratado e resolto pola
parte compradora coa empresa eléctrica distribuidora ou cos organismos publicos
competentes.

33, - E obriga da compradora realizar ao seu cargo a urbanizacion interior e
complementaria da parcela e destinala a unha edificacién industrial de acordo coas
determinaciéns e ordenanzas do plan urbanistico en vigor e respectando as limitaciéns e
servidumes impostas no mesmo e as que se deriven do Proxecto de Urbanizacién.

Especialmente correspdndelle @ compradora realizar ao seu cargo as obras necesarias
para realizar as acometidas as redes de servizos, que sexan consecuencia da
configuracion da parcela conforme aos seus requirimentos; as necesarias para a sua
adaptacion topografica; e realizar devanditas acometidas e adaptacion topografica sen
perxudicar as redes de servizos da urbanizacién ou as parcelas colindantes.

Os danos que a compradora, na execucion da edificacion da sta parcela ou por calquera
outro motivo, cause na urbanizacion do Parque Empresarial seran taxados polos servizos
técnicos de Xestur ou do Concello, debendo a compradora indemnizalos a estes, ou no
seu caso a Entidade de Conservacion, na forma e prazo que se determinen.

4a, - Queda obrigada a compradora a integrarse na Asociacion, Comunidade ou Entidade
de Conservacion do Parque Empresarial e satisfacer conforme & sua cota de participacion
os gastos para o sostemento dos servizos comuns que sexan do seu cargo, quedando
suxeita ao réxime, normas ou estatutos que para rexer os devanditos entes se
establezan pola entidade vendedora ou o Concello, aos cales a compradora apodera e
autoriza irrevogablemente ao devandito fin.

3.-Especiais obrigas da compradora e efectos polo seu incumprimento.- Constitle causa

concreta xustificativa e motivadora da venda & compradora da parcela obxecto deste
contrato e das suas clausulas, os antecedentes contidos nos expositivos, perseguindose
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con este satisfacer o interese xeral da zona mediante a subministracion da base fisica,
en condicions econdmicas privilexiadas, que fomente o establecemento axeitado, a
permanencia das industrias e a creacion e mantemento de emprego, pola razén da cal
prohibese o comercio especulativo posterior do solo, e en razon diso a presente venda
queda suxeita as seguintes condiciéns:

13, - A compradora obrigase & construcién na parcela dunha edificacion de acordo coa
normativa urbanistica do Parque Empresarial, e a realizacion nela dos investimentos
previstos no Proxecto empresarial que debera presentar ante Xestur coa sta solicitude, a
cuxo efecto:

a) Debera solicitar a pertinente licenza municipal de obras e as demais que sexan
necesarias para a sla actividade no prazo de tres meses; comezar a edificacion no prazo
de catro meses dende o outorgamento da devandita licenza e tela rematada no prazo
sinalado na licenza ou suas prorrogas; e ao inicio e desenvolvemento da sta actividade
no prazo de tres meses dende a terminacion da obra e obtencion dos permisos
necesarios para a actividade.

b) O incumprimento de calquera dos devanditos prazos facultara a vendedora para dar
por resolta a venda cunha penalizacién do dez por cento da cantidade pagada polo
comprador que a compradora debera indemnizar a vendedora en concepto de danos e
prexuizos, e con devolucién @ compradora da parte do prezo no seu caso efectivamente
aboado, agas o devandito 10% en concepto de penalidade; ou ben esixir & compradora
0 pagamento efectivo do prezo total da venda mais o interese legal desta incrementado
en dous puntos computado dende a presente data, e iso sen prexuizo do mantemento
da obriga que seguidamente se establece.

23, - A compradora queda obrigada a manter o funcionamento normal da sUa actividade
durante os dez anos seguintes ao seu comezo. Enténdese incumprida esta obriga no
caso de alleamento da parcela ou cesidon desta por calquera titulo sen a autorizacién
previa e escrita de Xestur , sendo equivalente ao alleamento a transmisién intervivos da
maioria das accions ou participacions sociais da sociedade compradora; e sen prexuizo
neste caso do dereito de adquisicidon preferente que se establece a favor da vendedora.
Non obstante Xestur podera autorizar as transmisions das accidéns ou participacions
sempre que oS adquirentes se subroguen nas obrigas establecidas para a compradora
neste contrato.

En caso de cesamento da actividade ou alleamento durante os tres primeiros anos dende

o inicio da actividade, a compradora vira obrigada ao pagamento & vendedora dunha
cantidade equivalente ao prezo subvencionado (doble da cantidade pagada) mais o
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interese legal desta, incrementado en dous puntos, computado dende a data da
presente escritura.

Se 0 cesamento da actividade ou o alleamento tivera lugar durante os sete anos
seguintes a compradora queda obrigada ao pagamento & vendedora da devandita
cantidade minorada nun dez por cento por cada ano enteiro que transcorrese do
indicado prazo de dez anos, mais o interese legal, incrementado en dous puntos, da
cantidade que resulte a aboar computada dende a data da presente escritura, agas se o
alleamento realizasese sen a logo de autorizacidn de Xestur, no que vira obrigada ao
pagamento da cantidade sinalada no paragrafo anterior sen minoraciéon ningunha.

33, - En atencidn a causa que motiva a venda e o seu destino finalista, a prohibicion de
dispofier sen a autorizacion de Xestur e as obrigas de facer e de permanencia da
actividade establecidos nos anteriores apartados desta estipulaciéon, establécense co
caracter de limitacion, gravame ou servidume da parcela obxecto de venda, e o seu
cumprimento asi como os efectos do seu incumprimento seran esixibles respecto a
calquera adquirente, primeiro ou ulterior, da parcela, o cal asi mesmo respondera,
solidariamente co seu transmitente, do pagamento das cantidades establecidas na
presente estipulacion.

4a, - A determinacién do grao de cumprimento das obrigas e dos prazos establecidos
corresponde a Xestur, S.A.

4.- Dereito de adquisicion preferente. - Se establece, con caracter real e inscribible no
rexistro da propiedade, cun prazo ou duracién maxima de dez anos computados dende
o outorgamento da presente escritura, dun DEREITO DE ADQUISICION PREFERENTE a
favor de Xestur S.A. para o caso de alleamento ou cesion por calquera titulo da parcela
obxecto de venda. Non obstante o prazo maximo indicado, dito dereito quedara sen
efecto unha vez que a compradora houbese rematado a edificacion e dado inicio & sua
actividade na parcela obxecto deste contrato. A vendedora comprometese a cancelar
devandito dereito no prazo de 30 dias dende que a compradora acredite
fehacientemente a vendedora a terminacién das obras e o comezo da actividade.

Ao devandito efecto a compradora queda obrigada a notificar fehacientemente a Xestur
S.A. a decisidon de transmitir a parcela, con indicaciéon do prezo, forma de pagamento,
identidade do adquirente, e demais condicidons esenciais da transmision. Xestur S.A.
podera exercitar o dereito de adquisicion preferente mediante notificacion en tal sentido
ao transmitente no prazo de trinta dias naturais a contar dende o seguinte a notificacion.
O prezo de readquisicién por Xestur S.A. serd o que efectiva e directamente aboase a
aqui compradora a Xestur, actualizado unicamente conforme ao IPC por cada ano
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natural enteiro (doce meses) transcorrido dende a data da presente escritura publica.
Asi mesmo a compradora queda obrigada a notificar fehacientemente a Xestur S.A. a
transmision efectuada e as circunstancias desta, mediante entrega de copia da
correspondente escritura, podendo Xestur S.A. exercitar o dereito de adquisicion
preferente (retracto) no prazo dun mes dende a devandita notificacion, ou no seu
defecto dende que tivese cofiecemento da transmision efectuada, se a mesma se
realizase en condicidns distintas as previamente notificadas ou con omisién da
notificacién previa a transmision.

En caso de que a compradora realizase obras de urbanizacidon ou edificacion na parcela
ou calquera outra instalacion, en caso de exercicio por Xestur do dereito de adquisicién
preferente abonarase asi mesmo, con independencia do prezo correspondente ao solo, o
custo efectivo que a compradora tivese na sta realizacion, que habera de acreditar ante
Xestur coas correspondentes certificaciéons de obra, facturas de proveedores de
instalaciéons e maquinaria, e xustificantes do seu pagamento.

En caso de transmision da parcela sen a previa ou a posterior notificacion a Xestur S.A.,
de conformidade co establecido nos paragrafos anteriores, e con independencia do
exercicio do dereito de adquisicion preferente, a transmitente debera aboar a Xestur
S.A., como penalidade, unha cantidade equivalente ao 50% do prezo en que transmitise
a parcela e como minimo ao 50% do prezo total de venda establecido neste contrato.

En caso de non exercicio do dereito de adquisicion preferente por Xestur S.A., a aqui
compradora queda obrigada ao abono da cantidade obxecto de subvencién, conforme
ao previsto no apartado 3 anterior; e asi mesmo a establecer na escritura pola que
transmita a parcela a subrogacion do adquirente nas mesmas condiciéns e obrigas
establecidas para ela. O incumprimento desta obriga comportara a mesma penalidade
establecida no paragrafo anterior.

5.- Autorizacion para hipotecar e posposicion de condicidns.- Previa peticion pola
compradora, con xustificacion da sua necesidade, a vendedora prestara o seu
consentimento para que a compradora hipoteque a parcela obxecto de venda en
garantia de préstamos concedidos por entidades de crédito con destino ao financiamento
das obras de edificacion e instalacion industrial na devandita parcela, e consintira a
posposicion das condicidns resolutorias e do dereito de adquisicion preferente
establecidas nesta escritura a favor das devanditas hipotecas, sen prexuizo de que no
caso de execucidn da hipoteca, xudicial o extraxudicialmente, por calquera
procedemento, e sen prexuizo das notificacions establecidas legalmente, o executante
deba notificar o seu inicio a Xestur S.A., e 0 exceso ou remanente do prezo do remate,
adxudicacion ou venda respecto o garantido pola hipoteca quedara directamente
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afecto e se destinara ao pago a favor de Xestur S.A. da cantidade que corresponda
conforme ao establecido no anterior apartado 3-22.

6.- Seran de conta da compradora todos os gastos e tributos a que dea lugar a
compravenda e a sua escrituracion publica, comprendendo os de notaria e rexistro da
propiedade pola autorizacién dos actos, expedicion de copias para ambas as duas partes
e inscricion.

7.- Para cantas cuestidns xurdan sobre a interpretacion, aplicacién ou execucion deste
contrato, as partes sométense expresamente, renunciando expresamente a calquera
outro foro que puidese corresponderlles & competencia dos xulgados e tribunais que
exerzan xurisdicidn na cidade de Santiago de Compostela.
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*
PARQUE EMPRESARIAL Ne SUPERFICIE - PREZ,O SEN IVE
MINIMO MINIMO EFECTIVO
PARCELA .

(Subvencionado)

PARQUE EMPRESARIAL DE C2B 11.858-M? 426.888,00-€ 284.592,00-€ 142.296,00-€

PENAPURREIRA

subvencionado 24€ x m?

*O IVE REPERCUTIRASE SOBRE O PREZO TOTAL DE VENDA E ABOARASE POLO COMPRADOR
XUNTO CO PREZO EFECTIVO NO MOMENTO DA SINATURA DA ESCRITURA PUBLICA






