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1.~ GENERALIDADES ¥ TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

aArt.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

1.~ GENERALIDADES

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto la reglamentacidn
del uso de los terrenos y de la edificacidn publica y privada, to-
do ello de acuerdo con las especificaciones contenidas en el arti-
culo 61 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Por lo que se refiere a la terminoclogia de conceptos se esta-
blece, a continuacidn, las siguientes definiciones: :

2.— PARCELA EDIFICABLE Y PARCELA MINIMA

Parcela edificable es la superficie comprendida entre linde-
ros y con frente a una via de acceso, sobre la cual se puede edi-
ficar.

Parcela minima, es la superficie minima de parcela edifica—
ble, establecida por su correspondiente ordenanza.

3.— MANZANA

Es el conjunto de parcelas gque s8sin solucidn de continuidad
quedan comprendidas entre vias, espacios libres pilblicos determi-
nados en el Plan, y/o limites de los terrenos del Plan.

4.— POLIGONO

Es la unidad minima de actuacién. Su inclusién en el P.P.O.
tiene como finalidad determinar el orden de prioridad para su eje-
cucién, el sefalamiento del sistema de actuacidén y el reparto de
cargas de reparcelacién.

5.- ETAPA

BEs la unidad minima de realizacién de las obras de urbaniza-
cidén coordinada con las restantes determinaciones del Plan, en es-
pecial con el desarrollo en el tiempo de la edificacién.

6.~ FASE

Es la ejecucién parcial de una etapa por alterac
mente justificada, de las previsiones temporales y e#
aquella, siempre que se mantenga la coherencia con el
mento de Planeamiento, Art. 54.2}.

91




Art. 7.- LINDEROS

Sen las lineas perimetrales que delimitan parcelas y separan
unas de otras.

Con respecto a su posicién, los linderos se clasifican en:

— Lindero frontal: El que delimita la parcela con la via pa-
blica de acceso,.

- Lindero posterior: El1 que separa la parcela por su parte
opuesta a la frontal.

:

! .

- Linderos laterales: Los restantes linderos distintos del ::
frontal y posterior. o

Art. 8.- RASANTE

Es la linea que determina la inclinacién de un terreno o pa-
vimento respecto del plano horizontal.

Se distinguen dos tipos de rasante:

a) Rasante de calzadas y aceras: Es el perfil longitudinal de
la via, segln el Proyectoc de Urbanizaeidn y Plan Parcial.

k) Rasante del terrenco: Es el que corresponde al perfil del

terrenc natural (cuando no experimentase ninguna transforma-

cidn), o artificial (después de obras de explanacidén, desmon-

te o rellenc gue supongan una alteracidén de la rasante natu-

ral). C : o
! -

Art. 9.- RETRANQUEC

Es la distancia comprendida.entre los linderos de 1la parcela
y las lineas de fachada de la.edificacién.

Art.10.— MEDICION DE RETRANOQUEOQ

El valor del retranquec, sea frontal, lateral o posterior se
mediri perpendicularmente al linderc de referencia, en todos los
punteos del mismo.

Art.1l1i.- LINEA DE FACHADA O DE EDIFICACION

Es la que delimita la superficie de ocupacidén de
tras el retranqueo de la via piiblica y de los demds 1li
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Art.12.- SUPERFICIE OCUPADA

Es la proyeccidn vertical de la edificacidn sobre
Para el conjunto de la superficie ocupada no

el terreno.
en cuenta
los aleros y marquesinas (siempre y cuando no esten cerrados).

se tendra

Art. 13.~ COEFICIENTE DE OCUPACION

Es el porcentaje que representa la superficie ocupada con re-
lacidén a la superficie de parcela.

PR T A

Art. 1l4.- SUPERFIC

IE MAXIMA EDIFICABLE E INDICE DE APROVECHAMIENTO

Es la superficie total, suma de las

plantas que integran la
edificacién, que puede realizarse sobre una parcela, resultante de
aplicar el indice de aprovechamiento

{(expresado en m2/m2.)
tenga asignada la superficie total de la parcela.

que
Art. 15.- ALTURA DE LA EDIFICACION
Es la comprendida entre la rasante del Proyecto, medida en su
punto medio, y el intrasdés de forjado de cubierta o tirante de 1la
nave, segin el caso de que se trate.

Art. 16.~ ALTURA DE PLANTA

Es la comprendida'én cada planta entre caras superiores d&e ‘-
forjados o entre nivel de piso y tirante de nave, segiin los casos. '

*

Art. 17.— ALTURA LIBRE DE PLANTA

Es 1a comprendida entre la cara superior e inferior de dos
forjados consecutivos. Cuando se trate de naves,

la altura de
planta y la altura libre de planta se considerard equivalente.

Art. 18.- VOLUMEN EDIFICABLE

Eg la suma de los

volimenes edificables correspondientes a
cada planta, obtenidos al multiplicar las superficies construidas
por las alturas de cada planta.

Art.

19.- EDIFICABILIDAD DE PARCELA

Es el coeficiente resultante de dividir en cada
superficie edificable por la superficie de la misma.

Se expresara en m2/m2.
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Art. 20.- EDIFICABILIDAD MEDIA

Es el coeficiente resultante de dividir la superficie total
edificable del Poligono por la superficie total de éste.

Se expresara en m2/m2.

Art. 21.- EDIFICACION AISLADA

Es la situada en parcela independiente con obligacién de re-
tranqueos por todos los linderos.

Art. 22.— EDIFICACION PAREADA K

Es la agrupada iinicamente por dos edificios independientes.

Art. 23.- EDIFICACION AGRUPADA

Es la situada en parcelas independientes con edificacidn ado-
sada formandc fila con otras edificaciones.




2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Los articulos qgue siguen tienen por finalidad regular el ré-
gimen urbanistico del suelo en la totalidad de la superficie que
abarca el P.P.0O., y fijar las condiciones que deben cumplir los
planes y proyectos que desarrollan la ordenacién.

2.1.~ CLASIFICACION DEL SUELO

Art. 24.- CLASIFICACION DEI SUELO

Al estar el Suelo clasificado como Apto para Urbanizar, el
desarrolle del mismo corresponde al presente Plan Parcial.

Las parcelas incluidas en el &mbito del Plan Parcial tendran
la consideracidn de edificables en las condiciones que sefiale el l.
Plan Parcial cuando reunan los requisitos fijados por é&l. e

i3

Art. 25.- DERECHOS Y DEBERES ﬁE LOS PROPIETARIOS

La ejecucién del planeamiento garantizard la distribucién
equitativa de los beneficios y cargas entre los afectados (Art. 20
del Texto Refundido), e implicarid el cumplimiento de los siguien-
tes deberes legales:

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones piblicas.

b) Ceder los terrenos en que se localice el aprovecha-
miento correspondiente al Ayuntamiento.....

¢} Costear y, en su caso, ejecutar la wurbanizacién en .
los plazos previstos : It

-
U mt

d) Solicitar la Licencia de edificacién, previo el
cumplimiento .de 1los debeers urbanisticos correspon—
dientes, en los plazos establecidos.

e) Edificar los solares en el plazo fijado en 1la pre-
ceptiva licencia.

Art. 26.- FACULTADES URBANISTICAS DE LA PROPIEDAD

El contenido urbanistico de la propiedad inmobiliaria se in-
tegra mediante la adguisicién sucesiva de los
rechos {(Art. 23 T.R.):

a) A urbanizar.

b} Al aprovechamiento urbanistico.
c) A edificar.

dj A la edificacidn.




Art. 27.- APROVECHAMIENTQ URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION

El aprovechamiento susceptible de apropiacidén por el conjunto
de los propietarios, de acuerdo con la disposicién adicional
primera del T.R. serd, en suelo apto para urbanizar, el 85 %
del aprovechamientc que resulte de lo establecido en el co-
rrespondiente Plan Parcial.

2.2.- CALIFICACION DEL SUELO

Art. 28.- CALIFICACION DEL SUELO DEL PLAN PARCIAL

El Plan Parcial realiza una calificacién del suelo dentro de
su ambito, distinguiendo:

a) Suelo de Uso Piblico:
- Zonas verdes y espacios libres (aceras, terrizos vy
talddes).
— Viales y aparcamientos.
- Parque deportivo.

b) Suelo de Uso Lucrativo:

~ Buelo edificable de uso industrial, comercial y com-
patibles.

- Suelo edificable para equipamientos Social y Comer-
cial.

Las condiciones de edificacién en cada uno de estos tipos de

suelo estd requlado por una ordenanza especifica.

Art. 29.- SISTEMAS Y ZONAS

.

Sistemas Generales

~ De comunicaciones: Red viaria gue sirve de enlace
entre los sistemas interiores vy
exteriores.

Sistemas Interiores

- De comunicaciones: Red viaria

- De equipamiento: Deportiveo, Social y Com

- De espacios libres: Zona verde, aceras,
talides.

- De Infraestructuras: bepbsito de agua,

transformacidn, etc.



Zonas edificables

- Uso Industrial.

— Usos Comercial y compatibles con el industrial-comercial.

Art. 30.- US0O INDUSTRIAL

Corresponde al suelo destinado a los establecimientos ’pafa. 1h
transformacidén de priméras materias, incluso envasado, transplrte
y distribucidn, asi come las funciones que complementan la activi-
dad industrial propiamente dicha.

El uso de viviendas se excluye, excepto las destinadas al

personal encargade de la vigilancia y conservacidn, de acuerdo con
el articulo correspondiente de estas Ordenanzas.

Art. 31.- USQC COMERCIAL Y COMPATIBLES CON_EL INDUSTRIAL-COMERCIAL

Se incluyen actividades no especificamente industriales, como
almacenes, laboratorios, centros informidticos, asi como la venta vy
distribucién de los productos correspondientes, empresas de servi-
ciog, oficinas, garajes piiblicos, estaciones de servicio, etc.

El uso de viviendas se excluye, excepto las destinadas al
persconal encargado de la vigilancia y conservacidn, de acuerdo con
el articulo correspondiente de estas Ordenanzas. o

1
.

2.3.- DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL.

Art. 32,.- ESTUDIOS DE DETALLE

El presente Plan Parcial se podrad desarrollar a través de los
correspondientes Estudios de Detalle, que tendrén por objeto:

— Establecer alineaciones y rasantes.

- Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes sefia-
ladas en el Plan.

- Ordenar volamenes

- Completar la red de comunicaciones definida en el
Plan.

En cualquier caso, los Estudios de Detalle se ajustarin al
Reglamento de Planeamiento {Art, 65 y 66)}.

o)
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2.4.- PARCELACIONES

Art. 33.- GENERALIDADES

Se entiende por parcelacidn la subdivisidén simultidnea o suce-
siva de terrenos en dos o mds lotes, o la agrupacidn de

parcelas
previstas en la ordenacidn del Plan Parcial.

Las agrupaciones o segregaciones anteriormente mencionadas
deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Resolver los accesos a las parcelas resultantes. :
b) Respetar la estructura urbanistica que fija el Plan éaf—;
cial de Ordenacién.

+

c} Hacer posibles las conexiones de los demds servicios urba-
nisticos.

d)} Disefiar parcelas edificables de acuerdo con la Normativa
del Plan Parcial.

e} Las parcelas resultantes deberdn cumplir con las Ordenan-
zas del presente Plan Parcial.

Art. 34.—- TIPOS DE PARCELAS

Existe un Ginico tipo de parcela, ya que las diferencias exis-
tentes entre el tamano de las mismas no justifica el crear distin-
tos tipos. '

Art. 35.- PLANO DE ZONIFICACION .

En el P..P.0. se incluye un Plano de Zonificacidn que permite
identificar cada una de las parcelas resultantes y " justificar la

ordenacidn prevista, con las condiciones que mids adelante s8se deta-
llan.

N
. AW

El plano de zonificacidn no es vinculante. ' '
- et 7 OVHATRAEREE ,
R . . B e e e o . )

Art. 36.- AGRUPAMIENTO DE PARCELAS

Se permite agrupar parcelas para formar otras de mayores di-
mensiones.

Art. 37.— SEGREGACION DE PARCELAS. PARCELA MINIMA

ql\\

Se podran dividir parcelas para formar otras de
siempre que no sean inferiores de 1.000 m2. y tengan u
nimo de 20 m. Ademis, deberan cumplir los siguientes rel

Cur .
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- - Cada una de las nuevas parcelas cumplird con las Or-

Y denanzas Reguladores del presente Plan Parcial, en re- -
« L lacidn con el tamafio obtenido. TSNP Y
7 — Se resolveri adecuadamente la dotacién de todos 1los
k/ff gervicios necesarios para cada una de las parcelas re-
sultantes,

- 5i con motivo de la subdivisién, fuese preciso rea-
lizar obras de urbanizacidn, estas se ejecutarian con
cargo al titular de la parcela originaria.

S

= La nueva parcelacidén seri objeto de Licencia muniei-’ -
pal.

- En caso de necesitarse construir wuwna via para dar
acceso a las nuevas parcelas, sgSeria preceptiva la re-
daccién del correspondiente Estudio de Detalle y Pro-
yecto de Urbanizacidn.

2.5.- EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 38.— PROYECTOS DE URBANIZACION

Los proyectos de Urbanizacidn se desarrollaran de acuerde al Arti-
culc 92 del Texte Refundido, y estaran constituidos por los documentos
requeridos por el Reglamento de Planeamiento (Capitulo VII}), asi como
por lo que se derive del cumplimiento de las condiciones impuestas por P
el Plan Parcial. s -

L

En el desarrollc de las previsiones del P.P.0O. los proyectos de
Urbanizacidén podrén abarcar uno o varios poligonos de actuacidn, pero
teniendo en cuenta que la totalidad de los mismos forman un conjunto
funcional completo, con instalaciones en parte comunes y en parte com-
plementarias. Por este motivo, el disefio y ejecucién de 1los Proyectos
de Urbanizacidn deberén realizarse teniendo en cuenta el Plan de Eta-
pas que determine el Plan Parcial.

Las condiciones minimas que deberdn reunir las infraestructuras de

servicios en base a las que se redactardn los correspondientes pro-
yectos de Urbanizacidn, son las siguientes:

Articulo 39.- RED VIARIA

A) Para el dimensionado de la red viaria, se considedff
guientes ratios:

agng 50

rﬁd‘d
.

- 1,6 camiones/dia para cada 1000 m2, de superficid
ila. :
- 6 turismos/dia para cada 1.000 m2, de superficie



B) Las calzadas se realizaran con firmes flexibles; los bordi-
llos serdn de hormigdn o granito, preferentemente achaflana-
das para permitir la midxima libertad de acceso a las parce-
las; las aceras serdn de hormigdn reglado o ruleteado.

C) Todos los encuentros de calles serdn dimensionados conforme

las "Recomendaciones para el el proyecto de intersecciones"
de la Direccidn General del M.0.P.U. (1.975).

Articulo 40.- ALCANTARILLADO

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de
alcantarillado serdn : L . oo

- Velocidad de circulacidn del agua de 1 a 5 metros segundo. . ;

- Los diimetros de las tuberias estarin comprendidos entre 30
¥ 80 cm; serdn de hormigdn o fibrocemento.

La distancia maxima entre pozos de registro serid de 50 metros
(excepto en Emisario).

La profundidad minima de la red serd de 1,50 m.
Las conducciones iran bajo zona de servicios o aceras.

Las pluviales se podrdn situar bajo la calzada.

Articulo 41.- RED DE AGUA

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de
agua serin:

- Tuberias de diimetro minimo 100 mm.

= Presién minima de trabajo de las tuberias : 10 atmésferas.

Las tuberias irdn bajo aceras o zona de servicios.
- 8e dispondrén puntos de toma en todas las parcelas.

~ La dotacidn de agua serd como minimo 0,5 l/seg por hectirea
de parcela (caudal continuo), con punta de 2,4.

~ S8i la red general de suministro no dispusiera de regulacién

dor con capacidad para el consumc total del pold
dia.

— En la red de distribucién se dispondran boc
hidrantes segin la normativa municipal.

smspad®
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Articulo 42.- ELECTRICIDAD

ENERGIA ELECTRICA :

El consumo eléctrico de una actuacidén industrial es un problema
indeterminado, que puede variar entre amplios limites, segiGn el tipo
de industria que se instale, su tecnologia, su extensidn, etc.

La relacidn superficie-consumo es muy distinta si se trata de in-
dustrias de talleres y almacenaje o las derivadas de la metaldrgica vy
de la quimica; de la superficie de la parcela y su reserva para futu-—
ras ampliaciones, de la tensién de la alimentacién, etc.

La experiencia acumulada para pequefios Poligonos nos permite ci-

frar la demanda de potencia, en relacién con la superficie de la pat-
cela, en los siguientes valores: ;

- Parecelas de superficie inferior a 3.000 m2. : 20 W/m2.
- Parecelas de superficie superior a 3.000 m2. : 15 W/m2.

Al analizar la alimentacién eléctrica de las parcelas, se deduce
que para realizar una electrificacién completa, solamente se debe ali-
mentar en alta tensidén aquellas parcelas especificas de gran tamafio,
en las que puede esperarse la instalacién de una gran industria, y el
resto efectuar una doble alimentacidén en alta y baja tensién pero 1li-
mitando el namero de KW. que puede suministrarse en baja tensidn, y si
dicho consumo fuera superior a esta cantidad el usuario tendria que
alimentar su parcela en alta tensién. La previsién de demanda de po-
tencia, en funcidn de los baremos antes indicados, excluye en este ca-
so cualquier alimentacidén en alta tensién.

Por tanto, el consumo por m2. de superficie y la alimentacifn, se
fijan en esta actuacidn con los criterios anteriormente sefialados.
. r

La compafiia distribuidora de la zona es Unidn Eléctrica Fenosa -

.

S.A., que deberd realizar las obras exteriores necesarias para la ali~.

mentacidén al Poligono.

De acuerde con lo expuesto anteriormente, la red de A.T. gue se
instalard, serd unicamente la que enlace el punto de conexidn exterior
con la empresa suministradora y el centro de transformacidén. Esta red
sera subterrénea y se realizarid con conductores campe radial de tipo
seco de 15/25 Kv., alojados en canalizacién de tubo de fibrocemento.

En un principio se considera suficiente un centro de trans
cidn, seglin una distribucidén de lineas que se indica en el
rrespondiente,

limite de parcela desde la correspondiente caja general de
Los cruces de calzada serin subterrineos.




Los centros de transformacidn serdn cerrados sobre superficie de
construccidn tipo prefabricada, para entradas y salidas subterraneas.

Los cceficientes de simultaneidad de los cdlculos y el factor de
petencia serédn los reglamentados, o en su defecto, el usual por 1la
compafiia distribuidora.

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de 1la red de
energia eléctrica serin los siguientes:

= Consumo medio minime a considerar para el cialculeo de 1la
instalacidn: 200 KW. por Ha. bruta de superficie de parcela.
Sobre este consumo se aplicardn los coeficientes reglamenta-
dos o en su defecto los usuales de la compafiia distribuidora.

- La red de alta\tgﬁsién (A.T.) serda subterrdnea, con céﬁduéff
tores secos tipo campo radial 15/25 Kv. alojados en canaliza=-
cién de tubo de fibrocemento, Ce
- La red de baja tensién (B.T.) sera de tipo trenzada con
conductores aislados y/o subterranea, con conductores P.R.C.

-~ Los centros de transformacidén se construiridn en casetas
prefabricadas para entradas y salidas subterr@neas, segiin

Normas de la Compafila suministradora.

- La tensidén en A.T. serd la normalizada por la compafia en
la zona y en B.T. la de 3807220 V.

ALUMBRADO :
El alumbrado piblico se sujetara a las siguientes condiciones:

La red de alumbrado piblico serd aérea, con conductores de cobre

tipo RZ trenzados. v e I I
. . .

Las luminarias se sustentarin mediante brazos de acero galvanizado. .
soportados por apoyos de hormigdn que, seglin los casos, seridn comunes
con la red de B.T.

Las luminarias sera&n de distribucidn asimétrica, cerradas con cie-
rre antivandalico o muy resistente a los impactos.

Las lamparas serdn de vapor de sodio de alta presién, de 150 y 250
W. de potencia, segfin las necesidades especificas.

Se realizard la instalacidén con alumbrade intensivo o
diante el usc de equipos de ahorro de esnergia, reductores

La instalacidn de alumbrado cumplird el Reglamento
de Baja Tensidn y concretamente la Instruccidén MI-BT-009

Los apoyos—soportes de los puntos de 1luz se re
minimo de 0,70 m. desde la parte exterior del bordillo de



ST
El alumbrado piblico serd de trazado unilateral y/o al treBP®li-

llo, segin necesidades de distribucidn para la coincidencia con la red
de B.T.

La luminancia media serd superior a 1 cd/m2. y la uniformidad glo-
bal superior a 0,40.

El deslumbramiento molesto "G" serd superior a 5.




3.- NORMAS DE LA EDIFICACION

3.1.- CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS VIAS
PUBLICAS

Articulc 43.— LICENCIAS

Estardn sujetos a previa licencia, todos 1los actos previstos
en el articulo 12 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

El Ayuntamiento fijard un aval que garantice la reparacién de
los desperfectos gque se pudieran ocasionar durante la reali-
zacidén de las cbras en la parcela y que sean imputables a los
beneficiarios de la misma. Se retornara en todo, en parte, o
exigiran cantidades econdémicas complementarias, si los des-—
perfectos fuesen mayores, como condicién imprescindible ahteg"'
de autorizarse la Licencia de Apertura. T

Articulo 44.- ACCESO A PARCELAS

El anchg de cada acceso no seri menor de 5,00 metros.

El beneficiario de la parcela gquedara obligado a reparar 1los des-
perfectos debidos a la construccidn de accesos cuando éstos corran por
su cuenta.

Articulo 45.- NIVELES DE EDIFICACION ¥ RAMPAS

En cada planc perpendicular al lindero frontal, las rasantes debe-.
rin guedar comprendidas entre las rectas que con pendientes 15 por
ciento, tienen su origen en aquel lindero a nivel de acera.

Cuando por el desnivel del terrenc sea necesario establecer rampas
de accesc en el interior de parcela, éstas tendrdn una pendiente maxi-~
ma del 15 por ciento. "‘

Antes de su conexidén a la via piblica se dispondré un tramo con
longitud no inferior a 5,60 metros contados a partir del 1lindero fron-
tal de la via pablica en direccidn al interior de la parcela, con una
pendiente inferior al 2 por ciento.

Articulo 46.~ CONSTRUCCIONES EN PARCELAS

Se prohibe emplear las vias piblicas como depdsito de
para la elaboracion de hormigones y morteros de las obraff -8
en el interior &e las parcelas.

El beneficiario serd el responsable de los desperfd
ocasionen en la via piblica como consecuencia de las obras



105

Articulo 47.- APARCAMIENTOS

De acuerdo con el Articulo 45 del Reglamento de Planeamiento,
edberdn preverse en €l Plan Parcial aparcamientos en la proporcién
minima de 1 plaza por cada 100 m2. de edificacién.

En el proyecto de edificacidn de la parcela deberda figurar la
situacidén de las plazas, de dimensiones minimas 4,5 x 2,2 m., dejando
libre de aparcamientos una longitud de 5 m. por cada acceso a la par-
cela.

Asimisme, el Articulo 7 del Anexo al Reglamentce  de
Planeamiento, en s8u apartade d/ indica que s6lo se admitird' en
situacién al aire libre, aneja a la red viaria un maximo del 50 % .del
nimero total de plazas previstas en el Plan Parcial. ' P

El namero maximc de plazas previstas para el Poligono de
Agualevada es de 627, de las cuales 144 ge sgitdan anejas a 1lia red
viaria. Por lo tanto en el interior de cada parcela deberda preverse
una plaza por cada 130 m2. edificades.

3.2.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulco 48.- NORMATIVA GENERAL

El limite de la parcela en su frente y en Jlas lineas medianeras,
objeto de retranqueos, se materializard con un cerramiento tipo que se
fije para el poligono, o, en su caso, sSe resolverd respetando un dise-
fic adecuado que deberd sometexse a la aprobacién municipal.

La construccidén del cerramiento comin a dos parcelas correrd a_ °
cargo de la industria gque primero se establezca debiendo abonarle 1la
seqgunda el gasto proporcional de la obra antes de que proceda a la
construccidn de su edificio. '

En el supuesto de parcelas c¢olindantes, con grandes diferencias
entre las cotas de terreno, se construirdn muros siguiendo el limite
de la parcela para la contencidén de tierras, a sufragar por partes
iguales entre los propietarios de las dos parcelas.

En el caso de edificios independientes dentro de wuna parcela, la
separaclidn minima entre ellos serd de 6 metros.

Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimensién minj
tos patios se fija con la condicidén de que en planta, se
bir un circulo de didmetro igual a la altura de la mas
edificaciones, si éstas tienen locales vividercs, o a
diametro si los huecos al patio pertenecen a zonas de pa



Se permiten semisdtanos, entendiéndose como tal 1la superficie
construida que tiene parte de su altura por debajo de la rasante para
el proyecto, y que tiene el paramento inferior del forjado que le sir-
ve de techo a una altura igual o inferior a 1,20 m. en cualquier punto
sobre la rasante para el proyecto. Se podrin dedicar a locales de tra-
bajo cuando los huecos de ventilacidén tengan un superficie no menor a
1/8 de la superficie Gtil del local.

8e permiten sétanos, entendiéndose como tal aquella superficie
construida que gqueda por debajo de la rasante para el proyecto.

Queda prohibido utilizar los sétanos como locales de trabajo.

En el conjunto de la superficie de ocupacién en planta, no se ten-
dria en cuenta la proyeccidn horizontal de los aleros, marquesinas ni
cuerpos volados.

La superficie construida en semisdtano ¥ sbtanos no sera
computable. N N o e e /
. _-\‘—'_-‘— ) . ."'
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/8e pexrmitirdn retranqueos tanto laterales como de fondo, siempre y
cuando se cumpla con Ta% distancias minimas siguientes: :

Retranqueo lateral : 5 m.

Retrangqueo fondo : 3 m. /

3.3.- CONDICIONES RELATIVAS A LA EDIFICABILIDAD

En base a las caracteristicas de la ordenacidn, tipologia edifica-
toria prevista, y a los efectos del cilculo de la edificabilidad
resultante, se establecen las siguiente condiciones:

Articulo 49.- ELEMENTOS COMPUTABLES

Quedan incluidos en el conjunto de la edificabilidad:

a} La superficie construida (cubierta y cerrada), de todas 1las
plantas del edificio con independencia del uso a que se des-
tinen.

b) Las terrazas, balcones o cuerpos volados que dispongan de ce-
rramientos.

) Las construcciones secundarias sobre espacios libnp#
cela siempre que de la disposicién de su cerramiemy
materiales y sistemas de construccién empleados
cirse gue se consolida un volumen cerrado y de
manente.



Articulo 50.- ELEMENTOS EXCLUIDOS

Quedan excluidos del conjunto de la edificabilidad:
aj) Los patios interiores no cubiertos, aungue sean cerrados.

b} Los soportales, y plantas diifanas porticadas, que en ningiin
caso podran ser objeto de cerramiento posterior, que suponga
rebasar la superficie total edificable.

c) Los equipos de proceso de fabricacién exteriores a las naves,
tales come bombas, tanques, torres de refrigeracién, chine- -
neas, etc. o

d) Los elementos ornamentales de remate de cubierta y loaz que
correspondan a -escaleras, aparatos elevadores o elementos
propios de las instalaciones del edificio (tanques de almace-
namiento, acondicionadores, torres de procesocs, paneles de
captacién de energia solar, chimeneas, etc.), que tendran una
altura libre de acuerdo con su funcidn y disefo.

3.4.- CONDICIONES DE USO

Articulo 5]1.- USOS PROHIBIDOS

Se prohibe cualquier usc no incluido en el apartado correspondien-
te de las presentes Ordenanzas.

También quedan excluidas las industrias definidas como potencial-,

mente insalubres nocivas y peligrosas en el Decreto de 30 de Noviembre

de 1.961 (Decreto 2414/1961),

No cbstante, podréan ser autorizadas aquellhs industrias gue estan-
do afectadas por el citado Reglamento, acompafien a la solicitud de ad--
judicacidn informe favorable de la Comisidn Provincial de Medio Am-
biente @ Organismo competente, en el que se indicardn las medidas co-
rrectoras necesarias para su funcionamiento, y permitan su emplaza-
miento dentro del poligeono.

Articulo 52.- USOS TOLERADOS

Se tolerari el uso de una vivienda por parcela para el personal
dependiente de las instalaviches y seivicios; en-¥as siquient
ciones:

a) La vivienda se someterd a la normativa aplicable
de viviendas de proteccidén oficial u Ordenanzas M

b) En cualquier caso serd imprescindible que la vivi
industrial disponga de:




- Accesco independiente de la industria.

- Ventilacién directa de todos los locales vivideros.

- Aislamiento e independencia respecto a vibraciones,
ruidos y demis fuentes de perturbacidén de forma gque re-
sulte garantizada la proteccidn de cualquier actividad
insalubre, molesta, nociva o peligrosa.

c) La unidad "vivienda" debe constituir un sector de incendio
respecto a la industria.

d) La superficie construida de cada vivienda no serd inferior a
50 m2, ni superior a 150 m2.

e) No podra realizarse mids de una vivienda por parcela

Articulo 53.- USOS OBLIGBTORiOS

Serdn los especificados en el plano de zonificacidédn del P.P. y en
las presentes Ordenanzas.

3.5.- CONDICIONES HIGIENICAS

Articulo 54.- EMISIONES GASEOSAS

Las emisiones gaseosas de las industrias que se instalen sSe ajus-
taradn a los valores maximos admitidos por la Ley 3871972 de 22 de Di-
ciembre {BOE 26 de Diciembre de 1.972) de proteccidn del ambiente ar-
mosférico y su Reglamento aprobado por Decreto 833/1975 de 6 de Febre-
ro{BOE 22 de Abril de 1.975) para la contaminacién atmosférica produ-
cida por las industrias.

Articulo 55.- AGUAS RESIDUALES

Ninguna perscna fisica o juridica descargarid o depositard o permi-
tird que se descarguen o depositen al sistema de saneamiento ecualquier
agua residual que contenga: '

1) Aceites y grasas: Concentraciones o cantidades de sebos, ce-
ras, grasas y aceltes totales que superen los indices de ca-
lidad de los efluentes industriales ya sean emulsiones o no,
o gue contengan sustancias que puedan solidificar o volverse
viscosas a temperaturas entre 02 y 402 en el punto de descar-

ga.

2) Mezclas explosivas: liquidos, sflidos o gases quy
turaleza y cantidad sean o puedan ser suficient
los o por interacidn con otras sustancias, para
gos o explosiones o ser perjudiciales en cualqu
a las instalaciones de alcantarillade o al fu
los sistemas de depuracidn. En ningiin momento d



3)

4}

5)

6)

7)

8)

cegivas efectuadas con un explosimetro, en el puntc de des-
carga a la red de alcantarillado, deberan ser superiores al
5% del limite inferior de explosividad.

Los materiales prohibidos incluyen, en relacién no exhausti-
va: gasolina, queroxeno, nafta, benceno, tolueno, xileno,
éteres, alcoholes, cetonas, aldehidos, peréxidos, clorates,
percloratos, bromatos, carburos, hidruros y sulfuros.

Materiales nocivos: sblidos, liquidos © gases malolientes o
nocivos, que ya sea por si sdlos o por interacién con otros
desechos, sean capaces de crear una molestia piilblica o peli~

gro para la vida, o que sean o puedan ser suficientes para’ -

impedir la entrada de una alcantarilla para su mantenimiento
o reparacién.

e ¥
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Desechos sélidos o viscosos: Desechos sélidos o viscosos que
provoguen o puedan provocar obstrucciones en el flujo de al-
cantarillado e interferir en cualquier otra forma con el ade-
cuado funcionamiento del sistema de depuracidn. Los materia-
les prohibidos incluyen en relacidén no exhaustiva: basura no
triturada, tripas o tejidos animales, estiercol o suciedades
intestinales, huesos, pelos, pieles o carnazas, entrafias,
plumas, ceniza, escorias, arenas, cal gastada, polvos de pie-
dra o m*rmol, metales wvidrio, paja, virutas, recortes de cés-
ped, trapos, granos gastades, lipule gastado, desechos de pa-
pel, maderas, plasticos, alquitrdn, pinturas, residuos del
procesado de combustibles o aceites lubricantes y sustancias
similares.

A

iy

SBustancias toxicas inespecificas: Cualquier sustancia téxica
en cantidades no pegrmitidas por otras normativas o leyes
aplicables, compuestos quimicos o sustancias capaces de pro—
ducir olores indeseables, o toda sustancia que no sea suscep-
tible de tratamiento,. 6'que pueda interferir en los procesos
biclégices o en la eficiencia del sistema de tratamiento o
gque pase a través del sistema.

Materiales coloreados: Materiales con coloraciones objeciona-
les, no eliminables con el proceso de tratamiento empleado.

Materiales calientes: La temperatura global del vertido no
superard los 402,

Desechos corrosivos: Cualquier desecho que provoque corrosién
o deterioro de la red de alcantarillado o en el
depuracién. Todos los desechos gue se descarguen a
alcantarillado deben tener un valor del indice de
dido en el intervalo de 5,5 a 10 unidades.

prohibidos incluyen, en la relacién no exha
bases, sulfuros, sulfatos, cloruros y fluorurd
y sustancias que reaccionen con el agua para foj
Acidos.
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10)

Gases o vapores: El contenido en gases o0 vapores nocives o
téxicos (tales como los citados en el Anexo n2 2 del Regla-
mente de Actividades molestas, insalubres, nocivas y peligro-
sas de 30 de noviembre de 1.961), debe limitarse en la atmés-
fera de todos los puntos de la red, donde trabaje o© pueda
trabajar el personal de saneamiento, a 1los valores maximos
sefialados en el citado Anexo n¢ 2.

Para los gases mAs frecuentes, las concentraciones miximas
permisibles en la atmdafera de trabajo seran :

- Didéxidos de azufre: 5 partes por milldn.

- Monéxido de carbono: 100 partes por millén.
= Cloro : 1 parte por milldn.

- Sulfuro de hidrégeno: 20 partes por milldn.
~ Cianurc de hidrdgeno: 10 partes por millén.

A tal fin, se limitard en los vertidos el contenido en sus-
tancias potencialmeﬁ%é productoras de gases o vapores a valo-
res tales que impidan que, en los puntos préximos al de des-
carga del vertido, donde pueda trabajar el personal, se so-
brepasen las concentraciones maximas admisibles.

Indices de calidad: Los vertidos de aguas residuales a la red
de alcantarillado no deberin sobrepasar las siguientes con-
centraciones maximas gue se relacionan:

S6lidos rapidamente sedimentables ........cvisuven 15 mg/l.

T {2 C) avveveccaseanacsoacasnranoanssonsoanoncassoanas 40

PH s cvnrsrsrnrsnsrnrssssssssnnsanssssnssaacsatssssa 5,5 - 11

GrASA8 .essosevesesrsarssanrsssssarsansasesssnannsaca 100 mg/fl.

Cilanuros 1ibres ....cciieiiciveiieriniennnasasrenanas 2 mg/1.
Cianuros (n CN} ...evevencencssnsnsossssnannsusass 10 mg/l.
Didxido de azufre (80) .ieeeriervortscrsnssnnsnnnsans 20 mg/l.
Fenoles totales (C HOH) ..co.ivincrennnnnnnannnans 5 mg/fl.

Formaldehido (HCHO) tiuiiiiiiniinsnvacannsasnsanns 15 mg/1.
BMONTACO v vvvrvrnverasnvassasesasssanssansesanasses 1,5 mg/l.
SULFUTOS (BN B} ceevecvevancasanoanneacasracnsnnes 10 mg/1l.
Sulfuros libres .....veveverressassosssssassvasses 0,5 mg/fl.

Aluminio {Al) .u.erevmeverensrrrrensasennsnsanensns 30 mg/l.
AroBniCo (BB} weveeeersessnsessnnssnsasnansssasans 2 mg/l.
BArio (BA) <eeevrnvomcrscacnssnronssansnsonsnnasssss 20 mg/l.
BOXO (B} sicerecsrnresencasosaoroscsansosensnsnosnss 4 mg/l.
Cadmio (CA) wivevinansinnnsnnennsansnsnsnaanassona 1 mg/l.
CODYEe {CU} tnvenesrncessssnosonssnssnasnonses S mg/l.
Cromo Hexavelente .......ieccacsosensson 1 mg/l.

L)
o

Cromo total ....eneninn i iinninnnnesff
Cine (Zn) c.oviviocessesvenanaenna ceaes
EsStano (8N} ..e-cnvercevocncscscansones
Hierro (FB) cucvieccctsnsanesnsesancnss
MANQAneso ..eeenercavsnssororaasscorenns

agsiundt®
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Mercurio {HG) +eveerecscscascasoacasasssnsnnnnanas 0,2 mgfl.
Niquel (Ni) sivitecivranvsrosrssrnnasossavssnsnanns 10 mg/1.
Plomo {PD) teieiierioeinrnsnrareanassnsusnssssasnss 2 mg/l.
Selenio (S5€) .tsiesrrrsrcnanrracsacana caeresreares 2 mg/l.

La disolucién de cualquier vertido de aguas residuales prac-
ticada con la finalidad de satisfacer estas limitaciones seré
considerada una infraccidén a esta Ordenanza, salvo en casos
declarados de emergencia o peligro.

11) Desechos radiactivos: Desechos radiactivos o isdtopos de tal

vida media o concentracién que no cumplan con los reglamentos

u érdenes emitidos por la autoridad peitinente, de la que de-
penda el control scbre su uso, que provogquen o puedan provo-
car dafios o peligros para las instalaciones o a las personas
encargadas de su funcionamiento.

12) La D.B.O. (demanda bioquimica de oxigeno) en mg/l, ser*, in-
ferior a 40 mg, de oxigeno disuelto absorbido en 5 dias a
l8z2C.

Los materiales en suspensidén contenidos en las aguas residua-
les no excederdn en peso a 30 mg/l.

13) cCualquier instalacidn industrial quedard sometida a las espe-
cificaciones, controles y normas gue se contienen en las Nor-
mas Urbanisticas de la localidad.

Articulo 56.- RUIDOS

Se permiten los ruidos siempre que - no sobrepasen los 75 decibe-
lios, medidos en el eje de las calles contiguas a la parcela indus-
trial gue se considere. o

Articulo 57.- APLICACION GENERAL DE_NORMAS HIGIENICAS Y DE_SEGURIDAD

Ademds de los preceptuado en las presentes Ordenanzas Reguladoras,
los usuarios de las industrias deberédn atenerse a las restantes Normas
v prescripciones establecidas en la legislacidén sigquiente:

- Ordenanza General de Higiene y Seguridad en el Trabajo, de 9 de
Marzo de 1.971 (BOE de 16 de marzo de 1.971) y demds disposiciones
complementarias.

- Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, iwday ¥ Reli-
grosas, de 30 de Noviembre de 1.961 (Decreto 2114/1.

- Reglamento de Policia de Aguas y cauces ¥
complementarias. -

111



Si en un caso concreto concurriesen circunstancias especiwdBd’ que
hagan aparecer dudas de interpretacifn sobre unco o varios de 1los arti-
culos incluidos en las presentes Ordenanzas se estard a lo que dicta-
minen los Servicios Técnicos del Ayuntamiento o Entidad Gestora.

3.6.,- CONDICIONES DE SEGURIDAD

Articulo 58.- INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Se ajustardn a lo dispuesto en la Norma Basica de 1la Edificacidn-
NBE-CPI/91, referente a Condiciones de Proteccidén Contra Incendios en
los Edificios, aprobado por Real decreto 279/1.991 de 1 de Marzo y pu=-
blicado el dia B del mismo mes, ademds de a las Ordenanzas gue en la
misma materia especifique el Ayuntamiento y Normativa concordante vy
complementaria sobre el mismo tema. T

B A

3.7.- CONDICIONES ESTETICAS - -

Articulo 59.- GENERALIDADES

Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los
cuales se presentaridn en su verdadero valor.

Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados. Las em-
presas beneficiarias guedaran obligadas a su buen mantenimiento y con-
servaciodn.

Tanto las paredes.medianeras como los paramentos susceptibles de

posterior ampliacidn deberdn tratarse como un fachada, debiendo ofre-
cer calidad de cobra terminada.

Los rdtulos empleados se ajustardn a las normas de un correcto di-

sefio en cuanto a composicién y colores. utilizados y se realizardn a- .-
base de materiales inalterables a los agentes atmosféricos. La empresa‘
beneficiaria es la responsable -en todo momento- de su buen estado de

mantenimiento y conservacién.

Las edificaciones en parcelas con frente a mds de una calle queda-
ran obligadas a que todos sus paramentos, de fachada tengan la misma
calidad de disefio y acabado. Se entiende por paramentos de fachada las
que dan frente a cualquier via piblica.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de
las insdustrias deber&n ofrecer un nivel de acabado digno, y que no
desmerezca de la estética del conjunto, para lo cual dichog
deberan tratarse con idéntico nivel de calidad gque
principal.

Los espacios libres de edificacidn deberdn trat
zonas de tal manera que las gque no gqueden pavimen
con elementos de jardineria, decoracidn exterior,
cretando su uso especifico.



4.—- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

Articulo 60.- SISTEMAS DE COMUNICACION

- Condiciones de edificacidn: Se caracterizan por no ser edifi-
cables, no incluyendo como tal concepto las construcciones
propias del mobiliario urbano.

*+ .

- Condiciones de velimen: No se admite ningiin volimen.
- Condiciones de uso: Ser8n las siguientes:

= Calzadas: Uso libre de trénsito rodado.
- Aceras: Uso exclusivo de transito peatonal.
- Aparcamientos: Uso piiblico de aparcamiento. » ;7 /

Articulo 61.- ESPACIOS LIBRES

a) Espacigs libres de dominio piblico

La urbanizacidn de estos espacios consistird en la prepara-
cidén necesaria de los terrenos para efectuar las plantaciones
arbdSreas que, con arreglo a las condiciones climaticas de 1la
zona puedan corresponder.

b} Espacios libres de dominio privado

Son los resultantes’ de los retrangqueos ohbligatorios' a linde-
ros. o T

- Condiciones de edificacidn: No eon edificables.

- condiciones de volGmen: No se admite ningn wvolGmen de
edificacidén; salvo los de cuerpos wvolados, a wuna altura
maycor de 2,50 metros.

— Condiciones de usc: Podrdn destinarse a aparcamiento,
espacios de carga y descarga y/o zona ajardinada.

Se prohibe utilizar estos espacios como depdsito de materiales o
vertido de desperdicios.

Articulo 62.~ ZONAS DE SERVICIO

Comprende los terrenos destinados al establecimiento o de
instalaciones de los servicios necesarios para el funcionagd :
Poligono, tales como depdsitos de agua, centros de tra
conducciones, etc.



Condiciones de edificacidn

~ Retranqueos minimos: Se podrd realizar en lineas de cierre de
parcela con objeto de facilitar su revisidn.
— Ocupacidén mixima de parcela: La necesaria para 1la instalacién
especifica.

Condiciones de voliimen

.-" "
- Aprovechamiento: La edificabilidad méxima serd de 1,0 m2/m2,
computable solamente en las edificacicnes cerradas, anexas a las
instalaciones, tales como péduefios almacenes, casetas, etc.

— Bltura méxima: La requerida por el tipo de instalacién.

Articulo 63.- ZONA DEPORTIVA

Condiciones de edificacién

- Retranqueos minimos: Seran de diez metros a cualquier lindero.
- Ocupacidn maxima de parcela: El 50 por ciento.

Condiciones de volimen

— Aprovechamiento: La edificabilidad maxima serd de 0,50 m2/m2.

— Altura maxima : Como regla general, se establece una altura

mixima de 9 metros, si bien, serd la especifi-
ca de su. usc deportive, segiin normas del con—"*"7!
sejo Superior de Deportes.

Condiciones de_uso

Incluye los locales o edificios destinados a la practica, exhibi-
cidén o ensefianza de ejercicios de cultura fisica o deportes.
ten las construcciones necesarias tales como pabellones
lideportivos, estadios, piscinas, etc.,
rias.

Se permi-
cubiertos, po-
e instalaciones complementa-

Articulo 64.- EQUIPAMIENTO SOCIAL Y COMERCIAL

Condiciones de la edificacién

- Retranqueos minimos: Al frente de la calle 10

- Ocupacién maxima de parcela: 50 por ciento.
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Condiciones de volumen

= Aprovechamiento: La edificabilidad mixima serid de 1,50 m2/m2
— Altura maxima : 9 metros.
Condicicnes de uso

El uso comercial corresponde a edificios o locales destinados a  lat
compra-venta al por menor de articulos, asi como las construcciores: -
complementarias para almacenamiento de dichos articulos. e

El uso social alcanza a los locales destinados al piblico, para la
vida de sociedad, tales como restaurantes, bares, servicios adminis-
trativos, culturales, sanitarios y de policia.

Ademés de estos usos admiten también los siguientes: _
Hotelero, reunidn, de oficinas, y de todos aguellos que se estimen f
convenientes o apropiados para el mejor funcionamiento del sector. '
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Articulo 65.- ZONA INDUSTRIAL COMERCIAL Y COMPATIBLES

Condiciones de la edificacidn

- Retrangqueos minimos: Al frente de la calle 10 m.
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= Ocupacidn méxjima de parcela: 80 por ciento.

Condiciones de volumen

- Aprovechamiento: La edificabilidad maxima sera de 1,30 m2/m2.

- Altura maxima: 8,00 metrps.

Articulec 66.— APLICACION GENERAL DE LAS NORMAS DE CADA ZONA

Cuando de la aplicacidén . de - las distintas Normativas establecidas
exista contradiccién respecto a la edificabilidad de wuna determinada
parcela, prevaleceri la mis restrictiva.
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