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BASES POLAS QUE SE REXERA A VENDA E ALUGUER DE VARIOS LOCAIS COMERCIAIS
PROPIEDADE DE XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR,S.A. NA CIDADE DE OURENSE.

l.- ANTECEDENTES E FUNDAMENTOS XURiDICOS
1.- Natureza xuridica de XESTUR,SA.

XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S.A., (en diante, XESTUR,S.A.) é unha sociedade
mercantil publica autonémica, que segundo os seus estatutos ten a consideracién de medio
propio e instrumental e de servizo técnico da Administracién Xeral da Comunidade Autoé-
noma de Galicia e das entidades instrumentais do sector publico autonémico que tefien a
consideracion de medios propios. No seu obxecto social incliense, entre outras actividades,
a adquisicién, arrendamento, alleamento e permuta de bens inmobles, asi como a realiza-
cién das actuacions que, en materia do seu obxecto, encoméndenlle a Administracién Xeral
da Comunidade Auténoma de Galicia e os seus Organismos Auténomos, asi como as admi-
nistraciéns respecto das cales a sociedade cumpra os requisitos necesarios para ser consi-
derada como medio propio daquelas.

2.- Réxime xuridico aplicable:

Os contratos de compravenda e aluguer obxecto das presentes bases, son de natureza pri-
vada, e rexeranse polo disposto neste prego, no que se inclien os pactos e condicidns defi-
nidoras dos dereitos e obrigas que asumiran, os licitadores e, no seu momento, o adxudica-
tarios, asi como as caracteristicas da prestacion que é obxecto da contratacion.

Supletoriamente, serd de aplicacion o disposto no Cédigo Civil, asi como a restante norma-
tiva civil, mercantil ou administrativa que lle sexa aplicable, sen que sexa de aplicacion de
Lei de Arrendamentos Urbanos.

O adxudicatario acepta de forma expresa a sta submisidn & lexislacion anteriormente cita-
dos, e a aceptacion incondicionada do contido deste prego.

O cofiecemento das cuestiéns litixiosas que puideran derivarse da presente contratacion
corresponderd a orde xurisdicional civil .

Il.- OBXECTO

O obxecto das presentes bases é regular a oferta publica para a venda ou aluguer dos locais
comerciais 1 a 7 da Rua Rafael Dieste ndm. 1-3-5-7-9-11, na cidade de Ourense, propiedade
de XESTUR,S.A. que se describen no ANEXO I.

Os solicitantes, ao presentar as stas respectivas solicitudes, aceptan implicitamente as
condicions fisicas, xuridicas e urbanisticas dos inmobles obxecto de licitacién. En conse-
cuencia, a retirada da oferta presentada ou a falta de formalizacidén do contrato polo adxu-
dicatario alegando descofiecemento e/ou a non aceptacién das devanditas condiciéns e ca-
racteristicas do inmoble terase por non xustificada e supora a perda e incautacién da garan-
tia constituida ao efecto. Todos e cada un dos inmobles obxecto da presente oferta publica
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de venda adxudicaranse como “corpo certo”, polo que non procederd reclamacién algunha
por posibles variacidéns da superficie do solo ou das edificacions obxecto de licitacion.

111.-PROCEDEMENTO DE ADXUDICACION
1.- Concurso publico.

Os inmobles obxecto da presente licitacion adxudicaranse mediante concurso publico, con
propostas a presentar en sobre pechado, na forma e condiciéns que se recollen nas presen-
tes bases. O prezo de saida e o resultado da taxacion efectuada ao efecto.

Cada licitador non poderd presentar mais dunha oferta sobre un mesmo inmoble pero si
poderd presentar ofertas separadas para cada un dos inmobles obxecto do presente prego
considerandose cada unha delas independente a tédolos efectos, de forma que para cada
unha terd que presentar a documentacion esixida nas bases. Non obstante, a documenta-
cidén que sexa comun para varias ofertas poderd presentarse sé nun dos sobres, indicando
nas demais ofertas en qué sobre estda contida a documentacion.

Para o caso de que un mesmo licitador presentase mais dunha oferta sobre un mesmo in-
moble serd excluido do proceso de adxudicacidn para o inmoble no que exista a duplicidade.

O licitador poderd presentar, na mesma oferta sobre un inmoble, a oferta de compra e a de
arrendamento, especificando a orde de preferencia de cada unha das opcioéns.

2.- Publicidade da oferta publica de venda

A presente licitaciéon anunciarase na paxina web de XESTUR, S.A, asi como nun dos xornais
de maior difusién da Comunidade Auténoma: Neste anuncio indicarase que as bases de alle-
amento, prezo e demais condiciéns de venda e demais informacién de relevancia para o
desenvolvemento do proceso publicaranse na paxina web de Xestur S.A. por un prazo mini-
mo de UN MES durante o cal admitiranse ofertas dos licitadores. Asemade durante ese pra-
Zo estara a disposicion do publico nas oficinas de XESTUR, S.A. a documentacién necesaria

3.- Presentacidén de ofertas
3.A.-CONDICIONS PARA SER ADMITIDO AO CONCURSO E DOCUMENTACION A PRESENTAR:

Poderan tomar parte No concurso calquera persoa fisica ou xuridica, con plena capacidade
de obrar e que non estean incursas en ningunha prohibiciéon para contratar. Non poderan
tomar parte aquelas persoas que tefian solicitado ou tefian sido declaradas en concurso,
tefian sido declaradas insolventes en calquera procedemento, estean suxeitas a interven-
cion xudicial ou tefan sido inhabilitadas conforme ao Real Decreto Lexislativo 1/2020, de 5
de maio, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei Concursal. A solicitude, sequndo mo-
delo (ANEXO II) deste prego de bases, deberd vir acompariada da seguinte documentacion:

1. Copia do documento ou documentos que acrediten a personalidade do concursante. Se
este fora persoa fisica, presentara fotocopia do DNI; se fora persoa xuridica, presentara
copia da escritura de constitucion, coas suas modificacidns, debidamente inscrita no Rexis-
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tro Mercantil, estatutos da sociedade, e copia da tarxeta de identificacion fiscal. Poderase
formalizar a compravenda a nome do licitador ou sociedade mercantil na que participe e se
constitla cunha porcentaxe no accionariado do capital social superior 6 51%. Asemade, po-
derase formalizar a compravenda a nome dunha sociedade patrimonial ou inversora, sem-
pre que esta acredite a sua relacidén coa entidade solicitante, que debera incluir a cesién a
esta do uso do inmoble obxecto da compravenda.

2. No caso de que o solicitante sexa unha sociedade, presentara Contas de Perdas e Ganan-
cias e Balance aprobados correspondentes ao derradeiro exercicio econémico. No caso de
persoa fisica, a certificacion emitida pola Axencia Tributaria respecto da uUltima declaracion
do IRPF.

3. Declaracion responsable de non estar declarado en concurso, e de non ter sido declarado
insolvente en calquera procedemento, ou estar suxeito a intervencion xudicial ou ter sido
inhabilitado conforme & Real Decreto Lexislativo 1/2020, de 5 de maio, polo que se aproba o
Texto Refundido da Lei Concursal.

4. Direccion a efectos de notificacion.

5. Certificacién bancaria na que conste a titularidade dunha conta bancaria do solicitante a
os efectos de ingreso de posibles devolucions de fianzas.

6. Documento acreditativo de haber constituido a correspondente garantia, conforme ao
apartado 111.3B destas bases.

7. Certificacidén de estar ao corrente nas suas obrigas coa AEAT, Seguridade Social e Facen-
da Galega.

3.B.-FIANZA

Solicitude de compra: O solicitante, debera facer un depdsito do 5% do importe de saida do
prezo de venda do inmoble (IVE non engadido), en concepto de fianza, mediante aval ou
ingreso en metadlico na conta que XESTUR, S.A. mantén aberta na Entidade ABANCA co n°
ES28 2080 0388 2430 4000 1089, que debera ser efectuada con anterioridade & solicitude
do inmoble. A tal fin, aportarase coa solicitude, copia do resgardo bancario que acredite a
constitucion da devandita fianza.

Solicitude de aluguer: O solicitante, debera facer un depdsito de DUAS MENSUALIDADES
DO do importe da renda de saida do inmoble (IVE non engadido), en concepto de fianza,
mediante aval ou ingreso en metdlico na conta que XESTUR, S.A. mantén aberta na Entidade
ABANCA co n° ES28 2080 0388 2430 4000 1089, que debera ser efectuada con anteriorida-
de & solicitude do inmoble. A tal fin, aportarase coa solicitude, copia do resgardo bancario
que acredite a constitucion da devandita fianza.

Se unha vez fallado o concurso o licitador non resultara adxudicatario do inmoble solicita-
do, devolveraselle a fianza mediante ingreso na conta bancaria indicada na certificacion
bancaria que deberd acompafiar coa solicitude de peticion do inmoble, ou, de selo caso,
procederase a devolucién do aval.
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Se o licitador resultase adxudicatario do inmoble solicitado, devolveraselle o importe da
fianza no momento de asinar a escritura publica de compravenda do mesmo. En caso de
renuncia do solicitante ao inmoble adxudicado, perdera a fianza depositada. A escritura de
compravenda deberd formalizarse no prazo maximo de UN MES dende a notificacion da
adxudicacion. Para o caso de que se adxudicase o inmoble en aluguer a fianza reterase du-
rante todo o tempo que dure o arrendamento.

No caso en que o adxudicatario non formalizase a escritura publica de venda cando fose
convocado para iso por XESTUR, S.A., perdera a totalidade da fianza depositada, en concep-
to de penalizacién, considerandose que o adxudicatario renuncia ao inmoble adxudicado, e
podendo procederse ao alleamento do mesmo. Non obstante, previa solicitude do adxudica-
tario, XESTUR,S.A. podera concederlle unha prérroga para outorgar a escritura de compra-
venda, cando estime motivadamente que existe causa para iso.

A mesma regra aplicarase no caso en caso de aluguer, para o caso de que o arrendatario
non compareza & firma do contrato de aluguer cando sexa convocado por Xestur para elo.

3.C.-CONTIDO E PRESENTACION DE SOLICITUDES

As solicitudes presentarse en man e rexistrarse no enderezo social de Xestur, S.A, xa na sda
sede central, xa en calquera das oficinas das stas Unidades Territoriais Norte e Sur, sitas
nos enderezos que se indican a continuacién, antes da hora fixada do dia sinalado no anun-
cio como derradeiro do prazo de presentacion:

1. Sede Central.- Poligono de Fontifias Area Central, 1° Andar, local 25-Z.- CP 15707,
Santiago de Compostela.

2. Unidade Territorial Norte: « Oficina de A Corufia: Ronda de Nelle n° 12bis-1°.-
15205.- A Corufia. « Oficina de Lugo: Avda. Ramdn Ferreiro, 28, 27002.- Lugo

3.- Unidade Territorial Sur: « Oficina de Pontevedra: Prza. Maruja Mallo n® 1.-36206.-
Vigo « Oficina de Ourense: Valente Docasar n°® 2.- 32003.-Ourense

Cando as solicitudes se remitan por correo debera xustificarse a data de imposicion
do 5 envio na oficina de correos e no mesmo dia comunicarase a XESTUR, S.A., telegrama ou
correo  electronico (& seguinte direccion de correo electrénico:  unida-
de.central@xesturgalicia.com). Sen a concorrencia de ambos requisitos non sera admitida a
documentacion si se recibe en XESTUR, S.A., con posterioridade a data limite fixada para a
presentacién das ofertas.

En todo caso, transcorridos os dez dias habiles seguintes a dita data sen terse reci-
bido a documentacién, esta tampouco serd admitida. As ofertas presentarase en sobre pe-
chado, en cuxo exterior expresarase o seguinte: “Oferta par concurso de venda ou aluguer
de inmobles sitos en Ourense” A presentacidn da solicitude implica a aceptacién incondicio-
nada por parte do solicitante, do contido destas bases

3.D APERTURA DE OFERTAS
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A apertura das ofertas presentadas realizaranse en acto publico no dia e hora fixados no
anuncio pola Mesa de Contratacién designada 6 efecto por parte de Xestur S.A A Mesa de
Contratacion, unha vez valoradas as ofertas presentadas, dara traslado da proposta de
adxudicacion aos érganos de direccién de Xestur para a resolucion do concurso.

3.E.- ADXUDICACION

A adxudicacién do concurso farase a favor da solicitude de compra o aluguer que oferte o
maior prezo.

A oferta de compra terd preferencia sobre a de aluguer.

En caso de igualdade no prezo ofertado, xa sexa en compra ou aluguer, tera preferencia
dentro de cada unha das citadas modalidades de adxudicacion, o licitador que tefia presen-
tado un proxecto empresarial que implique maior inversién e/ou mais creaciéon de emprego.
Si ningun dos licitadores presentase proxecto empresarial, terd preferencia o licitador que
primeiro presentase a sua oferta.

En caso de que a adxudicacion resultase fallida por non poder celebrarse o contrato por
causa imputable ao adxudicatario, o alleamento podera realizarse a favor do licitador que
presentara a seguinte oferta mais vantaxosa.

A adxudicacién sera comunicada por correo certificado ou burofax os que resulten seleccio-
nados, e publicarase na paxina web de Xestur,S.A.

A poxa podera declararse deserta sé no caso de que todas ofertas presentadas sexan de-
sestimadas Aqueles inmobles que non resulten adxudicados, poderdn ser obxecto de adxu-
dicacion directa. En tal caso o prezo sera o de saida.

En calquera caso, XESTUR, S.A,, ainda durante a vixencia desta oferta publica, podera adxu-
dicar directamente os inmobles obxecto da mesma, en venda ou aluguer, en favor de cal-
quera organismo ou entidade pertencente ao sector publico autonémico de Galicia, que-
dando en tal caso os citados inmobles excluidos da poxa.

3.F.- OUTORGAMENTO DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENDA OU DO CONTRATO DE
ALUGUER

A escritura de compravenda debera formalizarse no prazo maximo de UN MES dende a noti-
ficacion da adxudicacion, entre XESTUR,S.A., e o adxudicatario do inmoble. A tal efecto,
XESTUR, S.A. fixara a notaria &4 que deben acudir as partes para formalizar a escritura, ci-
tando 4s mesmas cun minimo de 10 dias habiles de antelacidén. No caso en que o adxudicata-
rio non formalizase a escritura publica de venda cando fose convocado para iso por XESTUR,
S.A., perdera a totalidade da fianza depositada, en concepto de penalizacion, considerando-
se que o adxudicatario renuncia ao inmoble adxudicado, e podendo procederse ao alleamen-
to do mesmo. Non obstante, previa solicitude do adxudicatario, XESTUR,SA. poderd conce-
derlle unha prérroga para outorgar a escritura de compravenda, cando estime motivada-
mente que existe causa para iso.

As mesmas regras seran de aplicacidn para a firma do contrato privado de arrendamento.
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4.- Prezo
4.A.- PREZOS

Os prezos de compravenda e aluguer que figuran nos cadros que se incorporan como ANE-
XO | ao presente prego de bases, tefien caracter de prezos minimos, de maneira que non se
adxudicara ningun inmoble por un prezo inferior. Estes prezos non inclien os impostos que
correspondan, de selo caso, que seran engadidos no intre de efectuar a venda ou o arreda-
mento. O importe do alleamento, no momento de asinar o contrato de compravenda, reali-
zarase en concepto de “corpo certo”, polo que non cabera reclamacién algunha en razén de
diferenza de superficie ou posibles variacions.

4.B.-FORMA DE PAGO.

-Compravenda: Pagamento ao contado. O comprador aboara o 100% do prezo mais os im-
postos que correspondan no momento de outorgamento da escritura publica de compra-
venda.

-Aluguer: O arrendatario ingresara a renda correspondente a cada mensualidade por adian-
tado, nos 5 primeiros dia do mes correspondente.

5.- OBRIGAS DO COMPRADOR

En caso de compravenda adxudicatario dos inmobles quedara suxeito as obrigas que figu-
ran no prego, e que se consideran parte integrante do mesmo. A presentacidn de ofertas na
presente oferta publica implica a aceptacion das devanditas condicidns, que seran incluidas
na escritura publica de compravenda e que se relacionan a continuacién.

5.1.- Corpo certo: A venda do presente inmoble realizase como corpo certo, por pre-
zo alzado, con arranxo 6 disposto no artigo 1.471 do Cédigo Civil. En consecuencia, no habe-
ra lugar a reclamacion entre as partes por aumento ou diminucién do prezo ainda que re-
sulte maior ou menor cabida da expresada no contrato.

5.2.- Situacion fisica, xuridica e urbanistica do inmoble.- A parte compradora decla-
ra cofiecer e aceptar a situacién e estado fisico, xuridico, urbanistico e posesorio actuais do
inmoble que se transmite, asi como as instalacions, servizos e suministros con que conta,
circunstancias que a parte compradora acepta con enteira indemnidade para a entidade
vendedora.

5.3.- Gastos e impostos derivados da compravenda.- Serdn de cargo do adquirente
todolos gastos notariais e rexistras derivados do outorgamento da escritura de compra-
venda, asi como tédolos impostos, arbitrios, tributos de calquera natureza, e calquera ou-
tros conceptos andlogos, que deriven da compravenda, calquera que sexa o suxeito pasivo.
Seran, igualmente, de cargo do adquirente tédolos gastos notariais, rexistrais e fiscais que
deriven da constitucion e cancelacidn de garantias que se constitian, no seu caso, en garan-
tia do pago de prezo aprazado. O Imposto Municipal sobre o Incremento de Valor dos Te-
rreos de Natureza Urbana, nos casos en que sexa esixible, serd de cargo do vendedor.

6.- OBRIGAS DO ARRENDATARIO
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6.1.- Os dereitos e obrigas das partes regularanse polo disposto no contrato e no presente
prego e, supletoriamente, polo disposto na vixente Lei de arrendamentos urbanos e no Co-
digo Civil. O adxudicatario tera, con caracter xeral, os dereitos e obrigas propias de todo
arrendatario, para desenvolver a sua actividade de conformidade coa normativa urbanistica
e coas condicions establecidas no presente prego.

6.2.- Prezo do arrendamento: A renda sera a que resulte do concurso publico. O pagamen-
to efectuarase mensualmente dentro dos cinco primeiros dias de cada mes, mediante in-
greso na conta bancaria que se lle indique por Xestur, S.A.

O arrendador expedira a correspondente factura, na que a renda mailo IVE apareceran dife-
renciados.

A renda serad actualizada polo arrendador na data en que se cumpra cada ano de vixencia do
contrato, aplicando & renda correspondente & anualidade anterior a variacion porcentual
experimentada polo indice Xeral Nacional do Sistema de indices de Prezos ao Consumo (IPC)
ou parametro que o substitla, nun periodo de doce meses inmediatamente anterior & data
de cada actualizacion, tomando como mes de referencia para a primeira actualizaciéon o que
corresponda ao ultimo indice que estivera publicado na data de celebracion do contrato, e

nas sucesivas, o que corresponda ao ultimo aplicado.

A renda actualizada sera exixible ao arrendatario a partir do mes seguinte a aquel na que a
parte interesada o notifique & outra parte por escrito, expresando a porcentaxe de altera-
cién aplicada e xuntando, se o arrendatario o esixise, a oportuna certificacion do Instituto
Nacional de Estatistica, ou facendo referencia ao “Boletin Oficial” no que se publique.

6.2.- Duracion do contrato de arrendamento: O contrato de aluguer tera unha duracién
minima de UN ANO dende a sinatura do mesmo, prorrogable de conformidade coa norma-
tiva que resulte de aplicacion.

6.4.- Tédolos gastos de licenzas, taxas e impostos, e acometidas precisas para os distintos
suministros de auga, gas, electricidade ou comunicaciéns, que sexan precisos para o desen-
volvemento e implantacion da actividade serdn de conta do arrendatario.

6.5.-Seran de conta do arrendatario as obras de acondicionamento ou reforma necesarias
para a implantacion de actividade no local, que & finalizacién do contrato quedaran para a
propiedade do local sen que o arrendatario tefia dereito a indemnizacion algunha polas
mesmas.

6.6.- O arrendatario faise directa e exclusivamente responsable de cantos danos puideran
ocasionarse no local ou a terceiras persoas ou cousas, e que sexan consecuencia directa ou
indirecta da actividade desenvolvida no mesmo, eximindo de toda responsabilidade & pro-
piedade por ditas causas.

6.7.- O arrendatario non podera subarrendar ou ceder o contrato de arrendamento . No caso
de que se pretenda modificar o uso inicial o adxudicatario debera contar co consentimento
previo do arrendador. O incumprimento destas obrigas, daran lugar a resolucién do contra-
to.
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En Santiago de Compostela, na data que figura na firma dixital

Fi rmado por MARI A DOPORTO
SANTCS - ***1052** el dia
11/08/ 2022 con un certificado
em tido por AC CAMERFI RVA FOR
NATURAL PERSONS - 2016

Asdo. Maria Doporto Santos

Xerente de Xestur, S.A.

Dilixencia: Para facer constar que as presentes bases de alleamento foron aprobadas
pola Comision Executiva de Xestion do Solo de Galicia-Xestur, S.A. na stia sesién de 29
de xullo de 2022, e publicadas na paxina web da sociedade na data que figura na firma
dixital da presente dilixencia.

En Santiago, na data que figura na firma dixital

RODRIGUEZ GONZALEZ Firmado digitalmente por RODRIGUEZ

GONZALEZ ANGEL - 36041583P

ANGEL - 36041583P Fecha: 2022.09.01 08:51:48 +02'00"

O Secretario do Consello de Administracion

Angel Rodriguez Gonzélez
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