XESTION
DO SOLO
DE GALICIA

ACTA NUM. 4 DA MESA DE CONTRATACION DE XESTION DE SOLO DE GALICIA-
XESTUR S.A NO CONCURSO DE VENDA DE PARCELAS DE SOLO RESIDENCIAL EN
DIVERSOS PARQUES PROMOVIDOS POR XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR
S.A., CONVOCADO POR ACORDO DO CONSELLO DE ADMINISTRACION DE
17.11.2022 (Dar conta da recepcion do informe dos Servizos Técnicos do IGVS e
convocatoria da apertura das ofertas econémicas)

PRESIDENTE:

Argimiro Marnotes Fernandez (Coordinador da UT Sur)
VOGAIS:

Angel Rodriguez Gonzélez (Departamento Xuridico)

Francisco Javier Ares Veloso (Departamento de Administracion, Comercial e
Servizos)

Pablo Nuiez Otero (Departamento Técnico)
José Ldpez Alvarez (Departamento de Administracion Comercial e Servizos)
SECRETARIO:

Diego Jorreto Diaz (Departamento Xuridico)

En sesion telematica celebrada por videoconferencia, as 10:30 h do dia 3 de xullo de
2023, retinense as persoas arriba sinaladas para proceder a verificacion da recepcién
do informe emitido polo Servizos Técnicos do IGVS , previsto nos apartado Il. 6 do
prego de bases de venda de parcelas de solo residencial no Parque Ofimdatico de A
Corufia, no Parque Residencial de O Bertdn (Ferrol), en Garabolos (Lugo), asi como no
Solo Residencial de Valcecorvos (Pontevedra), todas elas propiedade de Xestion do
Solo de Galicia-Xestur, S.A... Asemade, procederase a convocar o acto publico para
apertura do sobre D, conforme ao apartado 11.5 do Prego de bases.

ORDE DO DiA
Primeiro: Constitucion da Mesa

Polo Presidente ddase por constituida a Mesa. Polo Secretario informase da valida
constitucion da mesma ao estar presentes o Presidente, o Secretario e catro vogais
da Mesa.

Segundo: Dar conta da recepcion do informe de valoracion da proposta
arquitectdnica emitido polos Servizos Técnicos do IGVS

O Presidente da conta que se deu traslado & Mesa de Contratacién do informe de
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valoracién emitido polos Servizos Técnicos do IGVS, acerca dos proxectos incluidos
nas ofertas presentadas polos licitadores, de conformidade cos criterios previstos
no apartado 11.6.2 do pego de bases do concurso. O devandito informe ten caracter
vinculante, polo que a Mesa debe ter en conta a puntuacion que consta no mesmo,
tanto para a admisidon ao concurso das propostas presentadas como para a
valoracion final das ofertas admitidas.

A vista das puntuaciéns que constan no informe dos Servizos Técnicos do IGVS,
conforme ao cal todas as propostas presentadas polos licitadores superan a
puntuacion minima de 25 puntos como resultado da suma das puntuaciéns no
criterio de valoracion “1.Proposta Arquitecténica”, prevista no apartado 1.6 do prego
de bases, a Mesa de Contratacién acorda, por unanimidade, admitir todas as
propostas presentadas, pasando todas elas a fase seguinte do concurso, na que se
valorara a oferta econdmica. Unha vez valorada a oferta econdémica, sumarase a
puntuacion da mesma as puntuacidns previstas para a proposta arquitectdnica no
informe dos Servizos Técnicos do IGVS.

Incorporase a presente acta, como ANEXO o informe dos Servizos Técnicos do IGVS
ao que antes se fixo referencia.

Terceiro: Convocatoria do acto publico de apertura do sobre D (oferta
econdmica)

Unha vez emitido o informe dos Servizos Técnicos do IGVS relativo s propostas
arquitectdnicas presentadas polos licitadores, a Mesa de Contratacién acorda, por
unanimidade, convocar o acto publico no que se procedera a apertura do sobre D
(oferta econdmica) que tera lugar o dia 7 de xullo de 2023, as 12:00 horas, na Sede
Central de Xestur, S.A,, sita en Poligono de Fontifas, Area Central, en Santiago de
Compostela.

Por ultimo, dase por terminado o acto polo Presidente, e para que quede constancia,
esténdese a presente Acta. Unha vez manifestada a conformidade co contido da acta
polos anteditos membros da Mesa de Contratacién, asinase polo Presidente e
Secretario

O PRESIDENTE O SECRETARIO
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INFORME DE BAREMACION DAS PROPOSTAS ARQUITECTONICAS DE ACORDO CO PREGO
DE BASES QUE REXE NO CONCURSO DE COMPRAVENDA DE PARCELAS DE SOLO
RESIDENCIAL PROPIEDADE DE XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S.A.

A. OBXECTO

O Servizo de Planificacion e Ordenacién de Solo do IGVS emite este informe a solicitude de
Xestion do Solo de Galicia-Xestur, S.A. co obxecto de analizar e valorar as propostas
arquitectonicas contidas no sobre C.- Documentacion Técnica e Complementaria das
ofertas admitidas presentadas polos licitadores ao procedemento citado no
encabezamento, segundo os criterios recollidos no apartado 11.6.2. do prego de bases que
rexe na contratacion.

As parcelas de solo residencial ofertadas estaran destinadas & construcién de vivendas de
proteccién autondmica para a sia compravenda ou alugueiro. Son as relacionadas no Anexo
| do prego e sitlanse no Parque Residencial do Bertdn en Ferrol, no Parque Ofimdtico en A
Corufia, no Solo Residencial de Valcecorvos en Pontevedra e na urbanizacion de Garabolos
en Lugo, todas elas propiedade de Xestidn do Solo de Galicia-Xestur, S.A.

B. METODOLOXIA

Como criterio xeral, e atendendo ao prego de bases, a valoracion técnica das ofertas ten
por obxecto a comprobacién de que se tefien estudado convenientemente os aspectos
formulados e que, consonte a iso, todos os parametros obxecto de puntuacién estan
debidamente xustificados.

Valorarase que os documentos achegados se axusten aos datos e a informacién requiridos
no prego.

Para cada un dos apartados a valorar nesta fase, faise unha ponderacion entre diferentes
aspectos que pode ter a documentacién, establecéndose unha valoracion mais favorable
cando a documentacidn é mais detallada e especifica.

Puntuarase con O puntos aqueles apartados nos que o licitador non achegue ningin dato
dos que se piden.

C. DATOS DAS OFERTAS PRESENTADAS

SOLICITANTE/EMPRESA LOCALIZACION PARCELA | TIPOLOXIA E DESTINO
1| ATALAYA DE MATOGRANDE, S. COOP. | Parque Ofimatico |P Z-27 VPA réxime xeral para
GALEGA (A Corufa) venda
2| ATALAYA DE MATOGRANDE, S. COOP. | Parque Ofimatico |P Z-35 VPA réxime xeral para
GALEGA (A Coruiia) venda

INSTITUTO GALEGO DA VIVENDA E SOLO

VICEPRESIDENCIA SEGUNDA E

CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE, TERRITORIO E VIVENDA

Area Central, s/n. Pol.de Fontifias

15781 Santiago de Compostela

igvs.xunta.gal 1/25



https://sede.xunta.gal/cve?idcve=RDjPJPhrijG0

=

E_.

CVE: RDjPJPhrijG0

Verificacion: https://sede.xunta.gal/cve

i
[=]

et

INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E SOLO

SOLICITANTE/EMPRESA LOCALIZACION PARCELA | TIPOLOXIA E DESTINO
3| ATALAYA DE MATOGRANDE, S. COOP. Parque Ofimatico |P Z-40 VPA réxime xeral para
GALEGA (A Coruiia) venda
4| GALIVIVIENDA S.COOP. Parque Ofimatico |P Z-7 VPA réxime xeral
(A Coruia) para alugueiro
5| GALIVIVIENDA S.COOP. Parque Ofimatico |P Z-16 VPA réxime xeral
(A Coruia) para alugueiro
6 | GALIVIVIENDA S.COOP. Parque Ofimético |P Z-27 VPA réxime xeral
(A Corufa) para alugueiro
7 | GALIVIVIENDA S.COOP. Parque Ofimatico |P Z-35 VPA réxime xeral
(A Corufia) para alugueiro
8| GALIVIVIENDA S.COOP. Parque Ofimatico |P Z-40 VPA réxime xeral
(A Coruia) para alugueiro
9 | CAPITALIA VIVIENDAS EN ALQUILER SL | Parque Ofimatico |P Z-27 VPA réxime xeral
(A Coruia) para alugueiro
10 | CAPITALIA VIVIENDAS EN ALQUILER SL | Parque Ofimatico |P Z-35 VPA réxime xeral
(A Coruiia) para alugueiro
11| CAPITALIA VIVIENDAS EN ALQUILER SL | Parque Ofimatico |P Z-40 VPA réxime xeral
(A Coruia) para alugueiro
12| A LUZADA, S.COOP. GALEGA DE Parque Ofimatico |P Z-16 VPA réxime xeral
VIVENDAS (A Coruia) para alugueiro
13| XESTION DE AUTOMOPROMOCION, S.L. | Parque Ofimatico |P Z-27 VPA réxime xeral
(A Coruia) para alugueiro

D. CRITERIOS DE VALORACION

De acordo co establecido no prego de bases do concurso, o contido do sobre C)
Documentacion Técnica e complementaria que servird de base para a analise das propostas
arquitectonicas presentadas serd a seguinte:

1) Memoria:

O licitador debera achegar unha memoria técnica da solucion arquitectdnica adoptada que con-

tard cos seguintes apartados:

1. Unha descricion e xustificacion da solucion arquitectonica adoptada que deberd in-
cluir un cadro no que se recollan pormenorizadas as superficies utiles e construidas,
que deberan respetar os limites establecidos para as vivendas de proteccién autonémi-
ca.

2. Unha xustificacion do cumprimento da normativa urbanistica de aplicacion

3. Unha xustificacion do cumprimento da normativa de habitabilidade de vivendas e ac-
cesibilidade.

4. Un apartado especifico no que se determinen as principais caracteristicas das solu-
ciéns estruturais adoptadas, dos materiais e solucions construtivas empregadas asi
como a descricion das distintas instalaciéns do edificio

5. Un anexo especifico de Eficiencia Enerxética no que se sinalen as caracteristicas cons-
trutivas da edificacion e das suas instalacions que serdan adoptadas no proxecto para
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garantir a cualificacion enerxética especifica, & que o licitador comprometese a obter
para o edificio.

Neste anexo incluirase o documento do compromiso concreto que asuma o solicitante
segundo os termos contidos nos apartados 1ou 2 do epigrafe 11.6.2.2.a Eficiencia Ener-
xetica ; o citado compromiso deberd constar asinado polo representante do licitador.

6. Un anexo especifico de Sostibilidade no que se recollan os aspectos relevantes das
fases de construcion e do proxecto aos efectos de acreditar a condicion de Sostibilidade
de acordo co recollido no epigrafe I1.6.2.2. b. Estratexias de sostibilidade

No caso de que se inclda na solicitude o documento do compromiso de obtencion dunha
certificacion de sostibilidade concreta segundo o sinalado no citado apartado, dito
compromiso debera vir asinado polo representante do licitador.

7. Un anexo especifico no que se xustifiquen os aspectos relevantes do proxecto aos
efectos de valorar os criterios avaliables sequndo o epigrafe 11.6.2.3.0utros

8. Un anexo especifico no que se recolla unha estimacién da totalidade dos custes da
promocion e se xustifique que estes se adectdan &s limitacions do prezo maximo de com-
pravenda aplicable segundo o réxime de promocién proposto. Na xustificacion dos gas-
tos de construcion debera figurar un resume no que se recolla o custe final do m2 cons-
truido para cada uso contemplado no proxecto: vivendas, garaxes, rochos e locais co-
merciais.

2) Planos

O licitador debera achegar os planos de plantas, alzados e seccions das edificacién desenvolvi-
dos a nivel de anteproxecto a unha escala minima de 1:50. Tamén deberadn achegarse os planos
de detalle que se consideren precisos para xustificar os aspectos indicados nos puntos 6 e 7 an -
teriores.

Neste sentido, o epigrafe 6.2.- CRITERIOS DE VALORACION do prego de bases do concurso
especifica o baremo de puntuacion para cada un dos apartados con indicaciéon da
puntuaciéon maxima que se pode acadar.

1) PROPOSTA ARQUITECTONICA: ATE 55 PUNTOS

Valorarase a calidade arquitectdnica da proposta tendo en conta, entre outros, os seqguintes aspec-

tos:

Os relacionados coa a calidade de desefio e espacial do edificio. Asi como o tratamento, no seu
caso, dos espazos exteriores das parcelas.

A imaxe da edificacion, a sua relacién coa contorna e a utilizacion de materiais e sistemas cons-
trutivos que garantan a preservacion desta imaxe co paso do tempo, evitando a degradacion ou
deterioro prematuro dos elementos e sistemas construtivos.

A calidade dos distintos espazos do edificio, da sua articulacion e o aproveitamento da luz na-
tural.

Os aspectos funcionais das vivendas, garaxes, e dos espazos de comunicacion e distribucion. Va-
lorarase, tamén, a flexibilidade de utilizacion das vivendas que permita adecuar ,co tempo, os
usos as cambiantes necesidades dos usuarios.

A maior facilidade de utilizacién dos edificios e vivendas por persoas con discapacidade.

Poderd minorarse substancialmente a valoracion deste apartado no caso de que as solucions con-
templadas na proposta arquitectdnica fagan inviable acomodar os custes da promocion ao prezo
maximo de compravenda sequndo o réxime de proteccion das vivendas.
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2) EFICIENCIA ENERXETICA E SOSTIBILIDADE ATE 25 PUNTOS
a) Eficiencia enerxética: ATE 15 PUNTOS

1. Obtera unha puntuacion de 75 puntos neste apartado a proposta que se comprometa a
construcion dun edificio que na sua certificacion enerxética acade a cualificacion de A en ambos os
dous apartados seguintes:

e No correspondente a emisions de CO2
e No correspondente a demanda enerxética de calefaccion e refrixeracion.

2. Obterd unha puntuacion de 7 puntos neste apartado a proposta que, non cumprindo cos requisitos
anteriores, se comprometa & construcién dun edificio cuxo consumo de enerxia primaria non
renovable inferior aos valores limite incluidos na tdboa seguinte, en funcion da zona climatica na
que se sitde o edificio sequndo a clasificacion climatica do Cédigo Técnico de la Edificacion. Estes
valores limite supofien unha reducién do 20% con respecto aos establecidos na seccion HEO do
Documento Bésico DB HE de Aforro de enerxia do CTE, para edificios novos destinados a uso
residencial vivenda.

Valor limite Cep,nren,lim [kWh/m2-aiio]

(o D E
<256 <304 <344
b) Estratexias de sostibilidade: ATE 10 PUNTOS

Obterd a maxima puntuacion neste apartado a oferta que se comprometa a obter para o edificio nas
fases de proxecto e construcion, un certificado de sostibilidade (BREEAM, VERDE, LEED ou similar)
que acredite unha valoracion minima de "ACEPTABLE” segundo a metodoloxia BREEAM para
vivendas, ou unha valoracion similar no caso de empregar outras metodoloxias.

No resto dos casos valorarase as propostas neste apartado, ata un maximo de 7 puntos, en funcion
dos seguintes criterios:

e A utilizacion de materiais que reduzan as emisions contaminantes do sector da construcion
e impliquen un baixo impacto ambiental.

e Aplicacion de materiais e comporientes fabricados con materia prima reciclable ou que
proveria de recursos renovables.

e Autilizacion de materiais e sistemas que impliquen menores custes de transporte a obra.
e Aplicacion de materiais e comporientes fabricados con materia prima reciclable.

e A utilizacién de materiais e sistemas construtivos e de e instalaciéns que reduzan a pegada
de carbono nos procesos de fabricacion, transporte, posta en obra e tratamento de
residuos ao final da sua vida util.

e A utilizacion de estratexias que garantan un baixo consumo de auga e fomente a sda re
utilizacion.

e A reducién dos movementos de terra precisos e a baixa xeracién de residuos non reciclables
durante o proceso de construcion. (reducion do nimero de plantas de soto, etc)

e A adopcion de calquera outra medida que reduza o impacto da edificacion sobre o medio
ambiente.
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3) OUTROS ATE 10 PUNTOS
Valorarase neste apartado:

A adopcion de medidas que poidan supor para as persoas, propietarias ou usuarias, menores custes
de utilizacién, conservacion e mantemento do edificio e das vivendas.

E. ANALISE DAS PROPOSTAS

1. ATALAYA DE MATOGRANDE, S.COOP.GALEGA_PARCELA Z-27 DO PARQUE OFIMATICO

Valoracion da proposta de acordo co prego de bases:

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacion obtida

Proposta arquitectdnica 55 puntos 42 puntos

O licitador define unha proposta para a PARCELA Z-27 do Parque Ofimatico (A Corufia),
cunha superficie de 2.256 m2 e unha edificabilidade total de 10.038,10 m2, que non supera a
edificabilidade permitida e se axusta 3as alifiacions e alturas definidas pola normativa
urbanistica.

Tratase dunha promocién de 90 vivendas (30 vivendas de 2 dormitorios e 60 vivendas de 3
dormitorios), 3 locais comerciais, 4 locais comunitarios, 90 rochos e 154 prazas de
aparcadoiro.

En canto a calidade de desefio e espacial do edificio, da analise da proposta e imaxes
achegadas, deducese unha alta calidade visual do inmoble. No referente & composicion e
desefio das fachadas considérase unha das mellores propostas neste aspecto. A proposta
mostra unha volumetria moi coidada que evita a rixidez no ritmo dos ocos mediante o uso
de distintos recursos compositivos e achega dinamismo & sda composicion. Ademais,
presenta aspectos concretos relevantes no uso de materiais e sistemas construtivos que
evitan o deterioro prematuro da edificacion.

Respecto aos espazos exteriores, a proposta presenta un desefio coidado. Proponse a
utilizacion da praza central, asi como de parte da cuberta plana, como espazos de relacién
comunitarios aos que se accede desde as zonas comuns.

En relacién a organizacién e ordenaciéon de usos e espazos, presenta usos e espazos
ordenados e moi ben aproveitados. Ten unha superficie adicada a corredores e zonas
comuns igual ou similar & media das propostas presentadas, con 5 nulcleos de comunicacion
vertical.

En termos de calidade dos distintos espazos do edificio, achega imaxes do espazo interior
que demostran a calidade do tratamento dos espazos.

Respecto aos aspectos funcionais, esta proposta mostra un aproveitamento superior a
media e cumpre o numero minimo de prazas de garaxe esixido na normativa urbanistica. A
distribucién interior das vivendas é clara e ordenada. Organizanse a través dun nucleo de
servizos na parte central liberando as fachadas que acollen as pezas vivideiras, acadando
asi un bo aproveitamento da luz natural e permitindo adaptar as vivendas de forma sinxela
as necesidades dos usuarios. As estancias tefien xeometria regular o que permite un
amoblamento correcto.
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En canto ao cumprimento da normativa de habitabilidade e accesibilidade, detectaronse
certos incumprimentos emendables sen modificar substancialmente a proposta.

Respecto a utilizaciéon por persoas con discapacidade, a proposta non reserva vivendas
adaptadas e, ainda que se planifican prazas de aparcadoiro susceptibles de adaptacion, en
realidade non cumpren a normativa dado que o seu espazo de transferencia invade a via de
circulacion

En canto os custes da promocién, o custo da promocién é menor que o prezo maximo de
compravenda aplicable ao réxime xeral, e presenta custos razoables en comparacion co
resto das propostas.

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacién obtida

Eficiencia enerxética e sostibilidade 25 puntos 22 puntos

- Eficiencia enerxética (ata 15 puntos): 15 puntos

O licitador comprometese & construcidon dun edificio que na sta certificacion enerxética
acade a cualificacion de A no correspondente a emisiéns de CO2 e demanda enerxética de
calefaccién e refrixeracién. Achégase compromiso de obtencién da cualificacién sinalada
asinado polo representante do licitador.

» Estratexias de sostibilidade (ata 10 puntos): 7 puntos

O licitador non achega compromiso de obtencidn para o edificio, nas fases de proxecto e
construcion, de certificado BREEAM que acredite unha valoracion minima de “ACEPTABLE"
segundo a metodoloxia BREEAM para vivendas, ou unha valoracién similar no caso de
empregar outras metodoloxias. Con todo, propoiien diversas medidas concretas relevantes
que cumpren os criterios establecidos no prego.

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacion obtida

Outros 10 puntos 10 puntos

A empresa presenta unha gran definicion dun sistema construtivo apropiado e achega
detalle construtivo do mesmo, tamén presenta unha gran definicion das instalaciéns e
medidas concretas moi detalladas de estratexias de desefio para a reducion de custos de
mantemento. Toda a documentacion presenta un elevado nivel de definicion fronte ao
resto de propostas.

2. ATALAYA DE MATOGRANDE, S.COOP.GALEGA_PARCELA Z-35 DO PARQUE OFIMATICO

Valoracion da proposta de acordo co prego de bases:

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacién obtida

Proposta arquitectonica 55 puntos 43 puntos

O licitador define unha proposta para a PARCELA Z-35 do Parque Ofimatico (A Corufia),
cunha superficie de 1.152 m2 e unha edificabilidade total de 6.832,30 m2, que non supera a
edificabilidade permitida e se axusta as aliflacidéns e alturas definidas pola normativa
urbanistica.
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Tratase dunha promocion de 60 vivendas (44 vivendas de 2 dormitorios e 16 vivendas de 2
dormitorios), 6 locais comerciais, 2 locais comunitarios, 60 rochos e 106 prazas de
aparcadoiro.

En canto & calidade de desefio e espacial do edificio, da andlise da proposta e imaxes
achegadas, deducese unha alta calidade visual do inmoble. No referente @ composicion e
desefio das fachadas considérase unha das mellores propostas neste aspecto. A proposta
mostra unha volumetria moi coidada que evita a rixidez no ritmo dos ocos mediante o uso
de distintos recursos compositivos e achega dinamismo & sda composicién. Ademais,
presenta aspectos concretos relevantes no uso de materiais e sistemas construtivos que

evitan o deterioro prematuro da edificacion.

Respecto aos espazos exteriores, a proposta mostra un desefio coidado e prevé a utilizacion
de parte da cuberta plana como terraza comunitaria.

En relacién & organizacién e ordenacion de usos e espazos, presenta USOS e espazos
ordenados e moi ben aproveitados. Ten unha superficie adicada a corredores e zonas
comuns igual ou similar & media das propostas presentadas, con 3 nicleos de comunicacién
vertical.

En termos de calidade dos distintos espazos do edificio, achega imaxes do espazo interior
que demostran a calidade do tratamento dos espazos.

Respecto aos aspectos funcionais, esta proposta mostra un aproveitamento superior 3
media e contempla un nimero maior de prazas de garaxe, cumprindo a normativa
urbanistica. A distribucidn interior das vivendas é clara e ordenada. Organizanse a través
dun nucleo de servizos na parte central liberando as fachadas que acollen as pezas
vivideiras, acadando asi un bo aproveitamento da luz natural e permitindo adaptar as
vivendas de forma sinxela as necesidades dos usuarios. As estancias tefien xeometria
regular o que permite un amoblamento correcto.

En canto ao cumprimento da normativa de habitabilidade e accesibilidade, detectaronse
certos incumprimentos emendables sen modificar substancialmente a proposta.

Respecto a utilizacidon por persoas con discapacidade, a proposta non reserva vivendas
adaptadas e, ainda que se planifican prazas de aparcadoiro susceptibles de adaptacion, en
realidade non cumpren a normativa dado que o seu espazo de transferencia invade a via de
circulacion

En canto os custes da promocién, o custo da promocién é menor que o prezo maximo de
compravenda aplicable ao réxime xeral, e presenta custos razoables en comparacion co
resto das propostas.

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacién obtida

Eficiencia enerxética e sostibilidade 25 puntos 22 puntos

- Eficiencia enerxética (ata 15 puntos): 15 puntos

O licitador comprometese & construcién dun edificio que na sua certificacion enerxética
acade a cualificacion de A no correspondente a emisiéns de CO2 e demanda enerxética de
calefaccidon e refrixeracion. Achégase compromiso de obtencidn da cualificacion sinalada
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asinado polo representante do licitador.

» Estratexias de sostibilidade (ata 10 puntos): 7 puntos

O licitador non achega compromiso de obtencion para o edificio, nas fases de proxecto e
construcion, de certificado BREEAM que acredite unha valoracion minima de “ACEPTABLE"
segundo a metodoloxia BREEAM para vivendas, ou unha valoracién similar no caso de
empregar outras metodoloxias. Con todo, propoiien diversas medidas concretas relevantes
que cumpren os criterios establecidos no prego.

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacion obtida

Outros 10 puntos 10 puntos

A empresa presenta unha gran definicion dun sistema construtivo apropiado e achega
detalle construtivo do mesmo, tamén presenta unha gran definicion das instalacions e
medidas concretas moi detalladas de estratexias de desefio para a reducién de custos de
mantemento. Toda a documentacién presenta un elevado nivel de definicion fronte ao
resto de propostas.

3. ATALAYA DE MATOGRANDE, S.COOP.GALEGA_PARCELA Z-40 DO PARQUE
OFIMATICO

Valoracion da proposta de acordo co prego de bases:

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacion obtida

Proposta arquitectonica 55 puntos 43 puntos

O licitador define unha proposta para a PARCELA Z-40 do Parque Ofimatico (A Corufia),
cunha superficie de 1.152 m2 e unha edificabilidade total de 6.832,30 m2, que non supera a
edificabilidade permitida e se axusta 3as alifiacions e alturas definidas pola normativa
urbanistica.

Tratase dunha promocién de 60 vivendas (44 vivendas de 2 dormitorios e 16 vivendas de 3
dormitorios), 6 locais comerciais, 2 locais comunitarios, 60 rochos e 106 prazas de
aparcadoiro.

En canto & calidade de desefio e espacial do edificio, da analise da proposta e imaxes
achegadas, deducese unha alta calidade visual do inmoble. No referente & composicion e
desefio das fachadas considérase unha das mellores propostas neste aspecto. A proposta
mostra unha volumetria moi coidada que evita a rixidez no ritmo dos ocos mediante o uso
de distintos recursos compositivos e achega dinamismo & sda composicion. Ademais,
presenta aspectos concretos relevantes no uso de materiais e sistemas construtivos que
evitan o deterioro prematuro da edificacion.

Respecto aos espazos exteriores, a proposta mostra un desefio coidado e prevé a utilizacién
de parte da cuberta plana como terraza comunitaria.

En relacién & organizacion e ordenacién de usos e espazos, presenta usos e espazos
ordenados e moi ben aproveitados. Ten unha superficie adicada a corredores e zonas
comuns igual ou similar 4 media das propostas presentadas, con 3 nucleos de comunicacién
vertical.
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En termos de calidade dos distintos espazos do edificio, achega imaxes do espazo interior
que demostran a calidade do tratamento dos espazos.

Respecto aos aspectos funcionais, esta proposta mostra un aproveitamento superior a
media e contempla un nimero maior de prazas de garaxe, cumprindo a normativa
urbanistica. A distribucidn interior das vivendas é clara e ordenada. Organizanse a través
dun nucleo de servizos na parte central liberando as fachadas que acollen as pezas
vivideiras, acadando asi un bo aproveitamento da luz natural e permitindo adaptar as
vivendas de forma sinxela 4s necesidades dos usuarios. As estancias tefien xeometria
regular o que permite un amoblamento correcto.

En canto ao cumprimento da normativa de habitabilidade e accesibilidade, detectaronse
certos incumprimentos emendables sen modificar substancialmente a proposta.

Respecto a utilizacidon por persoas con discapacidade, a proposta non reserva vivendas
adaptadas e, ainda que se planifican prazas de aparcadoiro susceptibles de adaptacion, en
realidade non cumpren a normativa dado que o seu espazo de transferencia invade a via de
circulacién

En canto os custes da promocién, o custo da promocién é menor que o prezo maximo de
compravenda aplicable ao réxime xeral, e presenta custos razoables en comparacion co
resto das propostas.

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacion obtida

Eficiencia enerxética e sostibilidade 25 puntos 22 puntos

« Eficiencia enerxética (ata 15 puntos): 15 puntos

O licitador comprometese & construcién dun edificio que na sua certificacion enerxética
acade a cualificacion de A no correspondente a emisiéns de CO2 e demanda enerxética de
calefaccion e refrixeracion. Achégase compromiso de obtencién da cualificacién sinalada
asinado polo representante do licitador.

« Estratexias de sostibilidade (ata 10 puntos): 7 puntos

O licitador non achega compromiso de obtencidn para o edificio, nas fases de proxecto e
construcion, de certificado BREEAM que acredite unha valoracion minima de “ACEPTABLE"
segundo a metodoloxia BREEAM para vivendas, ou unha valoracién similar no caso de
empregar outras metodoloxias. Con todo, propoien diversas medidas concretas relevantes
que cumpren os criterios establecidos no prego.

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacién obtida

Outros 10 puntos 10 puntos

A empresa presenta unha gran definicién dun sistema construtivo apropiado e achega
detalle construtivo do mesmo, tamén presenta unha gran definicién das instalaciéns e
medidas concretas moi detalladas de estratexias de desefio para a reducién de custos de
mantemento. Toda a documentaciéon presenta un elevado nivel de definicion fronte ao
resto de propostas.
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4. GALIVIVIENDA S. COOP._PARCELA Z-7 DO PARQUE OFIMATICO

Valoracién da proposta de acordo co prego de bases:

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacién obtida

Proposta arquitectdnica 55 puntos 31 puntos

O licitador define unha proposta para a PARCELA Z-7 do Parque Ofimdatico (A Corufia),
cunha superficie de 908 m2 e unha edificabilidade total de 1.406,34 m2, que non supera a
edificabilidade permitida e se axusta &s alifiacions e alturas definidas pola normativa
urbanistica.

Tratase dunha promocién de 14 vivendas de 2 dormitorios, 14 rochos e 22 prazas de
aparcadoiro.

En canto & calidade de desefio e espacial do edificio, da andlise da proposta e imaxes
achegadas, dedicese unha boa calidade visual do inmoble e a composicién e desefio das
fachadas estimanse correctas. Ademais, presenta aspectos xerais no uso de materiais e
sistemas construtivos que evitan a deterioracion prematura da edificacion.

Achega informacién escasa ou insuficiente sobre os espazos exteriores e a sla calidade.

En relacion & organizacion e ordenacion de usos e espazos, presenta usos e espazos ben
ordenados. Con todo, considerase que se poderian reducir os espazos de distribucién
horizontal.

En termos de aspectos funcionais, o aproveitamento desta proposta considerase correcto e
cumpre co numero minimo de prazas de garaxe esixido pola normativa urbanistica. A
distribucién interior das vivendas é clara e ordenada, ainda que un tanto rixida dificultando
a flexibilidade de utilizacion de gran parte das vivendas. Con todo, debido & disposicion das
vivendas no edificio, conséguese un bo grao de iluminacién e ventilacién das pezas
vivideiras en xera, destacando as amplas galerias da planta segunda. As estancias tefien
xeometria regular o que permite un amoblamento correcto.

En canto ao cumprimento da normativa de habitabilidade e accesibilidade, detectaronse
certos incumprimentos facilmente emendables sen modificar a proposta.

Respecto a utilizacion por persoas con discapacidade, a proposta non reserva vivendas nin
prazas de garaxe adaptadas.

En relacién aos custes da promocion, o custo da promocion é menor que o prezo maximo de
compravenda aplicable ao réxime xeral. Tamén presenta custos razoables en comparacién
co resto das propostas.

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacién obtida

Eficiencia enerxética e sostibilidade 25 puntos 25 puntos

« Eficiencia enerxética (ata 15 puntos): 15 puntos

O licitador comprometese & construcién dun edificio que na sua certificacion enerxética
acade a cualificacion de A no correspondente a emisiéns de CO2 e demanda enerxética de
calefaccidon e refrixeracion. Achégase compromiso de obtencidon da cualificacion sinalada
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asinado polo representante do licitador.

» Estratexias de sostibilidade (ata 10 puntos): 10 puntos

O licitador achega compromiso de obtencién para o edificio, nas fases de proxecto e
construcion, de certificado BREEAM que acredite unha valoracion minima de “ACEPTABLE"
segundo a metodoloxia BREEAM para vivendas, ou unha valoracién similar no caso de
empregar outras metodoloxias. Dito compromiso estd asinado polo representante do
licitador.

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacion obtida

Outros 10 puntos 3 puntos

A empresa presenta unha definicién insuficiente ou escasa do sistema construtivo e
ademais, presenta unha definicién insuficiente ou escasa das instalaciéons e s6 menciona
algunhas medidas de reducién de custos de mantemento.

5. GALIVIVIENDA S.C._PARCELA Z-16 DO PARQUE OFIMATICO

Valoracién da proposta de acordo co prego de bases:

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacién obtida

Proposta arquitectonica 55 puntos 26 puntos

O licitador define unha proposta para a PARCELA Z-16 do Parque Ofimatico (A Coruia),
cunha superficie de 817 m2 e unha edificabilidade total de 3.614,27 m2, que non supera a
edificabilidade permitida e se axusta as aliflacidns e alturas definidas pola normativa
urbanistica.

Tratase dunha promocién de 32 vivendas (16 vivendas de 1 dormitorio e 16 vivendas de 2
dormitorios), 1 local comercial, 32 rochos e 56 prazas de aparcadoiro.

En canto & calidade de desefio e espacial do edificio, da andlise da proposta e imaxes
achegadas do inmoble, deducese unha calidade visual do conxunto aceptable. No referido &
composicion e desefio das fachadas estimase correcta, ainda que homoxénea para as
distintas orientacions e carente de dinamismo, debido a unha distribucion de ocos
excesivamente rixida e repetitiva. Os materiais e sistemas construtivos son coherentes coa
proposta arquitecténica. Con todo, presenta aspectos xerais no uso de materiais e sistemas
construtivos que evitan a deterioracién prematura da edificacion.

Respecto os espazos exteriores, a proposta mostra un tratamento minimo e desefio pouco
relevante do espazo do patio interior.

Os usos e espazos estdn ben ordenados, con todo, presenta unha maior superficie adicada a
corredores e zonas comuns fronte ao resto de propostas con 2 nucleos de comunicacién
vertical.

Respecto aos aspectos funcionais, presenta un aproveitamento inferior a outras propostas
pero cumpre co nimero minimo de prazas de garaxe esixido pola normativa urbanistica. A
distribucién interior das vivendas é clara e ordenada, ainda que un tanto rixida dificultando
a flexibilidade de utilizacion de gran parte das vivendas. Con todo, debido & disposicion das
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vivendas no edificio, presenta ocos de ventilacién e iluminacién natural en todas as pezas
vivideiras das vivendas, asi como na maioria dos bafios. As estancias tefien xeometria
regular o que permite un amoblamento correcto.

En canto ao cumprimento da normativa de habitabilidade e accesibilidade, detectaronse
certos incumprimentos facilmente emendables sen modificar a proposta.

Respecto a utilizacion por persoas con discapacidade, a proposta non reserva vivendas nin
prazas de garaxe adaptadas e non presenta melloras significativas na accesibilidade sobre
0s requisitos minimos da normativa de aplicacién.

No que se refire a custes da promocion, o custo da promocién é menor que 0 prezo maximo
de compravenda aplicable ao réxime xeral e presenta custos razoables en comparacién co
resto das propostas.

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacion obtida

Eficiencia enerxética e sostibilidade 25 puntos 25 puntos

« Eficiencia enerxética (ata 15 puntos): 15 puntos

O licitiador comprometese & construcion dun edificio que na sta certificacion enerxética
acade a cualificacion de A no correspondente a emisiéns de CO2 e demanda enerxética de
calefaccidon e refrixeracion. Achégase compromiso de obtencidon da cualificacion sinalada
asinado polo representante do licitador.

« Estratexias de sostibilidade (ata 10 puntos): 10 puntos

O licitador achega compromiso de obtencién para o edificio, nas fases de proxecto e
construcion, de certificado BREEAM que acredite unha valoracién minima de "ACEPTABLE"
segundo a metodoloxia BREEAM para vivendas, ou unha valoracién similar no caso de
empregar outras metodoloxias. Dito compromiso estd asinado polo representante do
licitador.

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacién obtida

Outros 10 puntos 3 puntos

A empresa presenta unha definicién insuficiente ou escasa do sistema construtivo e
ademais, presenta unha definicién insuficiente ou escasa das instalacions e s6 menciona
algunha medida de reducién de custos de mantemento. A documentacién presenta un baixo
nivel de definicién fronte ao resto de propostas.

6. GALIVIVIENDA S. COOP._PARCELA Z-27 DO PARQUE OFIMATICO

Valoracién da proposta de acordo co prego de bases:

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacion obtida

Proposta arquitectonica 55 puntos 27 puntos

O licitador define unha proposta para a PARCELA Z-27 do Parque Ofimatico (A Corufia),
cunha superficie de 2.256 m2 e unha edificabilidade total de 9.746,86 m2, que non supera a
edificabilidade permitida e se axusta as aliflacions e alturas definidas pola normativa
urbanistica.
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Tratase dunha promocién de 90 vivendas (8 vivendas de 1 dormitorio e 82 vivendas de 2
dormitorios), 6 locais comerciais, 1 local comunitario, 90 rochos e 151 prazas de aparcadoiro.

En canto 4 calidade de desefio e espacial do edificio, da andlise da proposta e imaxes
achegadas do inmoble, deduicese unha calidade visual do conxunto aceptable. No referido &
composicidon e desefio das fachadas estimase correcta, ainda que homoxénea para as
distintas orientaciéons e carente de dinamismo, debido a unha distribucién de ocos
excesivamente rixida e repetitiva. Os materiais e sistemas construtivos son coherentes coa
proposta arquitectdnica. Con todo, presenta aspectos xerais no uso de materiais e sistemas
construtivos que evitan a deterioracion prematura da edificacion.

Respecto os espazos exteriores, a proposta mostra un tratamento minimo e desefio pouco
relevante do espazo exterior.

Os usos e espazos estan ben ordenados, con 4 nucleos de comunicacién vertical. Con todo,
presenta unha maior superficie adicada a corredores e zonas comuns fronte ao resto de
propostas.

Respecto aos aspectos funcionais, presenta un aproveitamento inferior & media pero
cumpre co numero minimo de prazas de garaxe esixido pola normativa urbanistica. A
distribucién interior das vivendas é clara e ordenada, ainda que un tanto rixida dificultando
a flexibilidade de utilizacion de gran parte das vivendas. Con todo, debido & disposicion das
vivendas no edificio, presenta ocos de ventilacién e iluminacién natural en todas as pezas
vivideiras das vivendas e nalguns bafios. As estancias tefien xeometria regular o que
permite un amoblamento correcto.

En canto ao cumprimento da normativa de habitabilidade e accesibilidade, detectaronse
certos incumprimentos facilmente emendables sen modificar a proposta.

Respecto a utilizacion por persoas con discapacidade, a proposta non reserva vivendas nin
prazas de garaxe adaptadas e non presenta melloras significativas na accesibilidade sobre
0s requisitos minimos da normativa de aplicacion.

En canto a custes da promocion, o custo da promocién é menor que o prezo maximo de
compravenda aplicable ao réxime xeral. Ademais, presenta custos razoables en
comparacion co resto das propostas.

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacion obtida

Eficiencia enerxética e sostibilidade 25 puntos 25 puntos

« Eficiencia enerxética (ata 15 puntos): 15 puntos

O licitiador comprometese & construcion dun edificio que na sta certificacion enerxética
acade a cualificacion de A no correspondente a emisiéns de CO2 e demanda enerxética de
calefaccion e refrixeracion. Achégase compromiso de obtencidn da cualificacion sinalada
asinado polo representante do licitador.

« Estratexias de sostibilidade (ata 10 puntos): 10 puntos

O licitador achega compromiso de obtencidn para o edificio, nas fases de proxecto e
construcion, de certificado BREEAM que acredite unha valoracion minima de “ACEPTABLE"
segundo a metodoloxia BREEAM para vivendas, ou unha valoracién similar no caso de
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empregar outras metodoloxias. Dito compromiso estd asinado polo representante do
licitador.

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacién obtida

Outros 10 puntos 3 puntos

A empresa presenta unha definicién insuficiente ou escasa do sistema construtivo e
ademais, presenta unha definicién insuficiente ou escasa das instalaciéons e s6 menciona
algunhas medidas de reducién de custos de mantemento. A documentacién presenta un
baixo nivel de definicién fronte ao resto de propostas.

7. GALIVIVIENDA S. COOP._PARCELA Z-35 DO PARQUE OFIMATICO

Valoracion da proposta de acordo co prego de bases:

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacion obtida

Proposta arquitecténica 55 puntos 25 puntos

O licitador define unha proposta para a PARCELA Z-35 do Parque Ofimatico (A Coruiia),
cunha superficie de 1.600 m2 e unha edificabilidade total de 6.732,15 m2, que non supera a
edificabilidade permitida e se axusta as aliflacions e alturas definidas pola normativa
urbanistica.

Tratase dunha promocion de 60 vivendas de 2 dormitorios, 4 locais comerciais, 1 local
comunitario, 60 rochos e 106 prazas de aparcadoiro.

En canto 4 calidade de desefio e espacial do edificio, da andlise da proposta e imaxes
achegadas do inmoble, deduicese unha calidade visual do conxunto aceptable. No referido &
composicidon e desefio das fachadas estimase correcta, ainda que homoxénea para as
distintas orientaciéons e carente de dinamismo, debido a unha distribucién de ocos
excesivamente rixida e repetitiva. Os materiais e sistemas construtivos son coherentes coa
proposta arquitectdnica. Con todo, presenta aspectos xerais no uso de materiais e sistemas
construtivos que evitan a deterioracion prematura da edificacion.

Respecto os espazos exteriores, a proposta mostra un tratamento minimo e desefio pouco
relevante do espazo exterior.

Os usos e espazos estan ben ordenados, con 2 nicleos de comunicacién vertical. Con todo,
presenta unha maior superficie adicada a corredores e zonas comuns fronte ao resto de
propostas.

Respecto aos aspectos funcionais, presenta un aproveitamento inferior & media das
propostas presentadas pero contempla un numero maior de prazas de aparcadoiro,
cumprindo a normativa urbanistica. A distribucién interior das vivendas é clara e ordenada,
ainda que un tanto rixida dificultando a flexibilidade de utilizacién de gran parte das
vivendas. Con todo, debido & disposicion das vivendas no edificio, presenta ocos de
ventilacion e iluminacién natural en todas as pezas vivideiras das vivendas e nalgins bafos.
As estancias tefien xeometria regular o que permite un amoblamento correcto.

En canto ao cumprimento da normativa de habitabilidade e accesibilidade, detectaronse
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certos incumprimentos emendables sen modificar substancialmente a proposta.

Respecto a utilizacion por persoas con discapacidade, a proposta non reserva vivendas nin
prazas de garaxe adaptadas.

En relacién aos custes da promocioén, o custo da promocion é menor que o prezo maximo de
compravenda aplicable ao réxime xeral. Asi mesmo, presenta custos razoables en
comparacion co resto das propostas.

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacion obtida

Eficiencia enerxética e sostibilidade 25 puntos 25 puntos

« Eficiencia enerxética (ata 15 puntos): 15 puntos

O licitiador comprometese & construcion dun edificio que na sta certificacion enerxética
acade a cualificacion de A no correspondente a emisiéns de CO2 e demanda enerxética de
calefaccion e refrixeracion. Achégase compromiso de obtencidn da cualificacion sinalada
asinado polo representante do licitador.

« Estratexias de sostibilidade (ata 10 puntos): 10 puntos

O licitador achega compromiso de obtencidn para o edificio, nas fases de proxecto e
construcion, de certificado BREEAM que acredite unha valoracion minima de “ACEPTABLE"
segundo a metodoloxia BREEAM para vivendas, ou unha valoracién similar no caso de
empregar outras metodoloxias. Dito compromiso estd asinado polo representante do
licitador.

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacién obtida

Outros 10 puntos 3 puntos

A empresa presenta unha definicién insuficiente ou escasa do sistema construtivo e
ademais, presenta unha definicién insuficiente ou escasa das instalaciéons e s6 menciona
algunha medida de reducién de custos de mantemento. A documentacidn presenta un baixo
nivel de definicién fronte ao resto de propostas.

8. GALIVIVIENDA S. COOP._PARCELA Z-40 DO PARQUE OFIMATICO

Valoracion da proposta de acordo co prego de bases:

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacion obtida

Proposta arquitectdnica 55 puntos 25 puntos

O licitador define unha proposta para a PARCELA Z-40 do Parque Ofimatico (A Corufia),
cunha superficie de 1.600 m2 e unha edificabilidade total de 6.732,15 m2, que non supera a
edificabilidade permitida e se axusta as aliflacidns e alturas definidas pola normativa
urbanistica.

Tratase dunha promocidn de 60 vivendas de 2 dormitorios, 4 locais comerciais, 1 local
comunitario, 60 rochos e 106 prazas de aparcadoiro.

En canto a calidade de desefio e espacial do edificio, da andlise da proposta e imaxes
achegadas do inmoble, deducese unha calidade visual do conxunto aceptable. No referido &
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composicion e desefio das fachadas estimase correcta, ainda que homoxénea para as
distintas orientacions e carente de dinamismo, debido a unha distribucién de ocos
excesivamente rixida e repetitiva. Os materiais e sistemas construtivos son coherentes coa
proposta arquitecténica. Con todo, presenta aspectos xerais no uso de materiais e sistemas
construtivos que evitan a deterioracion prematura da edificacion.

Respecto os espazos exteriores, a proposta mostra un tratamento minimo e desefio pouco
relevante do espazo exterior.

Os usos e espazos estan ben ordenados, con 2 nucleos de comunicacién vertical. Con todo,
presenta unha maior superficie adicada a corredores e zonas comuns fronte ao resto de
propostas.

Respecto aos aspectos funcionais, presenta un aproveitamento inferior &3 media das
propostas presentadas pero contempla un nimero maior de prazas de aparcadoiro,
cumprindo a normativa urbanistica. A distribucién interior das vivendas é clara e ordenada,
ainda que un tanto rixida dificultando a flexibilidade de utilizacion de gran parte das
vivendas. Con todo, debido & disposicion das vivendas no edificio, presenta ocos de
ventilacién e iluminacién natural en todas as pezas vivideiras das vivendas e nalguns bafios.
As estancias tefien xeometria regular o que permite un amoblamento correcto.

En canto ao cumprimento da normativa de habitabilidade e accesibilidade, detectaronse
certos incumprimentos emendables sen modificar substancialmente a proposta.

Respecto a utilizacion por persoas con discapacidade, a proposta non reserva vivendas nin
prazas de garaxe adaptadas.

En relacién aos custes da promocion, o custo da promocion é menor que o prezo maximo de
compravenda aplicable ao réxime xeral. Asi mesmo, presenta custos razoables en
comparacion co resto das propostas.

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacion obtida

Eficiencia enerxética e sostibilidade 25 puntos 25 puntos

- Eficiencia enerxética (ata 15 puntos): 15 puntos

O licitiador comprometese & construcion dun edificio que na sta certificacion enerxética
acade a cualificacion de A no correspondente a emisiéns de CO2 e demanda enerxética de
calefaccion e refrixeracion. Achégase compromiso de obtencidn da cualificacion sinalada
asinado polo representante do licitador.

« Estratexias de sostibilidade (ata 10 puntos): 10 puntos

O licitador achega compromiso de obtencidn para o edificio, nas fases de proxecto e
construcion, de certificado BREEAM que acredite unha valoracion minima de “ACEPTABLE"
segundo a metodoloxia BREEAM para vivendas, ou unha valoracién similar no caso de
empregar outras metodoloxias. Dito compromiso estd asinado polo representante do
licitador.

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacion obtida
Outros 10 puntos 3 puntos
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A empresa presenta unha definiciéon insuficiente ou escasa do sistema construtivo e
ademais, presenta unha definicién insuficiente ou escasa das instalacions e s6 menciona
algunha medida de reducién de custos de mantemento. A documentacidn presenta un baixo
nivel de definicién fronte ao resto de propostas.

9. CAPITALIA VIVIENDAS EN ALQUILER, S.L._PARCELA Z-27 DO PARQUE OFIMATICO

Valoracioén da proposta de acordo co prego de bases:

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacién obtida

Proposta arquitectdnica 55 puntos 38 puntos

O licitador define unha proposta para a PARCELA Z-27 do Parque Ofimatico (A Corufia),
cunha superficie de 2.256 m2 e unha edificabilidade total de 10.080,00 m2, dos cales
8.485,08 m2 corresponden & edificabilidade de uso residencial e 1.594,92 m2 de uso
comercial, polo que se supera a edificabilidade permitida para uso residencial pola
normativa (8.400,00 m2), o que supdn perda de programa.

Tratase dunha promocién de 105 vivendas (10 estudos, 25 vivendas de 1 dormitorio, 60
vivendas de 2 dormitorios e 10 vivendas de 3 dormitorios), 5 locais comerciais, 1 local
comunitario, 108 rochos e 110 prazas de aparcadoiro.

En canto & calidade de desefio e espacial do edificio, da andlise da proposta e imaxes
achegadas, dedicese unha boa calidade visual do inmoble. No que se refire ao desefio e
composicion da fachada considérase bastante acertada. A proposta mostra unha volumetria
coidada e emprega recursos de composicion nas fachadas, nas que se engaden terrazas a
partir da segunda planta que destacan polo material de revestimento fronte ao resto da
envolvente da edificacion. Tamén presenta aspectos concretos relevantes no uso de
materiais e sistemas construtivos que evitan a deterioracion prematura da edificacion.

A proposta presenta un desefio moi coidado do espazo exterior no que se definen espazos
de estancia diferenciados tendo en conta o soleamiento.

En relacién & organizaciéon e ordenacién de usos e espazos, presenta usos e espazos
ordenados e conta cunha menor superficie adicada a corredores e zonas comuns fronte ao
resto das propostas presentadas, con 7 nucleos de comunicacién vertical.

Respecto aos aspectos funcionais, esta proposta presenta un aproveitamento inferior &
media e contempla un menor numero de prazas de garaxe, incumprindo a normativa
urbanistica. A distribucién interior das vivendas é clara e ordenada, con espazos ben
artellados e un bo aproveitamento da luz natural con todas as pezas vivideiras exteriores.
Ademais, agas nos estudos, os saldns sitos a partir da segunda planta contan con terraza.
As estancias tefien xeometria regular o que permite un amoblamento correcto.

En canto ao cumprimento da normativa de habitabilidade e accesibilidade, detectaronse
incumprimentos que modifican substancialmente a proposta. No caso das vivendas tipo E o
salon-cocifia non ten a superficie minima esixida e o acceso ao cuarto de bafio obrigatorio e
ao almacenamento xeral realizase dende a estancia maior, implicando ditos
incumprimentos a inviabilidade destas vivendas.
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En relacidn a utilizacion por persoas con discapacidade, a proposta reserva 4 vivendas e 4
prazas de aparcadoiro adaptadas.

En canto aos custes da promocion, o custo da promocion é menor que o prezo maximo de
compravenda aplicable ao réxime xeral. Ademais, presenta custos razoables en
comparacion co resto das propostas.

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacion obtida

Eficiencia enerxética e sostibilidade 25 puntos 25 puntos

« Eficiencia enerxética (ata 15 puntos): 15 puntos

O licitiador comprometese & construcion dun edificio que na sua certificacion enerxética
acade a cualificacion de A no correspondente a emisiéns de CO2 e demanda enerxética de
calefacciéon e refrixeracion. Achégase compromiso de obtencidn da cualificacién sinalada
asinado polo representante do licitador.

« Estratexias de sostibilidade (ata 10 puntos): 10 puntos

O licitador achega compromiso de obtencidn para o edificio, nas fases de proxecto e
construcion, de certificado BREEAM que acredite unha valoracion minima de “ACEPTABLE"
segundo a metodoloxia BREEAM para vivendas, ou unha valoracién similar no caso de
empregar outras metodoloxias. Dito compromiso estd asinado polo representante do
licitador.

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacién obtida

Outros 10 puntos 4 puntos

A empresa presenta unha definicién insuficiente ou escasa do sistema construtivo e
igualmente insuficiente ou escasa das instalacions pero presenta medidas xerais de
estratexias de desefio para a reducion de custos de mantemento. A documentacion
presenta un nivel medio de definicion fronte ao resto de propostas.

10. CAPITALIA VIVIENDAS EN ALQUILER, S.L._PARCELA Z-35 DO PARQUE OFIMATICO

Valoracion da proposta de acordo co prego de bases:

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacion obtida

Proposta arquitectdnica 55 puntos 35 puntos

O licitador define unha proposta para a PARCELA Z-35 do Parque Ofimatico (A Corufa),
cunha superficie de 1.600 m2 e unha edificabilidade total de 6.944,39 m2, polo que se
supera a edificabilidade permitida pola normativa urbanistica (6.912,00 m2).

Tratase dunha promocion de 75 vivendas (10 estudos, 15 vivendas de 1 dormitorio e 50
vivendas de 2 dormitorio), 3 locais comerciais, 1 local comunitario, 79 rochos e 93 prazas de
aparcadoiro.

En canto a calidade de desefio e espacial do edificio, da andlise da proposta e imaxes
achegadas, deducese unha boa calidade visual do inmoble. No que se refire ao desefio e
composicién da fachada considérase bastante acertada. A proposta mostra unha volumetria
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coidada e emprega recursos de composicién nas fachadas, nas que se engaden terrazas a
partir da segunda planta que destacan polo material de revestimento fronte ao resto da
envolvente da edificacion. Tamén presenta aspectos concretos relevantes no uso de
materiais e sistemas construtivos que evitan a deterioracion prematura da edificacion.

A proposta mostra un desefio coidado do espazo exterior.

En relacién a organizacién e ordenaciéon de usos e espazos, presenta usos e espazos
ordenados e conta cunha menor superficie adicada a corredores e zonas comuns fronte ao
resto das propostas presentadas, con 5 nucleos de comunicacidn vertical.

Respecto aos aspectos funcionais, esta proposta presenta un aproveitamento inferior &
media e contempla un menor numero de prazas de garaxe, incumprindo a normativa
urbanistica. A distribucién interior das vivendas é clara e ordenada, con espazos ben
artellados e un bo aproveitamento da luz natural con todas as pezas vivideiras exteriores.
Ademais, agas nos estudos, os saldns sitos a partir da segunda planta contan con terraza.
As estancias tefien xeometria regular o que permite un amoblamento correcto.

En canto ao cumprimento da normativa de habitabilidade e accesibilidade, detectaronse
incumprimentos que modifican substancialmente a proposta. No caso das vivendas tipo E o
salon-cocifia non ten a superficie minima esixida e o acceso ao cuarto de bafio obrigatorio e
ao almacenamento xeral realizase dende a estancia maior, implicando ditos
incumprimentos a inviabilidade destas vivendas.

En relacién a utilizacidn por persoas con discapacidade, a proposta reserva 3 vivendas e 3
prazas de aparcadoiro adaptadas.

En canto aos custes da promocion, o custo da promocion é menor que o prezo maximo de
compravenda aplicable ao réxime xeral. Ademais, presenta custos razoables en
comparacion co resto das propostas.

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacion obtida

Eficiencia enerxética e sostibilidade 25 puntos 25 puntos

- Eficiencia enerxética (ata 15 puntos): 15 puntos

O licitiador comprometese & construcion dun edificio que na sta certificacion enerxética
acade a cualificacion de A no correspondente a emisiéns de CO2 e demanda enerxética de
calefaccion e refrixeracion. Achégase compromiso de obtencidn da cualificacion sinalada
asinado polo representante do licitador.

« Estratexias de sostibilidade (ata 10 puntos): 10 puntos

O licitador achega compromiso de obtencidn para o edificio, nas fases de proxecto e
construcion, de certificado BREEAM que acredite unha valoracion minima de “ACEPTABLE"
segundo a metodoloxia BREEAM para vivendas, ou unha valoracién similar no caso de
empregar outras metodoloxias. Dito compromiso estd asinado polo representante do
licitador.

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacion obtida
Outros 10 puntos 4 puntos
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A empresa presenta unha definiciéon insuficiente ou escasa do sistema construtivo e
igualmente insuficiente ou escasa das instalaciéns pero presenta medidas xerais de
estratexias de desefio para a reducion de custos de mantemento. A documentacion
presenta un nivel medio de definicion fronte ao resto de propostas.

11. CAPITALIA VIVIENDAS EN ALQUILER, S.L._PARCELA Z-40 DO PARQUE OFIMATICO

Valoracion da proposta de acordo co prego de bases:

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacién obtida

Proposta arquitectdnica 55 puntos 35 puntos

O licitador define unha proposta para a PARCELA Z-40 do Parque Ofimatico (A Corufia),
cunha superficie de 1.600 m2 e unha edificabilidade total de 6.944,39 m2, polo que se
supera a edificabilidade permitida pola normativa urbanistica (6.912,00 m2).

Tratase dunha promocién de 75 vivendas (10 estudos, 15 vivendas de 1 dormitorio e 50
vivendas de 2 dormitorio), 3 locais comerciais, 1 local comunitario, 79 rochos e 93 prazas de
aparcadoiro.

3

En canto & calidade de desefio e espacial do edificio, da andlise da proposta e imaxes
achegadas, dedicese unha boa calidade visual do inmoble. No que se refire ao desefio e
composicion da fachada considérase bastante acertada. A proposta mostra unha volumetria
coidada e emprega recursos de composicion nas fachadas, nas que se engaden terrazas a
partir da segunda planta que destacan polo material de revestimento fronte ao resto da
envolvente da edificacion. Tamén presenta aspectos concretos relevantes no uso de
materiais e sistemas construtivos que evitan a deterioracion prematura da edificacion.

A proposta mostra un desefio coidado do espazo exterior.

En relacién a organizacién e ordenaciéon de usos e espazos, presenta usos e espazos
ordenados e conta cunha menor superficie adicada a corredores e zonas comuns fronte ao
resto das propostas presentadas, con 5 nucleos de comunicacién vertical.

Respecto aos aspectos funcionais, esta proposta presenta un aproveitamento inferior &
media e contempla un menor ndmero de prazas de garaxe, incumprindo a normativa
urbanistica. A distribucién interior das vivendas é clara e ordenada, con espazos ben
artellados e un bo aproveitamento da luz natural con todas as pezas vivideiras exteriores.
Ademais, agas nos estudos, os saldns sitos a partir da segunda planta contan con terraza.
As estancias tefien xeometria regular o que permite un amoblamento correcto.

En canto ao cumprimento da normativa de habitabilidade e accesibilidade, detectaronse
incumprimentos que modifican substancialmente a proposta. No caso das vivendas tipo E o
salén-cocifia non ten a superficie minima esixida e o acceso ao cuarto de bafio obrigatorio e
ao almacenamento xeral realizase dende a estancia maior, implicando ditos
incumprimentos a inviabilidade destas vivendas.

En relacidn a utilizacion por persoas con discapacidade, a proposta reserva 3 vivendas e 3
prazas de aparcadoiro adaptadas.

En canto aos custes da promocidn, o custo da promocién é menor que o prezo maximo de

20/25


https://sede.xunta.gal/cve?idcve=RDjPJPhrijG0

Verificacion: https://sede.xunta.gal/cve

CVE: RDjPJPhrijG0

=
i
=

E_.

et

INSTITUTO
GALEGO DA
VIVENDA E SOLO

compravenda aplicable ao réxime xeral. Ademais, presenta custos razoables en
comparacion co resto das propostas.

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacién obtida

Eficiencia enerxética e sostibilidade 25 puntos 25 puntos

« Eficiencia enerxética (ata 15 puntos): 15 puntos

O licitiador comprometese & construcion dun edificio que na sua certificacion enerxética
acade a cualificacion de A no correspondente a emisiéns de CO2 e demanda enerxética de
calefacciéon e refrixeracion. Achégase compromiso de obtencidn da cualificacion sinalada
asinado polo representante do licitador.

« Estratexias de sostibilidade (ata 10 puntos): 10 puntos

O licitador achega compromiso de obtencidn para o edificio, nas fases de proxecto e
construcion, de certificado BREEAM que acredite unha valoracion minima de “ACEPTABLE”
segundo a metodoloxia BREEAM para vivendas, ou unha valoracién similar no caso de
empregar outras metodoloxias. Dito compromiso estd asinado polo representante do
licitador.

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacién obtida

Outros 10 puntos 4 puntos

A empresa presenta unha definicién insuficiente ou escasa do sistema construtivo e
igualmente insuficiente ou escasa das instalacions pero presenta medidas xerais de
estratexias de desefio para a reducion de custos de mantemento. A documentacion
presenta un nivel medio de definicion fronte ao resto de propostas.

12. A LUZADA, S. COOP. GALEGA DE VIVENDAS_PARCELA Z-16 DO PARQUE OFIMATICO

Valoracién da proposta de acordo co prego de bases:

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacion obtida

Proposta arquitectdnica 55 puntos 42 puntos

O licitador define unha proposta para a PARCELA Z-16 do Parque Ofimatico (A Corufia),
cunha superficie de 817 m2 e unha edificabilidade total de 3.780,12 m2, que non supera a
edificabilidade permitida e se axusta as aliflacidéns e alturas definidas pola normativa
urbanistica.

Tratase dunha promocién de 32 vivendas (16 vivendas de 2 dormitorios e 16 vivendas de 3
dormitorios), 2 locais comerciais, 2 locais comunitarios, 32 rochos e 67 prazas de
aparcadoiro.

En canto a calidade de desefio e espacial do edificio, da andlise da proposta e imaxes
achegadas, deducese unha alta calidade visual do inmoble. No referente @ composicion e
desefio das fachadas considérase unha das mellores propostas neste aspecto. A proposta
mostra unha volumetria moi coidada que evita a rixidez no ritmo dos ocos mediante o uso
de distintos recursos compositivos e achega dinamismo & slia composicién. Ademais,
presenta aspectos concretos relevantes no uso de materiais e sistemas construtivos que
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evitan o deterioro prematuro da edificacion.

Respecto aos espazos exteriores, achega informacion escasa ou insuficiente sobre o
tratamento do espazo do patio interior.

Presenta usos e espazos ordenados e moi ben aproveitados e ten unha menor superficie
adicada a corredores e zonas comuns fronte ao resto de propostas con 2 nucleos de
comunicacién vertical.

Respecto aos aspectos funcionais, esta proposta mostra un aproveitamento superior a
media e contempla un nimero maior de prazas de aparcadoiro, cumprindo a normativa
urbanistica.. A distribucidn interior das vivendas é clara e ordenada. Organizanse a través
dun nucleo de servizos na parte central liberando as fachadas que acollen as pezas
vivideiras, acadando asi un bo aproveitamento da luz natural e permitindo adaptar as
vivendas de forma sinxela as necesidades dos usuarios. Ademais, a partir da segunda
planta, todos os saldns contan con terraza. As estancias tefien xeometria regular o que
permite un amoblamento correcto.

En canto ao cumprimento da normativa de habitabilidade e accesibilidade, detectaronse
certos incumprimentos emendables sen modificar substancialmente a proposta.

Respecto a utilizaciéon por persoas con discapacidade, a proposta non reserva vivendas
adaptadas pero si contempla 4 prazas de aparcadoiro adaptadas.

No que se refire aos custes da promocién, segundo a documentacién achegada, a proposta
supera comparativamente en custos as do resto dos licitadores.

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacion obtida

Eficiencia enerxética e sostibilidade 25 puntos 22 puntos

« Eficiencia enerxética (ata 15 puntos): 15 puntos

O licitiador comprometese & construcion dun edificio que na sta certificacion enerxética
acade a cualificacion de A no correspondente a emisiéns de CO2 e demanda enerxética de
calefaccion e refrixeracion. Achégase compromiso de obtencidn da cualificacion sinalada
asinado polo representante do licitador.

« Estratexias de sostibilidade (ata 10 puntos): 7 puntos

O licitador non achega compromiso de obtencidn para o edificio, nas fases de proxecto e
construcion, de certificado BREEAM que acredite unha valoracion minima de “ACEPTABLE"
segundo a metodoloxia BREEAM para vivendas, ou unha valoracién similar no caso de
empregar outras metodoloxias. Con todo, propoien diversas medidas concretas relevantes
que cumpren os criterios establecidos no prego.

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacion obtida

Outros 10 puntos 9 puntos

A empresa presenta unha gran definicion dun sistema construtivo apropiado e achega o
detalle construtivo do mesmo, tamén presenta unha gran definicién das instalaciéns e
medidas xerais de estratexias de desefio para a reduciéon de custos de mantemento. A
proposta presenta un grao de definicion elevado.
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13. XESTION DE AUTOMOPROMOCION, S.L._PARCELA Z-27 DO PARQUE OFIMATICO

Valoracioén da proposta de acordo co prego de bases:

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacién obtida

Proposta arquitectdnica 55 puntos 47 puntos

O licitador define unha proposta para a PARCELA Z-27 do Parque Ofimatico (A Corufia),
cunha superficie de 2.256 m2 e unha edificabilidade total de 10.037,00 m2, que non supera a
edificabilidade permitida e se axusta as aliflacidéns e alturas definidas pola normativa
urbanistica.

Tratase dunha promocién de 70 vivendas de 3 dormitorios, 3 locais comerciais, 2 locais
comunitarios, 74 rochos e 151 prazas de aparcadoiro.

En canto & calidade de desefio e espacial do edificio, da analise da proposta e imaxes
achegadas, dedicese unha calidade visual moi coidada e apréciase o dinamismo das
fachadas, polo que se considera unha das mellores propostas neste aspecto. Ademais,
presenta aspectos xerais no uso de materiais e sistemas construtivos que evitan o deterioro
prematuro da edificacion.

A proposta presenta un desefio moi coidado do espazo exterior no que se propén a creacidén
de hortas urbanas no interior da parcela, para o aproveitamento do espazo verde.

Respecto aos aspectos funcionais, esta proposta mostra un aproveitamento superior 3
media, ainda que contempla un menor nimero de prazas de garaxe, incumprindo a
normativa urbanistica. A distribucién interior das vivendas é clara e ordenada, cun bo
artellamento dos espazos. Organizanse a través dun nucleo de servizos na parte central
liberando as fachadas que acollen as pezas vivideiras, acadando asi un bo aproveitamento
da luz natural. Ademais, a partir da segunda planta, todos os saléns contan con terraza. As
estancias tefien xeometria regular o que permite un amoblamento correcto.

En canto ao cumprimento da normativa de habitabilidade e accesibilidade, non se
detectdronse incumprimentos.

Respecto a utilizacién por persoas con discapacidade, a proposta reserva 2 vivendas e 4
prazas de aparcadoiro adaptadas.

En relacién aos custes da promocion, o custo da promocion é menor que o prezo maximo de
compravenda aplicable ao réxime xeral, presentando custos razoables en comparacion co
resto das propostas.

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacién obtida

Eficiencia enerxética e sostibilidade 25 puntos 14 puntos

« Eficiencia enerxética (ata 15 puntos): 7 puntos

Achégase compromiso de que o edificio que se construira terd un consumo de enerxia
primaria non renovable inferior a 25,6 kWh/m2.afio, sendo a zona climdtica na que se
localiza o edificio a C, segundo a clasificacion climatica do CTE. O que supdn unha reducién
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do 20% con respecto aos valores establecidos na seccién HEO do Documento Basico DB HE
de Aforro de enerxia do CTE, para edificios novos destinados a uso residencial vivenda.

« Estratexias de sostibilidade (ata 10 puntos): 7 puntos

O licitador non achega compromiso de obtencidn para o edificio, nas fases de proxecto e
construcion, de certificado BREEAM que acredite unha valoracion minima de “ACEPTABLE"
segundo a metodoloxia BREEAM para vivendas, ou unha valoracién similar no caso de
empregar outras metodoloxias. Con todo, propofien diversas medidas concretas relevantes
que cumpren os criterios establecidos no prego.

Criterio avaliable Puntuacion maxima |Puntuacién obtida

Outros

10 puntos 8 puntos

A empresa presenta unha gran definicién dun sistema construtivo apropiado e achega o
detalle construtivo do mesmo, tamén presenta unha gran definicidon das instalaciéns e s6
presenta algunha medida de reducion de custos de mantemento. A proposta presenta un
grao de definicién elevado.

F. PUNTUACION

Tendo en conta todo o anterior, a puntuacién alcanzada por cada licitador é a que se recolle
nas seguintes taboas.

Verificacion: https://sede.xunta.gal/cve

et

PARCELA P Z-7
EMPRESA Proposta Eficiencia enerxética Outros PUNTUACION
arquitectonica e sostibilidade max. 10 ptos TOTAL
max. 55 ptos max. 25 max. 90 ptos
GALIVIVIENDA 31 25 3 59
PARCELA P Z-16
EMPRESA Proposta Eficiencia enerxética Outros PUNTUACION
arquitectonica e sostibilidade max. 10 ptos TOTAL
max. 55 ptos max. 25 max. 90 ptos
GALIVIVIENDA 26 25 3 54
A LUZADA 42 22 9 73
PARCELA P Z-27
EMPRESA Proposta Eficiencia enerxética Outros PUNTUACION
arquitectonica e sostibilidade max. 10 ptos TOTAL
max. 55 ptos max. 25 max. 90 ptos
ATALAYA DE MATOGRANDE 42 22 10 74
GALIVIVIENDA 27 25 55
CAPITALIA VIVIENDAS EN ALQUILER 38 25 4 67
XESTION DE AUTOMOPROMOCION 47 14 69
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PARCELA P Z-35

EMPRESA Proposta Eficiencia enerxética Outros PUNTUACION
arquitectonica e sostibilidade max. 10 ptos TOTAL
max. 55 ptos max. 25 max. 90 ptos
ATALAYA DE MATOGRANDE 43 22 10 75
GALIVIVIENDA 25 25 53
CAPITALIA VIVIENDAS EN ALQUILER 35 25 4 64
PARCELA P Z-40
EMPRESA Proposta Eficiencia enerxética e Outros PUNTUACION
arquitectonica sostibilidade max. 10 ptos TOTAL
max. 55 ptos max. 25 max. 90 ptos
ATALAYA DE MATOGRANDE 43 22 10 75
GALIVIVIENDA 25 25 53
CAPITALIA VIVIENDAS EN ALQUILER 35 25 4 64

Santiago de Compostela, data da sinatura electronica
A arquitecta do Servizo de Planificaciéon e Ordenacion de Solo do IGVS

Ana Maria Diaz Rivera
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