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I. ELEMENTOS DO CONTRATO

1. NORMAS REGULADORAS.

1.1 Réxime xuridico do contrato

O contrato obxecto da presente licitacién, de natureza privada, rexerase polo dis-
posto neste prego e no modelo de contrato que se incorpora ao mesmo como ANE-
XO Ill, no que se incluen os pactos e condiciéns definidoras dos dereitos e obrigas
que asumiran, os licitadores e, no seu momento, o adxudicatario, asi como as carac-
teristicas da prestacion que é obxecto da contratacion.

Supletoriamente, sera de aplicacién o disposto no Cédigo Civil, a Lei de arrenda-
mentos urbanos, asi como a restante normativa civil, mercantil ou administrativa
que lle sexa aplicable.

O adxudicatario acepta de forma expresa a sta submisién & lexislacion anterior-
mente citados, e a aceptacion incondicionada do contido deste prego.

1.2 Forma de adxudicacién
Contrataciéon mediante concurso publico, procedemento aberto.

1.3 Xurisdicién
O coflecemento das cuestions litixiosas que puideran derivarse da presente contra-
tacién correspondera a orde xurisdicional civil .

2. OBXECTO DO CONTRATO

O obxecto do contrato é o aluguer dunha nave industrial, propiedade de Xestién
do Solo de Galicia-Xestur, S.A., no parque empresarial de O Campifio Pontevedra
Rda Mamoas numero 9.

Finca Rexistral 75.932 Termino Municipal de Pontevedra
CRU 36014001051829

DESCRIPCION: Urbana.- Naves adosadas destinadas a zona industrial, comercial e
usos compatibles co industrial-comercial, sinaladas cos numeros UN e DOUS, se-
gundo o proxecto de obras, ubicadas no linde OESTE da finca sinalada co numero
nove de orden da Rua das Mamoas, no Parque Empresarial de O Campifio, parroquia
de Marcén, municipio de Pontevedra. Tefien acceso directo dende a Ria das Mamo-
as, a través do terreo que lle é accesorio.

Ocupan no seu conxunto unha superficie de catrocentos corenta e un metros ca-
drados, cunha superficie construida da unha de elas de douscentos sesenta e nove
metros con corenta e sete decimetros cadrados, e unha ocupacién en planta baixa
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de douscentos vinte metros con cincuenta decimetros cadrados, dispofiendo de
planta baixa e entreplanta interior, esta ultima destinada a oficinas.

Tefien como elemento accesorio de caracter exclusivo a zona de terreo que as cir-
cunda por todos os seus ventos, cunha superficie total de setecentos vintein me-
tros con cincuenta decimetros cadrados.

O conxunto, edificacion e terreo accesorio, linda: Norte, parcelas nUmeros A-15 e A-
16; Sur, Rla das Mamoas; Leste, finca numero dous desta divisién; e Oeste, parcela
numero A-23. Atribueselle unha cota de participacion, en relacién ao valor total do
edificio, elementos comuns, dereitos e cargas de cincuenta enteiros por cento. E o
departamento numero UN da propiedade horizontal.

Referencia Catastral: 4353015NG3945S0001TY

Visita as naves: Os licitadores que o desexen, poderan realizar unha visita as naves
disponibles enviando unha solicitude a Xestur, S.A., en cuxo caso unha persoa de
Xestur pofierdse en contacto co solicitante para concertar a visita solicitada.

Incorporase como ANEXO | plano do inmoble antes referido asi como a descri-
cion do mesmo.

Os usos aos que pode destinarse a nave obxecto do presente concurso son os
previstos nas ordenanzas do parque empresarial.

En todo caso, a nave non podera destinarse a actividades que vulneren calquera
normativa que resulte de aplicacién, ou que poidan interferir no bo desenvolve-
mento das actividades implantadas no parque empresarial.

3. DURACION DO CONTRATO

O contrato de aluguer terd unha duracién minima de CINCO ANOS dende a sinatu-
ra do mesmo.

Chegado o vencemento do contrato, as partes poderan prorrogar o mesmo de mu-
tuo acordo. O contrato entenderase prorrogado tacitamente en caso de que ao
chegar da data do seu vencemento continuase o arrendatario disfrutando quince
dias da nave arrendada con aquiescencia do arrendador, a menos que tefia precedi-
do requirimento. En caso de tdcita reconducién, o contrato entendese prorrogado
mes a mes, podendo o arrendador, unha vez producida a tdacita reconducién, requi-
rir ao arrendatario para que tefia por finalizado o contrato con 15 dias de antela-
cién 3 finalizacion de cada mensualidade.

O arrendatario podera desistir do arrendamento antes da finalizacién do mesmo,
preavisando ao arrendador con 30 dias naturais de antelacion, e sen obriga de in-
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demnizar ao arrendador por esta causa.

O arrendatario non tera dereito a indemnizacién prevista no art. 34 da vixente Lei
de Arrendamentos Urbanos.

4. PREZO

4.1 Tipo de licitacion

O prezo de saida do presente contrato, aos efectos do concurso, serd o previsto no
cadro de prezos que se incorpora ao ANEXO Il do presente prego, ao que deberd
engadirse o IVE correspondente.

A renda con arredamento serd a ofertada no concurso polo arrendatario, 4 que de-
bera engadirse o IVE correspondente.

4.2 Forma de pago

O pagamento practicarase mensualmente dentro dos cinco primeiros dias de cada
mes, mediante ingreso na conta bancaria que designe o arrendador.

O arrendador expedird a correspondente factura, na que a renda mailo IVE aparece-
ran diferenciados, .

4.3 Revision da renda

A renda serd actualizada polo arrendador na data en que se cumpra cada ano de
vixencia do contrato, aplicando & renda correspondente 4 anualidade anterior a
variacién porcentual experimentada polo indice Xeral Nacional do Sistema de indi-
ces de Prezos ao Consumo (IPC) ou parametro que o substitia, nun periodo de doce
meses inmediatamente anterior & data de cada actualizacidén, tomando como mes
de referencia para a primeira actualizacion o que corresponda ao ultimo indice que
estivera publicado na data de celebracién do contrato, e nas sucesivas, o que co-
rresponda ao ultimo aplicado.

A renda actualizada sera exixible ao arrendatario a partir do mes seguinte a aquel
na que a parte interesada o notifique 4 outra parte por escrito, expresando a por-
centaxe de alteracion aplicada e xuntando, se o arrendatario o esixise, a oportuna
certificacion do Instituto Nacional de Estatistica, ou facendo referencia ao “"Boletin
Oficial” no que se publique.

O arrendatario tera un prazo de carencia no pago da renda de DOUS MESES, conta-
dos a partires da firma do contrato, como compensacién dos gastos de condicio-
namento e/ou reforma do inmoble arrendado, que seran de conta do arrendatario
na sua totalidade, sen dereito a reclamar outras compensaciéns ou indemnizaciéns
ao arrendador.
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Il. PRESENTACION DE PROPOSICIONS E DOCUMENTACION ESIXIDA

1.- CONDICIONS PARA SER ADMITIDO A CONCURSO

Podera presentar solicitude para participar no concurso de arrendamento, calque-
ra persoa fisica ou xuridica. Xunto coa solicitude para concursar, segundo o modelo
ANEXO IV, deberd acompafiar a seguinte documentacién:

1. Copia do documento ou documentos que acrediten a personalidade do so-
licitante. Se este fora persoa fisica, presentara fotocopia do DNI; se fora
persoa xuridica, presentara copia da escritura do poder de representacién
do asinante da proposicion segundo actua en nome e representacion do lici-
tador, debidamente inscrito no rexistro mercantil, ou poder especial para
aluguer.

2. No caso de que o solicitante sexa unha sociedade, presentara Contas de
Perdas e Ganancias e Balance aprobados correspondentes ao derradeiro
exercicio econémico. No caso de persoa fisica, a certificaciéon emitida pola
Axencia Tributaria respecto da ultima declaracion do IRPF.

3. En tédolos casos, copia da alta no IAE, se procedese.

4. Direccion a efectos de notificacién.

5. Declaracion responsable do solicitante na que se especifique, no seu caso,
si é titular de parcelas no mesmo parque empresarial no que se solicita a
parcela que estiveran pendentes de edificar e de implantar actividade. Para
o caso de que ainda non tefa concluido o prazo para edificar as devanditas
parcelas, o solicitante deberd xustificar adecuadamente a necesitade de
aluguer da nave obxecto deste concurso. Asemade, na citada declaracién
responsable debera constar que o solicitante non ten participacién, xa sexa
directa ou a través doutras sociedades, noutras entidades que tiveran adqui-
rido parcelas no mesmo parque e que estean pendentes de edificar e im-
plantar actividade.

6. Memoria sobre o proxecto empresarial que o solicitante pretende implan-
tar na parcela, especificando de xeito concreto a actividade & que pretende
desenvolver na mesma

1. Se o solicitante é unha sociedade mercantil, na memoria deberase
xustificara idoneidade do obxecto social da entidade solicitante, conforme
aos estatutos sociais, para o desenvolvemento da actividade que se preten-
de implantar.

2. Incluirase exposicion detallada das especificas caracteristicas da
actividade que xustifiquen a necesidade de solicitar unha nave en réxime de
aluguer.

7. Debera de presentar certificado de estar ao corrente das suas obrigas co-
na AEAT, Seguridade Social e se procedese coa ATRIGA.

8. Xustificante de ter depositado duas mensualidades da renda de saida da
nave e certificacion de conta bancaria para devolucién da fianza no caso de
non resultar adxudicatario.
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2.- FIANZA

O solicitante deberd facer un depédsito equivalente a diias mensualidades da de
saida da nave (IVE non engadido), en concepto de fianza, mediante aval ou ingreso
en metalico na conta que Xestién do Solo de Galicia - Xestur, S.A. mantén aberta na
Entidade ABANCA co n° ES28 2080 0388 2430 4000 1089, que debera ser efec-
tuada con anterioridade a solicitude da nave. A tal fin, aportarase coa solicitude,
copia do resgardo bancario que acredite a constitucién da devandita fianza.

Si o solicitante non resultara adxudicatario da nave solicitada, devolveraselle a
fianza mediante ingreso na conta bancaria indicada na certificacién bancaria que
debera acompafar coa solicitude de peticidon de arrendamento..

Se o solicitante resultase adxudicatario da nave solicitada, e non comparecese a
firma do contrato na data e lugar sinalado por Xestur, a fianza sera executada a
favor de Xestur, extinguindose o dereito de adxudicatario o que permitird a Xestur
considerar os seguintes ofertantes ou dispor dela libremente.

Se o solicitante resultase adxudicatario da nave e formalizase o correspondente
contrato de arrendamento, manterase a fianza antes indicada, incrementada, de
selo caso, coa mellora de prezo ofertada polo arrendatario, que se mantera duran-
te a vixencia do arrendamento, a fin de garantir o pago da renda, os danos que pui-
dera causar o arrendatario e a retirada das instalaciéons da nave ao final do contra-
to.

3.PRESENTACION DE PROPOSICIONS

As solicitudes poderdn presentarse en man e rexistrarse no enderezo social de Xes-
tién do Solo de Galicia - Xestur, S.A, xa na sua sede central, xa en calquera das ofi-
cinas das suas Unidades Territoriais Norte e Sur, sitas nos enderezos que se indican
a continuacion, a partires do dia seguinte da publicacién das presentes bases na
paxina web de Xestur, S.A e antes das 14:00 horas do 25 de outubro do 2023.

1. Sede Central: Poligono de Fontifias. Area Central. 1° Andar, Local 25-Z. CP
15707.

Santiago de Compostela.

2. Unidade Territorial Norte:

X Oficina de A Corufia: Ronda de Nelle, 12bis — 1°. CP 15205. A Coruiia.

K Oficina de Lugo: Avda. Ramén Ferreiro, 28 — 1°. CP 27002. Lugo

3.- Unidade Territorial Sur:

K Oficina de Pontevedra: Pza. Maruja Mallo, 1. CP 36206. Vigo

K Oficina de Ourense: R/ Valente Docasar, 2. CP 32003. Ourense

Cando as solicitudes se remitan por correo postal debera xustificarse a data de
imposiciéon do envio na oficina de correos e no mesmo dia comunicarase a Xestur,
S.A. mediante fax (ao nimero de fax 981 541985), telegrama ou correo electrénico
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(4 seqguinte direccion de correo electronico: unidade.central@xesturgalicia.com). Sen
a concorrencia de ambos requisitos non sera admitida a documentacion si se recibe
en Xestur con posterioridade & data limite fixada para a presentacién das solicitu-
des. En todo caso, transcorridos os cinco dias seguintes a dita data sen terse reci-
bido a documentacion, esta tampouco sera admitida. A presentaciéon da solicitude
implica a aceptacion incondicional por parte do licitador, do contido deste prego.

4. CRITERIOS DE ADXUDICACION.

A proposta de adxudicacién do contrato de aluguer a que se refire o presente pre-
go de condicions, formularase a favor daquel dos licitadores que formule a proposi-
cion mais vantaxosa de todas as que se presenten para tomar parte no curso do
presente procedemento de publica concorrencia.
Entenderase como proposicidn mais vantaxosa aquela que obtefia a maior puntua-
cién de entre todas as presentada, unha vez valoradas como xustificadas as distin-
tas necesidades expostas
Criterios de preferencia:
1° Prezo Tera preferencia o concursante que oferte maior mellora porcen-
tual sobre o importe de saida do arrendamento . Na correspondente propo-
sicién incluirase o % de mellora do prezo ou renda do aluguer mensual que
oferte ou se obrigue a abonar o licitador, consignando o importe total men-
sual, IVE excluido.

2°En caso de igualdade aplicarase o seguinte:
1. Tera preferencia o solicitante que sexa dono de establecemento

no mesmo parque empresarial, e xustifique a necesidade de am-
pliacién dunha industria ou establecemento permanente existen-
te.

2. En caso de coincidencia no criterio anterior, o solicitante que pri-
meiro presente a solicitude.

5. APERTURA DE OFERTAS. ADXUDICACION.

A apertura de ofertas presentadas realizarase en acto publico no dia e hora fixados
no anuncio pola Mesa de Contratacion ou Comision de Seleccién designada ¢ efecto
por parte de Xestur S.A.

A mesa estara asistida polos técnicos asesores que se consideren necesarios, que
informardn 4@ mesa sobre as cuestidns das suas respectivas competencias, a requi-
rimento da mesma ou por propia iniciativa, pero sen dereito de voto.

A comisién de Selecciéon unha vez valoradas as ofertas presentadas dara traslado
da proposta de adxudicacién ao Organo de Direccién de Xestur S.A par que po este
se proceda a sta adxudicacion.

5.1 Apertura da documentacion e cualificacion dos documentos
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A mesa admitirad a licitacion ou rexeitara as proposicidns, a vista da corresponden-
cia entre a documentacién presentada e a esixida no prego. Se a mesa observara
omisiéns ou defectos subsanables na documentacién presentada, notificara aos
interesados concedéndolles un prazo maximo de 5 dias para que os licitadores o
corrixan ou subsanen ante a propia mesa de contratacidon, deixando constancia des-
to na acta.

Se a documentacién contivese defectos substanciais ou deficiencias non subsana-
bles, rexeitarase a proposicién. No suposto de defectos subsanables, no caso de
non proceder o licitador a subsanar o defecto da documentaciéon no tempo conce-
dido, sera desestimada a proposta de forma definitiva.

A Mesa, unha vez cualificada a documentacién e subsanados no seu caso os defec-
tos ou omisiéns da documentacidn presentada, procedera a determinar as propos-
tas que se axustan aos criterios de seleccién das mesmas fixados no prego, con
pronunciamento expreso sobre os admitidos a licitacion, os rexeitados e as causas
do rexeitamento.

Determinada pola mesa de contratacién a proposicién madis vantaxosa, levantarase
acta e formularase proposta de adxudicacién aos érganos de direccion de Xestur.

A proposta de adxudicaciéon non crea dereito algun a favor do licitador proposto,
fronte & Administracién, mentres non se adxudique o contrato por acordo do érga-
no de contratacion.

5.2 Resolucion de adxudicacion

A resolucién de adxudicacion do contrato, no prezo e condiciéns fixadas no presen-
te prego, correspondera a Comision Executiva Permanente de Xestur, e debera
ditarse no prazo maximo de 3 meses dende a apertura das propostas econémicas.
En caso contrario, os licitadores poderan retirar as suas propostas, con dereito a
devolucién da fianza depositada.

6. FORMALIZACION DO CONTRATO.

O contrato de arrendamento formalizarase en documento privado. No caso de que
o adxudicatario o solicite o contrato poderase elevar a escritura publica, sendo de
conta deste os gastos de formalizacion.

Achegase modelo a este prego ANEXO IlI

Se por causas imputables ao adxudicatario, non puidera formalizarse o contrato,
Xestién do Solo de Galicia podera acordar a resolucion do mesmo, servindo para tal
fin a fianza depositada polo adxudicatario no momento da presentacién da sua so-
licitude.
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Il. EXECUCION DO CONTRATO.
1. OBRIGAS E DEREITOS

Os dereitos e obrigas das partes regularanse polo disposto no contrato e no pre-
sente prego e, supletoriamente, na Lei de arrendamentos urbanos, no Cédigo Civil,
asi como a restante normativa civil, mercantil ou administrativa que lle sexa apli-
cable. O adxudicatario tera, con caracter xeral, os dereitos e obrigas propias de
todo arrendatario, para desenvolver a sua actividade de conformidade coa norma-
tiva urbanistica e coas condiciéns establecidas no presente prego e no modelo de
contrato que se incorpora ao mesmo como ANEXO III.

Queda excluida a aplicacién dos artigos 25, 29, 30, 31, 32, 33 e 34 da Lei 29/1994, de
24 de novembro, de arrendamentos urbanos.

1.1.- Utilizacion da nave

O adxudicatario obrigase a dedicar a nave a implantar o uso, actividade previsto no
proxecto a desenvolver, sempre de conformidade coa normativa urbanistica muni-
cipal e coa restante normativa que lle sexa de aplicacion, asi como coas condiciéns
estipuladas no contrato de arrendamento, que deberd manter durante toda a vi-
xencia do mesmo.

1.2.- Cumprimento da normativa medioambiental.

Na medida en que a empresa adxudicataria é arrendataria dunha nave ubicada en
solo empresarial propiedade de Xestur, S.A., sera responsable dos vertidos de resi-
duos que se puideran producir no desenvolvemento da sua actividade, respondendo
en exclusiva das infracciéons que poida cometer en contravencion da normativa vi-
xente no tocante a vertidos de residuos, asumindo deste xeito e incondicionalmen-
te as sanciéns que se lle poidan impofier a resultas dos eventuais procedementos
sancionadores que incoen por vulnerar a devandita regulacién.

O arrendatario esta suxeito @ normativa ambiental que resulte de aplicacién, espe-
cialmente no previsto no Real Decreto 9/2005, de 14 de xaneiro, polo que se esta-
blece a relacién de actividades potencialmente contaminantes do solo e os criterios
e estandares para a declaracién de solos contaminados. (BOE n. 15, de 18 de xaneiro
de 2005) e o DECRETO 60/2009, de 26 de febreiro, sobre solos potencialmente con-
taminados e procedemento para a declaracién de solos contaminados(DOG Num.
57 do Martes, 24 de marzo de 2009 ), respecto dos deberes de informacién dos ti-
tulares de actividades potencialmente contaminantes do solo; asi como & normati-
va que, de selo caso, substitia a anteriormente citada.

1.3. Gastos posteriores a formalizaciéon do contrato

1.3.1.- Gastos de conservacion.
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O arrendatario, unha vez asinado o contrato de aluguer quedara obrigado a satisfa-
cer a Xestur, S.A., no seu caso, os gastos de participacién na entidade de conserva-
cion ou comunidade de bens constituida, de selo caso, no parque empresarial.

1.3.2.- Gastos relacionados coa actividade.

Tédolos gastos de licenzas, taxas e impostos, e acometidas precisas os distintos
suministros de auga, gas, electricidade ou comunicaciéns, que sexan precisos para o
desenvolvemento e implantacién da actividade seran de conta do arrendatario, asi
como tamén a taxa de lixo e 0 50% do IBI.

No caso de existir os conseguintes importes de taxas e consumos de auga, e sub-
ministracion de enerxia eléctrica, e calquera outro servicio co que conte a nave
alugada que se individualice mediante aparatos contadores, seran de conta do
arrendatario, asi como o aluguer de contadores e calquera outra instalacién que
sexa precisa para o desenvolvemento da actividade. A falta de pago destes concep-
tos serd equivalente a falta de pago da renda a efectos da resolucién do contrato
de arrendamento.

1.4.- Responsabilidade por danos causados polo arrendatario

O arrendatario faise directa e exclusivamente responsable de cantos danos puide-
ran ocasionarse ao inmoble arrendado ou a terceiras persoas ou cousas, e que se-
xan consecuencia directa ou indirecta da actividade desenvolvida no inmoble, exi-
mindo de toda responsabilidade & propiedade por ditas causas.

A estes efectos o arrendatario debera presentar no momento da firma do contrato
de arrendamento, péliza de seguro de responsabilidade civil, ao obxecto de respon-
der dos danos que poida ocasionar a actividade desenvolvida, cun limite xeral que
non podera ser inferior a 600.000 euros por sinistro e ano.

1.5. Cesién de contrato, subarrendamento e cambio de uso

O arrendatario non podera subarrendar ou ceder o contrato de arrendamento . No
caso de que se pretenda modificar o uso inicial o adxudicatario deberd contar co
consentimento previo do arrendador.

O incumprimento destas obrigas, daran lugar a resolucion do contrato.

1.6.- Outras obrigas do arrendatario

O arrendatario quedara suxeito as seguintes obrigas:

- Desenvolver unha actividade autorizada no inmoble obxecto de arrenda-
mento polo periodo establecido, asumindo os custes directos e indirectos
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asociados a esa explotacion e non admitindose usos non autorizados polo
Concello correspondente.

- Realizar, pola sua conta e cargo e de conformidade con la legalidade urba-
nistica vixente, as obras e instalaciéns de acondicionamento necesarias para
el desenvolvemento da actividade comunicada a Xestur

- Realizar, pola sua conta e cargo, todas as xestions ante os organismos
competentes para a obtencién das licenzas e autorizacions necesarias tanto
para a execucion das obras e instalacions como para desenvolver a sda acti-
vidade.

- Asumir integramente todos os gastos e tributos durante o periodo de vi-
xencia do arrendamento que se atribuan aos solos, obras, instalaciéns ou ac-
tividades vinculadas directa o indirectamente 6 arrendamento.

IV. RESOLUCION DO CONTRATO.

Son causas de resolucion do contrato as previstas na Lei de arrendamentos urba-
nos e no Codigo Civil, asi como o incumprimento das obrigas e condicions estable-
cidas no presente prego.

Especificamente como causa de resolucion del contrato seria a denegacién do per-
miso municipal para o desenvolvemento da actividade prevista sobre a que previa-
mente o interesado asegurou ter feita a consulta.

A finalizacién do contrato a arrendataria deberd restituila ao arrendador o inmoble
arrendada no mesmo estado en que atopabase 6 comezo do arrendamento, deben-
do retirar calquera construcién ou instalacién que realizase en esta, debendo deixa-
la totalmente libre de calquera obxecto ou material o similar. Si asi non o fixese
debera indemnizar @ arrendadora por cada dia de demora na entrega do inmoble
co 10% da renda mensual vixente en ese momento, con independencia da indemni-
zacion que proceda polos prexuizos que se ocasionen a arrendadora por dicha de-
mora e asi mesmo do reembolso dos gastos que se lle ocasionen para repofier o
inmoble as condiciono indicadas.

As melloras na inmoble que non se podan retirar sen causar prexuizo a esta queda-
ran en beneficio definitivo da propiedade sen por iso proceda indemnizacién algu-
nha a favor da arrendataria. A tales efectos, Xestur podera inspeccionar o inmoble
a fin de constatar o seu estado.

V.-OUTROS: ADXUDICACION DIRECTA DO ARRENDAMENTO DA NAVE EN CASO
DE QUEDAR DESERTO O CONURSO OBXECTO DESTE PREGO.

Rematado o concurso, si este quedara deserto, a nave podera ser obxecto de
aluguer directamente, polo prezo de saida neste concurso, e nas condiciéns
previstas no mesmo. A Adxudicacion da mesma en aluguer corresponderd a
Comision Executiva de Xestur, S.A., si non se varian estas condicidns.
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Dilixencia: Para facer constar que as presentes bases de alleamento foron aprobadas polo
Consello de Administraciéon de Xestién do Solo de Galicia-Xestur, S.A. na sta sesion de
14.09.2023, e publicadas na paxina web da sociedade en data 25.09.2023.

En Santiago, na data que figura na firma dixital

ANGEL RODRIGUEZ Firmado digitalmente por ANGEL
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O Secretario do Consello de Administracion

Angel Rodriguez Gonzalez
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