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BASES PROCEDEMENTO DE CONCORRENCIA PARA A IDENTIFICACION DE
NAVESINDUSTRIALS SUSCEPTIBLES DE ADQUISICION POR XESTUR

1. Exposicion de motivos

De acordo cos mais recentes indicadores econdmicos e industriais, Galicia esta a
consolidarse como un dos territorios con maior capacidade de atraccién de
investimento industrial no conxunto de Espana. A evolucién do valor engadido
bruto industrial, do emprego industrial e do indice de producién industrial pon de
manifesto o peso crecente da industria galega e a sua capacidade para actuar
como motor de desenvolvemento econdmico, xeracién de emprego e fixacion de
actividade produtiva no territorio.

Neste contexto, as decisidns de localizacion empresarial estan cada vez mais
condicionadas pola existencia de contornas que ofrezan estabilidade institucional,
seguridade xuridica, axilidade administrativa, dispofibilidade de talento, boas
conexions loxisticas, acceso a recursos e, de maneira moi relevante, alternativas
inmobiliarias e de solo que permitan unha implantacién efectiva en prazos
compatibles coas necesidades dos proxectos industriais.

A dispoiibilidade de solo empresarial urbanizado e de inmobles industriais aptos
para a implantacion inmediata ou nun prazo reducido constitie, por tanto, un factor
estratéxico para a captacion de investimentos. Na practica, moitas empresas
demandan localizaciéns que permitan acelerar a posta en marcha da actividade,
reducindo os tempos asociados a tramitacion urbanistica, a execucién de novas
edificacions ou a adecuacion de espazos produtivos desde cero. Dispor de
inmobles susceptibles de seren ocupados, adaptados ou modulados para novas
actividades representa, neste sentido, unha vantaxe competitiva para Galicia.

2. Obxecto do procedemento

A sociedade Xestion do Solo de Galicia, S.A. (Xestur), no marco das suas funciéns
e do seu labor de impulso ao desenvolvemento do solo empresarial e industrial en
Gallicia, ven promovendo distintas actuaciéns orientadas a facilitar a implantacién
de proxectos empresariais, mellorar a oferta de espazos produtivos e reforzar a
capacidade de resposta da comunidade auténoma ante oportunidades de
investimento de especial interese econdmico e industrial.

Como medida complementaria a estas actuacions, Xestur considera conveniente
identificar inmobles de caracter industrial actualmente sen uso, infrautilizados ou
susceptibles de seren postos no mercado, co obxecto de analizar a eventual
oportunidade da sua adquisicion. A finalidade desta actuacion é valorar a
existencia de naves industriais que, polas suas caracteristicas, localizacion,
dimension e potencial de adaptacion, poidan resultar adecuadas para favorecer a
implantacion axil dunha ou varias iniciativas empresariais, con especial. atencion
a proxectos industrias tractores, estratéxicos ou de especial relevancia para a
Comunidade Auténoma, polo seu potencial para mobilizar investimento, xerar
emprego de calidade, fortalecer cadeas de valor, inducir actividade econdmica
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complementaria e contribuir a reindustrializacién e ao equilibrio territorial de
Galicia.

Con este fin, Xestur promovera un procedemento de concorrencia de caracter
aberto dirixido a persoas fisicas ou xuridicas titulares de naves ou inmobles
industrias que poidan resultar aptos para o desenvolvemento de actividades
produtivas e que sexan susceptibles de transmisién onerosa. Mediante este
procedemento, as persoas interesadas poderan comunicar a dispoiibilidade de
inmobles que reunan determinadas condiciéns, co fin de que Xestur poida avaliar
a suaa idoneidade desde un punto de vista técnico, territorial, funcional,
econdmico e estratéxico.

A eventual adquisiciéon dun ou varios destes inmobles permitira, de ser caso,
dispofier de espazos industriais xa existentes que poderian conservarse no seu
estado actual, adaptarse as necesidades concretas dos proxectos empresariais
ou modularse para albergar unha ou varias actividades, contribuindo asi a reducir
os tempos de implantacion, mellorar a resposta institucional ante novas demandas
industriais e favorecer a xeracion de actividade econémica e emprego.

Esta iniciativa permite que persoas fisicas ou xuridicas titulares de naves
industrias poidan comunicar a dispofiibilidade de inmobles susceptibles de
compravenda. De formalizarse a adquisicion, Xestur encargarase do seu
mantemento, adaptacion ou da modulaciéns da sua superficie para facilitar una
implantacién empresarial rapida, con especial interese naquelas localizacién
cunha alta demanda acreditada.

3. Requisitos minimos dos inmobles

No marco deste procedemento, os inmobles ofertados deberan reunir, con caracter
minimo, as seguintes condicions:

— Ter unha superficie construida minima de nave de 20.000 m2.

— Estar situados sobre solo de use ou cualificacion industrial., ou sobre terreos
xuridicamente aptos para o desenvolvemento de actividades industriais;

— Localizarse nunha zona declarada de Transicion Xusta (provincia da
Coruna), co fin de priorizar ambitos que, polas suas caracteristicas
socioecondmicas, pola sua tradiciéon industrial e polos procesos de
reestruturacién ou peche de actividades vividos nos ultimos anos, presentan
unha especial necesidade de reindustrializacién, dinamizacion econdmica e
xeracion de novas oportunidades de emprego. Esta orientacion permite,
ademais, alifiar a actuacion cos obxectivos de cohesion territorial e transicion
industrial, asi como favorecer a eventual captacion de proxectos que poidan
acollerse, de ser o caso, a instrumentos especificos de apoio publico e lifas
de axuda vinculadas as zonas de Transicion Xusta.
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4. Documentacién e informacidn a remitir polas persoas interesadas

As persoas fisicas ou xuridicas interesadas en participar deberan remitir a
informacidén necesaria para permitir unha primeira avaliacién da idoneidade do
inmoble, incluindo, cando menos:

— ldentificacion da persoa titular e acreditacion suficiente da titularidade ou
da capacidade de disposicion sobre o inmoble.

— Localizacion exacta do inmoble.
— Referencia ou referencias catastrais.

— Superficie total da parcela e superficie construida da nave ou naves
existentes.

— Planos de situacion, emprazamento e distribucion en planta, asi como, se
é posible, seccions e alzados.

— Reportaxe fotografica actualizada do exterior e interior, na que se poida
apreciar o estado de conservacion do inmoble.

— Descricion xeral das caracteristicas construtivas e funcionais da nave.

— Informacion dispofiible sobre accesos, servizos urbanisticos e
subministraciéns.

— Indicacion do prezo minimo orientativo polo que a persoa titular estaria
disposta a transmitir o inmoble.

— Calquera outra documentacion ou informaciéon que se considere de
interese para a valoracion da proposta.

A presentacion desta informacion non xerara por si mesma dereito algun a favor
das persoas interesadas, nin implicara compromiso de adquisicidon por parte de
Xestur, tendo unicamente por obxecto facilitar a identificacion e analise preliminar
de posibles inmobles susceptibles de resultar de interese.

5. Confidencialidade da informacioén

A informaciéon e documentacion remitidas a Xestur seran tratadas con caracter
confidencial e empregaranse exclusivamente para os fins vinculados analise e
valoracién das propostas presentadas no marco deste procedemento, sen prexuizo das
obrigas legais de publicidade, transparencia e acceso a informacién que, de ser o caso,
resulten aplicables.
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6. Criterios orientativos de valoracion

No suposto de que, unha vez analizadas as propostas recibidas, Xestur considerase
conveniente avanzar cara a posible adquisicion dun ou varios inmobles, teranse en
conta, entre outros, os seguintes criterios orientativos de valoracion:

— O estado de conservacién do inmoble e o grao de adecuacién inmediata ou
potencial para o desenvolvemento de actividades industrias.

— Asuperficie dispoiible, valorandose especialmente a existencia dunha superficie
superior a minima esixida, asi como a sua posible modularidade ou adaptacién
para albergar unha ou varias actividades.

— O prezo proposto e a sta adecuacion as condiciéns de mercado e as valoraciéns
técnicas que se realicen.

— A proximidade a infraestruturas de comunicacion, nomeadamente vias de alta
capacidade, plataformas loxisticas ou conexiéns ferroviarias.

— A proximidade a portos comerciais ou de interese xeral.

— Aexistencia de infraestruturas enerxéticas e eléctricas con capacidade suficiente
para atender proxectos industriais de entidade.

— A existencia, no contorno, de ambitos de solo empresarial ou industrial. que
permitan ampliacions futuras ou a creacidon de ecosistemas produtivos
complementarios.

— A adecuacion do inmoble as necesidades estratéxicas de implantacion industrial
identificadas por Xestur ou pola Administracién autonémica.

7. Natureza do procedemento e réxime xuridico

Este procedemento ten un caracter exploratorio, aberto e non vinculante, e esta
orientado exclusivamente a identificacion de inmobles que poidan resultar de interese
para os fins anteriormente indicados.

En todo caso, a eventual adquisicién dun inmoble por parte de Xestur, se finalmente se
acordase, tramitarase con pleno respecto a normativa vixente que resulte aplicable, en
particular a relativa ao patrimonio das administraciéns publicas, ao sector publico
instrumental, aos principios de boa xestidn financeira e eficiencia no use dos recursos
publicos, asi como a calquera outra disposicion xuridica que deba observarse en
operaciéns deste tipo.



