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Informe de auditoria de contas anuats
emitido por un auditor independente

Aos accionistas de Xestion de Solo de Galicia-Xestur, SA.:

Opinion

Auditamos as contas anuais de Xestion do Solo de Galicia-Xestur, S.A. (a Sociedade), que
comprenden o balance ao 31 de decembro de 2022, a conta de perdas e ganancias, o estado
de cambios no patrimonio neto, o estado de fluxos de efectivo e a memoria correspondentes
ao exercicio rematado na devandita data.

Na nosa opinién, as contas anuais adxuntas expresan, en todos os aspectos significativos, a
imaxe fiel do patrimonio e da situacién financeira da Sociedade ao 31 de decembro de
2022, asi como dos seus resultados e fluxos de efectivo correspondentes ao exercicio
terminado na devandita data, de conformidade co marco normativo de informacién
financeira que resulta de aplicacién (que se identifica na nota 2.1 da memoria) e, en
particular, cos principios e criterios contables contidos no mesmo.

Fundamento da opinién

Levamos a cabo a nosa auditorfa de conformidade coa normativa reguladora da actividade
de auditoria de contas vixente en Espana. As nosas responsabilidades de acordo con ditas
normas describense mdis adiante na seccién Responsabilidade do auditor en relacién coa
auditoria das contas anuats do noso informe.

Somos independentes da Sociedade de conformidade cos requirimentos de ética, incluidos
os de independencia, que son aplicables 4 nosa auditoria das contas anuais en Fspana
segundo o esixido pola normativa reguladora da actividade de auditorfa de contas. Neste
sentido, non prestamos servizos distintos aos da auditoria de contas nin concorreron
situaciéns ou circunstancias que, de acordo co establecido na citada normativa reguladora,

afectasen & necesaria independencia de modo que se viu comprometida.

Consideramos que a evidencia de auditorfa que obtivemos proporciona unha base suficiente
e adecuada para a nosa opimién.
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Aspectos mdus relevantes da auditoria

Os aspectos mdis relevantes da auditoria son aqueles que, segundo o noso xuizo profesional,
foron considerados como os riscos de ncorreccién material méis significativos na nosa
auditoria das contas anuais do perfodo actual. Estes riscos foron tratados no contexto da
nosa auditorfa das contas anuais no seu conxunto, e na formacién da nosa opinién sobre
estes, e non expresamos unha opinién por separado sobre eses riscos.

Existencias

Descricion

Tal e como se describe na nota 10 da
memoria das contas anuais adxuntas, a
Sociedade presenta no seu balance ao 31 de
decembro de 2022 existencias de
promociéns en curso por un importe de
60.152.623,74 euros e de promociéns
terminadas por un importe de
113.292.999.25 euros.

Debido & importancia do saldo e 4 situacién
actual do mercado, consideramos esta area
como un risco significativo na nosa
auditoria

Procedementos aplicados na auditoria

Os nosos procedementos de auditorfa
incluiron, entre outros, a comprobacién
da realidade fisica dunha mostra das
promociéns en curso, a comprobacién da
adecuada valoracin das existencias ao
peche do exercicio, a través da andlise dos
custos imputados ds promociéns en curso
e a andlise das altas e baixas rexistradas
nas promociéns terminadas.

Por outra banda, analizamos a necesidade
de deterioro dos distintos elementos das
existencias, a través da comparacién do
valor neto contable cos prezos
comparables de venda dos exercicios
2022 e 2023, incrementados polas
subvenciéns a recibir para compensar o
programa de bonificaciéns do chan
empresarial, aphcado pola Sociedade.

Asi mesmo, avaliamos que a
desagregacién de informacién incluida na
nota 10 da memoria das contas anuais
adxuntas en relacién con este aspecto
resultan adecuados aos requiridos polo
marco normativo de informacién
financeira aplicable.

Outra informacion: Informe de Xestion

A outra informacién inclie exclusivamente o informe de xestién de 2022, cuxa formulacién
é responsabihidade dos administradores e non forma parte integrante das contas anuais.



A nosa opinién de auditorfa sobre as contas anuais non cobre o informe de xestion. A nosa
responsabilidade sobre o informe de xestién, de conformidade co esixido pola normativa
reguladora da actividade de auditoria de contas, consiste en avaliar e informar sobre a
concordancia do informe de xestién coas contas anuais, a partir do conecemento da
entidade obtido na realizacién da auditoria das citadas contas, asi como avahar e informar
de se o contido e presentacién do informe de xestién son conformes 4 normativa que resulta
de aplicacion. Se, baseandonos no traballo que realizamos, concluimos que existen
incorrecciéns materiais, estamos obrigados a informar diso.

Sobre a base do traballo realizado, segundo o descrito no pardgrafo anterior, a informacién
que contén o informe de xestién concorda coa das contas anuais do exercicio 2022 e o seu
contido e presentacion son conformes 4 normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidade dos admunistradores en relacion coas contas anuats

Os administradores son responsables de formular as contas anuais adxuntas, de forma que
expresen a imaxe fiel do patrimonio, da situacién financeira e dos resultados da Sociedade,
de conformidade co marco normativo de informacién financeira aplicable 4 entidade en
Espana, e do control interno que consideren necesario para permitir a preparaciéon das
contas anuais libres de incorreccién material, debida a fraude ou erro.

Na preparacién das contas anuais, os administradores son responsables da valoracion da
capacidade da Sociedade para continuar como empresa en funcionamento, revelando,
segundo corresponda, as cuestiéns relacionadas coa empresa en funcionamento e utilizando
o principio contable de empresa en funcionamento agds se os administradores tefien
intencién de liquidar a Sociedade ou de cesar as stias operaciéns, ou ben non exista outra
alternativa realista.

Responsabilidades do auditor en relacion cas contas anuais

Os nosos obxectivos son obter unha seguridade razoable de que as contas anuais no seu
conxunto estdn libres de incorreccién material, debida a fraude ou erro, e emitir un informe
de auditoria que contén a nosa opinién.

Seguridade razoable é un alto grao de seguridade pero non garante que unha auditoria
realizada de conformidade coa normativa reguladora da actividade de auditorfa vixente en
Espafia sempre detecte unha incorreccion material cando existe. As incorrecciéns poden
deberse a fraude ou erro e considéranse materiais se, individualmente ou de forma
agregada, pode preverse razoablemente que inflian nas decisiéns econémicas que os
usuarios toman basedndose nas contas anuais.



No Anexo I deste informe de auditoria incliiese unha descricién méis detallada das nosas
responsabilidades en relacién coa auditorfa das contas anuais. Esta descricién que se atopa
nas pdxinas 5 e 6 seguintes é parte integrante do noso informe de auditorfa.

AT Consultores & Auditores, S.L..
Inscrita en el R.O.A.C. n° SO739

Jorge Alvarez Grela
Inscrito en el ROA.C. n° 21.838

A Coruia, 11 de maio de 2023



Anexo I do noso Informe de auditoria

Adicionalmente ao incluido no noso informe de auditoria, neste Anexo incluimos as nosas
responsabilidades respecto a auditoria das contas anuais.

Responsabilidades do auditor en relacion coas contas anuais

Como parte dunha auditoria de conformidade coa normativa reguladora da actividade de
auditoria de contas en Espafia, aplicamos o noso xuizo profesional e mantemos unha
actitude de escepticismo profesional durante toda a auditorfa. Tamén:

e Identificamos e valoramos os riscos de incorreccién material nas contas anuais, debida
a fraude ou erro, desenamos e aplicamos procedementos de auditoria para responder
aos devanditos riscos e obtemos evidencia de auditorfa suficiente e adecuada para
proporcionar unha base para a nosa opinién. O risco de non detectar unha incorreccion
material debida a fraude é méis elevado que no caso dunha mcorreccién material
debida a erro, xa que a fraude pode mmplicar colusién, falsificacién, omisiéns
deliberadas, manifestaciéns intencionadamente erréneas, ou a elusion do control
interno.

e Obtemos cofiecemento do control interno relevante para a auditoria co fin de desefiar
procedementos de auditoria que sexan adecuados en funcién das circunstancias, e non
coa finalidade de expresar unha opinién sobre a eficacia do control interno da
Sociedade.

e Avaliamos se as politicas contables aplicadas son adecuadas e a razonabilidade das
estimaciéns contables e a correspondente informacién revelada polos administradores

da Sociedade.

e Concluimos sobre se é adecuada a utilizacién, polos administradores da Sociedade, do
principio contable de empresa en funcionamento e basedndonos na evidencia de
auditoria obtida, concluimos sobre se existe ou non unha incerteza material relacionada
con feitos ou con condicions que poden xerar dibidas significativas sobre a capacidade
da Sociedade para continuar como empresa en funcionamento. Se concluimos que
existe unha incerteza material, requirese que chamemos a atencién no noso mforme de
auditoria sobre a correspondente informacién revelada nas contas anuais ou, se ditas
revelaciéns non son adecuadas, que expresemos unha opinién modificada. As nosas
conclusiéns baséanse na evidencia de auditorfa obtida ata a data do noso informe de
auditoria. Con todo, os feitos ou condiciéns futuros poden ser a causa de que a
Sociedade deixe de ser unha empresa en funcionamento.

e Avaliamos a presentacion global, a estrutura e o contido das contas anuais, incluida a
informacién revelada, e se as contas anuais representan as transacciéons e feitos
subxacentes dun modo que logran expresar a imaxe fiel.



Comunicdmonos cos admmistradores da Sociedade en relacién con, entre outras cuestions,
o alcance e 0 momento de realizacién da auditorfa planificados e os achados significativos
da auditorfa, asi como calquera deficiencia significativa do control interno que identificamos
no transcurso da auditorfa.

Entre os riscos significativos que foron obxecto de comunicaciéon aos admimistradores da
Sociedade, determinamos os que foron da maior significatividade na auditoria das contas
anuais do perfodo actual e que son, en consecuencia, os riscos considerados mais
significativos.

Describimos eses riscos no noso informe de auditorfa salvo que as disposiciéns legais ou
regulamentarias prohiban revelar publicamente a cuestion.
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NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

BALANCE DE SITUACION NORMAL B1.1

NIF: A70392758 UNIDAD (1):

DENOMINACION SOCIAL: Euros: 09001
XESTION DO SOLO DE GALICIA- - Miles: 09002
XESTUR, S.A. - : ' - Millones: 09003

I Espacio destinado para las firmas d& tos-administradores
NOTAS DE
ACTIVO LA MEMORIA| EJERCICIO _2022_ (2) | EJERCICIO _ 2021 (3)

A) ACTIVO NO CORRIENTE. ...\t 11000 19.047.281,09 11.101.948,69

. Inmovilizado intangible ... ... ... ... ... ... 11100 |’ 14.880,98 16.683,70

1. Desarrollo. ... .o 11110

2. COMCESIONES - ..o\ 11120 11.905,39 12.338,12

3. Patentes, licencias, marcas y similares .. ............. ... ... ... 11130

4, Fondode cOMercio ... ... ... ... i 11140

5. Aplicaciones informaticas. . ... ... ......................... 11150 2.975,59 4.345,58

6. Investigacion . ... ... 11160

7. Propiedadintelectual . ... ... L L 11180 .

8. Otroinmovilizado intangible. . ... ... .. . 11170

Il inmovilizado material. . ... ... ... . 11200 | ° 694.905,38 718.571,59

1. Terrenos y construcCiones . . ... ... . . L 11210 657.893,80 675.026,25

2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material . ... ............ 11220 37.011,58 43.545,34

3. Inmovilizadoen curso y anticipos . ... ... ..o o 11230

. Inversiones inmobiliarias . ............. ... ... ... .. ... ... 11300 ° 18.170.137,57 10.226.507,88

To TEITENOS . o e e 11310 13.453.657,65 4.835.894,13

2. CONSHUCCIONES .. ..ot i et e e 11320 4.716.479,92 5.390.613,75

IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo . . 11400

1. Instrumentosde patrimonio . .. ... ... L 11410

2, CréditoS aempresas .. ... 11420

3. Valores representativosdedeuda . ........ ... .. L 11430

4. Derivados. ... ... 11440

5. Otres activosfinancieros . . ... .. .. L 11450

6. Otras inversiones . ... i 11460

V. Inversiones financieras a largoplazo. . . ............ ... .. .. 11500 . 26.522,14 26.772,14

1. Instrumentos de patrimonio . ... ... .. o o 11510 7.837,60 7.837,60

2. Créditosaterceros. .. ........ ... ... 11520

3. \Valores representativosdedeuda .. ... ... .o 11530

4. DerivadoS. ... .. 11540

5. Otros activosfinancieros . ........ ... ... ... . . 11550 18.684,54 18.934,54

6. Otras inversiones. ... ... ... ... 11560

VL. Activos porimpuesto diferido . ........ ... .. ... ... ... 11600 12 140.835,02 113.413,38

VIl. Deudas comercialesnocorrientes . ........ ... ... . ... .. .. 11700

(1) Marque la casilla correspondiente segun exprese las cifras en unidades, miles o millones de eur)s.

{2) [Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
{3) Ejercicio anterior.

Tados los documen os guentegran la° -« entas anuales del n elaborarse en ta misma unidad.
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NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

BALANCE DE SITUACION NORMAL

B1.2

NIF: A70392758

DENOMINACION SOCIAL:

XESTION DO SOLO DE GALICIA-

XESTUR, S.A. T -
Espacio destinado para las ﬁrmés de los administradores
NOTAS DE

ACTIVO LA MEMORIA| EJERCICIO _2022 (1) | EJERCICIO _ 2021 (2)
B) ACTIVO CORRIENTE .. ...\t 12000 231.511.342,30 268.109.185,88
. Activos no corrientes mantenidos paralaventa. .. ... . ...... 12100
I Existencias ... 12200 | '° 175.290.113,59 223.128.409,79
1. Comerciales. .. .. ... 12210
2. Materias primas y otros aprovisionamientos . .. .................. 12220 15.059,60 15.059,60
a) Materias primas y olfros aprovisionamientos a largo plazo. . . ... ... 12221 15.059,60 15.059,60
b) Materias primas y ofros aprovisionamientos a corto plazo. . . ... ... 12222
3. Productos encurso ... ... 12230 60.152.623,74 86.461.693,23
a) De ciclo largo de producccion. . ... ... .. 12231 60.152.623,74 86.461.693,23
b) De ciclo corto de produccion. . .. ... . 12232
4. Productosterminados . ...... ... ... .. 12240 113.292.999,25 134.822.225,98
a) De ciclo largo de producccion. . ... ... ... o o oL, 12241 113.292.999,25 134.822.225,96
b) De ciclo corto de produccion. .. ... . o 12242
5. Subproductos, residuos y materiales recuperados .. ........ ... ... 12250
6. Anticipos @ proveedores. . . ... .. 12260 3 1.829.431,00 1.829.431,00
lll. Deudores comerciales y otras cuentasacobrar. . ....... ... .. 12300 ° 145.136,37 1.557.569,27
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios .. ............. ... 12310 o1 34.376,44 56.585,02
a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo. . ... .. 12311 o1 16.886,91 19.639,56
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plaza . .. ... 12312 o1 17.489,53 36.945,46
2. Clientes empresas del grupoy asociadas . . ... .................. 12320 o1 8.193,01 1.408.438,52
3. Deudoresvarios. . ... 12330
A Persomal 12340 | % 1.292,35 4.488,84
5. Activos porimpuesto corriente. . ... . L 12350 2 6.265,86 551,58
6. Otros créditos con las Administraciones Publicas .. ............... 12360 2 95.008,70 87.505,31
7. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos. ... ... . L oL 12370
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo . . 12400 ° 60.345,50 10.694.823,44
1. Instrumentos de patrimonio . .. ... ... oL 12410
2. CrédiloS a empresSas ... ..t 12420
3. Valores representativosdedeuda .. ..., .. ... oo 12430
4. DBerivados. .. ... ... 12440
5. Otros activosfinancieros ... .. ... .. . i 12450 60.345.50 10.694.823,44
8. Ofrasinversiones........... .. . .. . ... i 12460
(1) Hercicio al que van referidas las cuentas anuales. T
{2) Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

BALANCE DE SITUACION NORMAL B1.3

NIF: A70392758 ) - B
DENOMINACION SOCIAL:

XESTION DO SOLO DE GALICIA-

XESTUR, S.A. ;

Espactc destinado nara e firmas de las administradores ]
ACTIVO L:?WEI\?ODREIA EJERCICIO _ 2022 (1) E:Elr;CICIO 2021 (2

V. Inversiones financieras acortoplazo .. ...................... 12500 o1 32.239,33 32.239,33
1. Instrumentos de patimonio .. .. ... ... 12510
2. Créditos @ empresas . . ...t 12520
3. \Valoresrepresentativosdedeuda .. ....... ... ..o 12530
4. Derivados. .. .o 12540
5. Otros activosfinancieros ... ... ... ... . L o 12550 32.239,33 32.239,33
B. Otrasinversiones . .......... ... ... 12560
VI. Periodificaciones acortoplazo ............ ... .. ...... . ..... 12600 14.944,43 685,32
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. . . ....... ... ... .. 12700 8.1 55.968.563,08 32.695.458,73
10 TesOreria - . 12710 55.968.563,08 32.695.458,73
2. Otros activos liquidos equivalentes . . ......... ... . ... ... ... 12720
TOTALACTIVO (A% B) - oo oot e 10000 250.558.623,39 279.211.134,57

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

BALANCE DE SITUACION NORMAL

B2.1

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

XESTION DO SOLO DE GALICIA-
XESTUR, S.A.

A70392758

Espacio destinado para las firmas qe los administradores

PATRIMONIO NETO Y PASIVO LR?WTEAMSoﬁA EJERCICIO __ 2022 (1) | EJERCICIO _ 2021 (2)

A) PATRIMONIONETO ............. ... iiiiiiiiiiiainnn.. 20000 213.735.140,25 215.501.722,35
A-1) Fondos propios ....... ... ... .. .. ... 21000 94 212.576.439,56 214.343.021,66
L Capital ...l 21100 | %4 216.753.711,22 216.753.711,22
1. Capital escriturado .. ... o 21110 216.753.711,22 216.753.711,22
2. (Capital noexigido) . . ... 21120
IIl.  Primadeemisién ...... .. .. ... .. . ... ... ... ... ... ... 21200
Hl. Reservas .............. .. . i 21300 2.439.047,44 2.801.166,33
1. Legal y estatutarias .......... ... 21310 2.756.966,28 2.756.966,28
2. Otras resernvas . ......... . ... 21320 27 -317.918,84 44.200,05
3. Reservaderevalorizacion ......... ... ... 0o 21330
4. Reserva de capitalizacion .. ......... . .. oo 21350
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) ........... 21400
V. Resultados de ejercicios anteriores ......................... 21500 -5.167.655,84 -4.029.444,12
1. Remanente............ ... ... i 21510
2. (Resultados negativos de ejercicios anteriores) .................. 21520 -5.167.655,84 -4.029.444,12
VI. Otras aportaciones de socios ............... ... .. ......... 21600
VIl. Resultado del ejercicio ................................... 21700 |° -1.448.663,26 -1.182.411,77
VHI. (Dividendoacuenta) ........... ... ... iiiiiiiiiia, 21800
IX. Otros instrumentos de patrimonioneto .. ... ... ... ...... ... .. 21900
A-2) Ajustes por cambiosdevalor .. .. ... ... ... .. ... .. o 22000
. Activos financieros a valor razonable con cambios en el

patrimonioneto. ............ .. . ... ... .. 22100
II. Operacionesdecobertura . .. ... ... ... .. ................. 22200
lll. Activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para la

Ve . ... 22300
IV. Diferenciade conversion . ......... .. ... ... . ... ... ... .. 22400
Voo Otros ... 22500
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos. . ............. 23000 18 1.158.700,69 1.158.700,69
B) PASIVONOCORRIENTE ......... ... ... ... ... ... ... ... 31000 25.317.600,61 28.168.585,54
. Provisiones alargo plazo ...............cooeriiiiii 31100 | ™ 159.895,53 261.828,32
1. Obligaciones por prestaciones a largo plazo al personal ........... 31110
2. Actuaciones medioambientales . ... ... . ... ... . L 31120
3. Provisiones por reestructuracion ........... ... ... .. ... 31130
4. Otras provisSIONES ... ..ot 31140 159.895,53 261.828,32
. Deudasalargoplazo ....... ... .. ... .. ... ... ... ....... 31200 . 22.288,52 132.900,42
1. Obligaciones y otros valores negociables ........... ... ... .... | 31210 _
(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales. o - T
(2) Ejercicio anterior. 8




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

BALANCE DE SITUACION NORMAL B2.2
NIF: A70392758 - o
DENOMINACION SOCIAL: -
XESTION DO SCLO DE GALICIA- oo T
XESTUR, S.A.
Espacio destinado para las firmas dé los administradores
NOTAS DE
PATRIMONIO NETO Y PASIVO LAMEMORIA| EJERCICIO 2022 (1) | EJERCICIO 2021  (2)

2. Deudas con entidadesdecrédito. . ... ... ..o oL 31220
3. Acreedores por arrendamiento financiero ... ... ... . L. 31230
4. Derivados. ... 31240
5. Otros pasivas financieros. .. .. ... i 31250 22.288,52 132.900,42
lll. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plaza . .. 31300 9123 24.749.183,00 27.387.623,24
IV. Pasivos por impuestodiferida ... ... ... ... ... .. . ... ... 31400 12 386.233,56 386.233,56
V. Periodificacionesalargoplaza ....................... ... 31500
VI. Acreedores comerciales no corrientes ., . ......... ... .. .. 31600
VIl. Deuda con caracteristicas especiales alargoplazo. ... ... ... .. 31700
C) PASIVOCORRIENTE ... . . ... .. ... 32000 11.505.882,53 35.540.826,68
. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para

laventa. . ... e 32100
1. Provisiones acortoplazo. .. ... ... ... . ... ... ... ... ... 32200 1 3.343.720,92 3.115.652,14
1. Provisiones por derechos de emision de gases de efecto invernadero . | 32210
2. Otras proviSiones .. .. .o 32220 3.343.720,92 3.115.652,14
ll. Deudasacortoplazo............. .. ... ... ... ........... 32300 - 1.624.764,93 12.013.617,83
1. Obligaciones y otros valores negociables . ......... . ... .. ... .. 32310
2. Deudas con entidades de crédito. . . ... ... oL 32320
3.  Acreedores por arrendamiento financiero ... ... ... . L 32330
4. Derivados .. ... 32340
5. Otros pasivas financieros . .. ... ... .. 32350 9 1.624.764,93 12.013.617.83
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plaza . .. 32400 91-23 2.089.473,72 1.372.377,00
V.  Acreedores comerciales y otras cuentas apagar .. ......... 32500 4.447.922,96 19.039.179,71
1. Proveedores. . ... ... 32510 o1 2.062.315,38 3.005.191,02
a)  Proveedores alargoplazo. ... ... ... ... . i 32511
b)  Proveedores acortoplazo. ... ... ... .. ... . .. o | 32512 91 2.062.315,38 3.005.191,02
2. Proveedores, empresas del grupo y asociadas . .. ............ ... 32520
3. Acreedores varios. .. ... ... 32530 9 217.730,57 115.324,33
4. Personal (remuneraciones pendientes de pago) . ... ............. 32540 o 534,55 2.039,85
5. Pasivos por impuesto corriente . ... ... ... . oL 32550
6.  Otras deudas con las Administraciones Publicas. . .. ........... .. 32560 2 793.301,28 673.937,24
7. Anticipos de clientes. . ... ... ... ... 32570 | 1.374.041,18 15.242.687,27
VI. Periodificacionesacortoplazo... ... .. ... ... ... .. .. ... . .. 32600
Vil. Deuda con caracteristicas especiales acortoplazo. ... ... .. .. 32700
TOTAL PATRIMONIO NETOY PASIVO (A+B+C). ........... ... .. | 30000 250.558.623,39 279.211.134,57

{1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anteriar,

o




Don Heriberto Garci I'orto, con D.N.I Dona Maria Angeles Dominguez Franjo, con

33.253.761Q, en calii' de de Presidente D.N.I. 34.966.961S, en calidade de Vogal
o ;

Don Ricardo Valencia Hentschel, con D.N.I Don David Cabafno Fernandez, con D.N.

34.929.270K, en calidade de Vogal 32.796 £ 52C, en calidade se Vogal

(repre;entante persoa i.c.ca da per.ca
xuridi a CC.AA. de Gal ria’

Don Fernando Guldris Iglesias, con D.N.I. Dona Encarnacion Rivas Diaz, con D.N.I.
44.833.462E, en <alidade de Vogal 34.253.650A, en calidade de Vogal
(representante persoa fisica da persoa xuridica

IGVS)

L

Don Angel Rodriguez Gonzalez, con D.N.|
36.041.- 33P en calidade de Secretario do
Consellc de Administrzcion, non membro.

Santiago de Compostela, a 29 de marzo de 2023



NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

XESTION DO SOLO DE GALICIA-

A70392758

] ,

P11

XESTUR, S.A.
Espacio destinado para las firmas dq‘ los administradores
NOTAS DE

(DEBE) / HABER LA MEMOR|A‘ EJERCICIO _ 2022 (1) | EJERCICIO _ 2021 (2)
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de lacifrade negocios .. ... ... .. ... ... .. ... 40100 1325 41.637.403,39 32.761.994,00
Q) VENMAS. oo 40110 41.041.811,45 32.214.429,63
b)  Prestaciones de SeMVICios. . .. .\ttt 40120 595.591,94 547.564,37
c) Ingresos de caracter financiero de las sociedades holding . .. .. .. .. 40130
2 abncacion. cxstencias de productos terminados y en eurso 4 | aoz00 | 0% -47.605.865,81 -20.764.539,23
3. Trabajos realizados por la empresa parasu activo . ........... 40300 8.682.720,56 2.771.728,16
4.  Aprovisionamientos. .......... . ... .. ... 40400 | -7.029.352,75 -15.172.808,68
a) Consumodemercaderias ................... . ... ... ... ... 40410 -136.920,00
b)  Consumo de materias primas y otras materias consumibles. . ... ... 40420 -42.897,85 -79.469,15
c) Trabajos realizados por otras empresas . ..., 40430 -6.986.454,90 -14.956.419,53
d) Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos. | 40440
5. Otrosingresos deexplotacién .. ... ... ... ... ... ... ... ... 40500 2 562,39 300,00
a) Ingresos accesorios y otros de gestion carriente .. .. .. ... ... 40510 562,39 300,00
b)  Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del gjercicic . | 40520
6. Gastos de personal .. ... 40600 | ~2.452.062,27 -2:417.889,19
a) Sueldos, salariosy asimilados .. .. ......... ... Lo 40610 -1.973.166,30 -1.920.870,45
b)  Cargas s0CIaIES .. ..ttt 40620 -478.895,97 -497.018,74
C)  ProvisSiones. ... ... . 40630
7. Otros gastosdeexplotacion .. .. ......... ... ... ... o0 40700 1 -1.540.769,06 -5.163.630,55
a)  Servicios exteriOreS . . ...t 40710 -588.368,23 -478.723,73
B)  THBUIOS. oo o e et e 40720 -746.847,99 -884.651,31
D ameraains T e B B e 40730 -205.552.84 -3.800.255,51
d)  Otros gastos de gestidn corriente. . . ... ... ... .. L. 40740
e)  Gastos por emision de gases de efecto invernadero . ............. 40750
8. Amortizacion del inmovilizado .. ... ... . ... 40800 | >%7 -174.319,61 -130.616,13
% pparcion de subvenciones de nmoviizado no finenciereY | agso | 7.500.000,00 8.000.000.00
10. Excesosde provisiones ............ ... ... .. ... 41000 4 63.747,77
M. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado . ..... 41100 -515.132,56
) Deterior y PENAIdAS . . ..o 41110 -503.532,56
b}  Resultados por enajenacionesyotras................. ... ... .. 41120 -11.600,00
O etedades g oy enaienaciones delinmoviizado de s | at1a0
12. Diferencia negativa de combinaciones de negocio . ........... 41200
(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL

P1.2

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

A70392758

XESTION DO SOLO DE GALICIA-
XESTUR, S.A.

Espacio destinado para las firmas {Je los administradores

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.

NOTAS DE
(DEBE) / HABER LAMEMORIA | EJERCICIO _ 2022 (1) | EJERcICIO __2021  (2)

13. Oftros resultados. ... ... ... . J P 41300 |47 -149.138,20 -1.060.479,19
A EEE;JET:;AP?PER(Z%TQEISJLO+11 +12+13) ... 49100 -1.582.206,15 -1.175.940,81
14. Ingresos financieros . .......... ... ... .. .. L. 41400 | % 2.436,50 2.667,55
a)  De participaciones en instrumentos de patrimonio .............. .. 41410
a1) Enempresasdelgrupoyasociadas .......................... 41411
a2) ENTerceros .. ... ... 41412
b)  De valores negociables y otros instrumentos financieros .......... 41420 2.436,50 2.667,55
b 1) Deempresasdel grupoyasociadas .............. ... ... 41421
b2) Deterceros . ... .. ... . 41422 2.436,50 2.667.,55
c)  Imputacion de subvenciones, donaciones y legados de caracter

financiero . ... .. 41430
15. Gastos financieros....................................... 41500 | °2 -9.138,51
a) Pordeudas con empresas del grupoy asociadas  ................ 41510
D)  Pordeudas ConterceroS .. ............iiiiiii 41520 -215,49
c) Poractualizacién de provisiones ............. i 41530 -8.923,02
16. Variacidon de valor razonable en instrumentos financieros ... ... 41600
a)  Valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias  ............ 41610
b)  Transferencia de ajustes de valor razonable con cambios en el

patimonioneto . ... ... . e 41620
17. Diferenciasdecambio ....... ... ... ... .. ... ... oL 41700
18. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos

financieros .. ... ... . ... 41800
a) Deteriorosypérdidas ... ... ... ... ... 41810
b)  Resultados por enajenacionesyotras ............. ... ... .. .. 41820
19. Ofros ingresos y gastos de cardcter financiero ............... 42100
a)  Incorporacion al active de gastos financieros .. ... ... ... .. 42110
b)  Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores 42120
c) Restodeingresosygastos .............. .. i, 42130
A.2) RESULTADO FINANCIERO (14 +15+16+17+18+19) ........ 49200 2:436,50 -6.470,96
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A1 +A2).............. 49300 -1.579.769,65 -1.182.411,77
20. Impuestos sobre beneficios ....... ... ... ... .. ... ... 41900 12 131.106,39
A 4] CONTINUADAS (A3 5 20) s TRt | oo -1:448.663.26 118241177
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
21. Resultado del ejercicio procedente de operaciones

interrumpidas neto deimpuestos . . .. ... . ....... ... ... . ... 42000
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A4 +21) ... .. ... ........ ... 49500 -1.448.663,26 -1.182.411,77

- - — -
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Don Heriberto Gar *ia Pirto, con D.N.I
33.253.761Q, en cali ade de Presidente

Dona Maria Angeles Dominguez Franjo, con
D.N.l. 34.966.941% en calidade de Vogal

| Don Ricardo Valencia Hentschel, con D.N.I
34.929.270K, en calidade de Vogal

Don David Cabafid Fernandez, con D.N.I
32.796.962C, en calidade de Vogal
(representante persc. fisica d3 nerso3
xuridi.e CC.AA. de 'ialicia’

Don Fernando Guidris iglesias, con D.N.I.
44.833.462E, en calidade de Vogal
(representante persoa fisica da persoa xuridica

IGVS)

Dona Encarnacién Rivas Diaz, con D.N.I.
34.253.650A, en calidade de Vogal

_

¥-

Don Angel Rodriguez Gonzélez, con D.N.|
36.041.5°3P en calidade de Secretario do
Consello de Administracion, non membro.

Santiago de Compostela, a 29 de marzo de 2023



NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL
A) Estado de ingresos y gastos reconocidos en el ejercicio

PN1

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

XESTION DO SOLO DE GALICIA-

A70392758..

XESTUR, S.A.
Espacio destinado para las firmas . . los administradores
NOTAS DE
LAMEMORIA | EJERcIcIO _ 2022 (1) | EJERCICO 2021 (2)
A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS . . ... 59100 -1.448.663,26 -1.182.411,77
INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO
NETO
I. Por valoracion de instrumentos financieros ................ .. 50010
1. Activos financieros a valor razonable con cambios en el
patrimonio NEto .. ... . e 50011
2. Otros ingresos/gastos . . ...t i e 50012
Il. Por coberturas de flujos deefectivo . ........................ 50020
lil. Subvenciones, donaciones y legados recibidos . . ........... .. 50030
IV. Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes .......... 50040
V.  Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para
laventa ... ... ... . ... .. 50050
VI. Diferenciasdeconversion . ................... ... ... ..0o... 50060
VII. Efectoimpositivo . ... ... .. ... .. . .. ... ... ... 50070
B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio
neto (I+I+ M+ IV+V+VIFVII) ... ... ... 59200
TRANSFERENCIAS ALA CUENTADE PERDIDAS Y GANANCIAS
VIIl. Por valoracion de instrumentos financieros .. ............. ... 50080
1. Activos financieros a valor razonable con cambios en el
Patrimonio NELO . . . .. .o 50081
2. Otrosingresos/gastos . .......... .. i 50082
IX. Porcoberturas de flujosdeefectivo......................... 50090
X. Subvenciones, donaciones y legados recibidos .. ..... ... ... ... 50100
XI. Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para
laventa . ... . ... . . e 50110
XIl. Diferencias de conversion .................... ... 50120
XMl Efecto impositivo .. ...... ... ... ... 50130
C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
(VI + DX+ X+ XXX .o 59300
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A +B+C) ....... 59400 -1.448.663,26 -1.182.411,77

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL

B) Estado total de cambfos en el patrimonio neto

Pr2.1

NIF: A70392758
DENOMINACION SOCIAL:
XESTION DO SOLO DE GALICIA-
XESTUR, S.A.
Espacio destinado para las fir nas de los administradores
CAPITAL
ESCRITURADC (NO EXIGIDO) PRIMA DE EMISION
01 02 03
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2020 (1) ........ 511 216.753.711,22
. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2020 (Nyanteriores ......................... 512

Il. Ajustes por errores del ejercicio _2020 (1)

yanteriores . . ... ... ... 513
B S0t oy o MCIO PELEIEREIED 514 216.753.711,22
I. Total ingresos y gastos reconocidos .. ............ 515
Il. Operaciones con socios o propietarios .. .......... 516
1. Aumentosdecapital ....... . ... ... .. .. 517
2. (=) Reduccionesdecapital ....... .. .. .. ... . ... 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto

(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucion de dividendos . . .. ....... ... .. ... .. 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias

(Netas) . .. e 521
6. Incremento (reduccidn) de patrimonio neto resultante de

una combinacién de negocios. .. ... .. .. L. 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 523
1. Otras variaciones del patrimonio neto. . ... ... ... .. 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién (4) ...... 531
2. Otras variacCiones . ...t 532
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2021 (2) ........ | 51 216.753.711,22
. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio

20271 (2) . 512

Il. Ajustes por errores del ejercicio _2021 (2)........ 513
D) SS(I)-ZDS /-\(.é'SISTADO, INICI-O DEL EJERCICIO 514 216.753.711,22
.  Total ingresos y gastos reconocidos ... ... . ..... .. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios ... ......... 516
1. Aumentosde capital ........ ... .. ... . oL 517
2. (=) Reduccionesdecapital ........... ... ... ... ... 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto

(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (—) Distribuciéon de dividendos. ........... ... ... .. .. 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias

(NEtas) . .. . 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de

una combinacién de negocios. . ... ... Lo 522
7. Oftras operaciones con socios o propietarios .......... 523
Ill. Otras variaciones del patrimonioneto .. ... .. ... .. 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (-4) ...... 531
2. Ofrasvariaciones . ............. ... ... 532
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2022 (3) . ..... .. 525 216.753.711,22

(1

Ejercicio N-2

(2} Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).

3
K

Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N},
Reserva de Revalorizacion de la i_ey “6/2012, de 27 de diciembre. _as empresas acogide s a aispusic,J 0. o 1.V alonzacion aistotas de la Ley 16/2012, « eberan detallar fa norma lege §n la que se basan.

CONTINUAEN LAPAGINAPNZ.2




ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL PN2.2
B) Estado total de cambios ¢n el patrimonio neto

——— — s —— —

XY

NIE: A70392758

DENOMINACION SOCIAL:
XESTION DO SOLO DE GALICIA-

NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL
VIENE DE LA PAGINA PN2.1

XESTUR, S.A.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
(ACCIONES RESULTADOS
Y PARTICIPACIONES DE EJERCICIOS
RESERVAS EN PATRIMONIO PROPIAS) ANTERIORES
04 05 06
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2020 (1) ........ 511 2.558.883,25
. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2020 (1)yanteriores ......................... 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2020 (1)
yanteriores .. .. .. ... ... L 513
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2021 (2). 514 2.558.883,25
l. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital ........ ... ... L L. 517
2. (=) Reduccionesdecapital ......... ... ... ... ..... 518
3. Conversion de pasiveos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4, (=) Distribucion de dividendos . . . .......... ... . ... .. 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(netas). .. ... 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacion de negocios. .. ... ... ... ... 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios .. ........ 523
lll. Otras variaciones del patrimonioneto. ..... ... .. .. 524 242.283,08 -4.029.444,12
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) . ... .. 531
2. Otras varaGiones . .. .........c.iiiii.. 532 242.283,08 -4.029.444,12
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2021 (2) ... ... .. 511 2.801.166,33 -4.029.444,12
I.  Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
2021 (2) .o 512
IIl. Ajustes por errores del ejercicio _2021 (2)........ 513
D) Sg(I)_IZDZOA(.éngTADO, INICIO DEL EJERCICIO s14 2.801.166,33 -4.029.444 12
. Total ingresos y gastos reconocidos . ............. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital ......... ... . 517
2. (=) Reduccionesdecapital .. .............. .. ...... 518
3. Conversién de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucion de dividendos. . ... ... ..o oL 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(netas) . .. .. 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacion de negocios. .. .. ... 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios .. ........ 523
lll. Otras variaciones del patrimonioneto. . ... ...... .. 524 -362.118,89 -1.138.211,72
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ... ... 531
2. Otras varaciones . ... ........... ..o 532 -362.118,89 -1.138.211,72
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2022 (3) ........ | 525 2.439.047,44 -5.167.655,84
{1} Ejercicio N-2.
{2) Ejercicio anterior a que van referidas las cuentas anuales (N-1).
(3) Ejercicio al que van refendas las cuentas anuales (N).
(4) Reserva de Revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de fevalonizo Jon disitias o+ ey Tl 2, uEuctan Jetallar la norma leg@n la que se basan.

CONTINUAEN LAPAGINAPN2.3



NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

VIENE DE LA PAGINA PN2.2

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL PN2.3
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto
NIF: A70392758 )
DENOMINACION SQCIAL: _ -
XESTION DO SOLO DE GALICIA-
XESTUR, S.A. = =
Espacio destinado para las firpas de los administradores
OTRAS
APORTACIONES RESULTADO {DIVIDENDO
DE SOCI0S DEL EJERCICIO A CUENTA)
07 08 09
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2020 (1) ........ 511 -3.831.361,09
I.  Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2020 (1)yanteriores ......................... 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio 2020 (1)
yanteriores .. ... ... 513
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2021 (2). e 514 -3.831.361,09
I. Total ingresos y gastos reconocidos . ............. 515 -1.182.411,77
Il. Operaciones con socios o propietarios . ........... 516
1. Aumentosdecapital ....... .. ... ... ..o 517
2. (-)Reduccionesdecapital ....... ... ... ... .. ..., 518
3. Conversidn de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversicn de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucidn de dividendos . . .. ... . o oL 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(Netas) . ..o e 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacion de negocios. ... ..o 522
<t
o
7. Otras operaciones con socios o propietarios . ......... 523 §
=
lll. Otras variaciones del patrimonioneto. . . .. ... .. ... 524 3.831.361,09 2
Q.
<C
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién (4) ... ... 531 P
w
<
2. Ofras vanaciones .. ... ..., .. 532 3.831.361,09 2
=
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2021 (2) ........ 511 -1.182.411,77 8
. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
2021 (2). . 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2021 (2)........ 513
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO _
2022 (3) T 514 1.182.411,77
|. Total ingresos y gastos reconocidos ............ .. 515 -1.448.663,26
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital .. ...... ... ... o 517
2. (-)Reducciones decapital ........ ... ... . ... ..., 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucién de dividendes . . .. ... ..o 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(netas). ... .. 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacién de negocios. .. ... oL 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios . ......... 523
lll. Otras variaciones del patrimonioneto. . . .. ... ... .. 524 1.182.411,77
1. Movimiento de la Reserva de Revalarizacion (4) ... ... 531
2. Otras variaciones . ...t 532 1.182.411,77
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2022 (3) ........ 525 -1.448.663,26

(1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior a que van referidas las cuentas anuates (N-1).
(3) Ejercicia al que van referidas ias cuentas anuales (N),

(4) Reserva de Revalorizacion ce la cey 16/2012, de 27 de didembre. _as empresa . accyiCas 4 dSLOLICILIE v ruvaloizacon distintes de la Ley 13/2012, deberan detallar fa norma legdl n la gue se vasan,




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

VIENE DE LAPAGINA PN2.3

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL PN2.4
B) Estado total de canbios 2n el patrimonio neto
NIE: A70392758 _
DENOMINACION SOCIAL: T T -
XESTION DO SOLO DE GALICIA-
XESTUR, S.A.
Espacio destinado para Iasf\rmas de los administradores
SUBVENCIONES,
OTROS INSTRUMENTOS AJUSTES POR CAMBIOS | DONACIONES Y LEGADOS
DE PATRIMONIO NETO DE VALOR RECIBIDOS
10 " 12
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2020 (1) .. ... ... 511 1.158.700,69
. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2020 (1)yanteriores ............. . ... .. ..... 512
II. Ajustes por errores del ejercicio _2020 (1)
yanteriores .. .. ... ... ... ... L 513
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2021 (2). oo 514 1.158.700,69
I. Total ingresos y gastos reconocidos .. ............ 515
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital ....... ... ... L . 517
2. (=) Reduccionesdecapital ........ ... ... ... . ... 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (—) Distribucion de dividendos . . . ................... 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(netas) . ... 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacion de negocios. .. ... ... L 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios . ......... 523
lll. Otras variaciones del patrimonioneto. . ........... 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) . ... .. 531
2. Otras variaciones . ...........cuuiiinannnaon.. 532
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2021 (2) ... ... .. 511 1.158.700,69
. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
2021 (2) .. 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio 2021 (2)........ 513
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2022  (3) e 514 1.158.700,69
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios .. .......... 516
1. Aumentosdecapital ... ... ... .. ... 517
2. {-)Reduccionesdecapital ............. ... . ...... 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversién de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (—) Distribucion de dividendos. . .................... 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(netas) . .. ... 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacion de Negocios. .. ... ... ... ... 522
7. Otras operaciones con socios ¢ propietarios ... ....... 523
Ill. Otras variaciones del patrimonioneto. . . .. . ... ... . 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ... ... 531
2, Ofrasvariaciones ..., 532
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2022 (3) ........ 525 ) 1.158.700,69
(1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior a que van referidas las cuentas anuales (N-1).
(3) FEjercicio al que van referidas las cuentas anuales (N}.
{4) Reserva de Revalorizacion de |a Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalurizacion distinte <le la ey 1¢ 201" deberan detallar la norma le gl §n la que se basan.

CONTINUAEN LAPAGINAPN2.5




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

VIENE DE LAPAGINA PN2.4

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL PN2.5

B) Estado total de cambio

s en el patrimonio neto

NIE: A70392758 |

DENOMINACION SOCIAL:
XESTION DO SOLO DE GALICIA-

XESTUR, S.A.
Espacio destinado para las firfnas de los administradores
T
TOTAL
13
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2020 (1) ........ 511 216.639.934,07
I.  Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2020 (1)yanteriores . ........... ..., 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio 2020 (1)
yanteriores . ... .. ... ... 513
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2021 (2) e 514 216.639.934,07
. Total ingresos y gastos reconocidos ............ .. 515 -1.182.411,77
Il. Operaciones con socios o propietarios .. .......... 516
1. Aumentosdecapital .......... .. .. ... . . .. 517
2. (—)Reduccionesdecapital ........ ... ... .. ... 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversidn de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4, (-) Distribucién de dividendos. . ............ . ... .. .. 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(Netas) . ... 521
6. Incremento (reduccién) de patrimonio neto resuitante de
una combinacidon de negocios. ... ... ... L. 522
7. Ofras operaciones con socios o propietarios ....... ... 523
lll. Otras variaciones del patrimonioneto. . ... ..... ... 524 44.200,05
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) . ... .. 531
2. Otrasvariaciones . ...............uiiiiiinnanann. 532 44.200,05
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2021 (2) .. ... . .. 511 215.501.722,35
I. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
2021 (2). .. 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2021 (2)........ 513
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2002 (). 514 215.501.722,35
. Total ingresos y gastos reconocidos . ......... ... 515 -1.448.663,26
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital ...... ... .. . i 517
2. (~)Reducciones decapital .. ... ... ... ... .. ... .. 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversién de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucion de dividendos .. ......... ... .. ... .. 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(Netas) . . ..o 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacion de negocios. . ... ... i 522
7. Otras operaciones con socios 0 propietarios .. ..... ... 523
lll. Otras variaciones del patrimonioneto. . ......... .. 524 -317.918,84
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién (4) .. .. .. 531
2. OWas VariaCiones . ... ....oovuiiiaa . 532 -317.918,84
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2022 (3) ........ 525 213.735.140,25

rToN=E

Ejercicio N-2
Ejercicio anterior a que van referidas las cuentas anuales {N-1}.
Ejercicia al que van referidas |as cuentas anuales (N).

Reserva de Revalorizacion de ta Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a d'sposiciones de re rale. 'L agon jistint 3

[

cmmn iy

w7k e orme: leg @n la que se basan,




Don Heriberto Garcia . © te;, con D.N.I
33.253.761Q, en calide le de Presidente

Dona Maria Angeles Dominguez Franjo, con
D.N.l. 34.966.761S, en calidade de Vogal

Don Ricardo Valencia Hentschel, con D.N.I
34.929.270K, en calidade de Vogal

Don David Cabané Ferndndez, con D.N.I
32.796.962C, en calidade de Vogal

(rep: _sentante per<ua fisica J.1 persoa
xuric ca CC.AA. de G¢'"..a)

Don Fernando Guldris tglesias, con D.N.I.
44.833.462E, en calidade de Vogal
(representante persoa fisica da persoa xuridica
IGVS)

Dona Encarnacioén Rivas Diaz, con D.N.I.
34.253.650A, en calidade de Vogal

Don Angel Rodriguez Gonzélez, con D.N.I
36.04{.583P en calidade de Secretario do
Conse lo de Admiriistracién, non membro.

Santiago de Compostela, a 29 de marzo de 2023
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NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL

F1.1

NIE: A70392758

DENOMINACION SOCIAL:

XESTION DO SOLO DE GALICIA-

XESTUR, S.A. .
Espacio destinado para las fimas de los administadores - |
NOTAS EJERCICIO _ 2022 (1) | EJERCICIO 2021 2y

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos ... ............. ... 61100 -1.578.769,65 -1.182.411,77
2. Ajustes del resultado. . ... ... 61200 -4.441.745,19 -1.480.066,12
a) Amortizacion del inmovilizado (+) . ... ... ... o oo 61201 567 174.319,61 130.616,13
b) Correcciones valorativas por deterioro (+/=) .. ... ... ... . ...... 61202 2.311.211,39 5.260.040,20
c) Variacion de provisiones (t/=) . ... e 61203 14 563.560,31 1.122.806,59
d)  IMpUtacion de SUBVENCIONES (=) .« oo vvee o) 61204 | ® -7.500.000,00 -8.000.000,00
e} Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/=) .. .. .. .. 61205 11.600,00
fy  Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros (+/=). | 61206
g) Ingresos financieros (=) .. ... ... 61207 | ° -2.436,50 -2.667,55
h)  Gastos financieros (F) . ... ..o e 61208 i 9.138,51
i) Diferencias de cambio (+/=). . .. ... . 61209
j)  Variacion de valor razonable en instrumentos financieros (+/=) ... ... 61210
k) Otrosingresos y gastos (=/+). .. ... 61211
3. Cambios enelcapital corriente ... ... ... ... ... L L. 61300 23.561.041,59 1.940.064,94
) EXISIENCIAS (F=). oo o e 61301 | ° 36.770.345,21 13.113.957,62
b) Deudores y otras cuentas paracobrar (+/=) ......... .. ... ...... 61302 | ° 1.412.432,90 -2.737.039,95
c)  Otros activos Cormientes (F/=). . .. oot 61303 -14.259,11 -4.839,08
d) Acreedores y otras cuentas para pagar (+/~)........... .. ... 61304 K -14.591.256,75 -8.761.466,54
e) Otrospasivoscorrientes (F/=) ... 61305 |° 21.964,36 329.452,89
f)  Oftros activos y pasivos no corrientes (+/i—) . .. .. ... ... . ... ... 61306 -38.185,02
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién. ... . .. 61400 2.988,08 -6.470,96
a) Pagosdeintereses (=). ... ..o 61401 | ° -9.138,51
b) Cobros dedividendos (+). .. ... ... . 61402
c) Cobrosdeintereses (¥) .. ... ..l 61403 | ° 2.436,50 2.667,55
d) Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios {(+/=). ... ...... ... .. 61404 551,58
e) Otros pagos (Cobros) (=/+). .. ... ... 61405
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (1+2+3 +4) | 61500 17.542.514,83 -728.883,91

(1) Ejercicio al gue van referidas las cuentas anuales,
(2) Ejercicio anterior.
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NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL F1.2
NIF: A70392758 a ) ) )
DENOMINACION SOCIAL:
XESTION DO SOLO DE GALICIA-
XESTUR, S.A.
Espacio destinado para las firmas dﬁ los administradores

NOTAS EJERCICIO 2022 (1) | EJERCICIO _ 2021 _ (2)
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos porinversiones (=)..................uuiiiuiii i, 62100 | *° -6.530,10 -38.399,69
a) Empresas delgrupoyasociadas.. . ............ i 62101 -38.399,69
b)  Inmovilizado INEANGIDIE . . .+« . o e e 62102 -4.574.97
¢) Inmovilizadomaterial .. ......... ... ... 62103 -6.530,10 -21.119,52
d)} Inversionesinmobiliarias .. ... ... .. 62104
e) Otros activosfinancieros .. ... ... i 62105 -12.705,20
f)  Activos no corrientes mantenidos paraventa .................... 62106
g) Unidaddenegocio......... ... ... i 62107
h) Otrosactivos ... ..ot 62108
7. Cobros pordesinversiones (+)............. ... .. ... ... ... 62200 23.450,00 14.241,10
a) Empresasdelgrupoy asociadas. . ........co.viiii . 62201
b) Inmovilizado intangible. ... ... .. ... . ... 62202
c) Inmovilizado material . . ... ... . 62203
d) Inversionesinmobiliarias .. ....... .. .. ... 62204 ! 23.200,00
e) Otrosactivosfinancieros ........... .. ... . . .. 62205 ° 250,00 14.241,10
f)  Activos no corrientes mantenidos paraventa .................... 62206
g) Unidaddenegocio......... ... i 62207
h)y Otrosactivos . ... .. . . . . . . e 62208
8. Flujos de efective de las actividades de inversion (6+7)........ 62300 16.919,90 -24.158,59

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL

F1.3

NIF: AT0392758

DENOMINACION SOCIAL:

XESTION DO SOLO DE GALICIA-
XESTUR, S.A.

Espacio destinado para las firm: s de los admmistradores

NOTAS

EJERCICIO 2022 (1)

EJERCICIO_ 2021 (2

a) Emisién de instrumentos de patrimonio (+)

d) Enajenacion de instrumentos de patrimenio propioc (+)

a) Emision

b) Devolucidon y amortizacién de

C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
8. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio

b) Amortizacion de instrumentos de patrimonio (-}

¢} Adquisicion de instrumentos de patrimonio propic (=)

e) Subvenciones, donacicnes y legados recibidos (+)........... .. ...

10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero.

1. Obligaciones y otros valores negociables (+)

2. Deudas con entidades de crédito (+)
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+)..............
4. Deudas con caracteristicas especiales (+) ...................

5. Otras deudas (+)

1. Obligaciones y otros valores negociables (=) . ............. ...

2. Deudas con entidades de crédito (—)
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (). .............

4. Deudas con caracteristicas especiales (-)

5. Otras deudas (=) .. oo

11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos
de patrimonio

a) Dividendos (-)

b) Remuneracién de otros instrumentos de patrimonio {-)

12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (9 + 10 + 11) .

D) Efecto de las variaciones de los tipos de cambic

E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O
EQUIVALENTES (5 +8 +12 + D)

Efectivo o equivalentes al comienzo del gjercicio

Efectivo o equivaientes al final delejercicio ... ......... ... ... ... ...

63100

7.500.000,00

8.000.000,00

63101

63102

63103

63104

63105

7.500.000,00

8.000.000,00

63200

-1.786.330,38

-3.941.576,09

63201

245.625,04

63202

63203

63204

63205

63206

245.625,04

63207

-2.031.955,42

-3.941.576,09

63208

63208

63210

-1.921.343,52

-3.830.980,85

63211

63212

-110.611,80

-110.595,24

63300

63301

63302

63400

5.713.669,62

4.058.423,91

65000

23.273.104,35

3.305.381,41

65100

32.695.458,73

29.380.077,32

65200

55.968.563,08

32.685.458,73

{1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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Don Heriberto Garcia Por .0 con D.N.I Dona Maria Angeles Dominguez Franjo, con

33.253.761Q, en calidad: ¢ 2 Presidente D.N.1. 34.966 3615, cr: calidade de Vogal
Don Ricardo Valencia H:entschel, con D.N.I Don David Cabafidé Fernandez, con D.N.I
34.929.270K, en calidade de Vogal 32.796.962C, en calidade de Vogal
. - (representante peroa fisira 42 pei_0a
o xuric ~a CC.AA.d Galicia)
e e
Don Fernando Guldris Iglesias, con D.N.I. | Dona Encarnacidn Rivas Diaz, con D.N.I.
44.833.462E, en calidade de Vogal 34.253.650A, en calidade de Vogal
(representante persoa fisica da persoa xuridica ,

IGVS}

]

Don Angel Rodriguez Gonzalez, con D.N.|
36.041. 283P en calidade de Secretario do

Conselle; de Administ-acion, non membro.

Santiago de Compostela, a 29 de marzo de 2023

o
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MEMORIA NORMAL
XESTION DO SOLO DE GALICIA - XESTUR, S.A.

: XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S.A. 2022 %



2.1
2.2.
2.3.
2.4
2.5.
2.6.
2.7.
2.8.
2.8.

4.1,
4.2,
4.3.
4.4,
4.5,
4.6.
4.7.
4.8.
4.8,

4.10.
4.11.
412
4.13.
4.14.
4.15.
4.16.
4.17.
4.18,
4.18.
4.20.

e L

i

iNDICE
Actividade da empresa
Bases de presentacidn das contas anuais
Imaxe fiel.
Principios contables non obrigatorios aplicados.
Aspectos criticos da valoracidn e estimacion da incerteza.
Comparacién da informacién.
Agrupacion de partidas.
Elementos recolleitos en varias partidas.
Correccion de erros.
Cambios en criterios contables
importancia relativa
Aplicacion de resultados
Normas de rexistro e valoracidn
Inmobilizado intanxible.
Inmobilizado material.
Investimentos Inmobiliarios.
Arrendamentos.
Permutas.
instrumentos financeiros.
Coberturas contables.
Existencias.
Transacciéons en moeda estranxeira.
Impostos sobre beneficios.
Ingresos e gastos.
Provisidns e continxencias.

Elementos patrimoniais de natureza ambiental.

Criterios empregados para o rexistro e valoracion dos gastos de persoal.

Pagos baseados en accions.

Subvencidns, doazdéns e legados.

Combinacidns de negocios.

Negocios conxuntos.

Criterios empregados en fransaccions entre partes vinculadas.

Activos non correntes mantidos para a venda.

i XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S.A.



4.21.  Operacidns interrompidas.

4.22. Estado de fluxos de efectivo

5. Inmobilizado material

6. Investimentos inmobiliarios

7. inmobilizado intanxible

7.1 Xeneral

7.2 Fondo de comercio

8. Arrendamentos e outras operacions de natureza similar

8.1 Arrendamentos financeiros

8.2 Arrendamentos operativos

9. Instrumentos financeiros

9.1 informacion sobre a relevancia dos instrumentos financeiros na situacion financeira e

os resultados da empresa
9.2 Informacion relacionada coa conta de perdas e ganancias e o patrimonio neto
9.3 Qutra informacion

9.4 Fondos propios

9.5 Informacion sobre a natureza e o nivel de risco procedente de instrumentos
financeiros.

10. Existencias

11. Moeda estranxeira

12. Situacion fiscal

12.1  Saldos coas Administracions Publicas

13. Ingresos e Gastos
14. Provisions e continxencias
15. Informacion sobre medio ambiente
16. Retribucions a longo prazo ac persoal
17. Transaccions con pagos baseados en instrumentos de patrimonio
18. Subvenciéns, doazéns e legados
19. Combinacidns de negocios
20. Negocios conxuntos
21. Activos non correntes mantidos para a venda e operacions interrompidas
22. Feitos posteriores ac peche
23. Operacions con partes vinculadas
24, Outra informacion
e T ——

XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S.A. 2022 %
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25. Informacion segmentada

26. informacion sobre os adiamentos de pagos efectuados a provedores, segundo a
disposicion adicional 32 da Lei 15/2010, do 5 de xullo.

?'XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S.A. 2022 30
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XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S.A.

Memoria Normal do Exercicio Anual terminado o 31 de Decembro de 2022.

Actividade da empresa

° O Consello da Xunta de Galicia, en reunidn do 20 de decembro de 2012, autorizou o
inicio dos tramites mercantis para a constitucion da empresa publica “XESTION DO
SOLO DE GALICIA - XESTUR, S.A” na cal se integran Xestion Urbanistica da Corufia,
S.A,, Xestion Urbanistica de Lugo, S.A., Xestidn Urbanistica de Ourense, S.A. e Xestion
Urbanistica de Pontevedra, S.A.

s 0O 23 de decembro de 2013 elévase a publico o acordo de fusién mediante
constitucion de nova sociedade e extincidon de cada unha das sociedades que se
fusionan e a transmisidn en blogue dos respectivos patrimonios sociais 4 nova
entidade, que adquire por sucesion universal os dereitos e obrigacidnsdaquelas. A
escritura de fusion, con protocolo 1.814 do Notario de Santiago Héctor Pardo Garcia,
presentouse no Rexistro Mercantil obtendo a inscricion o 24 de febreiro de 2014.

* A sociedade inicia a sta actividade o 1 de xaneiro de 2014,

e O seu domicilio social atépase establecido en AreaCentral — Poligono de Fontifias
Local 252-19 andar, 15707 Santiago de Compostela.

«  Reproducense os artigos 12 e 22 dos Estatutos Sociais, que din:

ARTIGO 12.- DENOMINACION E REXIME XURIDICO.

19) Baixo a denominacién “XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S.A.” constitiese unha
Sociedade Andnima de nacionalidade espafiola para a realizacidon de actividades
urbanisticas no territorio de Galicia. Rexerase por estes Estatutos, polo Texto Refundido
da Lei de Sociedades de Capital, aprobado por Real Decreto Lexislativo 1/2010, do 2 de
xulta {LSC), pola Lei 16/2010, de 17 de decembro, de organizacion e funcionamento da
Administracion Xeral e do sector publico autondmico de Galicia (LOFAXGA), polo Titulo IV
da Lei 5/2011, do 30 de setembro, do Patrimonio da Comunidade Auténoma de Galicia e
polo resto de disposicidns que He sexan de aplicacidn.

A sociedade atépase adscrita & Conselleria con competencias en xestion e
desenvolvemento de solo residencial e empresarial e serd tutelada polo Instituto Galego
de Vivenda e Solo nos termos previstos na lexislacidn aplicable.

28) Asi mesmo, seranile aplicables a normativa relativa & transparencia de relacidon
financeiras entre as administracions publicas e as empresas publicas dependentes delas.

3¢} A Sociedade, tera a consideracion de medio propio e instrumental e de servizo técnico
da Administracion Xeral da Comunidade Auténoma de Galicia e das entidades
instrumentais do sector publico autondmice gue teflan a consideracion de medios
propios. O encargo se instrumentara a través da correspondente encomat 8w stidn

1 XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S.A. cuic



nos termos establecidos no artigo 50 da Lei 16/2010, do 17 de decembro, de organizacion
e funcionamento da Administracién xeral e do sector publico autonémico de Galicia.

ARTIGO 2¢.- OBXECTO SOCIAL.

12} O obxecto social vén constituido pola realizacion das actividades dirixidas &
promocion e xestion do solo empresarial, residencial e construcion de edificaciéns no
territorio da Comunidade Autdnoma de Galicia. O desenvolvemento destas actividades
ten por finalidade garantir a utilizacion de solo de acordo co interese xeral e dotar 3
Comunidade Auténoma de solo suficiente para a localizacidén de industrias e a
implantacion de actividades econdmicas que favorezan o desenvolvemento
socioecondmice e a promocion de emprego, asi como de solo para a construcion de
vivendas dignas e adecuadas, especialmente, aos sectores con menos capacidade
economica, actuando como elemento de regulacion do mercado inmobiliario e de mellora
da calidade ambiental.

Incliense nestas actividades as seguintes:

a) Promocidn, adquisicidn e preparacién de solo para asentamientos industriais,
residenciais, terciarios e de servizos.

b) Adquisicion, por calquera titulo, mesmo expropiacion forzosa, nese caso adoptard
a condicion de beneficiaria da expropiacion, de terreos destinados a formacion de
reservas de solo, preparacion de solares, dotacions e equipamentos, fomento da
vivienda ou calquera outra finalidade andloga de cardcter urbanistico.

¢} Exercer a accion urbanizadora dirixida 4 preparacidn de solo industrial, residencial,
terciario e de servizos, mediante a realizacion de obras de infraestruturas,
urbanizacion e dotacion de servizos para o seu adecuado equipamento, asi como
calquera outra accidn precisa para a execucién do plan urbanistico.

d) Promover a accién edificatoria dirixida a realizacion de edificacions e instalacions
destinadas a albergar industrias e vivendas, incluidas as vivendas suxeitas a algin
réxime de protecciéon publica, asi como as dotacions de equipamento comunitario

previstas polo plan urbanistico.

e} Xestidn, explotacion e mantemento das obras e servizos resultantes da accion
urbanizadora e edificatoria.

f} Adguisicion, arrendamento, alleamento e permuta de bens inmobles.

g) O fomento da adquisicién de solo, asi como, a rehabilitacion e construcién de todo
tipo de edificacions.

h} A promocion e xestion de actuacidns en materia de vivienda e solo que se
desenvolvan directamente na propia sociedade ou en colaboracién con otras
Administracions publicas competentes.

i} Subscribir convenios con Administracions publicas ac obxecto de desenvolver
actuacions vinculadas ac obxecto social nos termos establecidos na normative
vixente.
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2,

k) Realizacidn das actuacidons que, en materia do seu obxecto, encoméndenlile a
Administracion Xeral da Comunidade Autdnoma e 0s seus organismos auténomos e
as Administracions respecto das cales a sociedade cumpra os requisitos necesarios
para ser considerada como medio propio daquelas.

I) No desenvolvemento dos seus fins, poderd levar a cabo cantas actuacions estime
convenientes en relacion coa elaboracion de estudos, redaccion de proxectos e plans
de ordenacidn, execucion de obras, adquisicion, comercializacion, permuta e
alleamento a titulo oneroso de solo, equipamento, e vivendas, constitucion de
dereitos reais e gravames sobre bens, xestidn e explotacion de obras e servizos e
calquera outras que estime necesarias cos limites establecidos pola lexislacién
aplicable da Comunidade Auténoma de Galicia e polo resto do ordenamento
xuridico.

A Entidade non participa en ningunha outra sociedade.

A moeda funcional coa que opera a empresa € o euro. Para a formulacion dos estados
financeiros en euros seguironse os criterios establecidos no Plan Xeral Contable tal e
como figura no apartado 4. Normas de rexistro e valoracion

Bases de presentacidn das contas anuais

2.1. Imaxe fiel.

TR

As Contas Anuais do exercicio 2022 adxuntas foren formuladas polo Consello de
Administracion a partir dos rexistros contables da Sociedade ao 31 de decembro de
2022 e nelas aplicaronse os principios contables e criterios de valoracion recollidos
no Real Decreto 1514/2007, polo que se aproba o Plan Xeral de Contabilidade, asf
como todo o que non contradiga ao PGC e que estea establecido nas Normas de
Adaptacion do Plan Xeral de Contabilidade das Empresas Inmobiliarias, aprobado
segundo a Orde do 28 de decembro de 1994, e o resto de disposicidén legais vixentes
en materia contable, e mostran a imaxe fiel do patrimonio, da situacion financeira e
dos resultados da Sociedade, asi como a veracidade dos fluxos incorporados no
estado de fluxos de efectivo.

Con data 30 de xaneiro de 2021 foi publicado no BOE/BOE o Real Decreto 1/2021, do
12 de xaneiro, de modificacidn do Plan Xeral de Ceontabilidade. Esta modificacidn
introduce cambios no relativo ds normas de rexistro e valoracion, tanto de ingresos
ordinarios, como de instrumentos financeiros.

Non existen razdns excepcionais polas que, para mostrar a imaxe fiel, non se
aplicaron disposicion legais en materia contable.

As Contas Anuais adxuntas someteranse 4 aprobacién pola Xunta Xeral Ordinaria de
Accionistas, estimandose que serdn aprobadas sen modificacién algunha.

As contas Anuais do exercicic anterior, foron aprobadas pola Xunta Xeral Ordinaria,
0 16 de xufio de 2022.
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2.2. Principios contables non obrigatorios aplicados.

o Non se aplicaron principios contables non ochrigatorios. Adicionalmente, o
Organo de Administracion formulou estas contas anuais tendo en consideracion
a totalidade dos principios e normas contables de aplicacion obrigatoria gue
tefien un efecto significativo en ditas contas anuais. Non existe ningun principio
contabie que sendo abrigatorio, deixarase de aplicar.

2.3. Aspectos criticos da valoracion e estimacion da incerteza.

;
H

A empresa elaborou as contas anuais do exercizo 2022 baixo o principio de empresa en
funcionamiento.

A preparacion das contas anuais require que a Direccion realice estimacions contables
relevantes, xuizos, estimacions e hipdteses, que poideran afectar ds politicas contables
adoptadas e ao importe dos activos, pasivos, ingresos, gastos e desgloses con eles
relacionadas.

As estimacions e as hipdteses realizadas basanse, entre cutros, na experiencia historica
ou outros feitos considerados razonables tendo en conta as circunstancias a data de
peche, o resultado das cales representa a base de xuizo sobre o valor contable dos
activos e pasivos non determinables dunha contfa de xeito inmediato.

Os resultados reais poderian manifestarse de xeito diferente a estimada. Estas
estimacidns e xuizos evalGanse continuamente.

Algunhas estimacions contables consideranse sifiificativas si a natureza das estimacions
e supostos é material e se o impacto sobre a posicidén financeira ou o rendemento
operativo € material.

Ainda que estas estimacions foron realizadas pola Direccion da Sociedade coa mellor
informacién dispofiible ao peche de cada exercizo, aplicando a sta mellor estimacion e
cofiecemento do mercado, é posible gue eventuais acontecementos futuros obliguen &
Sociedade a modificalas nos seguintes exercizos. Dacordo coa lexislacion vixente
recofiocerase prospectivamente os efectos do cambio de estimacion na conta de
resultados.

Se detallan a continuacidn as principais estimacions e xuizos realizados pola Sociedade:
e A vida util dos activos materiais e intanxibles {Notas 5, 6, 7)

e A evaluacidon de posibles perdas por deterioro de determinados activos {Notas
5,6,7,9y 10)

e O cidlculo de provisions (Nota 14}

e A probabilidade de ocurrencia e o importe dos pasivos indeterminados o
continxentes {Nota 14).

Non se produciron cambios nas estimacidns contables que sexan sinificativos e que afecten
ao exercizo actual ou se espere gue poidan afectar aos exercizos futuros.
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2.4. Comparacion da informacion.

e Preséntase ainformacion das distintas partidas comparada cos movementos habidos
no exercicio 2021. Non existen causas que impidan a comparacion das contas anuais
do exercizo coas do exercizo anterior.

2.5. Agrupacion de partidas.

e As contas anuais non tefien ningunha partida gue fose obxecto de agrupacion no
balance, na conta de perdas e ganancias, no estado de cambios no patrimonio neto
ou no estado de fluxos de efectivo.

2.6. Elementos recolleitos en varias partidas.
° Non se presentan elementos patrimoniais rexistrados en dous ou mais partidas do

balance.

2.7. Correccion de erros.

®»  Ascontas anuais do exercicio 2022 inclien axustes realizados como consecuencia de
erros detectados no exercicio que corresponden a exercicios anteriores e se levaron
a disminucién de Reservas por 317.918,84 euros. Os axustes realizados nas contas
anuais do exercicio 2022, como consecuencia de erros detectados no exercizo son os
seguintes:

- Correccion do saldo de deterioro de inversidns inmobiliarias por importe de
48.723,25 euros e a anulacidn dun crédito fiscal por importe de 112.961,50 euros
(Nota 12), o que supdn unha disminucion de Reservas por 161.684,75 euros.

- Correccion dunha amortizacion por 437,73 euros.

- Correccidon de coste de parcelas vendidas 155.796,36 euros.

2.8. Cambios en criterios contables.

o Durante o exercicio 2022 non se modificaron os criterios contables respecto dos
criterios aplicados no exercicio anterior.

2.9. Importancia relativa.

» Ao determinar a informacidon para desagregar na presente memoria sobre as
diferentes partidas dos estados financeiros ou outros asuntos, a Sociedade, de acordo
co Marco Conceptual do Plan Xeral Contable, tivo en conta a importancia relativa en
relacion coas contas anuais do exercicio 2022,

3. Aplicacion de resultados

s A proposta de aplicacién do resultado do exercizo formulada polo Organo de
Administracion da Sociedade e que se sometera a aprobacion da Xunta Xeral
Ordinaria é a seguinte:

TR
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Base de reparto 2022
Saldo da conta de perdas e ganancias -1.448.663,26
Reservas voluntarias -317.918,84
Total -1.766.582,10
Aplicacion
A outros (resultados negativos de exercicios anteriores) -1.766.582,10
Total -1.766.582,10

Durante o exerzizo non se reparti-on dividendos a conta.

A Sociedade esta shrigada a dastinar o 10% dos beneficios do exercicio a constitucidn
da reserva legal, ata que ésta alcance, polo menos, o 20% do capital social. Se existisen
perdas de exercicios anteriores que fixesen que ese valor do patrimonio neto da
Sociedade fose inferior & cifra do capital social, o beneficio destinarase 4 compensacion
destas perdas. Ao peche ¢os exercizos 2022 e 2021 esta reserva estaba parcialmente
constituida.

1. Momaasde rasirg svatactic
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O inmobi'zaz = iatanx.ole vaidrase 'nicialmente polo seu c st <a se.a éste o prezo de
adquisicién ou o tusto c.2 Jroducion.

Caspois do rectiecemerto niczial, o inmobilizad : intanxible valdrase pc 2 seu c.ovc
~1eN0S a amortizacion acurtiaca e, no seu €aso, o irporte acvmulado das correccions
Qor daterisracion rexistracas.

Os activos intanxides son activos de viwa ul definida, e polo tant2, a~ort zanse
sistematicamr 2nte er. "unc3n da vida Jtil est mada wos mesmaos e do seu valor tasiduci.
Os 71étados e pe-‘c.cs e arortizacidn 237'22dos son revisados en cada pecae e
exe-ticio e, se process, a, LitaiLs de farra prispeciha. Palo menos ao peche do
exe-ticio, avaliase a exls:encia de ndiciys de ceterioracidn, nese caso estimanse 2s
I nportes recuperables, efecuandose as ccreccions wialorativas gu 2 procecan.

A Sociedade recz®ece coniak a~ente calg.era serda cue puidese producirse r o vaicr
saxistraIc desies ETIvVes It orse ~a sua deratoracize. Liilizindase o
cortraza~ dz o ep g “Caveqic s e rasutad> por eraxenaziar, Lo ins~codizado” da
corta de cerlas e zacansias, Mo oreserie eetTin'c non s3 recofztel “leteorc e

resu.ia” o peren1reracin 2o noccoaadn” 2aovadas ces 0 otiios rianxioles.

Noe oedster emznitaits ctardres o2 vea Wbl ron e pooa detarrina, ton
fiabilidade.
Conces s ALt st s
Mo lo AL L. rutsere o LI
proo o ¥aGraze az tinofrha o arzde
YL Ig e oLt om car marmns TF o

XESTION DO SOLO DE GALIC!*3-QTHF = A, 2022



concesion {50 anos). A vida util estimase en 50 anos, considerando o seu valor residual
nulo.

Propiedade industrial

Nesta conta rexistranse os importes satisfeitos para a adquisicion da propiedade
da marca e logotipo de Xestur, que tifia Xestur Lugo.

Son obxecto de amortizacidon e correccidn valorativa por deterioro. Ao peche dos
exercizos 2022 e 2021, atopanse totalmente amortizadas.

Aplicacions informaticas

Valdranse ao prezo de adquisicion ou custo de producidn, incluindose neste
epigrafe os gastos de desenvolvemento das paxinas web e licenzas e actualizacion de
programas en uso. A vida util destes elementos estimase en 4 anos.

As reparacions gue non representan unha ampliacidn da vida util e os custos de
mantemento son cargados na conta de perdas e ganancias no exercicio en que se
producen.

Deterioracion de valor de inmobilizado intanxible

Ao peche do exercicio ou sempre que existan indicios de perdas de valor, a
Sociedade revisa os importes en libros dos seus activos intanxibles para determinar se
existen indicios de que devanditos activos sufrisen una perda por deterioracion de valor.
Se existe calguera indicio, o importe recuperable do activo calculase co obxecto de
determinar o alcance da perda por deterioracién de valor (se a houbese).

No exercicio 2022 e 2021 a Sociedade non rexistrou perdas por deterioracion do
inmaobilizado intanxible.

4.2. Inmobilizado material.

Valdrase ao seu prezo de adquisicion ou ao seu custo de producion gue inclde,
ademais do importe facturado despois de deducir calquera desconto ou rebaixa no
prezo, todos os gastos adicionais e directamente relacionados que se produzan ata a sua
posta en funcionamento, como os gastos de transporte, seguros, instalacion, montaxe
e outros similares. A Sociedade incide no custo do inmohilizado material gue necesita
un periodo de tempo superior a un ano para estar en condicidns de uso, explotacion ou
venda, os gastos financeiros relacionados co financiamento especifico ou xenérico,
directamente atribuible 4 adquisicién, construccidn ou producidn. A Sociedade non ten
compromisos de desmantelamento, retiro ou rehabilitacion para os seus bens de activo.
Por iso non se contabilizaron nos activos valores para a cobertura de tales obrigas de
futuro.

» O Cansello de Administracion da Sociedade considera que o valor contable dos
activos non supera o valor recuperable dos mesmos

s Rexistrase a perda por deterioracion dovalor dun elemento do inmobilizado material
cando o seu valor neto contable supere aoc seu importe recuperable, entendendo

R —
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este comao o maijor importe entre o seu valor razoable menos os custos de venda e o
seu valor en uso. No exercicio 2022 e 2021 a Sociedade non rexistrou perdas por
deterioracion do inmobilizado material.

Os custos de ampliacion ou mellora que dan lugar a un aumento da capacidade
produtiva ou a un alongamento da vida Util dos bens, son incorporados ao activo
como maior valor do mesmo.

A amaortizacién dos elementos do inmobilizado material realizase, desde o momento
no que estan dispofiibles para a sua posta en funcionamento, de forma lineal durante
a sta vida util estimada, estimando un valor residual nulo, en funcidon dos seguintes
anos de vida atil:

Descricion Anos % Anual
Construccions 50 2
Outras Instalaciéns 10- 8,33 10-12
Mobiliario 10 10
Equipos Procesos de Informacién 4 25
Elementos de Transporte 10 10

4.3. Investimentos Inmobiliarios.

A Sociedade clasifica como investimentos inmobiliarios aqueles activos non
correntes que sexan inmobles e que posUa para obter rendas, plusvalias ou ambas,
en lugar de para o seu uso na produccion ou subministracions de bens ou servizos,
ou ben para fins administrativos, ou a sta venda no curso ordinario das operacions.

ASociedade dispdn de terreos e construcidns destinados 8 obtencion de ingresos por
arrendamento, gue clasificou como investimentos inmobiliarios.

Os criterios contados na norma anterior, relativa ac inmobilizado material, aplicanse
aos investimentos inmaobiliarios.

Figuran por separado os terreos e as construcions, amortizandose exclusivamente
estas en 50 anos e 2% anual.

4.4. Arrendamentos.

j XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S.A.
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A Sociedade non mantén activos arrendados a terceros baixo contratos de
arrendamento financeiro.

Nos arrendamentos operativos os cobros e pagos rexistranse como ingresos e gastos
na conta de resultados cando se devefian. A Sociedade mantén arrendamentos
operativos de locais do IGVS para utilizacion da Sociedade {oficina de Santiago, Lugo
e Qurense). E arrendamentos de vivendas, garaxes e parcelas industriais propiedade
da Sociedade.
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4.5. Permutas.

» A Sociedade non realizou permutas durante os exercizos 2022 e 2021.

4.6. Instrumentos financeiros.

A Sociedade ten rexistrados no capitulo de instrumentos financeiros, agueles contratos que dan
lugar a un activo financeiro nunha empresa e, simultdneamente, a un pasivo financeiro ou a un
instrumento de patrimonio noutra empresa. Por tanto, a presente norma resulta de aplicacidn
aos seguintes instrumentos financeiros:

] Activos financeiros:
- Efectivo e outros activos liquidos equivalentes.
- Créditos por operacions comerciais: clientes e debedores varios;

- Créditos a terceiros: tales como os préstamos e créditos financeiros concedidos,
incluidos os xurdidos da venda de activos non correntes;

- Valores representativos de débeda doutras empresas adquiridos: tales como as
obrigacions, bonos e pagarés;

- Instrumentos de patrimonio doutras empresas adquiridos: accions, participacions en
institucidns de investimento colectivo e outros instrumentos de patrimonio;

- Derivados con valoracidn favorable para a empresa: entre eles, futuros ou operaciéns a
prazo, opcidns, permutas financeiras e compravenda de moeda estranxeira a prazo, e

- Qutros activos financeiros: tales como depdsitos en entidades de crédito, anticipos e
créditos ao persoal, fianzas e depdsitos constituidos, dividendos a cobrar e desembolsos esixidos
sobre instrumentos de patrimonio propio.

o Pasivos financeiros:

- Débitos por operacions comerciais: provedores e acredores varios

- Débedas con entidades de crédito

- Obrigacidns e outros valores negaciables emitidos: tales como bonos e pagares

- Derivados con valoracidon desfavorable para a empresa: entre eles, futuros ou
operacions a prazo, opcidns, permutas financeiras e compravenda de moeda estranxeira a prazo

- Debedas con caracteristicas especiais

- Outros pasivos financeiros: débedas con terceiros, tales como os préstamos e créditos
financeiros recibidos de persoas ou empresas gque non sexan entidades de crédito incluidos os
xurdidos na compra de activos non correntes, filanzas e depositos recibidos e desembolsos
esixidos por terceiras sobre participacions.

'
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. Instrumentos de patrimonio propio: todos os instrumentos financeiros que se inclden
dentro dos fondos propios, tal como as accions ordinarias emitidas ou participacions no capital
social.

1.) Activos financeiros

- Activos financeiros a custo amortizado

Un activo financeiro incluese nesta categoria, mesmo cando estea admitido a negociacion nun
mercado organizado, se a Sociedade mantén o investimento co obxectivo de percibir os fluxos
de efectivo derivados da execucion do contrato, e as condicidns contractuais do activo
financeiro dan lugar, en datas especificadas, a fluxos de efectivo que son unicamente cobranzas
de principal e intereses sobre o importe do principal pendente. Os fluxos de efectivo
contractuais que son Unicamente cobranzas de principal e interese sobre o imparte do principal
pendente son inherentes a un acordo que ten a natureza de préstamo ordinario ou comin, sen
prexuizo de que a operacion se acorde a un tipo de interese cerp ou por baixo de mercado. Con
caracter xeral, incluense nesta categoria os créditos por operaciéns comerciais, e os créditos por
operacidéns non comerciais aqueles activos financeiros que, non sendo instrumentos de
patrimonio nin derivados, non tefien orixe comercial e cuxos cobranzas son de contia
determinada ou determinable, que proceden de operacions de préstamo ou crédito concedidas
pola Sociedade. £ dicir, dentro desta categoria estarian os préstamos e contas a cobrar, asi como
aqueles valores representativos de débeda, cunha data de vencemento fixada, cobranzas de
contia determinada ou determinable, que se negocien nun mercado activo e que a Sociedade
ten intencidon e capacidade de conservar ata o seu vencemento.

Valoracion inicial: Inicialmente valdranse polo seu valor razoable, mais os custos de transaccion
que lles sexan directamente atribuibles. Con todo, os créditos por operacidons comerciais con
vencemento non superior a un ano e que non tefien un tipo de interese contractual explicito,
asi como o0s créditos ao persoal, os dividendos para cobrar e os desembolsos esixidos sobre
instrumentos de patrimonio, cuxo importe espérase recibir no curto prazo, poderanse valorar
polo seu valor nominal cando o efecto de non actualizar os fluxos de efectivo non sexa
significativo.

Valoracion posterior: faise a custo amortizado e os intereses devindicados contabilizanse na
conta de perdas e ganancias, aplicando o método do tipo de interese efectivo.

Con todo, os créditos con vencemento non superior a un ano que, de acordo ¢o disposto no
apartado anterior, valdrense inicialmente polo seu valor nominal, continuaran valorandose polo
devandito importe, salvo gue se deteriorasen.

Cando os fluxos de efectivo contractuais dun activo financeiro modificanse debido as
dificultades financeiras do emisor, a Sociedade analizara se procede contabilizar unha perda por
deterioracién de valor.
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Deterioracion: A Sociedade rexistra as correspondentes deterioracions pola diferenza existente
entre o importe para recuperar das contas por cobrar e o valor en libros polo que se atopan
rexistradas.

Polo menos ao peche do exercicio, efectianse as correccidns valorativas necesarias sempre que
existe evidencia obxectiva de que o valor dun activo financeiro incluido nesta categoria, ou dun
grupo de activos financeiros con similares caracteristicas de risco valorados colectivamente,
deteriorouse como resultado dun ou mais eventos que ocorresen despois do seu
recoflecemento inicial e que ocasionen unha reducién ou atraso nos fluxos de efectivo
estimados futuros, gue poden vir motivados pola insolvencia do debedor.

A perda por deterioracion do valor destes activas financeiros é a diferenza entre o seu valor en
libros e o valor actual dos fluxas de efectivo futuros, incluidos, no seu caso, os procedentes da
execucion das garantias reais e persoais, que se estima van xerar, descontados ao tipo de
interese efectivo calculado no momento do seu recofiecemento inicial.

As correccidons de valor por deterioracion, asi como a sta reversion cando o importe da
devandita perda diminuise por causas relacionadas cun evento posterior, recofiécense como un
gasto ou un ingreso, respectivamente, na conta de perdas e ganancias. A reversion da
deterioracion ten como limite o valor en libros do activo que estaria recofiecide na data de
reversion se non se rexistrou a deterioracion do valor.

- Activos financeiros a valor razoable con cambios na conta de perdas e ganancias

incluense nesta categoria todos os activos financeiros, salvo que proceda a sda clasificacion
nalgunha das restantes categorias. Incliense obrigatoriamente nesta categoria os activos
financeiros mantidos para negociar. En todo caso, a Sociedade pode, no momento do
recofiecemento inicial, designar un activo financeiro de formairrevogable como medido ao valor
razocable con cambios na conta de perdas e ganancias se facéndoo elimina ou reduce
significativamente unha incoherencia de valoracion ou asimetria.

Valoracion inicial: Valéranse polo seu valor razoable. Os custos de transaccion que lles sexan
directamente atribuibles recofiécense na conta de perdas e ganancias do exercicio.

Valoracion posterior: Valor razoable con cambios na conta de perdas e ganancias.

Deterioracidn: Non se deterioran debido a gue estan en todo momento valorados pclo seu valor
razoable, imputandose as variacions de valor ao resultado do exercicio.

- Activos financeiros a custo

Dentro desta categoria incliense, entre outras, os investimentos no patrimonio de empresas do
grupo, multigrupo e asociadas, asi como os restantes investimentos en instrumentos de
patrimonic cuxo valor razoable non pode determinarse por referencia a un prezo cotizado nun
mercado activo para un instrumento idéntico, ou non pode obterse unha estimacion fiable do
mesmo, Incluiranse tamén nesta categoria os préstamos participativos cuxos intereses tefian
caracter continxente e calguera outro activo financeiro gue inicialmenic piuw2de 2 rliasificar ng
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carteira de valor razoable con cambios na conta de perdas e ganancias cando non sexa posible
obter unha estimacién fiable do seu valor razoable.

Valoracién inicial: Valdranse ao custo, gue equivale ao valor razoable da contraprestacion
entregada mais os custos de transaccion que lles sexan directamente atribuibles.

Valoracién posterior: Os instrumentos de patrimonio incluidos nesta categoria valéranse polo
seu custo, menos, no seu caso, o importe acumulado das correccidns valorativas por
deterioracian.

Deterioracion: Polo menos ao peche do exercicio, efectuanse as correccidns valorativas
necesarias sempre gue existe evidencia obxectiva de que o valor en libros dun investimento non
é recuperabie. A Sociedade rexistra as correspondentes deterioraciéns pola diferenza existente
entre o valor en libros e o importe recuperable, entendido este como o maior importe entre o
seu valor razoable menos os custos de venda e o valor actual dos fluxos de efectivo futuros
derivados do investimento, que para o caso de instrumentos de patrimonio calcilanse, ben
mediante a estimacion dos que se espera recibir como consecuencia da reparticion de
dividendos realizado pola empresa participada e do alleamento ou baixa en contas do
investimento na mesma, ben mediante a estimacion da sta participacion nos fluxos de efectivo
que se espera sexan xerados pala empresa participada, procedentes tanto das suas actividades
ordinarias como do seu alleamento ou baixa en contas.

Salvo mellor evidencia do importe recuperable dos investimentos en instrumentos de
patrimonio, a estimacion da perda por deterioracién desta clase de activos caictlase en funcién
do patrimonio neto da entidade participada e das plusvalias tacitas existentes na data da
valoracion, netas do efecto impositivo. Na determinacién dese valor, e sempre que a empresa
participada haxa investido a sla vez noutra, tense en conta o patrimonio neto incluido nas
contas anuais consolidadas elaboradas aplicando os criterios do Cdodigo de Comercio e as suas
normas de desenvolvemento.

O recofiecemento das correccions valorativas por deterioracién de valor e, no seu caso, a sta
reversion, rexistranse como un gasto ou un ingreso, respectivamente, na conta de perdas e
ganancias. A reversion da deterioracion tera como limite o valor en libros do investimento gue
estaria recofiecida na data de reversidn se non se rexistrou a deterioracion do valor,

- Reclasificacion de activos financeiros

Cando a Sociedade cambia a forma en que xestiona os seus activos financeiros para xerar fluxaos
de efectivo, reclasifica todos os activos afectados de acordo cos criterios establecidos nos
apartados anteriores desta norma. A reclasificacion de categoria non é un suposto de baixa de
balance sendn un cambio no criterio de valoracién.

- Intereses e dividendos recibidos de activos financeiros

Os intereses e dividendos de activos financeiros devindicados con posterioridade ao momento
da adguisicion recofiécense como ingresos na conta de perdas e ganancias. Os intereses dos
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activos financeiros valorados a custo amortizado recofiécense polo método do tipo de interese
efectivo e os ingresos por dividendos procedentes de investimentos en instrumentos de
patrimonio recofiécense cando xurdiron os dereitos para a Sociedade a sua percepcion.

Na valoracion inicial dos activos financeiros rexistranse de forma independente, atendendo ao
seu vencemento, o importe dos intereses explicitos devindicados e non vencidos no devandito
momento, asi como o importe dos dividendos acordados polo érgano competente no momento
da adquisicion.

Asi mesmo, se os dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados xerados con
anterioridade a data de adquisicidn porgue se distribuiron impartes superiores aos beneficios
xerados pola participada desde a adquisicion, non se recofiecen como ingresos, e minoran o
valor contable do investimento.

O xuizo sobre se se xeraron beneficios pola participada realizase atendendo exclusivamente aos
beneficios contabilizados na conta de perdas e ganancias individual desde a data de adquisicidn,
salvo que de forma indubitada a reparticion con cargo aos devanditos beneficios deba
cualificarse como unha recuperacion do investimento desde a perspectiva da entidade que
recibe o dividendo.

- Baixa de activos financeiros

A Sociedade da de baixa os activos financeiros cando expiran ou se cederon os dereitos sobre os
fluxos de efectivo do correspondente activo financeiro e transferironse substancialmente os
riscos e beneficios inherentes & sta propiedade. No caso concreto de contas a cobrar enténdese
gue este feito prodacese en xeral se se transmitiron os riscos de insolvencia e moura.

Cando o activo financeiro dase de baixa a diferenza entre a contraprestacion recibida neta dos
custos de transaccion atribuibles e o valor en libros do activo, méis calquera importe acumulado
gue se recofieceu directamente no patrimonio neto, determina a ganancia ou perda xurdida ao
dar de baixa devandito activo, que forma parte do resultado do exercicic en gue esta se produce.

Pola contra, a Sociedade non da de baixa os activos financeiros, e recofiece un pasivo financeiro
por un importe igual 4 contraprestacion recibida, nas cesions de activos financeiros nas que se
retefia substancialmente os riscos e beneficios inherentes a sUa propiedade.

- Efectivo e outras medios Hguidos equivalentes

Baixo este epigrafe do halance de situacidn adxunto rexistrase o efectivo en caixa e bancos,
depdsitos & vista e outros investimentos a curto prazo con vencemento inferior a tres meses de
alta liguidez que son rapidamente realizables en caixa e que non tefien risco de cambios no seu
valor.

2.) Pasivos financeiros

- Pasivos Financeiros a custo Amortizado.

B ]
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Dentro desta categoria clasificanse todos os pasivos financeiros excepto cando deben valorarse
avalor razoable con cambios na conta de perdas e ganancias. Con cardcter xeral, incliense nesta
categoria os débitos por operacidns comerciais e os débitos por operacions non comerciais.

Os préstamos participativos que tefian as caracteristicas dun préstamo ordinario ou comun
tameén se incluirdn nesta categoria sen prexuizo de que a operacién se acorde a un tipo de
interese cero ou por baixo de mercado.

Valoracidn inicial: Inicialmente valdranse polo seu valor razoable, que, salvo evidencia en
contrario, é o prezo da transaccidn, que equivale ao valor razoable da contraprestacidn recibida
axustado polos custos de transaccién que lle sexan directamente atribuibles. Con todo, os
débitos por operacidns comerciais con vencemento non superior a un ano e que non tefian un
tipo de interese contractual, asi como os desembolsos esixidos por terceiros sobre
participacions, cuxo importe espérase pagar no curto prazo, pddense valorar polo seu valor
nominal, cando o efecto de non actualizar os fluxos de efectivo non sexa significativo.

Valoracion posterior: faise a custo amortizado. Os intereses devindicados contabilizanse na
conta de perdas e ganancias, aplicando o método do tipo de interese efectivo. Con todo, os
debitos con vencemento non superior a un ano que, de acordo co disposto no apartado anterior,
valorense inicialmente polo seu valor nominal, continuaran valordndose polo devandito
importe.

3.) Fianzas entregadas & recibidas

Os depdsitos ou fianzas constituidas en garantia de determinadas obrigaciéns valéranse polo
importe efectivamente satisfeito, que non difire significativamente do seu valor razoable.

Nas fianzas entregadas ou recibidas por arrendamentos operativos ou por prestacion de
servizos, a diferenza entre o seu valor razoable e o importe desembolsado considérase como un
pago ou cobranza anticipado polo arrendamento cu prestacion do servize, que se imputa 8
conta de perdas e ganancias durante o periodo do arrendamento ou durante o periodo no gue
se presta o servizo, de acordo coa norma sohre ingresos por vendas e prestacion de servizos.

Ao estimar o valor razoable das fianzas, tdmase como periodo remanente o prazo contractual
minimo comprometido durante o cal non se poida devolver o seu importe, sen tomar en
cansideracion o compartamento estatistico de devolucion.

Cando a fianza sexa a curto prazo, non € necesario realizar o desconto de fluxos de efectivo se
o seu efecto non é significativo.

4. Valor razoable

O valor razoable € o importe polo que pode ser intercambiado un activo ou liguidado un pasivo,
entre partes interesadas e debidamente informadas, que realicen unha transaccién en
condicidns de independencia mutua.

Con caracter xeral, na valoracion de instrumentos financeiros valorados a valor razoable, a
Sociedade calcula este por referencia a un valor fiable de mercado, constituindo o prezo
cotizado nun mercado activo a mellor referencia do devandito val~~ r320 Lie bard agueles
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instrumentos respecto de os cales non exista un mercado activo, o valor razoable obtense, no
seu caso, mediante a aplicacién de modelos e técnicas de valoracién.

Asumese que o valor en libros dos créditos e déhitos por operacidns comerciais aproximase ao
seu valor razoable.

5.) Instrumentos financeiros derivados e contabilizacion de coberturas
A Sociedade clasifica nas seguintes categorias as operacions de cobertura:

. Cobertura de valor razoable: cobre a exposicidn aos cambios no valor razoable de
activos ou pasivos recofiecidos ou de compromisos en firme ainda non recofiecidos, ou dunha
parte concreta dos mesmos, atribuible a un risco concreto gque poida afectar & conta de perdas
e ganancias.

Os cambios de valor do instrumento de cobertura e da partida cuberta atribuibles ao risco
cuberto recofieceranse na conta de perdas e ganancias.

Cando a partida cuberta sexa un compromisc en firme non recofiecido ou un compofiente de
leste, o cambio acumulado no valor razoable da partida cuberta con posterioridade 4 sua
designacion recofiecerase como un activo ou un pasivo, e a ganancia ou perda correspondente
reflectirase na conta de perdas e ganancias.

As modificacions no importe en libros das partidas cubertas que se valoren a custo amortizado
implicaran a correccidn, ben desde o momento da modificacidn, ben {como tarde) desde que
cese a contabilidade de coberturas, do tipo de interese efective do instrumento.

. Cobertura de fluxos de efectivo: cobre a exposicidn a variacidon dos fluxos de efectivo
que se atribta a un risco concreto asociado 3 totalidade ou a un compofiente dun activo ou
pasivo recofiecido, ou a unha transaccion prevista altamente probable, e que poida afectar 3
conta de perdas e ganancias. A cobertura do risco de tipo de cambio dun compromiso en firme
pode ser contabilizada como unha cobertura de fluxos de efectivo ou como unha cobertura de
valor razoable.

A Sociedade estd exposta as fluctuaciones que se produzan nos tipos de cambio dos diferentes
paises onde opera. Con ohxecto de mitigar este risco, séguese a practica de formalizar, sobre a
base das suas previsions e orzamentos, contratos de cobertura de risco na variacion do tipo de
cambio cando as perspectivas de evolucién do mercado asi o aconsellan.

Do mesmo xeito, mantén unha exposicidon ao tipo de cambio polas variaciéns potenciais que se
poidan producir nas diferentes divisas en que mantén a débeda con entidades financeiras, polo
gue realiza coberturas deste tipo de operacidns cando as perspectivas de evolucion do mercado
asi o aconsellan.

Doutra banda, atépase exposta ds variacions nas curvas de tipo de interese ao manter toda a
sua débeda con entidades financeiras a interese variable. Neste sentido a Sociedade formaliza
contratos de cobertura de risco de tipos de interese, basicamente a través de contratos con
estruturas que aseguran tipos de interese maximos.

Ao peche do exercicio valoraronse os contratos en vigor comparando, para cada contrato
individualmente considerads, o prezo pactado coa cotizacion de cada divisa e, no seu caso, co
tipo de interese de referencia a data de peche, recofiecéndose os cambios de valor dos mesmos
na conta de resultados.

e .
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6.) Instrumentos financeiros compostos

A emision de bonos canjeables realizada pola Sociedade cumpre cos requisitos necesarios
establecidos polo Plan Xeral de Contabilidade para ser considerados como pasivos financeiros.
Por este motivo, do importe neto recibido desde a emisidon dos bonos diferenciouse o importe
correspondente ao elemento de pasivo do compofiente de patrimonio neto, que representa o
valor razoable da opcion incorporada deste instrumento.

4.7. Coberturas contables.

e A Sociedade non mantén operacions de cobertura contable.

4.8. Existencias.

As existencias da sociedade de produtos en curso e terminados correspéndense co valor do solo
industrial e residencial en curso de urbanizacidn ou urbanizado ou coas edificacions residenciais
construidas pola sociedade.

Valéranse ao prezo de adquisicidn ou custo de produciéon. O prezo de adquisicion é o importe
facturado palo provedor, deducidos os descontos e 0s intereses incorporados ac nominal dos
débitos mais os gastos adicionais atribuibles d adquisicién. En canto ao custo de producion, as
existencias valéranse engadindo ao custo de adquisicion das materias primas e outras materias
consumibles, os custos directamente imputables ao produto e a parte que razoablemente
corresponde aos custos indirectamente imputables aos produtos.

Os impostos indirectos que gravan as existencias so se incorporan ao prezo de adquisicidon ou
custo de producion cando non son recuperables directamente da Facenda Publica.

En canto as existencias que necesitan un periodo superior ao ano para ser construidas,
incorpodranse os gastos financeiros nos termaos previstos na norma sobre inmobilizado material.
Durante o exercicio 2022 non se activaron custes financeiros.

Cando o valor neto realizable das existencias ¢ inferior ao seu prezo de adquisicion ou a o seu
custo de producion, efectlanse as oportunas correccions valorativas recofiecéndeoas como un
gasto na conta de perdas e ganancias. Cando deixan de existir as circunstancias que causaron a
correccion do valor das existencias, en caso de existir esta, o importe da correccion é obxecto
de reversién recofiecéndoo como un ingreso na conta de perdas e ganancias.

As correccidns valorativas aplicadas as promecions desenvolvidas pola Sociedade estiveron
motivadas por que o valor neto realizabie € inferior ao custo de adguisicién. O valor neto
realizable, determinouse en funcion de taxacions ou dos prezos de venda establecidos polo
Consello de Administracion, minorados polas bonificacions aplicadas sobre os prezos de venda,
realizadas a pedimento do Goberno Autondmico en cobertura do desenvolvemento da
actividade de Interese publicc ou xeral asociada & promocion de chan empresarial e
incrementadaos polas transferencias para recibir do seu Socio maicritario en compensacion das
perdas das bonificaciéns aplicadas.

Para agueles elementos respecto dos cales non exista un mercado activo, o valor razoable
obterase, no seu case, mediante a aplicacidon de modelos e técnicas de valoracion. Entre os

modelos e técnicas de valoracion incliese o emprego de referc-cina o Lo ~=w hns 1 2cen 3s en
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condiciéns de independencia mutua entre partes interesadas e debidamente informadas, se
estivesen dispofiibles, asl como referencias ao valor razoable doutros activos que sexan
substancialmente iguais, limitando en todo o posible o emprego de consideracions subxectivas
e de datos non observables ou contrastables

Cando corresponda aplicar a valoracidn polo valor razoable, os elementos que non poidan
valorarse de maneira fiable, xa sexa por referencia a un valor de mercado ou mediante a
aplicacidn dos modelos e técnicas de valoracidon antes sinalados, valoraranse, segundo proceda,
polo seu custo amortizado ou polo seu prezo de adquisicion ou custo de producion, minorado,
no seu caso, polas partidas correctoras do seu valor gue puidesen corresponder.

Por ultimo, dada a natureza da actividade de promocidn de chan empresarial e residencial, os
prezos de venda utilizados son os establecidos polo Consello de Administracion, estimados
sempre de acordo 3 informacidn e coflecemento do mercado e nunca superiores a estas
referencias.

Durante o exercicio 2022 a Sociedade practicou correccions valorativas por deterioracidn de
existencias por 6.899.708,66 euros e reversions de deterioros por importe de 4.670.274,59
euros.

4.9. Transaccions en moeda estranxeirg,

e A Sociedade non mantén transaccidons en moeda estranxeira.

4.10. Impostos sobre beneficios.

* 0 gasto por imposto corrente determinase mediante a suma do gasto por imposto
corrente e o imposto diferido. O gasto por imposto corrente se determina aplicando
o tipo de gravame vixente a ganancia fiscal, e minorando o resultado asi obtido no
importe das bonificacions e deducidns xerais e aplicadas no exercicio.

» Os activos e pasivas por impostos diferidos, proceden das diferenzas temporarias
definidas coma os importes que se prevén pagaderos ou recuperables no futuro e que
derivan da diferenza entre o valor en libros dos activos e pasivos e a sta base fiscal.
Devanditos importes rexistranse aplicando a diferenza temporaria o tipo de gravame
ao que se espera recupéralos ou liguidalos.

« (s activos por impostos diferidos xorden, igualmente, como consecuencia das bases
impofiibles negativas pendentes de compensar e dos créditos par deduciéns fiscais
xeradas e non aplicadas. En 2022 e 2021 non se recofiecen créditos por bases
impofibles negativas.

» Recofécese o correspondente pasivo por impostos diferidos para todalas diferenzas
temporarias impo#fibles.

»  Con ocasién de cada peche contable, revisanse os impostos diferidos rexistrados
{tanto activos como pasivas) con obxecto de comprobar que se mantefien vixentes,
efectuandose as oportunas correccions aos mesmos, dacordo cos resultados das
analises realizadas.

» O gasto ou o ingreso por imposto diferido correspdndese co recofiecemento e a
cancelacion dos pasivos e activos por imposto diferido, asi como, no seu caso, polo
recofiecemento e imputacion a conta de perdar Z gononcisc doingricadivr-~rzhante
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imputado ao patrimonio neto que poida resultar da contabilizacion daquelas
deduciéns e outras vantaxes fiscais que teflan a natureza econdmica de subvencion.

4.11. Ingresos € gastos.

A Sociedade recofiece os ingresos polo desenvolvemento ordinario da sua actividade cando se
produce a transferencia do control dos bens ou servizos comprometidos cos clientes. Nese
momento, a Sociedade valorard o ingreso polo importe gue reflicte a contraprestacion a que
espera ter dereito a cambio dos devanditos bens ou servizos.

Non se recofiecen ingresos nas permutas de elementos homoxéneos como as permutas de
produtos terminados, ou mercaderias intercambiables entre duas empresas co obxectivo de ser
mais eficaces no seu labor comercial de entregar o produto aos seus respectivos clientes.

A Sociedade recofece os ingresos derivados dun contrate cando (ou a medida que) proddcese
a transferencia ao cliente do control sobre os bens ou servizos comprometidos {€ dicir, a ou as
obrigacions para cumprir).

O control dun ben ou servizo {un activo) fai referencia 4 capacidade para decidir plenamente
sobre o uso dese elemento patrimonial e obter substancialmente todos os seus beneficios
restantes. O control incltie a capacidade de impedir que outras entidades decidan sobre o uso
do activo e obtefian os seus beneficios.

Para cada obrigacion para cumprir (entrega de bens ou prestacion de servizos) que se identifica,
a Sociedade determina ao comezo do contrato se o compromisc asumido cumprirase ao longo
do tempo ou nun momento determinado.

Os ingresos derivados dos compromisos {con caracter xeral, de prestacions de servizos ou venda
de bens) que se cumpren ac longo do tempo recofiécense en funcion do grao de avance ou
progreso cara ao cumprimento completo das obrigaciéns contractuais sempre que a Sociedade
disp6n de informacién fiable para realizar 2 medicidn do grac de avance.

A Sociedade revisa e, se é necesario, modifica as estimacions do ingreso para reccfiecer, a
medida gue cumpre co compromise asumido. A necesidade de tales revisions non indica,
necesariamente, que o desenlace ou resultado da operacion non poida ser estimado con
fiabilidade.

Cando, a unha data determinada, a Sociedade non é capaz de medir razoablemente o grao de
cumprimento da obrigacion {por exemplo, nas primeiras etapas dun contrato), ainda que espera
recuperar 0s custos incorridos para satisfacer o devandito compromiso, so recofiécense ingresos
e a correspondente contraprestacion nun importe equivalente aos custos incorridos ata esa
data.
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No caso das obrigacions contractuais gue se cumpren nun momento determinado, os ingresos
derivados da sGa execucidn recofiécense en tal data. Ata que non se produza esta circunstancia,
o0s custos incorridos na producién ou fabricacidn do produto (bens ou servizos) contabilizanse
como existencias.

Cando existan dubidas relativas & cobranza do dereito de crédito previamente recofiecido como
ingresos por venda ou prestacion de servizos, a perda por deterioracién rexistrarase como un
gasto por correccion de valor por detericracion e non como un menor ingreso.

Cumprimento da obrigacién ao longo do tempo: Enténdese que a Sociedade transfire o centrol
dun activo {con caracter xeral, dun servizo ou produto) ao longo do tempo cando se cumpre un
dos seguintes criterios:

° O cliente recibe e consume de forma simultanea os beneficios proporcionados pola
actividade da Sociedade a medida que se desenvolve, como sucede nalgins servizos
recorrentes. En tal caso, se outra empresa asumise o contrato non necesitaria realizar
novamente de forma substancial o traballo completado ata a data.

. A Sociedade produce ou mellora un activo {tanxible ou intangible) que o cliente contraola
a medida que se desenvolve a actividade.

) A Sociedade elabora un activo especifico para o cliente sen un uso alternativo e ten un
dereito esixible & cobranza pola actividade que se completou ata a data.

Se a transferencia do control sobre o activo non se produce ao longo do tempo a Sociedade
recofiece o ingreso seguindo os criterios establecidos para as obrigacions que se cumpren nun
momento determinado.

indicadores _de cumprimento da obrigacidn _nun _momento _do tempo: Para identificar o
momento concreto en que o cliente obtén o control do activo, a Sociedade considera, entre
outros, os seguintes indicadores:

. O cliente asume os riscos e beneficios significativos inherentes 2 propiedade do activo.
Ao avaliar este punto, a Sociedade exclie calquera risco que dea lugar a unha obrigacion
separada, distinta do compromiso de transferir o activo.

. A Sociedade transferiu a posesion fisica do activo.

. O cliente recibiu {aceptado) o activo a conformidade de acordo coas especificacidns
contractuais. Se a Sociedade pode determinar de forma obxectiva que se transferiu o control do
ben ou servizo ao cliente de acordo coas especificacidns acordadas, a aceptacidn deste Gltimo &
unha formalidade que non afectaria & determinacidn sobre a transferencia do control.

Con todo, se a Sociedade non pode determinar de forma obxectiva gque o ben ou servizo
proporcionado ao cliente retine as especificacions acordadas no contrato non podera concluir
que o cliente obtivo o control ata que reciba a aceptacion do cliente.
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Cando se entregan produtos (bens ou servizos) a un cliente en réxime de proba ou avaliacion e
este non se comprometeu a pagar a contraprestacién ata que venza o periodo de proba, o
contral do produto non se transferiu ao cliente ata que este o acepta ou venza o citado prazo
sen comunicar a sua desconformidade.

. A Sociedade ten un dereito de cobranza por transferir o activo.

® O cliente ten a propiedade do activo.

Valoracion: Os ingresos ordinarios procedentes da venda de bens e da prestacidon de servizos
valéranse polo importe monetario ou, no seu caso, polo valor razoable da contrapartida,
recibida ou que se espere recibir, derivada da mesma, que, salvo evidencia en contrario, é o
prezo acordado para os activos para transferir ao cliente, deducido: o importe de calquera
desconto, rebaixa no prezo ou outras partidas similares gue a Sociedade poida conceder, asi
comao 0s intereses incorporados ao nominal dos créditos. Con todo, poderdn inciuirse os
intereses incorporados aos créditos comerciais con vencemento non superior a un ano gue non
tefian un tipo de interese contractual, cando o efecto de non actualizar os fluxos de efectivo non
é significativo.

Non forman parte dos ingresos os impostos que gravan as operacions de entrega de bens e
prestacion de servizos que a Sociedade debe repercutir a terceiros como o impasto sobre o valor
engadido e os impostos especiais, asi como as cantidades recibidas por conta de terceiros.

A Sociedade toma en conta na valoracién do ingreso a mellor estimacion da contraprestacion
variable se é altamente probable que non se produza unha reversion significativa do importe do
ingreso recofiecido cando posteriormente resolvase a incertidume asociada & citada
contraprestacion.

Por excepcidn 3 regra xeral, a contraprestacion variable relacionada cos acordos de cesion de
licenzas, en forma de participacion nas vendas ou no uso deses activos, so recofiécense cando
{ou a medida gue) ocorra o gue sexa posterior dos seguintes sucesos: Ten lugar a venda ou ©
uso posterior, ou a obrigacién que asume a Sociedade en virtude do contrato e 4 que se asignou
parte ou toda a contraprestacion variable € satisfeita.

Os gastos imputanse en funcion do criterio de pagamento, € dicir, cando se produce a corrente
real de bens e servizos que 0s mesmos representan, con independencia do momento en que se
produza a corrente monetaria ou financeira derivada deles.

4.12. Provisions e continxencias.

0 Organo de Administracién da Sociedade na formulacién das contas anuais diferencia entre:

»  Provisions: saldos acredores que cubren obligacidns actuais derivadas de sucesos
pasados, cuia cancelacion é probable que orixine unha saida de recursos, pero que
resultan indeterminados en canto ao seu importe e/ou momento de cancelacién,
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Pasivos continxentes: obligacidns posibles xurdidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuia materializacion futura esta condicionada a que ocorra, ou non, un ou
mais eventos futuros independentes da vontade da Sociedade.

As obrigas existentes 3 data do balance de situacion xurdidas como consecuencia de
sucesos pasados dos que poden derivarse prexuizos patrimoniais para a Sociedade
cuxo importe e momento de cancelacidn son indeterminados rexistranse no balance
de situacidn como provisidns polo valor actual do importe mais probable que se
estima que a Sociedade terd gue desembolsar para cancelar a obriga.

A compensacion para recibir dun terceiro no momento de liguidar a obriga, non supdn
unha minoracidn do importe da débeda, sen prexuizo do recofiecemento no activo da
Sociedade do correspondente dereito de cobro, sempre gue non existan duibidas de
que devandito reembolso serd percibido, rexistrdndose devandito activo por un
importe non superior da obriga rexistrada contablemente.

4.13. Elementos potrimoniais de natureza ambiental.

Os administradores confirman que a Sociedade non ten responsabilidades, gastos,
activos, nin provisidns e continxencias de natureza ambiental que puidesen ser
significativos en relacion co patrimonio, a situacion financeira e os resultados do
mesmo.

4.14. Criterios empregados para o rexistro e valoracion dos gastos de persoal.

A Sociedade rexistra os gastos de persoal en funcion dos custos devengados de acordo
cos salarios aplicables segundo o Convenio Salarial de persoal.

Non se recofiecen provisions por retribuciéns ao persoal a longo prazo.

A Sociedade estd obrigada a indemnizar aos seus empregados cando cesan nos seus
servizos, e non prevé despedimentos que fagan necesaria a creacidon dunha provision
por este concepto.

4.15. Pagos baseados en accions.

A Sociedade non realiza pagos en accions.

4.16. Subvencions, doazons e legados.

As subvencions de capital non reintegrables valdranse polo importe concedido,
recofiecéndose inicialmente como ingresos directamente imputados ao patrimonio
neto e imputanse a resultados en proporcién a depreciacion experimentada durante
o periodo polos actives financiados polas devanditas subvencidns, salvo que se trate
de activos non depreciables, nese caso imputaranse ao resultado do exercicio en que
se produza o alleamento ou baixa en inventario dos mesmos.

As subvencidns que se conceden para financiar gastos especificos impltanse como
ingresos no exercicio en que se devenguen os gastos que estan a financiar.

4.17. Combinacidns de negocios.

v ol

1

?

A Sociedade non mantén combinacidns de negocios.
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4.18. Negocios conxuntos.

e ASociedade non ten negocioa conxuntos.

4.18. Criterios empregados en transaccions entre partes vinculodas.

e Aplicanse os criterios xerais.

4.20. Actives non correntes mantidos para a venda.

¢ ASociedade non dispdn de activos non correntes mantidos para a venda.

4.21. Operacions interrompidas.

e Asociedade non recofieceu operacions interrompidas.

4.22. Estado de fluxos de efectivo.
No estado de fluxos de efectivo utilizdnse as seguintes expresions:

» Fluxos de efectivo: entradas e saidas de difieiro en efectivo e dos seus equivalentes,
entendendo por estos as inversidns a curto plazo de gran liquidez e baixo risco de
alteracions no seu valor.

* Actividades de explotacion: son aguelas que constituen a principal fonte dos ingresos
ordinarios da entidade, asi como outras actividades que non poidan ser clasificadas
como de inversion ou de financiacion.

s Actividades de inversion: as de adquisicidn, enaxenacién e disposicidn por outros
medios de activos a longo prazo e outras inversions non incluidas no efectivo e
equivalentes de efectivo.

» Actividades de financiacion: as que producen cambios no tamano e composicion do
patrimonio neto e dos préstamos tomados por parte da entidade que non formen
parte das actividades de explotacion.

5. Inmobilizado material

» O movemento habido neste capitulo do balance de situacion adxunto é o seguinte:

VA S, . b e e B
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Instalacions
técnicas e outro
Terreos e inmovilizado
construcions material Total

SALDO INICIAL BRUTO, EXERCICIO 2021 1.095.569,55 895.102,26 1.990.671,81
(+) Entradas 21.119,52 21.119,52
SALDO FINAL BRUTG, EXERCICIO 2021 1.095.569,55 916.221,78 2.011.791,33
AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EXERCICIO

2021 403.410,86 859.015,99 1.262.426,85
(+) Dotacion & amortizacion do exercicio 2021 17.132,44 13.660,45 30.792,89
AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EXERCICIO

2021 420.543,30 872.676,44 1.293.218,74
TOTAL INMOVILIZADO MATERIAL NETO INICIO 2021 692.158,69 36.086,27 728.244,96
TOTAL INMOVILIZADO MATERIAL NETO FINAL 2021 675.026,25 43.545,34 718.571,59
SALDO INICIAL BRUTO, EXERCICIO 2022 1.095.569,55 916.221,78 2.011.791,33
(+) Entradas 6.530,10 6.530,10
SALDO FINAL BRUTO, EXERCICIO 2022 1.095.569,55 922.751,88 2.018.321,43
AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EXERCICIO

2022 420.543,30 872.676,44 1.293.219,74
(+) Dotacion a amortizacion do exercicio 2022 17.132,45 13.063,86 30.196,31
AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EXERCICIO

2022 437.675,75 885.740,30 1.323.416,05
TOTAL INMOVILIZADO MATERIAL NETO INICIO 2022 675.026,25 43.545,34 718.571,59
TOTAL INMOVILIZADO MATERIAL NETO FINAL 2022 657.893,80 37.011,58 694.905,38

Non se capitalizaron gastos financeiros no exercicio.
Non se realizou ningunha correccion valorativa dos bens de inmobilizado.

Existe inmobilizado material totalmente amortizado ao 31 de decembro segundo o seguinte
detalle:

Amortizacion
Exercicio 2021 Valor Contable Acumulada

Inmovilizado material totalmente amortizado 835.233,22 835.233,22

Exercicio 2022

[Inmovilizado material totalmente amortizado | 846.652,07 | 846.652,07

» Non se recibiron subvencidns no exercicio 2022 e 2021 relacionados co inmobilizado material.

» Apolitica da Sociedade é formalizar pélizas de seguros para cubrir os posibles riscos a que estéan
suxeitos os diversos elementos do seu inmobilizado material.

»  Non se produxo ningunha circunstancia que supofia unha incidencia significativa no exercizo
presente ou a exercizos futuros gque afecten a valores residuais, vidas Gtiles ou métodos de
amortizacion.

* A Sociedade non ten elementos do seu inmovilizado material suxeitos a < areruas.
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A continuacion detallanse de forma separada o valor contable das construccions 856.622,57€ e
terreos 238.946,98€, igual que no exercizo 2021.

6. Investimentos inmabiliarios
A Sociedade poste os seguintes investimentos inmobiliarios:

- Edificio construido na Corufla na rua Salvador de Madariaga para destinar a
vivendas de aluguer por un valor total de 3.695.077,06€ (469.441,09€ de terrec e
3.225.635,97€ de construcidon). A amortizacidon acumulada deste investimento
ascende a 1.134.540,15€, polo que o valor neto contable é de 2.560.536,91€.

- Edificio de 12 vivendas e 2 estudos no barric de Arglelles (Ferrol) para aluguer,
por un valor total de 921.943,55 (terreo 93.582,16€ e construcion 828.361,39€).
A amortizacidn acumulada ascende a 306.561,80€ e o valor neto contable a
615.381,75¢€.

- Naves industriais no poligono do Campific na Reigosa (Ponte Caldelas), en
Pontevedra, por valor de 145.361,51€ (36.112,42€ de terreo e 109.249,09€ de
construcion). Amortizadas en 66.755,20€ e valor neto de 78.606,31€.

- Parcelas de Mos alugadas mediante establecemento dun dereito de superficie,
gue figuraban en existencias, reclasificaronse a investimentos inmobiliarios por
valor de 617.678,86€, en 2016.

- Parcelas do pargue empresarial de Arbo gque estan alugadas e estaban en
existencias, traspasaronse a investimentos inmobiliarios por 244.109,83€, en
2016.

- Parcelas do parque empresarial de Viveiro gue estan alugadas e estaban en
existencias, traspasaronse a investimentos inmobiliarios por 272.791,41€, en
2016.

- Parcela do parque de Ortigueira cedida en Dereito de Superficie que estaba en
existencias, traspasouse a investimentos inmobiliarios por 68.737,51€, en 2016.

-~ Vivendas de proteccién autondmica de Ortigueira que estaban en existencias
para a venda traspdsanse no anc 2017 a inversion inmobiliarias para destinarse
ao alugueiro. Valor do terreo de 111.348,75€ e construccion de 577.674,63€. En
total 689.023,38€. Estan amortizadas en 46.213,98 euros. Valor neto contable
642.809,40 euros.

- Parcelano parque empresarial de Mos cedida en Dereito de Superficie que estaba
en existencias, traspasouse a investimentos inmobiliarios no ano 2017 por
898.868,44€.

- Parcela no pargue empresarial de Mos cedida en Dereito de Superficie que estaba
en existencias, traspasouse a investimentos inmabiliarios no ano 2017 por
1.147.645,89€,

- Parcelas no pargue empresarial de Mos cedidas en Dereiro de Superficie

traspasaronse a inversion inmaebiliarias ne 2r2 2773 Lol g e = L5029 L R4E,
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- Parcela no pargue empresarial de Boiro cedida en Dereito de Superficie que
estaba en existencias, traspasouse a investimentos inmobiliarios no ano 2019 por
151.276,48€.

- Parcela no parque empresarial de Negreira cedida en Dereito de Superficie que
estaba en existencias, traspasouse a investimentos inmobiliarios no ano 2019 por
86.009.45¢€.

- Plazas de garaxe e locais do Peri de Ourense, que estan en aluguer, e unha vivenda
traspasouse a investimentos inmobiliarios no ano 2021 por 2.771.728,16€
(357.920,02€ de terrenc e 2.413.808,14€ de construccidn). Vendéronse 3 prazas
de garaxe por 23.200€ cun custe de 44.438,84€. Amortizaronse en 51.460,67€ e
ten un deterioro dotado de 794.017,16€. Valor neto contable 1.881.811,49¢€.

- Parcela de Arteixo cedida en Dereito de Superficie, traspasouse de existencias a
investimentos inmobiliarios no ano 2022 por 8.682.720,56€. Dotouse un
deterioro por 417.138,56€. Valor neto contable 8.265.582,00¢€.

O movemento neste epigrafe do balance de situacion foi o seguinte:

Terreos Construcions Total

SALDO INICIAL BRUTO, EXERCIZO 2021 4.835.894,13 4.740.921,08 9.576.815,21
(-1 +) Traspasos a/ de otras partidas 2.771.728,16 2.771.728,16
SALDO FINAL BRUTO, EXERCIZO 2021 4.835.894,13 7.512.649,24 12.348.543,37
AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL 2021 1.364.434,29 1.364.434,29
(+) Dotacion & amortizacion do exercizo 2021 08.339,20 98.339,20
AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL 2021 1.462.773,49 1.462.773,49
DETERIORO SALDO INICIAL 2021 - -

(-/ +) Traspasos a / de otras partidas 659.262,00 659.262,00
DETERIORO SALDO FINAL 2021 659.262,00 659.262,00
SALDO INICIAL NETO, EXERCIZO 2021 4.835.894,13 3.376.486,79 8.212,380,92
SALDO FINAL NETO, EXERCIZO 2021 4.835.894,13 5.390.613,75 10.226.507,88
SALDO INICIAL BRUTO, EXERCIZO 2022 4.835.894,13 7.512.649,24 12.348.543,37
(-1 +) Traspasos a / de ofras partidas 9.040.640,58 |-  357.920,02 8.682.720,56
() Salidas, bajas o reducciones - 5.738,50 |-  38.700,34 |- 44.438,84
SALDO FINAL BRUTO, EXERCIZO 2022 13.870.796,21 7.116.028,88 20.986.825,09
AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL 2022 1.462.773,49 1.462.773,49
(+) Dotacion & amortizacién do exercizo 2022 142.758,31 142.758,31
AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL 2022 1.605.531,80 1.605.531,80
DETERIORO SALDO INICIAL 2022 659.262,00 659.262,00
(+) Dotacidn deterioro exercizo 2022 417.138,56 144.394,00 561.532,56
(-) Salidas, bajas o reducciones - 9.638,84 |- 9.638,84
DETERIORO SALDO FINAL 2022 417.138,56 794.017,16 1.211.155,72
SALDO INICIAL NETO, EXERCIZO 2022 4.835.894,13 5.390.613,75 10.226.507,88
SALDO FINAL NETO, EXERCIZO 2022 13.453.657,65 4,716.479,92 18.170.137,57
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Terrenos Construccions Total Amartizaciéns Deterioros Valar neto
Vivendas en aluguer

Vivendas Arglelles Ferrol 93.582,16 828.361,39 921.943,55 306.561,80 615.381,75
Vivendas Salvador de Madariaga A Corufia 469.441,09 3.225.635,97 3.695.077,06 1.134.540,15 2.560.536,91
Vivendas en Ortigueira 111.348,75 577.674,63 689.023,38 46.213,98 642.809,40
Total 674.372,00 4.631.671,39 5.306.043,99 1.487.315,93 3.818.728,06
Garaxes, trasteiros, locais e 1 vpa en Ourense 352.181,52 2.375.107,80 2.727.289,32 51.460,67 754.017,16 1.881.811,49
Totai 352.181,52 2.375.107,80 2.727.289,32 51.460,67 794.017,16 1.881.811,49
Naves aluguer Campifio-Reigosa Pontevedra 36.112,42 109.249,09 145.361,51 66.755,20 78.606,31
Total 36.112,42 109.249,09 145.361,51 66.755,20 78.606,31

Terrenos en aluguer

Viveiro 272.791,41 272.791,41 272.791,41
Arbo 244.109,83 244.109,83 244.109,83
Total 516.901,24 516.901,24 516.901,24

Terrenos en Dereito de superficie

Mos 3.302.485,03 3.302.485,03 3.302.485,03
Qrtigueira 68.737,51 68.737,51 68.737,51
Boiro 151.276,48 151.276,48 151.276,48
Negreira 86.009,45 86.009,45 86.009,45
Arteixo 8.682.720,56 8.682.720,56 417.138,56 8.265.582,00
Total 12.291.229,63 12.291.225,03 417.138,56 11.874.090,47

Total inversidns inmobiliarias 13.870.796,21 7.116.028,88 20.986.825,09 1.605.531,80 1.211.155,72 18.170.137,57

No exercizo 2022 os ingresos derivados de rentas provintes das inversions inmohbiliarias
propiedade da Sociedade ascenderon a 453.628,73 euros :394.973,23euros no exercizo 2274 e
os gastds ce explotacion polos conceptos relacionados coas mesmas, comunidades, tributos,
seguros e raparacions ascenden a 212,871 06 euras {146.112,83 euros no exercizo 2021,

A Sociedac2 ~on ten as 3tias inversions inmokilia fas suxaiias a garant.as.

Non ex's*2 ningunha restriccidon 4 realizacién <as irsersicns, ao zobro dos ingresos Zerivados
das mesmas ou dos recursos obtidos pola stia enaxenacion ou disposicion por outros redios.

Ao pecre do exercizo non existian obligaciéns ccotractuais para adguisicion, construccion ou
desenrclo de irversidns inmabiliarias ou para reparacins, mantemento ou melloras.

A politica da Sociedade é “ormalizar pdizas te segu-os zara cubrir os posibles riscos a que estan
suxeitas as inversions inmobiliarias. Acuaimente, cu cando agunha circunstancia o fan
necesario, revisarse as coberfuras e 0s riscos cubie~os e acdrdanse os importes que
razoablem snte se deben cibrir para o anc seguri2. O gasto de seguros ascende a
9.762,15euros {9.471,66 euros no ano 2271

R e H
reoailizens L d 2

7.1 Xeneral

Jde:ai’z ce movamentIs natide ceste cadiuid oo daance ae situacié 1 adxun o € o seguinte:
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Patentes, licencias, Aplicaciones
Concesiones | marcas y similares informaticas Total

SALDO INICIAL BRUTO, EXERCICIO 2021 21.636,44 2.565,86 121.574,79 145.777,03
(+) Resto de entradas 4,574,97 457497
SALDO FINAL BRUTO, EXERCICIO 2021 21.636,44 2.565,86 126.149,76 150.352,06
AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL 2021 8.865,60 2.565,86 120.752,86 132.184,32
+) Dotacion a amortizacion do exercicio 2021 432,72 1.051,32 1.484,04
AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL 2021 9.298,32 2.565,86 121.804,18 133.668,36
SALDO NETO INICIAL EXERCICIO 2021 12.770,84 - 821,93 13.592,77
SALDO NETO FINAL EXERCICIO 2021 12.338,12 - 4.345,58 16.683,70
SALDO INICIAL BRUTO, EXERCICIO 2022 21.636,44 2.565,86 126.149,76 150.352,06
(+) Resto de entradas

SALDO FINAL BRUTO, EXERCICIO 2022 21.636,44 2.565,86 126.149,76 150.352,06
AMORTIZACION ACUMULADA, SALDQ INICIAL 2022 9.298,32 2.565,86 121.804,18 133.668,36
(+) Dotacidn & amortizacion do exercicio 2022 432,73 1.369,99 1.802,72
AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL 2022 9.731,05 2.565,86 123.174,17 135.471,08
SALDO NETO INICIAL EXERCICIO 2022 12.338,12 - 4.345,58 16.683,70
SALDO NETO FINAL EXERCICIO 2022 11.905,39 - 2.975,59 14.880,98

A amortizacidon dos elementos do inmovilizado intanxibles realizase de forma lineal durante a
sta vida util estimada, en funcidn dos seguintes anos de vida util:

Descripcion Anos % Anual
Concesiones 50 2
Aplicaciones informaticas 4 25

Non se produciu ningunha circunstancia que supuxesen unha incidencia significativa no
exercicio presente ou a exercicios futuros que afecten a valores residuais, vidas utiles ou
métodos de amortizacion.

Non se capitalizaron gastos financeiros no exercicio.

Estd totalmente amortizado inmobilizado intanxible por 123.235,65 euros {123.235,65 euros no
exercicio 2021).

A sociedade non realizou correccidns valorativas dos bens de inmohilizado intanxible.
Non existen inmobilizados intanxibles cuxa vida Gtil considerouse como indefinida.

A Sociedade non ten elementos do seu inmaobilizado intanxible suxeitos a garantias.

7.2 Fondo de comercio

A Sociedade non ten Fondo de Comercio.

m———————
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8.

Arrendamentos e outras operacions de natureza similar
A Sociedade non ten arrendamentos financeiros.

En canto a arrendamentos operativos, informacion como arrendataria, a Sociedade ten

arrendados ao IGVS as oficinas e sala de Xuntas de Santiago, a oficina de Lugo e a de Qurense,
por importes de 14.819,90€, 1.910,48€ e 10.266,12£€ ao ano mdis IVE, respectivamente. {No ano
2021 por importes de 14.536,44€, 1.873,94€ e 10.069,80€). adicionalmente, ten arrendada
unha praza de garaxe no Parking de Area Central, pagado no ano 2022, 1.149,59€ mais IVE
(1.061,16 € en 2021). Ten arrendado ao IGVS un local de garaxes en A Corufia, por 4.597,95€
mais IVE (4.164,03€ mais IVE en 2021). Ambas anualidades por 8.761,98 euros foron
compensados coas reparacions efectuadas por Xestur.

En canto a arrendamentos operativos, informacidn como arrendadora, a Sociedade ten

vivendas, garaxes e parcelas alugadas e en dereito de superficie a terceiros:

S —,

i

44 vivendas alugadas na Corufia, 11 en Ferrol e 9 en Ortigueira, que xeraron ingresos
en 2022 por 266.268,60 euros. {En 2021, por 265.423,94 euros).

Aluguer dun garaxe en Corufia, 415,60 euros (34,83 €/mes actualizada). {En 2021, por
403,80 euros).

42 prazas de garaxe alugadas nas vivendas do PERI do Centro historico de Ourense,
25.082,27 euros. (En 2021, por 24.298,56 euros).

3 parcelas en Arbo alugadas, por 2.904,84 euros {242,07€/mes). (En 2021, por
2.904,84 euros).

Parcela en Viveiro alugada por 15.510,10 euros. (En 2021, por 14.563,47 euros).

Parcela en Ortigueira de 1.390 metros cadrados en dereito de superficie, por 3.006,96
euros (250,58 €/mes). (En 2021, por 3.077,11 euros).

Parcela en Boiro de 2.831 metros cadrados en dereito de superficie, por 8.671,43
euros {718,25€/mes actualizado). (En 2021, por 6.267,20eur0s).

Parcela en Negreira de 1.570 metros cadrados en dereito de superficie, por 2.872,68
euros (256,03€/mes actualizado). (En 2021, por 2.092,02euros).

2 parcelas en Mos de 6.323 metros cadrados en dereito de superficie, por 37.122,20
euros (3.270,08 £/mes actualizado). (En 2021, por 30.109,43 euros)

2 parcelas en Mos de 8.073 metros cadrados en dereito de superficie, por 46.743,66
euros {4.194,21 €/mes actualizado). (En 2021, por 36.058,06 euros)

Parcela en Mos de 4.345 metros cadrados en dereito de superficie, por 12.767,28
euros {1.086,06 €/mes actualizado). (En 2021, por 12.487,29 euros)

3 parcelas en Mos de 4.430 metros cadrados en dereito de superficie, por 17.699,64
auros {1.582,77 €/mes actualizado). (En 2021, por 11.850,92 euros).

Parcela en Arteixo de 105.969 metros cadrados en dereito de superficie, con renta no
ano 2022 de 123.983,73€, cun ano de carencia.
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Arrendamientos operativos: Informacion do arrendador Exercicio 2022 Exercicio 2021
importe dos cobros futuros minimas por arrendamentos operativos
_ Ataunano 577.612,46 394,973,23
_ Entre un e cinco anos 3.218.685,58 1.974.866,15

Arrendamientos operativos: Informacién do arrendatario Exercicio 2022 Exercicio 2021

Imparte dos pagos futuros minimas por arrendamentos operativos
_Ataunano 36.908,07 27.541,34
_Entre un e cinco anos 184.540,35 137.706,70

2 Instrumentos financeiros

9.1
resultados da empresa

a.l.)

Activos financeiros:

Categorias de activos e pasivos financeiros

Informacion sobre a relevancia dos instrumentos financeiros na situacion financeira e os

A andlise do movemento durante o exercicio por cada clase de activos financeiros non

correntes é o seguinte:

Créditos,
Instrumentos .
) ; derivados e TOTAL
de patrimonio
outros

Saldo ao inicio do exercicio 2021 18.193,04 18.854,88 37.047,92
Altas 205,20 205,20
Saidas e reduccidéns - 10.355,44 125,54 |- 10.480,98
Saldo ao final do exercicio 2021 7.837,60 18.934,54 26.772,14
Saidas e reduccidns 250,00 |- 250,00
Saldo ao final do exercicio 2022 7.837,60 18.684,54 26.522,14

A informacidon dos instrumentos financeiros do activo do balance da Sociedade a

longo prazo, clasificados por categorias ¢ a seguinte:

Clases - .
Inst tosd Créditos, derivad
ns rutTrin :-S e éditos tc: ivados e TOTAL
Categorias = patrimonio outros
2022 2021 2022 2021 2022 2021
Activos financeiros a coste|  7.837,60 7.837,60 18.684,54 | 18.934,54 | 26.522,14 26.772,14
Total 7.837,60 7.837,60 18.684,54 | 18.934,54 | 26.522,14 26.772,14

A informacién dos instrumentos financeiros do activo do balance da sociedade a curto
orazo, sen considerar o efectivo e outros activos equivalentes, clasificadas por categorias,

& a que se mostra a continuacion:

PRERC TR |
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Clases
Créditos, derivados e outros TOTAL
Categorias
2022 2021 2022 2021
Activos financeiros a
coste amortizado 1.965.877,64 14.026.006,15 1.965.877,64 14.026.006,15
Total 1.965.877,64 14.026.006,15 1.965.877,64 14.026.006,15

Entre os activos financeiros do ano 2021 recéllese vn depdsito de 10.694 323,44 euros
recibidos do Instituto Galego da Vivenda e Solo para pagar a expropiacién de Navia, que
se pagou no ano 2022.

A informacion do efectivo e outros activos liquidos equivalentes, é a seguinte:

Exercicio 2022

Exercicic 2021

Tesoureria

55.968.563,08

32.695.458,73

TOTAL

55.968.563,08

32.695.458,73

O total de efectivo e cutros activos ligu. Jos equ valentes incliense no estado de fluxos de
efectivo.

Pasivos financeiros:

Os instrumentes “ranca’ros do pasivo de balac: dasociedade a 'wngo prao, slasificados

-n35
por categorias son:
) Clases Outros TOTAL
Categorias
2022 2021 2022 2021
Pasivos financeiros a coste amortizado 26.860.945,24 27.520.523,66 26.860.945,24 27.520.523,66
Total 26.860.945,24 |  27.520.523,66 | 26.860.945,24 27.520.523,66

A infarmacion dos instrumentos financeiros do pasivo do balarze da Sociecade a curto
prazo, clasiiicados por categorias 2o 31 de decembro de 2022, é a seguinte taboa:

Categorias Clases Outros TOTAL
2022 2021 2022 2021
Pasivos financeiros a coste amortizado 7.368.860,33 | 31.751,237,30 7.368.860,33 31.751.237,30
Total 7.368.860,33 | 31.751.237,30 7.368.860,33 31,751.237,30

a.2 Azlivos e sasivos “narcziros -alorados a valor razcable con cambios na conta de

peraas e 3ananc as
© A S:zcesate non 33227 de aclivos  gasivos fieanta t35 30 td0s @ a3 07 rasnan 2
czr cambkios r2 tonta d= perdas e ganoncas.
a.3' cfas’masiens

E RIS TAg

CoNicrsegrsiyscire s tadtasifracors o2 riagoradeat o T

a4, Z:roensacién de activos e pasivos fnatlencs
s Iogiatzda e 2factLsacn RS o At e ot ics o e o
I ACtLste,uasaceepaloi et s LT
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* Asociedade non mantén activos cedidos en garantia de débedas con terceiros.
» Asociedade mantén os seguintes activos de terceiros en garantia:

- 8 prazas de garaxe por valor de 80.455,57 € e 12 prazas de motocicletas por valor
de 39.048,24€, recibidos en garantfa de vendas con cobro aprazado de
107.655,84%€.

- retencidéns en garantia do cumprimento dunha porcentaxe do prezo dos contratos
que a sociedade encarga a terceiros por importe de 193.830,97 euros,
{193.830,97 euros no exercizo 2021) e fianzas entregadas por clientes en garantia
de arrendamento de garaxes ou parcelas e adquisicidn de parcelas, por
581.306,71 euros (333.567,97 euros no exercio 2021).

a.6.) Correccidns por deterioracidn do valor orixinadas polo risco de crédito

A analise do movemento das contas correctoras representativas das perdas por deterioracién
orixinadas polo risco de crédito é o seguinte:

Créditos, derivados
e outros TOTAL
Curto prazo Curto prazo
Perdas por deterioro inicio 2021 559.068,52 559.068,52
Correccidns por deterioro 2021 584.762,44 584.762,44
Reversién do deterioro 2021 - 101.787,84 |- 101.787,84
Perdas por deterioro final 2021 1.042.043,12 1.042.043,12
Correccions por deterioro 2022 15.995,87 15.995,87
Reversion do deterioro 2022 - 437.751,11 |- 437.751,11
Perdas por deterioro final 2022 620.287,88 620.287,88

O criterio aplicado para a determinacion da existencia de evidencia obxectiva de deterioracién
foi o criterio fiscal polo tempo transcurrido con acumulacion de débeda superior a 6 meses.

Para a totalidade de activos financeiros deteriorados a Sociedade seguiu o criteric da
deterioracién individualizada.

a.7.) Falta de pagamento e incumprimento de condiciéns contractuais

Durante o exercicic non se produciu ningunha falta de pagamento nin incumprimento das
condicidns contractuais en relacion cos préstamos pendentes de pago ao peche do exercicio.

a.8.) Débhedas con caracteristicas especiais

A Sociedade mantén débedas co seu socio maioritario Instituto Galego da Vivenda e Solo, por
adquisicidn de solo en Ofimatico, Bertdn e Garabolos, por un importe de 26.838.656,72 euros,
24.749.183,00 euros a longo prazo e 2.089.473,72 euros a curto prazo {28.760.000,24 euros no
ano 2021, 27.387.623,24 euros clasificadas a longo prazo e 1.372.377 euros a corto prazo), que
se vai cancelando na medida en que se producen ventas relativas a dita débeda. No ano 2022
cancelouse débeda por 1.921.343,52 euros.

XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S.A. 2022 ¢
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a.9.)  Transferencias de activos financeiros

A Sociedade non realizou cesions de activos financeiros.

9.2

9.3

Informacion relacionada coa conta de perdas e ganancias e o patrimonioc neto

» Asperdasouganancias netas procedentes das distintas categorias de activos financeiros
definidas na norma de rexistro e valoracidn novena, a ganancia ou perda recofiecida na
conta de perdas e ganancias que xorde da baixa de activos financeiros medidos ao custo
amortizado, mostrando por separado as ganancias e as perdas xurdidas da baixa dos
devanditos activos financeiros detdllase no seguinte cadro:

Perdas ou ganancias netas

2022 2021
Activos financeiros a coste amortizado 2.436,50 2.667,55
2.436,50 2.667,55

Corresponden aos intereses incorporados aos pagarés de vendas a prazos de Lugo
cobrados en 2022 por 2.436,50 euros {en 2021 por 2.667,55 euros).

* As perdas ou ganancias netas procedentes das distintas categorias de pasivos
financeiros definidas na norma de rexistro e valoracian novena, detallase no seguinte

cadro:

Exercicio 2022 | Exercicio 2021
Pasivos financeiros a coste amortizado 9.138,51
TOTAL 9.138,51

Outra informacion

a) Contabilidade de coberturas

e A Sociedade non realiza operacidns de cobertura.

b) Valor razoable

» ASociedade estima como valor razoable adecuado a valoracion en libros ac constituir
basicamente operaciéns comerciais a curto prazo.

¢) Empresas asociadas.

s A Sociedade realiza transaccions co instituto Galego da Vivenda e Solo {IGVS), socio
maioritario de Xestur, S.A., cunha participacién no capital social de 51,53%. O IGVS é
un organismo autonomo da Conselleria de Medic Ambiente, Territorio e Vivenda da
Xunta de Galicia.

s Tamén realizou uinha operacidn coa Secretarfa Xeral e do Patrimonio da Conselleria
de Facenda da Xunta de Galicia, socio de Xestur, S.A,, cunha participacidn no capital
social de 47,29%.

d) Outro tipo de informacién

s Existe un préstamo do Ministeric de Industria para a Reindustrializacidn de Cedeira,
sen intereses, pendente por 110.674,90 esuros (221.349 R0 au--- = "Jzi) con
vencemento en 2023.

= e o s = T e s ————
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9.4.

Fondos propios

e O capital social ascende a
desembolsado, representado por 122.051 accions nominativas de 1.775,927368
euros de valor nominal cada unha. (Igual que no ano 2021).

216.753.711,22 euros

nominais integramente

e Acomposicion do accionariado ao 31 de decembro de 2022 {ao igual que no ano 2021)

€ a seguinte:

9.5.

AR,

: XESTION DO SOLO DE GA

3

St

Accidns

Numerao de Porcentaxe de
SOCIOS accions Valor Nominal Total desembolsado participacion
Instituto Galego da Vivenda e Solo (IGVS) 62.892 1.775,927368 111.691.624,05 51,53%
Conselleria de Economia e Facenda da Xunta de
Galicia 57.721 1.775,927368 102.508.303,62 47,29%
Deputacién de A Corufia 763 1.775,927368 1.355.032,58 0,63%
Deputacion de Lugo 418 1.775,927368 742.337,64 0,34%
Instituto Ourensan de Desenvolvemento Econdmico
(INORDE) 192 1.775,827368 340.978,05 0,16%
Deputacién de Pontevedra 65 1.775,927368 115.435,28 0,05%
TOTAL 122.051 216.753.711,22 100,00%

» Ao peche dos exercios 2022 e 2021, a Sociedade non tifla no seu poder accions

propias.

s A Sociedade recibit unha transferencia de 7,5 millons de euros do seu socio
maioritario Instituto Galego da Vivenda e Solo no ano 2022 e 8 millédns de euros no

ano 2021.

» Non se repartiron dividendos nos ultimos cinco exercizos, non votando en contra da
proposta de aplicacion de resultados ningtin dos socios.

e Existen as seguintes circunstancias gue restrinxen a dispofibilidade das reservas:

Reserva Legal

0 10% dos Beneficios debe destinarse 4 constitucion da Reserva Legal, ata que
dita reserva alcance o 20% do Capital Social. O tnico destino posible da Reserva
Legal é a compensacion de perdas ou a ampliacion de Capital pola parte que
exceda do 10% do Capital xa aumentado.

Ao 31 de decembro a reserva legal constituida pola Sociedade non alcanza o
20% do Capital Social.

o Asaccions da sociedade non estdn admitidas a cotizacion.

Informacién sobre a natureza e o nivel de risco procedente de instrumentos financeiros.

a) Risco de crédito

Os principais activos financeiros da Sociedade son saido de tesoureria, debedores
comercials e outras contas para cobrar, e investimentos, que reprresentan a
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exposicion maxima da Sociedade ao risco de crédito en relacion cos actives
financeiros.

A sociedade mantén con cardcter xeral a sua tesoureria e activos liquidos en entidades
financeiras de elevado nivel de solvencia.

O risco de crédito da Sociedade é minimo, atribuible principalmente aos seus
debedores comerciais por operacions previas a fusién. Os importes reflictense no
Balance de situacion netos de provisions para insolvencias.

Correccidns valorativas por deterioro PyG| Ingresos financeiros imputados a PyG

2022 2021 2022 2021
Créditos, derivados e outros 421.755,24 482.974,60 2.436,50 2.667,55
421.755,24 482.974,60 2.436,50 2.667,55

b) Risco de liquidez

A situacion xeral dos mercados financeiros, especialmente do mercado bancario, foi
particularmente desfavorable nos Gltimos anos para os solicitantes de crédito. A
sociedade asinou cunha entidade financeira un crédito garantido pola Xunta de
Galicia totalmente amortizado, polo que non ten débeda con entidades de crédito.

Para poder asegurar a liguidez e atender os compromisos de pago derivados da
actividade, a Sociedade dispdn da tesoureria que figura no balance, as achegas da
Xunta e os cobros procedentes da actividade comercial.

A clasificacion por vencimientos dos activos financeiros da Sociedade, dos importes
que venzan en cada un dos seguintes anos ao peche do exercicio e ata o seu ultimo
vencemento, detallanse no seguinte cadro:

i

2023 2024 2025 2026 2027 TOTAL
Anticipos a provedores 1.829.431,00 1.829.431,00
L . 92.584,83 26.522,14 119.106,97
Inversions financeiras
Qutros activos
financeiros 92.584,83 26.522,14 119.106,97
Debedores comerciais e 143.697,87 1.438,50 145.136,37
outras contas a cobrar
Clientes por ventas e
prestacion de servicios 32.937,94 1.438,50 34.376,44
Clientes, socios 8.193,01 8.193,01
Personal 1.292,36 1.292,36
Administracions
plblicas 101.274,56 101.274,56
TOTAL 2.065.713,70 1.438,50 26.522,14 2.093.674,34
s No exercizo 2021 a clasificacion era a seguinte:
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2022 2023 2024 2025 2026 TOTAL
Anticipos a 1.829.431,00 1.829.431,00
proveedores
.. . 10.727.062,77 26.772,14 10.753.834,91
Inversions financeiras
Outros activos 10.727.062,77 26.77214 | 10.753.834,91
financeiros
Debedores comerciais e 1.537.929,71 15.448,41 4.191,15 1.557.569,27
outras contas a cobrar
Clientes por ventas e 36.945,46 15,448 41 4.191,15 56.585,02
prestacion de servicios
Clientes, socios 1.408.438,52 1.408.438,52
Personal 4,488,84 4.488,84
 Adminisiracions 88.056,89 83.056,89
Publicas
TOTAL 14.094.423,48 15.448,41 4.191,15 26.772,14 14.140.835,18

» As clasificacidns por vencemento dos pasivos financeiros da Sociedade, dos importes
gue venzan en cada un dos seguintes anos ao peche do exercicio e ata o seu Ultimo
vencemento, detallanse no seguinte cadro:

2023 2024 2025 2026 2027 >2028 TOTAL
Déhedas 1.624.764,93 . . . . 22.288,52 1.647.053,45
Qutros pasivos
financeiros 1.624.764,93 2228852 1.647.05345
Débedas con 208947372 | 124183300 | 289690200 | 5.000.000,00 | 5.000.000,00 | 10.610448,00 |  26.838.856,72
empresas do grupo
Acredores 4131.613,30 316.309,66 . . . 444792296
comerciais e outras
contas a pagar
Provederes 2.062.315,38 2.062.315,38
Acredores varios 217.730,57 217.730,57
Persoal 534,55 534,55

Aniicipos de clientes | 1.057.731,52 316.309,66 1.374.041,18
Administracions

piblicas 793.301,28 793.301,28
TOTAL 784585195 |  1.558.142,66 | 2.806.902,00 | 5.000000,00 | 5000.000,00 | 10.832.736,52 | 32.933.633.13

o No exercizo 2021 a clasificacion era a seguinte:

e gy -
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2022 2023 2024 2025 2026 >2027 TOTAL

Débedas 12.013.617,83 110.674,90 - - 22,225,52 12.146.518,25
[ ouffos

pasivos

financeiros 12.013.617,83 110.674,90 22.225,52 12.146.518,25
comerciais

non

correntes 1.372.377,00 1.910.510,00 467.366,00 5.000.000,00 5.000.000,00 | 15.009.747,24 28.760.000,24
Acredores

comerciais e

outras 18.722.870,05 316.309,66 - -

contas a
|paqar 19.039.179,M
Provedores 3.005.191,02 3.005.191,02
Acredores

varios 115.324,33 115.324,33
Persoal 2.039,85 2.039,85
Anticipos de

clientes 14.926.377,61 316.309,66 15.242,687,27
Administracion

s publicas 673.937,24 673.937,24
TOTAL 32.108.864,88 2.337.494,56 467.366,00 5.000.000,00 5.000.000,00 | 15.031.972,76 5§9.945.698,20

¢) Risco de mercado {inclie tipo de interese, tipo de cambio e outros riscos de prezo).

Con respecto ao risco por tipo de cambio, a sociedade non realiza operacidéns en
moeda estranxeira.

En canto ao risco do tipo de interese, a sociedade estima que a sta exposicion a éste
é minima, xa que non ten débeda bancaria.

Non se cre que se estea exposto a algun outro tipo de risco mais ald do que ten

calguera tipo de sociedade gue actua dentro dunha economia de mercado.

10. Existencias

A composicion das existencias e movementos durante o exercizo 2022 é a seguinte:

TERREOS BARREIROS
TERREOS LUGO

P.ARTEIXO

P.CARINO

PROM. ARGUELLES 2
P.PONTECESO 2 FASE
PADRON EN CURSO
SANTA COMBA

PR,

15.058,60 €
15.059,60 €

49.117.354,96 €
1.109.042,12 €
44.255,59 €
32.017,84 €
410.044,57 €

4.054.620,35 €

9.000,00 €

| XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S.A.

15.059,60 €
15.059,60 €

21.544.098,13 €
1.109.042,12 €
4425559 €
32.017,84 €
410.044,57 €
9.000,00 €
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CORISTANCO 4.750,00 € 4.750,00 €
E;OrTﬁ‘;dé“S Sniguizon 50.717.465,08 € 4.063.620,35 € 23.153.208,25 €
MEIRA C 89.530,47 € 22.381,14 € 111.911,61 €
CASTRO DE RE 59.721,92 € 0,00€ 59.721,92 €
MUIMENTA 2 550.194,07 € 1.210.251,29 € 1.760.445,36 €
A Pontenova 2 220.183,28 € 3.22941€ 223.412,69 €
Palas de Rel 15.429,25 € 14.290,00 € 29.719,25 €
0 Corgo 68.828,51 € 10.120,00 € 78.948,51 €

GANDARAS IlI-IV-V-VI-VII-VIII

Promocidns en curso Lugo

PROVISIONS DETERIORO
LUGO

26.877.939,84 €
27.881.827,34€

1.506.231,32€
2.766.503,16 €

27.305.130,13 €
29.569.289,47 €

GANDARAS IIl

P. XINZO DE LIMIA.-52 FASE 919.300,49 € 213.480,50 € 1.132.780,99 €
P. TECNOLOXICO 23.051,58€ 23.051,58 €
Promocions en curse Qurense 919.300,48 € 236.532,08 € 1.155.832,57 €
LALIN 4 4.276.384,56 € 7.000,00 € 4.283.384,56 €
POIO 650.801,91 € 0,00€ 650.801,91 €
TOMINO 1.872.587,90 € 9.900,00 € 1.982.487,90 €
PONTECESURES 43.325,95 € 33.014,00€ 76.339,95 €
TUI 14.850,00 € 14.850,00 €
i;‘:‘:’e‘ﬁg:‘: en curso 6.943.100,32 € 64.764,00 € 7.007.864,32 €
Zg;ﬁéEX[STENC]AS EN 86.461.693,23 € 7.131.419,59 € 60.886.194,61 €
zﬁ?{\s/(fmm DETERIORO EN RTIETe [Pr—
ngR:éEf:(EISTZENC'AS 2 86.461.693,23 € 7.131.413,59 € 33.440.489,08 € 60.152.623,74 €

ARZUA 2 FASE
BOIRO 2 FASE
ORDES 22 E 32
ORTIGUEIRA
PADRGN
NEGREIRA
CEDEIRA
CARBALLO

A SIONLLA

S

1
i
i

97.027,13 €
145.131,39€
67.823,40€
2.526.817,19€
183.276,58 €
471.463,28 €
2.379.059,64 €
2.538.245,11€
22.028.762,53 €

125.627,44 €
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87.027,13 €
0,00€
67.823,40 €
2.428.230,09€
183.276,58 €
408.736,64 €
2.504.687,08 €
1.636.573,79€

16.601.742,95 €

2022 o7



PRAZAS GARAXE M7 -M8
ROSALES

Local Ortigueira

C/ Salvador Madariaga- A
Corufia INCE

OLEIROS PARCELA
EQUIPAMENTO

LOCAL DE NARON

BERTON

ARTEIXO FASE A TERMINADA
ARTEIXO FASE B TERMINADA

OFIMATICO TERMINADO

Promocions terminadas A
Corufia

PROVISIONS DETERIORO A
CORUNA

446.072,15 €
129.048,19€

75.656,04 €

454.313,87 €

592.886,42 €
24.833.080,86 €
28.108.706,57 €

16.114.490,29 €

101.191.860,64 €

371.180,16 €

-102,066,84 €

-35.253.367,92 €

31.627.877,18 €

22.945.156,62 €

446.072,15 €
129.048,19 €

75.656,04 €

454.313,87 €

592.886,42 €
24.833.080,86 €
16.187.816,92 €

8.018.988,56 €
14.115.621,83 €

88.781.582,50 £

GARAXES ROSALES M-7
GARAXES ROSALES M-8
M-7 Os ROSALES

M-8 Os ROSALES
LOCAL NARON
CARBALLO

NEGREIRA

CEDEIRA

ORTIGUEIRA

ARZUA

ARTEIXO

186.103,06 €
7.423,14 €

42.157,10€

1.978.729,03 £

TOTAL PROVISIONS CORUNA

EXISTENCIAS TERMINADAS
NETAS A Coruiia

96.023.178,59 €

-102.066,84 €

2.214.412,33 €

-33.038.955,59 €

20.065.004,90 €

82,947.161,07 €

CUINA CERVO C
PONTENOVA 1
AS GANDARAS 2
AS GANDARAS 1
FOZ2

VIVEIRO 1

RESIDENCIAL N1-N2
GARABOLOS

Promocions terminadas Lugo

PROVISIGNS DETERIORO
LUGO

621.135,51 €
55.396,12 €
823.987,55 €
4.019.724,48 €
244.606,00 €
2.101.605,57 €

9.235.378,23 €

17.101.833,46 €

846.610,64 €

846.610,64 €

621.135,51 €
55.396,12 €
247.067,24 €
0,00 €
244.606,00 €
1.570.549,76 €
9.235.378,23 €

11.974.132,86 €

FOZ
GANDARAS
VIVEIRO 1
CERVO

1.633.433,47 €

212.373,27 €

TOTAL PROVISIONS LUGO

EXIST TERMINADAS NETAS
LUGO

15.793.078,01 €

"Lo-T.417,26 €

]
{
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P.E.XINZO 42 FASE
P.E. VILAMARIN_12FASE

P. Pereiro - Poligono 2B

Promociéns terminadas
Ourense

PROVISIONS DETERIORO
OURENSE

101.787,84 €
1.035.955,88 €
94.225,21 €

1.231.968,93 €

-165.938,02 €

0,00 €
1.035.955,88 €
30.075,03 €

1.066.030,91 €

PROVISIGN VILAMARIN
PROVISION XINZO
PROVISIGN PEREIRO

12.830,40 €
5.710,18 €

TOTAL PROVISIONS OURENSE

EXIST TERMINADAS NETAS
QURENSE

1.096.856,08 €

18.540,58 €

936.628,24 €

MOS |

SILLEDA 2

REIGOSA PONTECALDELAS
ARBO 2

VALDECORVOS

LALIN 2000

Promocions terminadas
Pontevedra

PROVISIONS PONTEVEDRA

6.261.369,79 €
441.567,00 €
14.601.792,72 €
1.110.875,57 €
9.139.718,97 €
543.708,27 €

S2009114 138D iE

4.764.294,44 €
288.218,20€
14.601.792,72 €
838.202,97 €
9.139.718,97 €
137.358,27 €

29.769.585,57 €

PROVISION VALDECORVOS
PROVISION REIGOSA
PROVISION MOS
PROVISION ARBO
PROVISICN LALIN

351.637,34 €
117.972,60 €
121.905,00 €

PROVISIONS TERMINADAS
PONTEVEDRA

591.514,94 €

EXISTENCIAS NETAS
PONTEVEDRA

21.909.113,27 €

17.766.792,68 €

TOTAL EXISTENCIAS
TERMINADAS

151.624.695,35 €

23.791.767,26 €

131 591.231,84 €

PROVISIONS DETERIORO
TERMINADAS

4.670.274,59 €

TOTAML EXISTENCIAS
TERMINADAS NETAS

134.822.225,96 €-|-

17.625.629,47 €

113.292.8499,25 €

[TOTAL PROVISIONS
DETERIOROS

4.670.274,59 €

TOTAL EXISTENCIAS NETAS

221.298.978,78 €

7.029.352,75 €

173.460.682,59 €

» (O total de existencias ascende a 31 de decembro de 2022 3 192.492.586,05 euros,

con provisions por deterioro de 19.031.303,46 euros, polo que o valor neto das
existencias 2 de 173.460.682,59 euros. Sendo 15.058,60 euros de terreos,

|

60.152.623,74 euros de existencias en curse e 113.292.992,20 o~ da prvictpnring
terminadas.
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» A peche do ano 2021 as existencias eran 238.101.448,18 euros, con provisions por
deterioro de 16.802.469,39 euros, polo que o valor neto das existencias era de
221.298.978,79 euros. Sendo 15.059,60 euros de terreos, 86.461.693,23 euros de
existencias en curso e 134.822.225,96 euros de existencias terminadas.

e Non houbo capitalizacion dos gastos financeiros nas existencias nos anos 2021 e 2020.

s ASociedade non ten contratadas pdlizas de seguros que garantan a recuperabilidade
do valor neto contable das existencias nos anos 2022 e 2021.

s A Sociedade dotou provisions paor deterioro de existencias no ano 2022 por
6.899.708,66 euros e aplicou deterioro por 4.670.274,59 euros. No ano 2021 dotou
deterioro por 5.984.365,76 euros e aplicou deterioro por importe de 1.207.300,16
euros.

o A Sociedade en base ao establecido polo artigo 74 da Lei 3/2022, de 18 de outubro,
de Areas Empresariais de Galicia, e o anterior artigo 14 da Lei 5/2017, do 19 de
outubro, de fomento da implantacion de iniciativas empresariais en Galicia, para o
Fomento do acceso ao chan empresarial na Comunidade Autdénoma de Galicia,
aprobou programas de incentivos para o acceso ao solo a través de bonificacidns do
prezo de compra.

e A politica de bonificacions do solo non permite recuperar a totalidade dos
investimentos realizados, produce perdas a Xestur e limita a sta capacidade de
acometer novas inversion, Polo que a Xunta, a través do IGVS, socio maioritario de
Xestur, concede unha transferencia anual dende o ano 2021, que financia os novos
investimentos e compensa as perdas derivadas das bonificaciéns aplicadas nas
ventas.

» A Sociedade en compensacion das perdas xeradas polas bonificacions aplicadas ao
solo empresarial ten aprobada a concesion dunha transferencia de 7 milléns de euros
no exercicio 2023, para o fomento do acceso ao solo empresarial. Dita transferencia
imputardse a conta de resultados en funcidn do deterioro derivado das bonificacions
de solo. No exercicio 2022 recibit 7,5 millons de euros de transferencia e no ano 2021,
8 milldns de euros, que compensaron as perdas derivadas das bonificacions aplicadas
nas parcelas escrituradas e os deterioros das parcelas adxudicadas con bonificacion
pendentes de escriturar ou adxudicar.

e Contodo, non se puido aplicar a valoracidn polo valor razoable a promocidns en curso
e terminadas, por non dispofier dun valor de mercado fiable, por importe de
4.288.372,81 e 3.858.014,74 euros respectivamente (4.278.471,85 e 3.858.014,74 no
ano 2021), polo que excepcionalmente valdranse polo seu prezo de adquisicion,
minorado, no seu caso, polas partidas correctoras do seu valor.
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12.
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e

¢ Non existen limitaciéns de dispoiiibilidade sobre as existencias (garantias, pefiores,
pezas, etc.) nin outras circunstancias que afecten o seu cardcter substantivo (litixios,
embargos, etc.).

e A Sociedade ao peche do exercicio 2022, recibiu anticipos para a adquisicion de
parcelas por importe de 1.374.041,18 euros (15.242.687,27 euros no exercicio 2021).

Moeda estranxeira

s Asociedade non ten operacions en moeda estranxeira.

Situacion fiscal

Saldos con Administraciéns Publicas

Os saldos no exercicio 2022 e 2021 son os seguintes:

Euros
SALDOS DEBEDORES
2022 2021
Administracions Publlc?§ 59.655,20 59.655,20
debedoras por subvencions
Haaen(li? Publ.lca, deudora por 6.265,86 551,58
devolucion de impostos
Hacienda Publica, IVA soportado ~ 35.353,50 27.850,11
Activos por impostos diferidos 140.835,02 113.413,38
242.109,58 201.470,27
Euros
SALDOS ACREDORES
2022 2021
Hacienda Publica acredora por 681.771,23 573.017,82
IVA
Hamerﬁia PUblIC? acredora por 61.538,93 56.602,60
retencions practicadas
Organismos da Seguridade Social 49.991,12 44.316,82
Pasivos por impostos diferidos 386.233,56 386.233,56
1.179.534,83 1.060.170,80

A conciliacion do importe neto dos ingresos e gastos do exercicio e a base impofible

do Imposto sobre beneficios é a seguinte: A
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Conta de perdas e ganancias

Importe do exercicio 2022

Saldo de ingresos e gastos do exercicio

Imposto sobre sociedades
Diferencias permanentes

Diferencias temporarias:
Base imponible (resultado fiscal)

- 1.578.769,65
Aumentos Disminucions Efecto neto
552.73245 |- 4,215,03 548,517 42
503.532,56 503.532,56

- 527.719,67

Conta de perdas e ganancias

Importe do exercicio 2021

Saldo de ingresos e gastos do exercicio

Imposto sobre sociedades
Diferencias permanentes
Base imponible (resultado fiscal)

- 1.182.411,77
Aumentos Bisminucions Efecto neto
- 14.643,03 14.643,03
1.197.054,80

O desglose do gasto por Imposto sobre Sociedades é o seguinte:

Conta de perdas e ganancias

2022 2021
Variacion de impuestos diferidos
Operaciones continuadas -131.106,39
Gasto por Impuesto sobre 131.106,39

Sociedades

O detalle e os movementos das distintas partidas que compofien os activos e pasivos
por impostos diferidos, son os seguintes:

Exercicio 2022:

Conta de
Saldo Inicial Reservas perdas e Saldo Final
ganancias
Activos por imposto diferido:
Diferencias temporarias:
Pravisions por reclamacions (Nota 14) 451,88 451,88
Deterioros inv. Inmobiliarias (Nota 6) 112.961,50 -103.684,75 131.106,39 140.383,14
Total Activos por imposto diferido 113.413,38 -103.684,75 131.106,39 140.835,02
Pasivos por imposto diferido:
Subvencidns (Nota 18) 386.233,56 386.233,56
Total Pasivos por imposto diferido 386.233,56 386.233,56
! -
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Exercicio 2021:

Saldo Inicial Reservas Saldo Final
Activos por imposto diferido:
Diferencias temporarias:
Provisidns por reclamacions (Nota 14) 451,88 451,88
Deterioros inv. Inmobiliarias (Nota 6) 112.961,50 112.961,50
Total Activos por imposto diferido 451,88 112.961,50 113.413,38
Pasivos por imposto diferido:
Subvenciéns (Nota 18) 386.233,56 386.233,56
Total Pasivos por imposto diferido 386.233,56 386.233,56

A sociedade dotou un crédito por diferenzas temporais no ano 2021 por 112.961,50
euros derivado dunha provisidn por deterioro de existenzas que se traspasaron a
inversions inmobiliarias. Dito crédito anulouse este ano e recofieceuse por 36.098,50
euros e outro por 104.284,64 euros polo deterioro dotado das existencias traspasadas
a inversions inmobiliarias neste ano.

O tipo impositivo xeral vixente é do 25%.

Os exercicios abertos a inspeccion comprenden os catro ultimos exercicios. As
declaraciéns de impostos non poden considerarse definitivas ata a sua prescricion ou
a sua aceptacion polas autoridades fiscais e, con independencia de que a lexislacion
fiscal é susceptible a interpretacions. Os Administradores estiman que calquera
pasivo fiscal adicional que puidese poiierse de manifesto, como consecuencia dunha
eventual inspeccion, non terd un efecto significativo nas contas anuais tomadas no
seu conxunto.

Estan abertos a Inspeccién tributaria da AEAT o exercicio 2013 da extinta Xestur
Pontevedra en relacion a aplicacion da bonificacion do artigo 34 do TRLIS no Imposto
de Sociedades e os trimestres do IVE (22 ao 42). No procedemento inspector abriuse
a inspeccion a aplicacion da bonificacién do artigo 34 TRLIS no exercicio 2012 de
Xestur Coruna.

Recoméndase polos asesores fiscais a firma de actas en disconformidade ao
considerarse que as duas sociedades acreditaron suficientemente o seu dereito a
aplicacién da bonificacion, en base a doctrina da propia Administracion Tributaria e
comprobaciéns anteriores nas que se considerou correcta a sda aplicacion. En
particular, destaca o informe elaborado pola Subdireccion General de Ordenacidon
Legal y Asistencia Juridica del Departamento de Inspeccidn, emitido o 5 de abril de
2010 a peticion da Dependencia Rexional de Galicia en relacion & Inspeccién do
Imposto de sociedades do exercicio 2007 de Xestur Corufi., £..0e e .. licdh Js
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criterios aplicables en base as actuacions realizadas pola sociedade, considerando
aplicable a bonificacién a renta derivada da venta de terreos industriais por Xestur
Corufia.

En relacion ao IVA do ano 2013, asinouse acta de conformidade e liquidouse
13.436,13 euros o 19 de abril de 2018.

En relacion ao Imposto de Sociedades de 2013 asinouse acta de disconformidade e
liguidouse o 12 de setembro de 2018, 618.149,84 euros {532.016,08 euros de cota
tributaria mais 86.133,76 euros de intereses de demora) e interpuxose recurso ante
o TEAR de Galicia. A 21 de outubro de 2021 recibese a resoluciéon do TEARG con
estimacién parcial da reclamacion, nos seguintes termos:

- Aplicacién da bonificacion en relacion as rentas de transmision de terreos: o
TEARG desetima dita cuestion en base a doctrina da Direccidn General de Tributos
existente, non obstante, entende que a motivacidén da inspeccién en relacion a
cuantificacion da porcentaxe de bonificacién aplicable non é suficiente, e polo
tanto obriga a dito érgano a que retrotraiga as actuacions inspectoras e motive e
xustifique de xeito claro e homoxéneo o método mediante o que determina dita
porcentaxe de bonificacion. Atdpasen pendente de inicio as actuacion inspectoras
para a execucion da resolucion,

- Improcedencia da regularizacion da bonificacion mediante o procedemento
inspector por ser unha cuestion xa aceptada nun procedemento previo: o TEAR
desetima esta cuestidn ao entender que, a pesar de ser certo, o alcance do
procedemento previo non incluia a aplicacion de dita bonificacion e que, polo
tanto, a inspeccién podia comprobalo de novo.

- Qutras cuestidns (limitacion de gastos financeiros e deterioro de valor de
existencias): o TEARG desestima estas cuestions. '

A Sociedade procedeu o 21 de novembro de 2021 4 presentacion dun recurso de
alzada ante o TEAC pendente de resolucion.

Durante o ano 2022 a Dependencia Regional de Inspeccion acorda a execucion da
Resolucion do TEARG e retrotrae as actuacions, xerando duas novas liquidacions:

- A pagar polo Imposto de Sociedades de Pontevedra do ano 2013:
532.016,08+159.978,32€ de intereses= 691.994,40 euros, contia que foi
compensada pola AEAT polo recofiecemento a devolucidn das contias pagadas no
ano 2018 con intereses. E devolven 10.689,17 euros.

- A devolver polo Imposto de Sociedades de A Corufia do ano 2012: -38.306,63-
11.489,29 de intereses= -49.795,92 euros, contia que foi devolta a Xestur.

Contra estas novas resoluciéns interponse recurso contra a execucion, que se
incorpora ao recurso ante o TEAC, que esta pendente de resolucion.

O imposto para devolver do ano 2022 correspdndese co importe das retencions do
exercizo que ascende a 6.265,86 euros e 551,58 euros correspondente ao exercicio
2021 foron devoltos.
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Ingresos e Gastos

O detalle da conta de perdas e ganancias adxunta é o seguinte:

Detalle da conta de perdas e ganancias Exercicio 2022 Exercicio 2021

1. Importe neto da cifra de negocios 41.637.403,39 32.761.994,00
Ventas 41.041.811,45 32.214.429,63
Prestacion de servicios 595.591,94 547.564,37

2. Consumo de mercaderias, materias primas, productos en curso e

terminados - 45.952.498,00 - 33.165.619,75
a) Compras e traballos - 7.029.352,75 |- 15.172.808,68
b) Variacién de existencias de produtos terminados e en curso - 47.605.865,81 |- 20.764.539,23
¢) Variacion de existencias incorporadas ao inmovilizado 8.682.720,56 2.771.728,16

3. Outros ingresos de explotacion 562,39 300,00
Ingresos accesorios e outros de xestion corrente 562,39 300,00
Subvencions & explotacion

4, Gastos de personal e cargas sociais: - 2.452.062,27 |- 2.417.889,19
a) Soldos e salarios - 1.973.166,30 |- 1.920.870,45
b) Seguridade Social a cargo da empresa - 478.895,97 |- 497.018,74

5. Resultados orixinados fora da actividade normal da empresa

incluidos en "outros resultados" - 149.138,20 |- 1.060.479,19

6. Outros gastos de explotacion: - 1.540.769,06 |- 5.163.630,55
a) Servicios exteriores - 588.368,23 - 478.723,73
b) Tributos - 746.847,99 |- 884.651,31
c¢) Variacidn de provisions por operacidons comerciais - 205.552,84 |- 3.800.255,51
d) Outros gastos de xestion corrente

» A totalidade das ventas da Sociedade correspdndese con operacions
realizadas no ambito galego pola situacion dos pargues empresariais e solo
residencial, para clientes nacionais, con contratos a prezo fixo, con entrega
do produto e pago 4 formalizacidon da escritura {(con desconto dos anticipos
entregados a conta en certos casos) e venta directa polos comerciais da
Sociedade. A Sociedade no momento no que escritura a venda e entrega o
produto ao cliente cumpre coas condicidns co mesmao.

a) Desagregacion dos ingresos de actividades ordinarias.

e - =
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CIFRA DE NEGOCIOS 2022

VENTAS DE PARCELAS 2.022 VENTAS DE PARCELAS 2.021
Arteixo 25.374.531,99 Arteixo 4.637.461,36
Ofimatico 2.375.563,00 Ofimatico 14.881.076,25
Carballo 726.844,06 Carballo 720.264,47
A Sionlla 6.171.619,80 ASionlla 6.711.533,05
Sigteiro 90.830,00
Ortigueira 56.430,00
Negreira 81.520,00 Negreira 106.839,60
Boiro 181.050,00
Cedeira - 150.334,82
Cervo Cervo 314.172,12
Gandaras 3.895.674,23 Géandaras 1.524.247,50
Baamonde 1.396.889,97
Viveiro 318.682,47 Viveiro 43.500,00
Xinzo 88.957,44
Vilamarin 41.444,97
Pereiro de Aguiar 58.440,00 Pereiro de Aguiar 467.520,80
Silleda 278.250,28
Lalin 284.445,00
Arbo 154.700,00
A Reigosa A Reigosa 1.232.507,02
Mos ) 1.145.438,00 Mos
Total 2022 41.041.811,45 Total 2021 32.168.287,11
VENTA DE VIVENDAS, GARAXES, TRASTEIROS VENTA DE VIVENDAS, GARAXES, TRASTEIROS
Venta de garaxes Rosales Venta de garaxes Rosales 11.342,52
Venta garaxes PeriOurense _ B Venta garaxes PeriOurense 34.800,00
Tutal 2022 .otal 2021 4A.142,52
TOTAL VENTAS 2077, 41.041.811,45 .OvrALVENTAS 2021 32.214.£79,73
PRESTACION DE SERVICIOS 2022 PRESTACION DE SERVICIOS 2021
Encomenda Renda Basica 82.826,45 Encomenda Renda Basica 82.970,12
Alugueres prazas garaxe Peri 25.082,27 Alugueres prazas garaxe Peri 24.702,36
Encomenda AXI 60.023,25 Encomenda AXI 57.592,35
Arrendamentos 299.662,61 Arrendamentos 268.328,78
Dereitos de Superficie 128.883,85 Dereitos de Superficie 101.942,09
Gastos Mariscal Pardo de Cela - 886,43 Gastos Mariscal Pardo de Cela 9.648,47
Encomenda IGAPE Encomenda IGAPE 2.380,20
Total 2021 595.591,94 Total 207" 347/.564,37

TOTAL CIFRA DE NLGOCIOS 2022 41.637.403,39 .. TOTAL CIFRA DE NEGOCIOS 2021 - 32.761.994,00

oy
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Traspasase a inversions inmobiliarias existencias por valor de 8.862.720,56 euros
correspondentes a unha parcela en dereito de superficie.

Os resultados extraordinarios negatives do ano 2022 de 149.138,20 euros débense a gastos
extraordinarios de 272.221,63 euros e ingresos extraordinarios de 123.083,43 euros:

- Gastos extraordinarios de 272.221,63 que se producen por pago de sentencia de
87.349,99 euros (provisionada en 59.292,09, gasto de 27.757,90 euros), dotacion
provision doutra sentencia por 136.360,47 euros, consignacion doutra sentencia
recurrida por 11.462,11 euros {provisionada 7.294,07 euros, gasto 4.168,04
euros), 7.652,62 euros de pago por resolucidn dunha venda, pago de costas
xudiciais por 3.015,00 euros, 26.462,00 euros de abogados e procuradores xuizos,
60.572,50 euros de la AEAT pendentes do recurso ante o TEAC, recargos de
impostos 2.493,97 euros e gastos non deducibles 1.787,24 euros.

- Ingresos extraordinarios de 123.083,43 euros que se producen polo cobro de
42.000 euros de débeda xudicializada, 1.500,00 euros de cobro de costas
xudiciais, 15.033,48 euros de penalizacidn por resolucion dunha venda, 3.093
euros de incautacion dunha fianza, 796,59 euros de indemnizacidn de seguros, e
60.572,50 euros de la AEAT pendentes do recurso ante o TEAC.

Os resultados extraordinarios negativos do ano 2021 de 1.060.479,19 euros débense a gastos
extraordinarios de 1.227.146,54 euros e ingresos extraordinarios de 166.667,35 euros:

- Gastos extraordinarios de 1.227.146,54€ que se producen por pagos de
sentencias por 1.138.055,77 euros, 67.809,32€ de dotacidons a provisidns por
reclamacions xudiciais e 20.637,97 euros de gastos en abogados e procuradores,
principalmente.

- Ingresos extraordinarios de 166.667,35€ por cobro de 42.000 euros de deuda
xudicializada, 4.304,98 euros de cobro de costas xudiciais, 22.114,37 euros de
cobro por indemnizacion de gastos dunha venda, 94.524,50 euros de incautacién
de fianzas de parcelas, e 462,44 euros de cobro de seguros.

Os gastos de explotacion de 1.540.769,06 euros (5.163.630,55 euros no ano 2021), inclden
variacions de provisions por operacions comerciais en 205.552,84 (627.308,08 euros de
dotacidns de provisions de terminacion de obras polos custes pendentes de incurrir das vendas
materializadas, e reversion de deterioro de clientes por 421.755,24 euros), servizos exteriores
por 588.368,23 euros e tributos por 746.847,99 euros.

b} Informacién sobre os xuizos significativas na aplicacion da norma de rexistro e
valoracion.

»  Asventas do ano 2021, inclien 14.881.076,25 euros do solo residencial do Ofimatico en A
Corufia, que son ventas de anos anteriores xa escrituradas e cobradas, que estaban
pendentes de recofiecelo ingreso en base ac avance da obra e a determinacion dos custes
pendentes de execucion.

» 05 meétodos utilizados para determinar o grao de avance e recofiecer os ingresos de
actividades ordinarias foron:

Método de produto: os ingresos recofiécense schre a base de medicions directas do valor
para o cliente dos bens ou servizos transferidos ata a data {por exemplo, certificacions
parciais da obra xa realizada ou do servizo prestado), en relacior cos bers o eervizac
pendentes. k

B e R e )
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Provisions e continxencias.

A analise do movemento de cada partida do balance durante o exercicio é o seguinte:

Estado de movementos das
provisions Outras provisiéns a|Provisiéns a corto
longo prazo prazo TOTAL

SALDO AO INICIO DO EXERCICIO
2021 720.475,95 1.505.271,58 2.225.747,53
(+) Dotaciéns 67.809,32 3.317.280,91 3.385.090,23
(-) Aplicacions - 526.456,95 |- 1.706.900,35 |- 2.233.357,30

(-) Excesos -
SALDO AO PECHE DO EXERCICIO
2021 261.828,32 3.115.652,14 3.377.480,46
SALDO AO INICIO DO EXERCICIO
2022 261.828,32 3.115.652,14 3.377.480,46
(+) Dotaciéns 763.668,55 763.668,55
(-) Aplicacions - 38.185,02 |- 535.599,77 |- 573.784,79

(-) Excesos - 63.747,77 - 63.747,77
SALDO AO PECHE DO EXERCICIO
2022 159.895,53 3.343.720,92 3.503.616,45

! XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S.A.

As provisidns a longo prazo corresponden 3 estimacion das obrigas futuras gue é
probable que deba asumir a Sociedade. Ascenden a 159.895,53 euros debido
reclamacidns por danos e reclamaciéns laborais.

No ano 2022 aplicaronse provisions por 38.185,02 euros. E anulouse provisién por
63.747,77 euros.

No ano 2021 dotéronse por reclamaciéns xudiciais, 67.809,32 euros. £ aplicaronse
provisidns por 526.456,95 euros.

0 Organo de Administracién da Sociedade considera como remota a posibilidade de
gue xurdan outros pasivos de cardcter continxente cuio importe sexa significativo.

As provisions a curto prazo son provisiones para gastos de personal, 1.807,49 euros;
para terminacidn de obras de parques de Corufia, 308.730,27 euros e solo residencial
Corufia 2.410.811,83 euros; provisions para terminacién de parques de Lugo,
486.010,86 eurns, e unha provision para unha sentenza xa pagada en xaneiro 2023
por 136.350,47 euros.

No ano 2022 dotaronse 763.668,55 euros e aplicaronse 535.593,77 euros.

A Sociedade considera gue para as provisions dotadas nos casos de litixios cun
terceiro, debe omitir a informacidn esixida nas normas de elaboracidn da memoria
para non prexudicar a posicion da empresa nin a terceiros.

O importe total das provisions dotadas no anc 2021 ascendian a 3.377.480,46euros,
261.828,32 euros alongo prazo e 3.115.652,14 eurcs a cuirtn nraz~ N ouC iy 2022
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ascenden a 3.503.616,45 euros, 159.895,53 euros a longo prazo e 3.343.720,92 euros
a curto prazo.

Ao peche do exercicio a Sociedade tifia presentadas garantias ante organismas oficiais
ou terceiros por un importe global de 93.140,30 euros. Ditas garantias foron
prestadas mediante avais de entidades financeiras. O Organo de Administracion
estima que os pasivos que, no seu caso, puideran derivarse dos riscos cubertos coas
garantias prestadas non serian significativos.

15. Informacidn sobre medio ambiente

As actuacidns en materia de medioambiente levadas a cabo por Xestion do Solo de Galicia
— XESTUR S.A., enmarcanse en dous ambitos diferenciados, por un lado na execucion de obras,
e por outro, na redaccion de plans e proxectos. Ambas estan relacionadas, xa que nos plans e
proxectos definense as medidas a adoptar na execucion das obras proxectadas, sendo a sta
aplicacidn responsabilidade da empresa adxudicataria da execucion de ditas obras, e velando
XESTUR porqgue se fagan de xeito satisfactorio.

Estas actuacions son:

1.- Obras executadas ou licitadas por XESTUR en 2022:

Inclée as actuacions executadas durante as obras relacionadas ca xestion dos residuos, das
medidas de integracion paisaxistica e das medidas de vixilancia ambiental.

Importe das actuacions realizadas en materia medioambiental nas obras executadas (cifras
en execucion material):

Obras de urbanizacion interior da fase B do P.E. de Moras (Arteixo): 206.037,32€

Obras de conexidn exterior de saneamento do P.E. de Moras (Arteixo): 158.661,85€
Obras de urbanizacion da fase Il P.E. Gandaras (Lugo): 31.505,10€

Obras de urbanizacién da ampliacion do P.E. de Muimenta (Lugo): 29.818,95€

o O O O

Licitacions en curso:

Inclien a contratacion das partidas de vixilancia e restauracion Ambiental recollidas nos
orzamentos dos proxectos, correspondentes a ditos traballo (cifras en execucién material):

o Obras de urbanizacion da fase C do P.E. de Moras (Arteixo): 182.608,31€

Tamén inclien as partidas correspondentes a Xestidn de residuos:

Obras de urbanizacion da fase C do P.E. de Mords (Arteixo): 79.139,45€
Lifia de media tensidon, centro de transformacion e rede de baixa tensién para
urbanizacién do poligono B-1 Valdecorvos (Pontevedra)”: 3.823,43€.

o Obras de urbanizacidn do poligono 2 do proxecto sectorial de Xinzo de Limia (Ourense):
14.380,41¢€.

2.- Asistencias técnicas asociadas a execucion das obras:

XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S.A. 2022 7°
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XESTUR leva a cabo a contratacidon dos servizos de asistencia técnica de direccién de obra e
vixilancia das obras, que inclien a vixilancia ambiental para as obras en licitacion (o importe e
pola totalidade da asistencia):

@]

Obras da “separata do proxecto de explanacidn, urbanizacién e electrificacion do
parque empresarial de As Gandaras (Lugo) fase I1I”: 53.436,95€ + IVE .

Obras de urbanizacién do poligono 2 do proxecto sectorial de Xinzo de Limia (Ourense):
83.373€ + IVE.

Separata da fase Al da ampliacién do parque empresarial de Muimenta: 47.400€ + IVE.
Obras conexion saneamento exterior P.E. Moras (Arteixo): 14.279€ + |VE.

3.- En canto a redaccion de plans e proxectos, XESTUR leva a cabo os traballos de elaboracion

dos documentos necesarios para a sta tramitacidon Ambiental, a través de medios propios de
XESTUR ou de asistencias técnicas. No 2022 contrataronse os traballos para a elaboracién dos
documentos necesarios para as seguintes actuacions:

O

16.

17.

18.

Proxecto de interese autondmico do P.E. de Coristanco (A Corufa).

Proxecto de pavimentacidn do vial eixo-2 do parque empresarial de Espifieira-Boiro (A
Corufia).

Proxecto de urbanizacion de A Pontenova (Lugo).

Proxecto de urbanizacion de Meira (Lugo).

Modificacion do plan parcial do SUR 12-13-14 do PXOM de San Cibrao das Vifias, e a
redaccidn do proxecto de urbanizacién da devandita drea empresarial (Ourense).

Retribucions a longo prazo ao persoal

A Sociedade non otorga retribucions a longo prazo ao persoal.

Transaccions con pagos baseadaos en instrumentos de patrimonio

Non existen.

Subvencidns, doazdns e legados

O importe e caracteristicas das subvencions, doazéns e legados recibidos que
aparecen no balance, asi como os imputados na conta de perdas e ganancias
desagréganse no seguinte cadro:

Subvencions, donacions e legados recibidos | Exercicio 2022 Exercicio 2021 l

_ Que aparecen no patrimonio neto do balance
_ Imputados na conta de perdas e ganancias (1) 7.500.000,00 8.000.000,00

A Sociedade en compensacion das perdas xeradas polas bonificacidns aplicadas ao
solo empresarial recibiu no exercicio 2022 unha transferencia de 7,5 millons de euros
(8 millédns no exercicio 2021) do seu soc.0 7 3icritarn 159VS, nara n famenta do acceso
ao solo empresarial.

é XESTION DO SOLO DE GALICIA-XLS I'UR, S.r. 2022
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A analise do movemento do contido da subagrupacion correspondente do balance,
indicando o saldo inicial e final asl como os aumentos e diminucidéns desagrégase no
seguinte cadro:

Subvencions, donaciéns e legados recollidos no balance

Exercicio 2022 Exercicio 2021
SALDO AQ INICIO DO EXERICICIO 1.158.700,69 1.158.700,69
{-) Subvencidns traspasadas a resultados do exercicio
(+/-) Outros movementos
SALDQ AQ FINAL DO EXERCICIO 1.158.700,69 1.158.700,69

A subvencion por importe de 1.158.700,69 euros foi concedida polo IGVS para a
urbanizacion prioritaria de solo en Garabolos (Lugo).

A Sociedade en base ao establecido polo artigo 74 da Lei 3/2022, do 18 de outubro,
de Areas Empresariais de Galicia, e o anterior artigo 14 da Lei 5/2017, do 19 de
outubro, de fomento da implantacidn de iniciativas empresariais en Galicia, para o
Fomento do acceso ao solo empresarial na Comunidade Auténoma de Galicia,
aprobou programas de incentivos para o acceso ao solo a través de bonificacions do
prezo de compra.

A Sociedade en compensacion das perdas xeradas polas bonificacion aplicadas ao solo
empresarial recibii unha transferencia de 7,5 milléns noa no 2022 e 8 milléns de
euros no ano 2021, do seu socio maioritario IGVS, para o fomento do acceso ao solo
empresarial (ver nota 10), e ten aprobada a concesion dunha nova transferencia de 7
milléns para o ano 2023.

Covuinecir s de heg ztios

A Sociedade non mantén combinacidns de negocios.

Aaglllos Lo oLl

A Sociedade non mantén negocios conxuntos.

rites vr oovre en L a i Lara e L2 A g Rt Sianan v ddes

A Sociedade non ten activos non correntes mantidos para a venda.

T2ty rzztasres ac peche

O Consello da Xunta do 27 de novembro de 2014 aproba a axenda de Competitividade
Industrial Galega {Galicia-Industria 4.0}, entre cuias medidas inclde a bonificacion do
solo industrial.

A Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas solicita a Xestur, como
ente instrumental da Xunta, que adopte os acordos necesarios para aprobar a
bonificacién do solo, e 0 16 de decembro de 2014, a Xunta Xeral de Xestur aproba a
convocatoria dun concurso publico de venda de solo con bonificacidns do 50% nos
parques situadaos nas zonas Impulsa de Lugo e Curense, Costa d2 Maorte _ Foreo! -
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zonas limitrofes con Portugal; 15% en Arteixo, Santiago (A Sionlla), Mos e Ponte
Caldelas e 30% no resto de parques. Péfiense a venda 2 millons de metros cadrados
con bonificacidns, ainda que se limita a medida a 500.000 metros de venda ou 7,5
millons de perdas, e cun dmbito temporal ata o 30 de novembro de 2015.
Posteriormente ampliase a bonificacion ao 30% dos parques ao 15%. Entre os anos
2016 e 2022 convocdronsese igualmente concursos de venda de solo bonificado ata
0 30 de novembro de cada ano.

O Consello de Administracién do 8 de febreiro de 2023 aproba un novo concurso de
venda de solo empresarial con bonificacidns e dereitos de superficie como nos anos
anteriores, coa posibilidade de venda sen bonificacién e con pago aprazado a un
méximo de 8 anos, 4 anos sen xuros e con posibilidade dun ano de carencia, e outra
opcidn que é a posibilidade de arrendamento a prezos moi reducidos.

A Sociedade en base ao establecido polo artigo 74 da Lei 3/2022, do 18 de outubro,
de Areas Empresariais de Galicia, e anteriormente o artigo 14 da Lei 5/2017, do 19 de
outubro, de fomento da implantacidon de iniciativas empresariais en Galicia, para o
Fomento do acceso ao solo empresarial na Comunidade Autonoma de Galicia,
aprobou programas de incentivos para o acceso ao solo a través de bonificaciéns do
prezo de compra, venta con pago aprazado, dereito de superficie ou arrendamento.

A Sociedade en compensacién das perdas xeradas polas bonificacions aplicadas ao
solo empresarial ten aprobada a concesion dunha transferencia de 7 milléns de euros
do seu socio maioritario IGVS, no exercicio 2023, para o fomento do acceso ao solo
empresarial. No exercizo 2022 recibil unha transferencia por este motivo de 7,5
milléns de euros e 8 milléns de euros no ano 2021. Dita transferencia financia as novas
inversions de solo e imputase 4@ conta de resultados en funcién do deterioro de
inversions derivado das bonificacidns do solo e das ventas e adxudicacidns de solo
bonificado.

Necrayoscor saties ocalallas

A Sociedade mantén operacions co Instituto Galego da Vivenda e Solo (IGVS) que posue
051,53% do capital social da Sociedade.

P

A Sociedade realizou as seguintes operacidns de explotacion:

- Devolucidon dunha parcela do solo residencial do Ofimatico por 473.247,00 euros
(promocidon de Baamonde por importe de 1.396.889,97 euros no ano 2021).

- Encomenda de Renda Basica de Emancipacion por importe de 82.826,45 euros
(82.970,12 euros no exercicic 2021)

- Prestacion de servizos pola reparacidén dun garaxe do IGVS na rua Mariscal Pardo
de Cela, en Corufia, -886,49 euros (9.648,47 euros no ano 2021).

- Alugueres soportados de oficinas de Ourense, Lugo e Santiago por importe de
28.146,09 euros (26.480,18 euros no ano 2021). E local de garaxes en A Corufia
por importe de 4.597,95 euros (4.164,03 euros no ano 2021). Estas anualidades
de garaxes do ano 2022 e 2021 foron comnensadas rnn ingreenc ranarciitidng
polo arranxo do local.

XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S.A. 2022
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A Sociedade ao peche do exercicio presenta un saldo debedor por operacidéns
correntes co IGVS por importe de 8.193,01 euros (1.408.438,52 euros en 2021). Os
depdsitos en conta corrente por importe de 10.694.823,44 euros, para pagos de
expropiacions do IGVS de Navia do ano 2021 foron pagados en ditas expropiacions no
ano 2022.

A Sociedade mantén no epigrafe de Débedas con empresas do grupo e asociadas a
longo prazo reclasificado de Acredores comerciais por operacions non correntes no
ano 2020, débeda pendente co IGVS por importe de 26.838.656,72 euros,
24.749.183,00 euros a longo prazo e 2.089.473,72 euros a curto prazo (eran
28.760.000,24 euros no exercicio 2021, 27.387.623,24 euros a longo prazo, e
1.372.377,00 euros a curto prazo pagados a 8 de febreiro de 2022), correpondente a:

- Xestur Corufia, SA polo Parque Ofimatico (6.177.926,48 euros, FRA. SR-0016/08,
pagados 1.372.377,00 euros a 8 de febrero de 2022 e compensada a débeda pola
devolucion dunha parcela por 548.966,52 euros) e O Bertén (18.758.480,53
euros, FRA. SR-0017/08)

- Xestur Lugo, SA, pola venda de Garabolos (1.902.249,71 euros pola fra. SR-
0015/08)

A Sociedade tamén mantivo neste exercicio operacidns puntuais coa Secretaria Xeral
e do Patrimonio da Xunta, socio que posUe 0 47,29% do capital social da Sociedade:

- Vendéuselle unha parcela en Gandaras (Lugo) por 184.727,50 euros. (En 2021
vendéuselle dias parcelas na Sionlla por 930.755 euros e adquiriuselle outra
parcela por 136.920 euros no mesmo parque).

Os membros do drgano de administracion da Sociedade non percibiron ningunha
retribucion nos exercicios 2022 e 2021. Por outra banda, as retribucidns percibidas
polos membros de alta direccidon da Sociedade, correspéndense con soldos por
importe de 179.406,92 euros (163.750,75 euros no exercicio 2021).

En cumprimento do establecido na Lei 26/2003, do 17 de xuilo, pola que se modifica
a Lei 24/1988, do 28 de xullo, do Mercado de Valores e o Texto Refundido da Lei de
Sociedades Andnimas, aprobado polo Real Decreto Lexislativo 1564/1989, do 22 de
decembro, e no artigo 229 do Real Decreto Lexislativo 1/2010, do 2 de xullo, polo que
se aproba o texto refundido da Lei de Sociedades de Capital, co fin de reforzar a
transparencia das Sociedades Andnimas, os membros do Consello de Administracion
comunicaron ao mesmo as suas participacions en capital, cargos e funcion noutras
sociedades co mesmo, andlogo ou complementario xénero de actividade que a
desenvolvida pola Sociedade, polo que non mantefien situacions de conflito de
intereses con Xestur Galica, S.A,, tal e como establece o artigo 229.3 da Lei de
Sociedades de Capital.

Os membros do Consello de Administracién e da Alta Direccion, non disfrutan de
anticipos nin créditos concedidos pola Sociedade ao peche do exercicio.

A Sociedade pagou a cantidade de 3.568,95 euros (3.568,95 euros en 2021),
correspondentes a prima de seguro de responsabilidade civil dos administradores e
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directivos, polos dafios que se puideran ocasionar por actos ou omisions no exercicio

do cargo.

Outra informacion

A distribucion por sexos ao termo do exercicio do persoal da sociedade, desagregado

nun nimero suficiente de categorias e niveis é o seguinte:

Distribucién do persoal da sociedade ao peche 2022 2021
do exercicio, por categorias e sexo

MULLERES|] HOMES Total MULLERE HOMES | Total
Conselleiros 2 6 2 4 6
Altos directivos {non conselleiros) 1 3 1 2 3
Técnicos e profesionais cientificos e intelectuais e
de apoio 16 11 27 17 11 28
Empleados de tipo administrativo 10 1 11 10 1 11
Total personal ao peche do exercicio 29 18 47| 30 18 48

O numero medio de persoas empregadas

categorias é o seguinte:

no curso do exercicio, expresado por

Total
2022 2021

Conselleiros 6 6
Altos directivos (non conselleiros) 3 3
Técnicos e profesionais cientificos e intelectuais e de

apoio 27,67 28
Empleados de tipo administrativo 11 11
Total personal medio do exercicio 47,67 48

Durante o exercicio 2022 e 2021 a Sociedade ten empregada a duas persoas con

categoria administrativa con discapacidade superior ao 33%.

Os honorarios correspondentes pola auditoria do exercicio 2022 aos auditores de
contas, AT CONSULTORES & AUDITORES, S.L., ascenden a 8.900 euros (8.900 euros

no exercicio 2021).

Informacion segmentada.

A distribucién da cifra de negocios da Sociedade por categoria de actividades

detallase no seguinte cadro:

XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S.A.
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Cifra de negocios

Descricion da actividade Exercicio 2022 Exercicio 2021

De Xestur:
Venda de parcelas 41.041.811,45 30.771.397,14
Encomenda AXI 60.023,25 57.592,35
Encomenda IGAPE 2.380,20
Venta de garaxes e trasteiros 46.142,52
Prestacions de servicios alugueres 453.628,73 394.973,23
TOTAL 41.555.463,43 31.272.485,44
Do Intituto Galego da Vivenda e Solo:
Venta solo Baamonde 1.396.889,97
Repercusion gastos Mariscal Pardo de Cela -886,49 9.648,47
Encomenda RBE+Vivendas Baleiras 82.826,45 82.970,12
TOTAL 81.939,96 1.489.508,56

TOTAL CIFRA DE NEGOCIOS DE XESTUR 41.637.403,39 32.761.994,00

A totalidade da cifra de negocios da Sociedade correspdndese con operacions
realizadas en Galicia, sen que existan distintos mercados que difiran entre si dun xeito
considerable, dende o punto de vista da organizacion das vendas

produtos/prestacion de servizos, polo que o seu desglose non resulta significativo.

Lvicerinclin sobre o garicde rra2di)

le pa, a wtwzdures.

sceira. “Drtardaira~ raor " 3o _ei iz 41, 325 de it

2022 | 2021
Dias

Periodo medio de pago a proveedores 8,5 12,5

Ratio de operaciones pagadas 8,3 12,7

Ratio de operaciones pendientes de pago 63 7,9

[mporte (euros)

Total pagos realizados 9.264.159 - 16.615.449 -
Pagos dentro del plazo legal 9.211.971 99,4% 16.533.295 99,5%
Pagos superiores al pluzo legal 52,188 0,6% 82.154 0.5%

Total pagos pendicntes 1.269.307 - 459.424 ---

Nimero facturas pagadas

Nimero total de facturas 937 1.076
Dentro del plazo legal 885 94,5% 1.008 93,7%
Superior al plazo legal 52 5.3% 68 6,3%

XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S.A.
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Don Heriberto Garcia Pcrto, con D.N.|
33.253.761Q, en calidac 2 de Presidente

7 Dona Maria Angeles Dominguez Franjo, con

D.N.l. 34.966 961S, en calidade de Vogal

Don Ricardo Valencia Hentschel, con D.N.|
34.929.270K, en calidade de Vogal

—
Don David Cabafié Fernandez, con D.N.I
32.796.962C, en calidade de Vogal
(repre: entante persoa fisica da CC.AA. de
Galiciz|

Don Fernando Guldris tglesias, con D.N.I.
44.833.462E, en calidade de Vogal
(representante persoa fisica da persoa xuridica
IGVS)

Dona Encarnacion Rivas Diaz, con D.N.I.
34.253.650A, en calidade de Vogal

I
T

Don Angel Rodriguez Gonzalez, con D.N.I
36.041 583P en calidade de Secretario do
Consel o de Administiacion, non membro.

En Santiago de Compostela, 29 de marzo de 2023
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INFORME DE XESTION ANO 2022

XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S.A.

1.- EXPOSICION E EVOLUCION DE NEGOCIOS

A Sociedade fusionada das catro Xestures provinciais o 23 de decembro de 2013,
comeza o 1 de xaneiro de 2014 a sua actividade como nova sociedade Xestién do Solo de
Galicia — Xestur, S.A. nun proceso de restruturacidn financeira e de custos que permita
centralizar as actuacidns de solo empresarial e residencial nunha dnica Xestur, e permita
o aforro de custos de funcionamento.

A restruturacién financeira levada a cabo en 2013, mediante a firma dun
préstamo sindicado ata o ano 2021 de 180,8 milldns entre as catro Xestures e todas as
entidades financeiras coas que as Xestures tifian asinadas polizas de crédito a curto prazo,
continuou en 2015, xa que, o préstamo inicial, que estaba garantido mediante retencions
de crédito nos orzamentos do IGVS ata a total devolucion en maio 2021, pasa a ser
asumido, ao 30 de novembro de 2015, Unicamente por ABANCA por 135,6 millons de
euros, rebaixando dun modo moi importante os intereses a pagar e alongando ata 2027
as anualidades de amortizacidn, co que se xera un aforro na vida total do préstamo de 15
milléns de euros.

No exercicio 2019, a Conselleria de Facenda asume unha ampliacidon de capital
pola totalidade do préstamo pendente, 101.699.474,09€, quedando totalmente
amortizado o 1 de agosto do 2019, xerando un novo aforro nas anualidades retidas
previstas de 10 millons de euros.

A actividade da empresa durante o exercicio 2022 e a stUa comparativa co
exercicio 2021 foi a seguinte:

INVERSIONS 2022 INVERSIONS 2021
Arteixo 4.425.800,51 Arteixo 11.699.611,18
Ofimatico - 473.247,00 Ofimatico 757.855,00
Recompra parcelas Sionlla Recompra parcelas Sionll: 136.920,00
Santa Comba 9.000,00

Coristanco Coristanco 4.750,00
Meira 22.381,14 Meira 48.079,99
Muimenta 1.210.251,29 Muimenta 77.792,80
Pontenova 3.229,41 Pontenova 2.950,00
Palas de Rei 14.290,00 Palas de Rei 3.760,00
O Corgo 10.120,00 O Corgo 41.860,00
Gandaras 1.506.231,32 Gandaras 2.286.003,01
Xinzo 213.480,50 Xinzo 36.465,75
Parque Tecnoldxico 23.051,58

Lalin 7.000,00 Lalin 33.435,00
Tomifo 9.900,00

Pontecesures 33.014,00 Pontecesures 43.325,95
Tui 14.850,00

TOTAL 2022 7.029.352,75 TOTAL 2021 CIATIgne e
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CIFRA DE NEGOCIOS 2022

VENTAS DE PARCELAS

Arteixo
Ofimatico
Carballo
A Sionlla

Ortigueira
Negreira
Boiro
Cedeira
Cervo
Gandaras

Viveiro
Xinzo

Pereiro de Aguiar
Silleda

Lalin

Arbo

A Reigosa

Mos

Total 2022

2.022

25.374.531,99
2.375.563,00
726.844,06
6.171.619,80

56.430,00
81.520,00
181.050,00
150.334,82

3.895.674,23

318.682,47
88.957,44

58.440,00
278.250,28
284.445,00
154.700,00

1.145.438,00

41.041.811,45

VENTA DE VIVENDAS, GARAXES, TRASTEIROS

Venta de garaxes Rosales
Venta garaxes PeriOurense
Total 2022

TOTAL VENTAS 2022

PRESTACION DE SERVICIOS

Encomenda Renda Basica

Alugueres prazas garaxe Peri

Encomenda AXI
Arrendamentos
Dereitos de Superficie

Gastos Mariscal Pardo de Cela

Encomenda IGAPE
Total 2021

TOTAL CiFRA DE NEGOCIOS 2022

41.041.811,45

2022

82.826,45
25.082,27
60.023,25

299.662,61

128.883,85

886,49

595.591,94

41.637.403,39

VENTAS DE PARCELAS

Arteixo
Ofimatico
Carballo
A Sionlla
Sigueiro

Negreira

Cervo
Gandaras
Baamonde
Viveiro

Vilamarin
Pereiro de Aguiar

A Reigosa
Mos
Total 2021

2.021

4.637.461,36
14.881.076,25
720.264,47
6.711.533,05
90.830,00

106.839,60
314.172,12
1.524.247,50
1.396.883,97

43.500,00

41.444,97
467.520,80

1.232.507,02

R —
32.168.287,11

VENTA DE VIVENDAS, GARAXES, TRASTEIROS

Venta de garaxes Rosales
Venta garaxes PeriOurense

Total 2021

TOTAL VENTAS 2021

PRESTACION DE SERVICIOS

Encomenda Renda Basica
Alugueres prazas garaxe Peri

Encomenda AXI
Arrendamentos

Dereitos de Superficie
Gastos Mariscal Pardo de Cela

Encomenda IGAPE
Total 2021

11.342,52
34.800,00
46.142,52

32.214.429,63

2021

82.970,12
24.702,36
57.592,35

268.328,78

101.942,09

9.648,47
2.380,20
547.564,37

TOTAL CIFRA DE NEGOCIOS 2021  32.761.994,00
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A cifra de negocios de 41.637.403,39 euros increméntase no ano 2022 en
8.875.409,39 euros respeto ao ano 2021 que foi de 32.761.994,00 euros, elevandose
a actividade previa a pandemia, 17.142.459,13 euros no ano 2019, cifra que se vira
moi reducida, a s6é 3.559.201,87 euros no ano 2020, debido aos efectos da COVID
tanto pola paralizacion da actividade comercial e de formalizacién de escrituras
durante os meses do estado de alarma, como pola ralentizacion na demanda de solo
e retraso nas operacions ante a incertidume xerada na economia pola situacién da
pandemia.

Destacan: no ano 2022 as vendas de Arteixo por 25,4 milléns de euros, que inclde a
escritura dun proxecto singular por 22,2 milléns de euros, e no ano 2021 a cifra do
solo residencial de Ofimatico (Corufia) por 14,9 milldons de euros, que inclie o
recofiecemento de ingresos de ventas de anos anteriores por 10,7 milléns de euros
polo avance das obras; as vendas de A Sionlla por 6,17 milldns de euros (6,7 milldns
no ano 2021); as vendas de Gandaras por 3,9 milléns de euros cun incremento de 2,4
milidns de euros sobre o 2021; incremento de 1,15 milldns de euros en Mos e
reducciéon de 1,2 milléns en Reigosa; vendas en Carballo de 0,73 milléns similares as
do ano 2021; incremento en Viveiro, Silleda e Lalin de 0,28 milldns; incremento de
0,18 miliéns en Boiro e 0,15 millons en Arbo.

As inversioén reducense a 7,03 milldns en 2022 fronte a 15,17 milléns en 2021.

O coste de vendas ascende a 45.952.498,00 euros, pola variacion de existencias
negativa de 47.605.865,81 euros, o traspaso a inversidns inmobiliarias de
8.682.720,56 euros de existencias, e os aprovisionamentos de 7.029.352,75 euros.
Débese 4 baixa do coste de vendas por 43.723.063,93 euros, aplicacion de provisions
de deterioro por 4.670.274,59 euros e dotaciéns de deterioros por 6.899.708,66
euros.

Os alugueres de vivendas e parcelas e dereitos de superficie que a Sociedade ten
como investimentos inmobiliarios ascenden a 453.628,73 euros e os ingresos por
encomendas a 141.963,21 euros, o que fai un total de 595.591,94 euras de prestacion
de servizos.

Os gastos de persoal ascenden a 2.452.062,27 euros, 1.973.166,30 euros de salarios
no 2022 (1.920.870,45 euros en 2021) incremento por subida do 3% de lei de
Orzamentos e antigliidade, e 478.895,97 euros de seguridade social (497.018,74
euros en 2021) baixada da seguridade social por baixas por enfermidade e
maternidade de traballarores, cursos bonificados e non incremento da cotizacion
maxima.

Outros gastos de explotacidn ascenden a 1.540.769,06 euros (5.163.630,55 euros no
2021), que inclUen gastos de servizos exteriores por 588.368,23 eurgs, outros tributos
por 746.847,99 euros, e perdas, deterioros e variacién de provisions per 205.552,84
euros, que inclde dotacions de provisién por terminacion de obra para asumir os
costes pendentes de incurrir das ventas realizadas por 627.308,08 euros e as
variaciéns das provisidns por deterioro por insolvencias de créditos, reversidn
positiva de 421.755,77 euros.

Outros resultados por -149.138,20 euros (-1.060.479,19 euros en 2021) por gastos
extraodinarios de -272.221,63 euros e ingresos extraordinarios de 123 773,435 cu ua.
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O resultado de explotacion é negativo por 1.582.206,15 euros (1.175.940,81 euros en
2021).

Os gastos financeiros de 0 euros (9.138,51 euros en 2021) e ingresos financeiros de
2.436,50 euros (2.667,55 en 2021), fan un resultado financeiro de 2.436,50 euros (-
6.470,96 euros en 2021).

Imposto de Sociedades positivo de 131.106,39 euros por créditos fiscais por deterioro
de inversidn inmobiliarias (que non supon gasto no 2021).

O resultado global do 2022 é perda de 1.448.663,26 euros (1.182.411,77 euros de
perda en 2021).

EVOLUCION

A conxuntura da crise da economia de 2008 provocou un descenso
considerable das vendas ao longo dos ultimos anos antes da fusion e durante o primeiro
ano da fusion 2014, ainda que as decisiéns tomadas pola Sociedade a finais de 2014 en
relacién a bonificacion de prezos de solo e a convocatoria dun concurso de vendas en
xaneiro 2015, xerou xa un importante incremento na demanda do mesmo, producindose
adxudicacions de solo de 176 parcelas, por 403.164,02 metros e prezo de venda
bonificado de 17.622.095,93 euros. Ditas adxudicacions superaron amplamente os
metros vendidos nos (Gltimos anos entre as catro sociedades que integran a Sociedade
fusionada.

En 2016 vélvese a convocar un concurso de vendas de parcelas bonificadas
nos mesmos termos que no ano 2015. Adxudicaronse 82 parcelas en 2016 por 175.419
metros e prezo de venda bonificado de 11.093.197,84 euros.

No ano 2017 o concurso de vendas bonificada adxudica 79 parcelas, 214.768
metros e prezo de venda bonificado de 11.325.791,53 euros.

No ano 2018 adxudicanse 68 parcelas, 239.993,99 metros e prezo de venda
bonificado de 15.351.828,56 euros.

No ano 2019 adxudicanse 52 parcelas, 159.324,13 metros e prezo de venda
bonificado de 11.970.194,20 euros.

No ano 2020 adxudicanse 21 parcelas a 17 empresas, por 56.928,75 metros
e prezo de venda bonificado de 4.839.263,97 euros.

No ano 2021 adxudicanse 64 parcelas a 47 empresas, 202.244,38 metros e
prezo de venda bonificado de 14.784.408,69 euros.

No ano 2022 adxudicanse 60 parcelas a 46 empresas, 227.362,87 metros e
prezo bonificado de 19.081.284,01 euros, e adxudicanse por primeira vez 2 parcelas a una
empresa, 6.083,00 metros a precio entero sen bonificacion de 882.035,00 euros e pago
aprazado ata 8 anos, 4 anos sen intereses e a posibilidade dun ano de carencia.

A adxudicacion por parques do ano 2022 é a seguinte:
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RESUMEN POR PARQUES ADXUDICACIONS 2022

RESUMEN POR PARQUES N2 PARCELAS EMPRESAS SUPERFICIE PRECIO VENDA
ARTEIXO 4 4 18.461,00 2.200.894,80
CARBALLO 1 1 1.972,00 90.078,39
SIONLLA 25 14 110.712,50 11.583.034,10
ORTIGUEIRA 1 1 990,00 26.730,00

A CORUNA 31 20 132.135,50 13.900.737,29
CERVO 3 1 11.872,91 245.414,59
GANDARAS 22 20 69.239,00 4.293.167,73
VIVEIRO 1 1 1.317,41 49.402,88

LUGO 26 22 82.429,32 4.587.985,20

XINZO DE LIMIA 1 1 2.592,00 88.957,44
OURENSE 1 1 2.592,00 88.957,44
LALIN 1 1 4.51S5 284.445,00

MOS 2 2 7.257 822.943,80

SILLEDA 1 1 4.517,05 278.250,28
PONTEVEDRA a a 16.289,05 1.285.639,08
TOTAL 62 a7 233.445,87 19.963.3219,01

En total lévanse adxudicados nos 8 anos 2015-2022, tras renuncias de
adxudicacions, 595 parcelas por 1.655.158 metros e 105.444.896 euros de prezo de
venda, e adicionalmente escriturouse un proxecto singular por 466.137 metros e prezo
de venda de 22.239.396,00 euros, outro proxecto singular de 25.000 metros e prezo de
venda de 1.300.000 euros e compromisos de venda con propietarios de solo por 66.879
metros, valor de venda de 4.503.104 euros, dos que quedan pendentes de escritura 8.866
metros, valor de venda de 563.540,87 euros.

En total son 2.213.174 metros en 617 parcelas cun prezo de venda de
133.487.396 euros.

Todo elo contrible en gran medida a reactivaciéon da economia de Galicia, &
xeracion de emprego e 3 xeracion de ingresos publicos de tdédalas administracidns
(estatal, autondmica e local), cumprindo asi o solo publico a sta funcion para o interese
xeral da Comunidade Auténoma.

Por outra banda, as ampliacions de capital social que realizou o IGVS en
Xestur estes anos (no exercicio 2014 realizada por 32 milléns, en 2015 por importe de 31
milldns, en 2016 por importe de 30,5 milldns, en 2017 por 17,1 milléns, en 2018 por 16,5
milldons) e a Conselleria de Facenda en 2019, por 101,7 millédns incrementaron o
patrimonio da Sociedade a 217 milléns de euros e responderon fronte ao pago do
préstamo asinado por 180,8 milldns de euros, quedando totalmente amortizado a peche
de 2019, eliminando a débeda bancaria da Sociedade.

Todo o anterior levou a Xestur a superar a situacidn de forte
endebedamento, baixas vendas e escasa tesoureria que tifia ao inicio da fusién no ano
2014, mellorando tddalas suas cifras:
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| ACTIVO | 311222013 | 31122022 | | Variacién 14-22 |

A) ACTIVO NON CORRENTE 30.652.505,92 19.047.281,09

VIl.Debedores comercials non corrientes 23.342.892,86 23.342.892,86
B) ACTIVO CORRENTE 322.794.204,02 231.511.342,30

/. Existencias 313.885.360,63 175.290.113,59 - 138.595.247,04
JIl. Debedores comerciais e outras contas 3.998.839,21 145.136,37 - 3.853.702.84
VII. Efectivo e outros activos liquidos equi 4.312.631,95 55.968.563,08 51.655.931,13

| PASIVO | 31122013 |  31M22022 |

[ Capital. 56.534.193,78 216.753.711,22 160.219.517,44
B) PASIVO NON CORRENTE 181.654.833,56 25.317.600,61 - 156.337.232,95
C) PASIVO CORRENTE 108.001.906,12 11.505.882,53 - 96.496.023,59

Coébranse 23,3 milléns de débeda de solo. Reducense as existencias en 138,6 milléns polas ventas
de 176,7 milldns. Reducese os debedores comerciais en 3,9 milléns. Elévase a tesoureria a 56
milldns de euros.

O capital pasa de 56,5 milléns ao inicio 2014 a 216,7 milldns en 2022, e a débeda reducese en case
253 milléns, pasando de 289,6 milldns en 2014 a 36,8 milléns en 2022.

2.-ACONTECEMENTOS IMPORTANTES OCORRIDOS

O Consello da Xunta do 27 de novembro de 2014 aproba a Axenda de
Competitividade Industrial Galega 2015-2021 (Galicia-Industria 4.0), entre cuias medidas
inclue a bonificacidon do solo industrial.

A Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas solicita a
Xestur, como ente instrumental da Xunta, que adopte os acordos necesarios para aprobar
a bonificacion do solo, e 0 16 de decembro de 2014, a Xunta Xeral de Xestur aproba a
convocatoria dun concurso publico de venda de solo con bonificacidns do 50% nos
parques situados nas zonas Impulsa de Lugo e Ourense e Costa da Morte e 30% no resto
de parques. Pdfiense a venda 2 milléns de metros cadrados con bonificaciéns, ainda que
se limita a medida a 500.000 metros de venda ou 7,5 milldns de perdas, e cun ambito
temporal ata o 30 de novembro.

O Consello de Administracion de Xestur do 12 de febreiro de 2021, volve
convocar un concurso por periodo dun mes, e adxudicacions directas ata o 30 de
novembro. Indicar que tddalas vendas prodicense ao contado, coa obriga para os
adxudicatarios de instalar a slia empresa no prazo maximo de 3 anos, e a consecuente
reactivacion da actividade econdmica e emprego.

O Consello de Administracion de Xestur volve a convocar o 11 de febrero de
2022 outro concurso de vendas con prezos bonificados para o exercizo 2022, engadindo
a posibilidade de venda sen bonificacién con pago aprazado a 8 anos, 4 sen intereses e
cun ano de carencia, e a posibilidade de arrendamento a prezos moi reducidos.

Para o ano 2023, o Consello de Administracion do 8 de febreiro de 2023
convoca outro concurso coas condicion anteriores.
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A Sociedade en base ao establecido polo artigo 74 da Lei 3/2022, de 18 de outubro, de
Areas Empresariais de Galicia, e o anterior artigo 14 da Lei 5/2017, do 19 de outubro, de
fomento da implantacion de iniciativas empresariais en Galicia, para o Fomento do acceso
ao solo empresarial na Comunidade Auténoma de Galicia, aprobou programas de
incentivos para o acceso ao solo a través de bonificacions do prezo de compra.

SR fm st e m— e T e WIS IS

A politica de bonificacidns do solo non permite recuperar a totalidade dos investimentos
realizados e produce perdas a Xestur e limita a sUa capacidade de acometer novas
inversions. Por elo a Xunta, a través do 1GVS, socio maioritario de Xestur, concede unha
transferencia anual dende o ano 2021, que financia os novas investimentos e compensa
as perdas derivadas das bonificacions aplicadas nas ventas.

A Sociedade, en compensacién das perdas xeradas polas bonificacidns aplicadas ao solo
empresarial, ten aprobada a concesidn dunha transferencia de 7 millons de euros do seu
socio maioritario IGVS, no exercicio 2023, para o fomento do acceso ao solo empresarial,
e xa recibil 7,5 milléns no ano 2022 e 8 millédns de euros no ano 2021.

3.- ACTIVIDADES EN MATERIA DE INVESTIGACION E DESENVOLVEMENTO.

A empresa non desenvolve actividades de |+D.

4.- ADQUISICION DE ACCIONS PROPIAS.

A sociedade non adquiriu accidns propias durante o exercicio.

5.- DESCRICION DE RISCOS E INCERTEZAS.

Os posibles riscos e incertezas aos que se enfronta a sociedade son os propios
que afectan ao sector e a sua actividade e que derivan do momento que vive o sector
inmobiliario e a economia en xeral. Ainda que se percibia a melloria da demanda dende
a crise anterior, e a cifra de negocios evolucionaba positivamente, acumulando nos seis
anos 2014-2019 dende a fusion unha facturaciéon de 98,7 milldns de euros, a nova crise
do COVID rebaixouna no 2020 a s6 3,6 milldns. No ano 2021 recuperase a actividade e
se eleva a cifra de negocios a 32,76 millons de euros. E no ano 2022 elévase a
41.637.403,39 euros.
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Asi, a sociedade cun volume de existencias de 173,4 milléns de euros en obra
en curso e terminada vai evolucionar en positivo na medida en que o mercado
inmobiliario e a economia se vaia recuperando da crise da pandemia e da guerra.

O risco de crédito da Sociedade é atribuible as débedas comerciais gue mantén
cos seus clientes. Os importes reflictense no Balance de situacion netos do deterioro
estimado polo Organo de Administracién e pola Direccion da Sociedade en funcién da
experiencia de exercizos anteriores e da sua valoracion do entorno econdémico actual. A
Sociedade non ten unha concentracidn significativa do risco de crédito, estando a
exposicion distribuida nun gran niumero de clientes. A Sociedade dota o deterioro en
funcién do risco que presentan as posibles insolvencias con respeto ao cobro dos activos
considerando a antigliidade da débeda.

A 31 de decembro de 2022 a Sociedade dispdn de efectivo por importe de
55.968.563,08 euros. En canto ao fondo de maniobra é positivo e ascende a

222.094.933,49 euros.

Para a financiacion das actividades de inversion utilizase a autofinanciacion
disponible e a transferencia do IGVS.

6.- INSTRUMENTOS FINANCEIROS.

Non é necesario indicar ningunha cuestion derivada deste tipo de instrumentos,
a marxe do que se atopa apuntado nas Conta Anuais.

7.-INFORMACION DA EXECUCION DO ORZAMENTO PARA O CONSELLO DE CONTAS

Reiteradamente o Consello de Contas solicita nos seus informes de auditoria
anuais dos entes instrumentais, que se aporte informacién nas Contas Anuais da
execucion real do Orzamento, polo que se inclie a comparativa da execucién 2022 sobre

o0 orzamentado:

e INVERSIONS

Executado
Arteixo
Ofimatico
Santa Comba
Meira
Muimenta
Pontenova
Palas de Rei
O Corgo
Géandaras

Xinzo

Parque Tecnolodxico
Lalin

Tomifio
Pontecesures

Tui

TOTAL 2022

L&

CONSELLO DE CONTAS

2.022
5.137.488,18
473.247,00
9.000,00
22.381,14
1.210.251,29
3.229,41
14.290,00
10.120,00
1.506.231,32

213.480,50
23.051,58
7.000,00
9.900,00
33.014,00
14.850,00

7.741.040,42

ORzAMEN"'0OS

Arteixo

Ofimatico

Santa Comba

Meira

Muimenta

Pontenova

Palas de Rei

O Corgo

Géandaras

Castro Riberas de Lea
Xinzo

Parque Tecnolodxico

Lalin

Tomifio

Pontecesures

Tui

Traballos Varios Concellos
Transicion enerxética Varios (
TOTAL 2022

XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S.A.

2.022
3.975.744,00
5.029.431,00

515.000,00
905.693,00
124.000,00
676.185,00

1.254.000,00

1.925.146,00

300.000,00
3.779.823,00
1.788.280,00
2.417.550,00

4.628.676,00

750.000,00
500.000,00

¥ 28.569.528,00

2022 %



A execucion de inversion sobre as orzamentadas no ano 2022 ascenden a 7,74 millons de
28,6 milléns orzamentados. Un 27% de execucion de inversidn.

A diferenza entre as inversions reais de 7,74 milldns executados e os 7,03 millons que
figuran como inversions na conta de resultados é debida 4 parte do gasto de 0,71 milléns
de Arteixo asumido con provisions de terminacion de obras das ventas realizadas.

As diferenzas nos parques de Meira, Muimenta, Pontenova, Corgo, Palas de Rei, Xinzo,
Tecnoldxico, Lalin e Pontecesures débense principalmente a retrasos nas adxudicacions
das obras ou contratos previstos, gran parte acumulado no retraso e paralizacion na
pandemia do 2020. Os orzamentos de 2022 prevéronse en agosto de 2021, con cambios
na propia execucion a peche do ano 2021, e a comparativa responde a un ano e medio

mais tarde.

e INGRESOS

CONSELLO DE CONTAS
CIFRA DE NEGOCIOS 2022 ORZAMENTOS 2022
VENTAS DE PARCELAS 2.022 VENTAS DE PARCELAS
Arteixo 25.374.531,99  Arteixo 24.327.448,00
Ofimatico 2.375.563,00 Ofimatico 19.883.847,00
Carballo 726.844,06 Carballo 461.488,00
A Sionlla 6.171.619,80 A Sionlla 1.860.842,00
Ortigueira 56.430,00 Ortigueira 37.260,00
Negreira 81.520,00
Boiro 181.050,00
Cedeira - 150.334,82 Cedeira 37.584,00
Gandaras 3.895.674,23 Gandaras 521.503,00
Viveiro 318.682,47
Xinzo 88.957,44
Pereiro de Aguiar 58.440,00
Silleda 278.250,28
Lalin 284.445,00
Arbo 154.700,00
Mos 1.145.438,00 Mos 868.417,00
Total 2022 41.041.811,45  Total 2022 47.998.389,00
PRESTACION DE SERVICIOS 2022 PRESTACION DE SERVICIOS
Encomenda Renda Bésica 82.826,45 EncomendaRenda Basica 81.727,00
Encomenda AXI 60.023,25 Encomenda AXI 57.592,00
Arrendamentos 324.744,88  Arrendamentos 280.108,00
Dereitos de Superficie 128.883,85 Dereitos de Superficie 251.774,00
Gastos Mariscal Pardo de Cela - 886,49
Total 2021 595.591,94 Total 2021 671.201,00
TOTAL CIFRA DE NEGOCIOS 2022 41.637.403,39 TOTAL CIFRA PE NEGOCIOS 2022 48.669.590,00

e
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Executase a prevision de ingresos nun 86%. A diferenza na cifra do Ofimatico € motivada
polo adianto de ingresos do Ofimatico ao ano 2021 de 14,8 millons e retraso da escritura
dunha parcela adxudicada en concurso residencial a 2023, superandose as vendas
previstas en Arteixo en 1 milldn, na Sionlla 4,3 milléns e Gandaras 3,4 millons.

A diferenza na prestacion de servicios, que incrementa as previsions de case toédolos
ingresos excepto en dereitos de superficie que baixa pola concesion dun ano de carencia
nun dereito de superficie.

e SERVIZOS EXTERIORES

ARRENDAMENTOS 36.908 27.541
REPARACIONS E CONSERVACION 63.439 90.300
SERVIZOS PROFESIONAIS INDEPENDENTES 45,064 67.540
PRIMAS DE SEGUROS 31.070 30.000
SERVIZOS BANCARIOS 700 700
PUBLICIDADE 37.633 32.000
SUMINISTROS " 12,999 13.450
OUTROS SERVIZOS - 360.556 ~  478.539

588.368,23 740.070

Reducese o gasto incurrido en servizos exteriores nun 20% sobre o autorizado en
Orzamentos 2022. Increméntase o gasto de arrendamentos polo arrendamento dun local
de garaxes en A Corufa.

e GASTOS DE PERSOAL

N2 Empregados 41,67 44
Custo Total 2.452.062 2.703.364
Custo Medio 58.845 61.440

A reduccion de gastos de persoal é motivada porque en Orzamentos détanse duas prazas
en excedencia, que non supofien gasto real, as dotacions de xornadas enteiras do persoal
con reduccidn de xornada e pagas de incentivos non realizadas. No ano 2022 producese
a xubilacion dunha persoa en marzo e outra en decembro, a incorporacién de excedencia
de outra persoa en outubro, a peticién de excedencia de outra persoa en decembro, e a
contratacidn 3 meses dunha persoa en sustitucién dunha baixa de maternidade, por iso
baixa o nimero medio de empregados. Actualmente o nimero de empregados é de 40
traballadores.
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Don Heriberto Garcia Porto, con D.N.I
33.253.761Q, en calijade de Presidente

Dona Maria Angeles Dominguez Franjo,
con D.N.I. 34.966.961S, en calidade de
Vogal

Don Ricardo Vaiencia Hentschel, con D.N.I
34.929.270K, en calidade de Vogal

Don David Cabafié Fernandez, con D.N.I
32.796.962C, en calidade de Vogal,
(representante persoa fisica da CC.AA.
de Glicia)

Don Fernando Guldris Iglesias, con D.N.I.
44.833.462E, en calidade de Vogal
(representante persoa fisica da persoa
xuridica IGVS)

Dona Encarnacion Rivas Diaz, con D.N.I.
34.253.650A, en calidade de Vogal
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Don Angel Rodriguez Gonzélez, con D.N.I
36.041.583P en calidade de Secretario
do Cotisello de Administracion, non
membro.

En Santiago de Compostela, 29 de marzo de 2023
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