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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES

A los accionistas de XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S.A.:

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de la sociedad XESTION DO SOLO DE
GALICIA-XESTUR, S.A., que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2016, la
cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado
de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio terminado en dicha

fecha.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados de XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S.A., de conformidad con el
marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espaiia, que se
identifica en la nota 2.1 de la memoria adjunta, y del control interno que consideren
necesario para permitir la preparaciéon de cuentas anuales libres de incorreccion
material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales
adjuntas basada en nuestra auditorfa. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de
conformidad con la normativa reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espaiia.
Dicha normativa exige que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que
planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable

de que las cuentas anuales estan libres de incorrecciones materiales.
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Una auditoria requiere la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los importes y la informacién revelada en las cuentas anuales. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoraciéon de
los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a fraude o error. Al
efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno
relevante para la formulacién por parte de la entidad de las cuentas anuales, con el fin
de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la entidad. Una auditorfa también incluye la evaluacién de la
adecuacion de las politicas contables aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones
contables realizadas por la direccién, asi como la evaluacioén de la presentacion de las
cuentas anuales tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién de auditoria.

Opinion

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la sociedad
XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S.A. a 31 de diciembre de 2016, asi como
de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que
resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos

en el mismo.

Pdrrafo de énfasis

Llamamos la atencién con respecto a lo sefialado en la nota 2.3 de la memoria, como
consecuencia del deterioro continuado del sector inmobiliario que ha afectado al
proceso de la realizacién de las existencias en el corto plazo y consecuentemente al nivel
de actividad, la Sociedad ha venido incurriendo en los tltimos ejercicios y en el ejercicio
actual en pérdidas significativas que han sido compensadas con el apoyo de sus
accionistas. La sociedad ha acometido un proceso de reestructuracién organizativa,
financiera y de costes con la centralizacién de sus actuaciones en una sola Xestur. Asi
mismo, se han adoptado medidas para estimular las ventas de suelo que estan siendo
efectivas y se ha formalizado un acuerdo con Abanca que ha supuesto una drastica
reduccién de la carga financiera del préstamo principal de la sociedad asi como la
ampliacion del plazo de amortizacion del mismo hasta el 2027.
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Estas condiciones indican la existencia de una incertidumbre significativa en relacién
con la capacidad de la Sociedad para realizar sus activos y hacer frente a sus pasivos en
el curso normal de las operaciones y por los importes y segtn la clasificacién con que
figuran registrados en las cuentas anuales, la cual dependerd de la consecucién con
éxito de la reorganizacion de las actividades que se estd acometiendo, del
mantenimiento e incremento, en su caso, de los apoyos financiero-patrimoniales por
parte del accionista y del éxito de las operaciones futuras de la Entidad. No obstante, los
Administradores han formulado las cuentas adjuntas de acuerdo con el principio de
empresa en funcionamiento, debido a que consideran que la adopcién de las medidas
descritas en la nota 2.3 permitira la continuidad de su actividad. Esta cuestién no
modifica nuestra opinién.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

E! informe de gestion adjunto del ejercicio 2016 contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre la situacién de la sociedad, la evolucion de
sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales.
Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestion
concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2016. Nuestro trabajo como
auditores se limita a la verificacion del informe de gestién con el alcance mencionado en
este mismo parrafo y no incluye la revision de informacién distinta de la obtenida a
partir de los registros contables de la sociedad.

AUDITGAL, S.A.

El Socio auditor,

i

_— .fl(

Alberto Page GonzaléZA U D1 | ¢ rALq S.A.
4 de abril de 2017
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NIF

DENOMINACION SOCIAL:
XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S A

ACTIVO

A) ACTIVO NO CORRIENTE.

I. Inmovilizado intangible
1. Desarrollo......................
2 CONCeSIONeS ... ..ottt
3. Patentes, licencias, marcas y similares . . ... ......
4. Fondodecomercio ..........................
5. Aplicaciones informaticas. .. .. .................
6. Investigacion ....... ... ... ...
7. Propiedadintelectual .........................
8. Derechos de emision de gases de efecto invemadero
9. Ofro inmovilizado intangible.. ... .......
Il. Inmovilizadomaterial. .. . .................
1. Terrenos y construcciones .. ................

2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material . . .
3. Inmovilizado en curso y anticipos ..........

Ill. Inversiones inmobiliarias ........
1. Terrenos..................

2. Construcciones ..............

IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo

1. Instrumentos de patrimonio .. .. ...........
2. Créditos aempresas .......
3. \Valores representativos dedeuda . .........
4. Derivados........ ...............

5. Otros activos financieros

6. Ofras inversiones. ..

V. Inversiones financieras a largo plazo .

1. Instrumentos de patrimonio

2. Créditosaterceros ..................

3. Valores representativos de deuda .
4. Derivados...............

5. Otros activos financieros ... .. ..
6. Otras inversiones. .

VL. Activos por impuesto diferido . ...

VIl. Deudas comerciales no corrientes. . . . .

(1) Marque la casilla carrespondiente segun exprese las cifras en unidades, miles

BALANCE DE SITUACION NORMAL B1.1
HERIBERTO GARC . UNIDAD (1)
PRESIDENTE DO DE ADMINISTRACION 09001 v
I.F. 33.253.76 Q 30-MARZ0-2017
09002
Millones: 09003
Espacio destinado de los administradores
NOTAS DE
LA MEMORIA EJERCICIO 2016 (2) EJERCIclo _ %%° (3
6 750 003,03 12 893 526,11
7 28 821,53 24 456,35
........... 11110
11120 14 501,75 14 934,48
11130
11140
11150 14319,78 952187
11160
11180
11190
5 808 321,29 842 661,36
760 668,48 777 801,67
1 47 632,81 64 859,69
11230
.......... 11300 5233 790,41 5322 393,27
11310 2078811,55 2010 074,04
11320 3154 978,86 3312319,23
11400
........ 1
.. 11450
........ 11460
................ 11500 35 993,02 35 455,31
......... 11510 18 193,04 18 193,04
............... 11520
................. 11530
.................. 11540
.................. 1
______________ 17 799,98 17 262,27
................... o 12 434 719,66 393846,12
............ 11700 208.357 12 6274713,70
anuales deben elaborarse en la misma unidad
0 Secretario

(2) Ejercicio al que van referidas |as cuentas anuales
(3) Ejercicio anterior.



BALANCE DE SITUACION NORMAL B1.2

NIF: A70392758 HERIBERTO GARCIA PORTO
SIDENTE DO CONSELLO DE
DENOMINACION SOCIAL: I.F. 33.253.761-0 30 ~201

XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S A

Espacio destinado para las firmas de los

ACTIVO L: EJERCICIO _ 2016 (1) EJERCICIO__ 215 (2)
B) ACTIVOCORRIENTE .. .......ooooeinenee, 12000 822 379 561,07 325264 256,66
I.  Activos no corrientes mantenidos paralaventa ........... 12100
Il. Existencias . ........................... .......... 10 305290 672,75 316 089 134,96
1. Comerciales........ ... ... ... ... il i
2. Materias primas y otros aprovisionamientos .. ............... 4910093 4910093
3. Productosencurso ........................ e
a) De ciclo largo de producccion .......... ... ... ... ... .... 12231 115911 164,95 111 481 497,71
b) De ciclo corto de produccion . ... ............. ... .. .. .. 12232
4. Productosterminados ................... ... ... ... ..., 12240
a) De ciclo largo de producccion . ... ... ... ................ 12241 189083 706,87 204 262.836,32
) Du ciclo corto de produceion . ... ... ... o Lo o 12242
5. Subproductos, residuos y materiales recuperados . ...........
6. AnticipoS a proveedores .. .......... .......... ... 255 700,00 255 700,00
Ml. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar . . 8 278590514 280905326
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios .. ......... 12310 2671657.04 271337447
a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo. . . . 12311 18791913 233130,93
b} Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo. . . . 12312 248373781 2480243,54
2. Clientes empresas del grupo y asociadas . ... . ........ e 12320
3 Deudoresvarios.. ..... ... 00 540631 5406,31
4 Personal....... ........... e e e 1
5. Activos por impuesto corriente . .......... Lo A 12350 12385,09 §390.92
6. Otros créditos con las Administraciones Pablicas . ........ 12360 96 456,70 80881,56
7. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos. .. ...... .. 12370
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 12400

1 Instrumentos de patrimonio .. ........... ..., .......

2. Créditosaempresas . . ............. ... oo,

3. Valores representativosdedeuda .. ......... .. ..... L 1
4 Derivados.............. e e e e 12440
5. Otros activos financieros ......... e i . 12450

6. Otrasinversiones................ e e

de Galicia-Xestur, S.A
OSecreta  do Consello

Rodriguez

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales
(2) Ejercicio anterior.



BALANCE DE SITUACION NORMAL B1.3

D.HERIBERTO GARCIA PORTO

PRESIDENTE DO CONSELLO DE AL
I3

N.I.F. 33,253.761-Q

A70392758

NIF: ISTRACION

-2017

DENOMINACION SOCIAL:
XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S A

Espacio destinado para las ﬂrn}a dados administradores

{ NOTAS DE
ACTIVO LA MEMORIA| EJERCICIO 2016 (1) | EJERCICIO __ 2015 (9

V. Inversiones financierasacortoplazo ........ ....... ........ 12500 ° il e
1. instrumentosdepatrimonio . ............ .... ... ... 12510
2. Créditosaempresas . ..........covuiiiniiiiin ety 12520
3. Valores representativosdedeuda . .. .......................... 12530
4, Dorivados............ii e 12540
5. Otrosactivos financieros . .. .............ocoiii ... 12550 St 19,55 62
6. Ofrasinversiones............................. 12560
Vi. Perlodificaciones acortoplazo .................... ... 12600 e <X
VIL. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes ... ... ... ... | 12700 s bkl Naiadili
1. TOSOMEIE .. .uv e e e e e e 12710 BLens G2461.12
2. Ofros activos liquidos equivalentes . . ............ .. ........ 12720
TOTALACTIVO (A#+B) . ..o, 10000 %2012 564,10 ik i
(1) Ejercicio al que van referidas las cuenlas anuales. i Xestién dgSolo de G: alicia-Xestur < K_‘——“
(2) Efercicio anlerior. ] o SeCR’tarloﬁn Consello de Adminics, e

I_ Ar:?c' Rod 'BUEf_EE_f]_?a!L‘ 15




BALANCE DE SITUACION NORMAL

/

B2.1

NIF: ATOB2T58 D.HERIBERTO GARCIA PORTO
PRESIDENTE DO CONSELLO DE ADMINTSTRHLION
DENOMINACION SOCIAL: N.I.F. 33.253.761-Q 30-MARZO-R0
XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S.A.
Espacio destinado para las firmas de los administraddps
NOTAS DE
PATRIMONIO NETO Y PASIVO LA MEMORIA| EJERCICIO __ 206 (1) | EERCICIO__ %15 (2

A) PATRIMONIONETO . ... .......... coviureennonenno. 20000 1151988502 95:8311450,62
A1) Foadosproplos . ................ it 21000 = e el s
Lo Capital. ... . e 21100 119.977,285.58 105,200:53¢501
1. Capitalescriturado ......... ... ... ... ... ... 21110 N977285.5 105:200034.47
2. (Capltalnoexigido). . . ........cviirriiie i 21120
. Primadeemision ..... ... ................. .o, 21200 Leley 118481725
M. REBOIVAS .. ...........oo.oooiereiiiaiin . 21300 2.755,366.28 %758,96628
1. Legalyestalulanias . .. ............ ... 21310 2,750,866,28 21756,906.28
2. OWESTBSBIVAS .. ......oumuimiiiien o ttneaareaanins 21320
3. Reservaderevalorizacion .................. .. ...... ...... 21330
4. Reserva de capitallzacion . .. ... ... 21380
IV. {Acclones y participaclones en patrimonio proplas) ... ...... 21400
V. Resultados de ejercicios anterlores. .. ... ... .............. 21500
1. Remanente........ ......... ......... R 21510
2. (Resultados negalivos de ejercicios anteriores). ... ......... ..... 21520
VI. Otras aportacionesdesoclos. ..... ... ... ... ..., . 21600
Vil. Resultado de! ejercicio . 21700 1026508511 -16.092635,30
Vill. (Dividendoacuenta) .... ... .. ... ..... 21800
IX. Otros instrumentos de patrimonio neto 21900
A-2) Ajustes porcambiosdevalor. ... ... ... . ... .. 22000
I, Actlvos financieros disponibles paralaventa . . . ... . 22100
. Operaclionesdecobertura. . ... ... ... ... .. .... ..... 22200
lil.  Actlves no corrientas y pasivos vlnculados, mantanldos para la

VOTHA .. ... .. e 22300
IV. Diferencla de conversién. 22400
V. Otros ... .. ...... 22500
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos. . . 23000 18 2,026,165.40 2,008,468.18
B) PASIVONOCORRIENTE .. ... ... . ... ... ... ....ccvinnnn 31000 1641507:144.65 176,849,655,14
. Provislones a largo plazo 31100 14 12678 483.27 14 926 348,90
1. Obligaciones par prestaciones a largo plazo al personal. . . 31110
2.  Actuaciones medioambientales 31120
3 Provisiones por reestructuracion ... ... . . ..., 31130
4.  Ofras provisiones . . 31140 1zloiopisatar 14926,340.90
. Deudasalargoplezo. .. . ... ........... 31200 i 113602 973,03 125124 360,13
1. Obligaciones y otros valores negociables 31210
2. Deudas con entidadesdecrédito. . ..... ...... e 31220 - 113.00%.597.67 124 329.055,50
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BALANCE DE SITUACION NORMAL B2.2
NIE: ATO392758 D.HERIBERTO GARCIA PORT
PRESIDENTE DO CONSELLQ’ DE ADMIN[STR}\CION
DENOMINACION SOCIAL: N.I.F. 33.253.761- 0 -MARZO-2017
XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, § A,
Espaclo destinado ;:7/ s de los administradores
NOTAS DE
PATRIMONIO NETO Y PASIVO LA MEMORIA| EJERCICIO _ 2018 (1) | EJERCICIO __ 2015 (2)

3.  Acreedores por arrendamiento financiero .......... ... ... 31230
4, Derivados. . ... ... e e oo | 31240
5.  Otros pasivos financieros . .. ..................... .. FTYY. . . 31250 ——— 785,304.85
Ill. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo ...., | 31300
IV. Pasivos por Impuestodiferido ............................. 31400 L 580,531.10 S0
V. Perlodificaciones alargoplazo............................. 31500
VL. Acreedores comerclales nocorrlentes ...................... 31600 37815/157.25 e
VIl. Deuda con caracteristicas especiales alargoplazo............ 31700
C) PASIVOCORRIENTE .......ooooieeinaaaiee e 32000 ° 48,242 529.83 63.478:470.81
[ Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para

laventa . ... .. e 32100
. Provislonesacortoplazo .................... ... .. |_32200 1,p01,83625 om0
1. Provisiones por derechos de emision de gases de efecto invemadero . | 32210
2. OIras ProviSIONeS ... ...« ocviininii i e 32220
Wl. Deudasacortoplazo..................c..cooimuiuiareonn. 32300 13.084.504.74 a2
1. Obligaciones y otros valores negociables . . .. .. - . 32310
2. Deudas con entidades de crédito. . ........................... 32320 11.376,665,64 114488,850:70
3. Acreedores por arrendamiento financiero .. .................... 32330
4, Derlvados......... ..ot e 32340
5.  Ofros pasivos fiNANCIBrOS . . . ... vvt vttt 32350 1570783910 3,140,378.42
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo . .. .. 32400
V. Acreedores comerciales y otras cuentas apagar.............. 32600 32,576.309.84 o
1. PrOVERAOTES . .. .\ vttt te e e e 325610 R 1880704291
a) Provesdoresalargoplazo ...... ... ... .. 32511
B) Proveedores @ CoroplIazo ... ........c...eii i 32512 9.825,073,19 LR P
2. Proveedores, empresas del grupoy asociadas . .. ......... ..... 32520
3. ACreedores Varios. . .. ............cor. i 32530 472810 104891,10
4. Personal (remuneraciones pendientes de pago) .. .............. | 32540 268554 2398.09
5 Pasivos por impuestocorriente ... ..... ........ ... o 0o 32580
6.  Ofras deudas con las Administraciones Publicas. ... ............. 32560 i iidiod s
7. Anticipos de clientes. . ... ... ........... ..... e 32670 G 2515530008
VI. Perlodificacionesacortoplazo............................. 32600
VIl. Deuda con caracteristicas especlales a cortoplazo. . . ... ...... 32700
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A + B + C) 30000 Sl iy - piladds

(1) Ejercicio al que van refaridas las cuentas anuales
(2) Ejercicio anterior.

Xestion do .‘PIU de Galicia-Xestur, A |
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Don Ricardo Valencia Hentschel, con D.N.|
34.929.270K, en calidad de Vocal

-——'—'____"’\

—

\

30 de marzode 2017

Don David Cabaiié Fernandez, con D.N.I

30 de marzo de 2017

Don Luis Daniel Cervifio Pernas, con D.N..
52.470.316W, en calidad de Vocal

=g

J———

30 de marzo de 2017

Don Angel Rodriguez Gonzélez, con D.N.I
36.041.583P en calidad de Secretario del

30 de marzo de 2017
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL P1.1
NIF: 2198 D.HERIBERTO GARCIA PORT
PRESIDENTE DO CONSELLO INISTRACION
DENOMINACION SOCIAL: N.I.F. 33.253.761-Q RZ0-2017
XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S A
Espacio destinado para las firma: I¢s administradores
/| noTaspE s
(DEBE) / HABER LA MEMORIA| EJERCICIO (1) | EJERCICIO 2918 (2)
F 4§

A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifrade negocios .. .................... 40100 52 Q00008 59 163]67485.24
a)  Vemtas.. ... ... e 40110 9.475,6827.58 15808 003.52
b) Prestaciones de servicios. .., . ...... ¢ METTETe o o T o AR 40120 40.961,85 506 465.72
c) Ingresos de caracter financiero de las sociedades holding . .. ...... 40130 b
2 abricadion . ooncias do productos terminadas y en curse 99 | saz00 1070072460 25815408
3. Trabajos realizados por la empresa parasuactivo ............ 40300
4. Aprovisionamientos.................. ... .. i 40400 445889581 A21.457.72
a) Consumodemercaderias ...............vvriiiinenniiann 40410 623,350,508
b) Consumo de materias primas y otras materias consumibles. ... .. .. 40420
¢) Trabajos realizados porotrasempresas . ................c...... 40430 445889581 ~9988.057.74
d) Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos. | 40440
6. Otrosingresosdaexplotacion .. ... ........................ 40500 328.990.70 a0 8921
a) Ingresas accesorios y otros de gestién corriente. . ... ............ 40510 312,531.58 286.373.59
b)  Subvenciones de explotacién incorporadas al resultado del ejercicio . | 40620 16.467,12 LR
6. Gastosdepersonal ................ .. ... ... en. 40600 Zl7an289 2,324296.0
a) Sueldos, salariosy asimilados . . . ... ... ......... ..., 40610 -1.746,353,29 -1,812,079.35
b)  €argasSoCialeS .. ............riit 40620 ~489,070,19 ~5124167.06
€)  PrOVISIONGS. .. .. ... i e e e 40630 G
7. Otros gastos deexplotacién. . ... ......................... 40700 ~2,050,977:41 52309121
a) ServicioSexteriores .............. ... i i e 40710 e A 91749929
B)  THDUMOS. ... oo 40720 1214 498.23 -1.255 401,63
c) Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones 5158.011.30

comerciales ............... .. . ... e L. | 40730 '
d) Ofros gastos de gestibn carriente. . . .. .. .., ................... 40740
a) Gastos por emisidn de gases de efecto invernadero. . ............ 40750
8. Amortizacion del inmovilizado .. ... ........ . ... ..... 40800 SII0SET® Rlishld
9. :;:lrgu:ucldn de subvenclones de Inmovilizado no ﬂnanciero y T 1637706 37 230.90
10. Excesos de provisiones.............. ................. 41000
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del Inmovllizado . . . 41100 (2:963.05
a) Deterforoypérdidas .... . ............ SR I~ AU A0 41110
b) Resultados por enajenaclonesyotras. . ...................... 41120 75,%3.08
¢)  Deterioro y resultados por enajenaciones del inmovilizado de las

socledades holding. . .. ....... ... ... . .. .. .. . .. ... ... 41130
12. Diferancia negativa de combinaciones de negocio . ... . . 41200
(1) Elercicio al que van referidas las cuentas anuales
(2) Ejercicio anterior.

Xestién do Sqio de Galicia-Xestur, S.A
O Secretario do [lonsello dg Administracion
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL P1.2
NIF: A70392758 D.HERIBERTO GARCIA PORZO
PRESIDENTE DO COMN Df ADMINISTRACION
DENOMINACION SOCIAL: N.I.F. 33.253.761-Q 0-MARZO-2017
XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S A
Espacio destinado paraflas s de los administradores
NOTAS DE "
(DEBE) / HABER LA MEMORIA| EJERCICIO __2'8 * (1) | EJERCICIO __ 2" ()
/
13. OtroS reaUMAdOS. .. ... ... ....oouetiere e 41300 | M8 g -
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION y .
(1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13) .. ......... 49100 g St
14. Ingresosfinancieros .........................coovvuiiann. 41400 5150155 28030336
a) De participaciones en instrumentos de patrimonio. .. ............. 41410 N
a 1) Enempresas del grupo y asociadas .................c.c.oeunnans 41411
B2) ENterCBrOS. ...ttt ettt e e 41412
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros . ......... 41420 81.501,55 290.303,36
b 1) De empresas del Qrupo y 8SOCI80AS . . . .. .. ccviue e aannnnnsn 41421 9.544.98 229523,70
D2) Detercords. ......o.uuse it i 41422 71986.57 60.779.60
c) Imputacidén de subvenciones, donaciones y legados de caracter
LiLa T LTt T 41430
15. Gastosflnancieres............................ ... ..... 41500 -1.075 485,11 -6.007.337,72
a) Pordeudas con empresas del grupoyasociadas . ............... 41510
b) Pordeudas COMerceros . ........oouvveuvuuronsnneennannnnn. 41520 e AR
c) Poractualizacion de provisiones ... .......................... 41530 124 RA7.78 AR
16. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros . . . . . . 41600
a) Carterade negociacion yotros. . ............................. 41610
b)  Imputacién al resultado del ejercicio por activos financieros
disponiblesparalaventa .. ... ... . i e 41620
17. Diferenclasdecambio.................................... 41700
18. Deterioro y resultado por enajenaclones de instrumentos
financleros ............. .. .. . ... 41800
a) Deteriorosypérdidas........................ ... ..., 41810
b) Resultados por enajenacionesyotras......................... 41820
19. Oftros Ingresos y gastos de carécter flnanclero .. ............. 42100
a) Incorporacion al activo de gastos financieros, . .................. 42110
b)  Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores. . . . .. .. 42120
c) Restodeingresosygastos ..................... ... ... 42130
A.2) RESULTADO FINANGIERO (14 + 15+ 16 + 17 + 18 +19) . ... ... 49200 283,953, 5 G030
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A1 +A.2) .............. 49300 +10305936.65 15181745829
20. Impuestos sobrebeneflclos ............................... 41900 40873.54 R
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES
CONTINUADAS (A3+20) ......o.oirinnesnannennnnns, 49400 “10285.085.11 -16.082,635.30
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
21. Resultado del ejercicio procedente de operaciones
interrumpidas netode impuestos. . . ........................ 42000
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A8 +21) ..................... 49500 g g -16 092,633.20
KestiGa-deholo-daGaliclhi-testus S.4
(1) Ejercicio al que van referidas |as cuentas anuales, 0 Secretario db Consello (ieWLvhims‘. racion
(2) Ejercicio anterior. f
"-Ll‘ h {\ ! L]
(T ol
lez 20
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34.929.270K, en calidad de Vocal

e

Ssaw

30 de marzo de 2017

Dofia Marfa Angeles Dominguez Franjo, con Don Ricardo Valencia Hentschel, con D.N.I

Don David Cabafié Fernandez, con D.N.I
796.962C, en calidad de Vocal

N J—

30 de marzo de 2017

Don Luis Daniel Cervifio Pernas, con D.N.l. Don Angel Rodriguez Gonzélez, con D.N.I
52.470.316W, en calidad de Vocal 36.041.583P en calidad de Secretario del
= Consejo de Administracién, no miembro.
e ~ \@-H T
30 de marzo de 2017 \ |
30 de marzo de 2017
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL
A) Estado de ingresos y gastos reconocidos en el ejercicio

PN1

NIF:

A70392758 I

Espaclo destinado p:

D.HERIBERTO GARCIA PORTO
PRESIDENTE DO CONSELLO

DENOMINACION SOCIAL: N.I.F. 33.253.761+
XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S A

ADMINISTRACTON
0-MARZO-2017

as de los administradores

( NOTAS DE
LA MEMORIA| EJERCICIO _ 2018 (1) | EJERCICIO_ 2015 ()
A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS . . . .. 59100 O Mo
Iﬁlg%ESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO
T
I Por valoracion de instrumentos financieros .................. 50010
1. Activos financieros disponibles parataventa............ Vet 50011
2. Ofrosingresos/gastos. ... ....v et e 50012
il. Porcoberturas de flujos deefective. .. ...................... 50020
Hl. Subvenclones, donacliones y lagados reclbidos. .. ............ 50030
IV. Porganancias y pérdidas actuarlales y otros ajustes . ......... 50040
V. Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para
laventa. . . .. ... ... i 50050
VI. Diferencias deconversion......................c.cuuueuinnnn 50060
VIl Efecto Impositvo . .............oviiriiiiiane i 50070 AO1E0.08
B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio
neto (P+ N+ M+ IVHVEVIRVID ... ... ... ... ... ... . ... .. 59200 70.155.05
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
VIll. Por valoracién de instrumentos financieres . .......... ... ... 50080
1. Activos financieros disponibles paralaventa.................... 50081
2. Ofrosingresos/gastos. ... .... ... ... cieoiriiinniiniie., 50082
IX. Porcoberturas de flujos deefectivo. ........................ 50090
X. Subvenciones, donaciones y legados reclbidos. .. . ........... 50100 1 S16:377.06 S0
XI. Por actlvos no corrientes y paslvos vinculados, mantenidos para
laventa. ... ... . .. .. e, 50110
Xll. Diferencias de conversién . . 50120
XIll. Efecto IMpositivo .............. ... .co.oiieiiiii. 50130 408820 (032150
C) Total transferenclas a la cuenta de pérdidas y ganancias
VI DX+ X+ XXX, 59300 -12262,78 -26608,25
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A + B + C) 59400 10277 347,89 16.049.266.50
(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales Xestion do & _f; de Galicia-Xestur, 5.A B
(2) Ejercicio antsrior. - y g O 1
0 {;_L'S:L(_':_Ufll! do Lonsella de .“\{{er'l-" faciton |
(1/— 1}
} =
}




ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL
B) Estado total de cambios e}u?l patrimonio neto

PN2.1

NIF: A70392758 [

DENOMINACION SOCIAL:
XESTION DO SOLO DE

GALICIA-XESTUR, SA.

ID.HERIBERTO GARCIA PORT
PRESIDENTE DO CONSELLO
M.I.F. 33.253.761-Q

ADWINISTRACION
0-MPRZ0-2017

Espacio destinado para las figmag dgflos administradores

/ l/ CAPITAL
|I’ ESCRITURADO (NO EXIGIDO) PRIMA DE EMISION
a1 02 03
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2014 (1) .. ... ... 511 e i sl
l. Ajustes por camblos de criterio del ejercicio
201 (1)yanterlores ......................... 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _ 2014 _ (1)
yanteriores ............................ 513
B) 842\ Fso A{.zll)JSTADO, {NICIO DEL EJERCICIO - 85 056 223,30 760936877
I. Total Ingresos y gastos reconocldos . ............. 515
Il. Operaciones con soclos o propletarios . ... ... 516 e Amtzs2
1. Aumentosdecapital ................ ... .o ... 517 20825872 LG 7.2
2. (-) Reduccionesdecapital ................c0cu.nn 518 “Ri25762025¢ e
3. Conversién de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversién de obligaciones, condonaciones de deudas). 819
4. (-) Distribucién de dividendos. . .. ........ R 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(NeEAS) . . ..o e e e . 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacién de negacios. .. .. .. ........ ... 522 _
7. Otras operaciones con socios o propletarios .......... 823 -
o
. Otras varlaclones del patrimonioneto ............. 524 §
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ... . ... 531 ?
2. Otrgs variaciones. .. .......... .......cc...o..... 532 %
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO __ 2015 (2) . . 511 | - 3
I. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio g
Ll T RN L 512 3
............. S
Il. Ajustes por errores del ejercicio 2015 (2). ...... 513
D) 3%8 A{gl}.lS‘rADO. INICIO DEL EJERCICIO - 105 260 534,41 1848117.25
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
Il. Operaclones con soclos o propletarios . ...... .. .. 516 b gl JEM
1. Aumentosdecapital .... ...................... 517 204129.62 Se2dntn0r
2. (-)Reduccionesdecapital ........................ 518 IA244519.05 i
3. Conversién de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversidn de obligacionaes, condonaciones de deudas). 518
4, (-)Distrlbucién de dividendos. .. ......... .......... 520
6. Operaclones con acciones o participaciones propias
(netas) . ........... . .. e, 521
8. Incremento (reducci6n) de patrimonio neto resultante de
una combinacién de negocios. . .. .. ................ 522
7. Oftras operaciones con socios o propletarios .......... 523
lll. Otras variaciones del patrimonioneto ......... .. 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) . . . .. 531
2. Otrasvariaciones. . ................ ....oovv.... 532
| E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _ 28 _(3) ,....... 525 Haprmes® 1524517,07
(1) Ejercicio N-2
(2) Ejercicio anterior al que van referidas (as cuenlas anuales (N-1)
{3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anualas (N).
(4) Reserva de Revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre L;

Angel Rodripuez Gonzdiez




VIENE DE LA PAGINA PN2.1

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL
B) Estado total de cambios en ekplatrimonio neto

PN2.2

NIF: A70392758 ,

DENOMINACION SOCIAL:

XESTION DO SOLO DE
GALICIA-XESTUR, S.A,

D.HERIBERTO GARCIA POHTO
PRESTDENTE DO CONSEL
N.I.F. 33.253.761-Q

Espacio destinado para las fir

DMINISTRACION

de los administradores

CONTINA EN La PAGINA PN2.3

(ACCIONES RESULTADOS
Y PARTICIPACIONES DE EJERCICIOS
RESERVAS EN PATRIMONIO PROPIAS) ANTERIORES
04 08 06
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _ 2014 (1) ........ 511 i 1:884496.29
. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2014 (1)yanterlores ......................... 512
Il. Ajustes por errores del efercicio _ 2014 (1)
yanterlores .. ................ . . . ... . ... 513
B) SAL1D50 Aé;JSTADO, INICIO DEL EJERCICIO - 20 945 386,85 19684 795,29
{. Total ingresos y gastos reconocides .............. §16
Il. Operaclones con saclos o propletarios ............ 516 ~18,188,420.57 35.054.91.98
1. Aumentosdecapital ................ ... il 517
2. () Reducciones da capital . .. ..................... 518 R il e
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de abligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distrlbucion de dividendos . . .. .................. 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(netas). ... ... ... 521
6. Incremento (reduccién) de patrimonio neto resultante de
una combinacién de negocios. . .. .. ...l 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 523
Ill. Otras variaciones del patrimonloneto ............. 524 ~15,370,196.86
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién (4) . ... ... 5§31
2. Otras vanaciones. . .............covevuenney.. el 532 1587019688
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO __ 2015 (2) ........ 811 bl i
I. Ajustes por cambios de criterio en el eéjerciclo
2015 (2) . 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio __ 2015 (2) ... .., 513
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
) ShbTe oy s 0O INICIO DEL BJERCICIO 514 Z7R9602
I. Total ingresos y gastos reconocidos . ....... ... ... 515
Il. Operaciones con soclos o propietarlos ... . ....... 516 1808263530
1. Aumentosdecapital ....... ..................... 817
2. (-)Reduccionesdecapital ........................ 518 (6,.052,522.30
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucién de dividendos. .. .................. 520
5. Operacionas con acciones o participaciones propias
(Netas) . .. ... ... 521
6. Incremento (reduccién) de patrimonio neto resultante de
una combinacionde negocios. ... ... .............. 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 523
Il. Otras variaclones del patrimonioneto .. ... ....... 524 i ey
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién (4) . . .. .. 531
2. Ofras variaciones........ e e e e e (S e 532 A16,095635.30
E) SALDO, FINAL DELEJERCICIO _ 2% _(3) .. ..... | 825 g

(1) Ejercicio N-2
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1)
(3) Ejercicio al qua van referldas las cuenlas anualas (N)

(4) Reserva de Revalonzacion de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre Las empresas acogidas a disposiciones de rovatanzacionggistinlas de fa Ley 16/2012, debseran detallar la norma legal en fa que se basan
e e 7

Xestian de
O Secretario

/

Solc de Galicia-Re

o Consello de

gy

2.4

Administracion

Angel Rodriguez Gonedlez
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VIENE DE LA PAGINA PN2.2

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL

PN2.3

B) Estado total de cambios en ﬂ patrimonio neto

NIF: | A70392758 I

DENOMINACION SOCIAL: N.I.F.

XESTION DO SOLO DE
GALICIA-XESTUR, S.A.

D.HERIBERTO GARCIA PORTO
PRESIDENTE DO CONSELLO
33.253,761-Q

Espacio destinado para las fir

delos administradores

CONTINUA EN LA PAGINA PN2.4

OTRAS
APORTACIONES RESULTADO (DIVIDENDO
DE SOCIOS DEL EJERCICIO A CUENTA)
07 08 09
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _2014 (1) ........ 511 -15.370,196.85
I. Ajustes por cambios de criterlo del ejercicio
2014 _(1)yanteriores ..................., 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _ 2014 (1)
yantoriores ... ........ .. ... .. ... e 513
B) SALDO A(JI)JSTA'\DO INIC!O DEL EJEB.C.I.C’I.O. . - TeaToh oo
I. Total ingresos y gastos raconocidos .............. 515 +16,062,635.30
II. Operaciones con socios o propletarios ...... ...... 516
1. Aumentosdecapital ............................. 517
2. (-) Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Conversidn de pasivos financieros en palrimonio neto
(conversion de obligaciones. condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucin de dividendos . . 520
5. Operaciones con acciones o parﬁclpaclones proplas
{netas) . ...... . 521
6. Incremento (raduocmn) dc ﬂ’mnmanm neto msullante da
una combinacién de negoc s ’ §22
7. Ofras operaciones con socios o propietarios .......... 523
. Otras variaciones dol patrimonioneto ............ 524 (53704196 66
1. Movimiento de la Reserva de Ravalorizacién (4) .. . ... 5§31
2. Ofrasvariacion®s. . ........................ 532 e
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _ 2015 (2) ........ 611 -16,092,635,30
I. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
2005 (). .. e e 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _ 2015 (2)........ 513
D) SALDO AJUSTADO. INICIO DEL EJERCICIO
2018 (3). e e 514 +16 002,635,30 1l
l. Total Ingresos y gastos reconocidos .............. 515 -10265,085.11
Il. Operaciones con soclos o propletarios ... ......... 516
1 Aumentosdecapital ................. ........... 517
2. (-)Reduccionesdecapital ........................ 518
3 Conversidn de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversién de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (=) Distribucién de dividendos. .. ................... 820
5. Operaciones con acclones o panicupaclones propias
(Retas) . . ... ... 521
6. Incremento (reduccién) de patrimonio neto resultante de
una combinacién de negocios. .. ................... 522
7. Otras operaciones con soclos o propietarios . ......... 523
Iif. Otras varlaciones del patrimonioneto . ... ... ..... . 524 RS
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién (4) . .. ... 531
2. Ofrasvariaciones. ... ..... ...........couvvivi.. 6§32 e
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _ 26 _(3) ... . .. 526 et

(1) Ejercicio N-2
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1)
(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N)

(4) Raserva de Revalorizacion de la Ley 1612012, de 27 de dice

awmammhm Mmﬁmmaan

las de la Ley 16/2012, deberén detallar 2 norma lagal en la que se basan
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VIENE DE LA PAGINA PN2.3

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto
- 27

PN2.4

NIF: A70392758 |

DENOMINACION SOCIAL; N.I.F.

XESTION DO SOLO DE
GALICIA-XESTUR, S A.

D.HERIBERTO GARCIA PORTO
PRESIDENTE,DO CONSELLO DE AD
33.253.761-Q

Espacio destinado para las firmas

ISTRACTON

30 %0-2017

o8 Administradores

/ SUBVENCIONES,
OTROS INSTRUMENTOS | AJUSTES POR CAMBIOS | DONACIONES Y LEGADOS
DE PATRIMONIO NETO DE VALOR RECIBIDOS
10 1 12
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _ 2014 (1) ... ..... s11 IFS8519:30
I »\]uates por camhios de criterlo del ejerc ejerciclo
(1)yanteriores . ........................ 512
L. Ajustas por errores del ejercicio _ 2014 (1)
yanteriores .............. ... .. . ... .. ... 513
B) SALDO A{Jgjsmno, INICIO DEL EJERCICIO s1e 1.995.119,38
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515 asesid
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516
1. Aumentosdecapital ............................. 517
2. (-) Reduccionesdecapital ..._.................... 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 6519
4. (-)Distribucionde dividendos. . .................... 520
5. Operacionas con acciones o participaciones propias
(netas) . ........ ... i e 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonic neto resultante de
una combinaclénde negocios. . . ........o.ceiaian.n 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 523
lll. Otras varlaciones del patrimonioneto ............. 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién (4) .. .. ... 531
Otras variaciones. .. ...........ccovivennen... 532
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _ 2015 __ (2} . 511 L
I. A por cambios de criterio en el sjercicio
Uiigos ) camblos da criterio en el sjercicle 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio ___ 2015 (2)........ 513
D) s%"? AJUSTADO INICIO DEL EJERCICIO e 2038 466,18
I. Total ingresos y gastos reconocidos . ............. 515 31228278
N. Operaciones con socios o propletarios . ... ... .. 518
1. Aumentosdecapital .. ....... ....... ........... 517
2. (-)Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucién de dividendos. .. ............. ... .. 5§20
5. Operaciones con acciones o particlpaciones proplas
(netas) . . ... 521
8. Incremento (reduccidn) de patrimonio neto resultante de
una combinacién de negocios. ... ............ ..... 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 523
lil. Otras variaciones del patrimonioneto .. ........... 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ... ... . 531
2, Otras variaciones. . ... ... .....c..c.iviieiiiiiinn 532
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _ 2 _(3) ... ... 525 202618540
(1) Ejercicio N-2
{2) Ejercicio anleriar al qua van refaridas las cuentas anuales (N-1)
(3) Ejercicio al que van raferidas las cuenlas anuales (N)
{4} Raserva de Revalorizacion de fa Ley 1672012, de 27 de diciembre Las empresas gidas a d 0 de 1oy lonzacidn distinlas de la Ley 16/2012, deberan dalallar la norma legal en la que sa basan

CONTINUA EN LA PAGINA PN2.5

~esuion db Solo de Galicio-Xestur, .4

OSecretarI? do Conselloglg Adminisiracian

—
-
Angel Rudriguez!Gonzdlez

— ]
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VIENE DE LA PAGINA PN2.4

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL

B) Estado total

de cambios en el patrimonio neto

PN2.5

NIF: | AT70392758 |

DENOMINACION SOCIAL:

XESTION DO SOLO DE
GALICIA-XESTUR, S.A.

D.HERIBERTO GARCIA PORT
PRESIDENTE DO CONSEL
N.I.F. 33,

Espaclo destinado para lag fi

DY/ ADMINISTRACION

253.761-Q -MARZO-2017

s.de los administradores

TOTAL
13
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO __ 20" (1) ... ... 511 -
I. Ajustes por cambios de criterlo del ejerciclo
2014 (1)yyanteriores .. ....................... 512

Il. Ajustes por errores del ejercicio __ 2014 _ (1)

yanteriores . ................ . . ... ..., 513
B) sﬁ'bog AJUSTADO INICIO DEL EJERCICIO a1 80 563 106,35
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515 Miias; i
Il. Operaciones con soclos o propietarios ............ 516 HENT7
1. Aumentosdecapital ............................. 517 P
2. (-) Reduccionesdecapital ........................ 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto

(conversién de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. () Distribucién de dividendos. . .................... 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias

(111 - e R e A D U R S A e 621
6. Incremento (reduccidn) de patrimonio neto resuitante de

una combinaclén de negocios. . .................... 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 523
lll. Otras varlaciones de! patrimonioneto ............. 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) . ...... 631
2. Ofrasvariaciones.................ocvieinann. 532
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO __ 2015 (2) . .. . .. 51 EEIE052
I. Ajustoc por cambios do oritorio on ol ¢joraicio

2018 (). e e e 512

Il. Ajustes por errores del ejercicio _ 2015 (2)... ... .. 513
D) SAMJ% MUSTAI:IO. INICIO DEL EJERCICIO 514 95 831 450,82
I. Total ingresos y gastos reconocidos ... ... .. 818 07533780
il. Operaciones con soclos o propiatarios . . ... .. .. 516
1. Aumentosdecapital .................... . ..... 517 Eoeses
2. (-)Reduccionesdecapital ................ ....... 518
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto

(conversitn de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (~)Distribucién de dividendos . . .. ................. 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias

(Netas) . . . e 821
6. Incremento (reduccién) de patrimonio neto resultante de

una combinacién denegocios. . ... ................. 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios ........ 523
. Otras varlaciones del patrimonloneto . .......... 524 -
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) . 5§31
2. Oftragvariacion®es. . ................c....0. 532
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2% (3 | §26 | 11801986062

(1) Ejercicio N-2
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cusntas anuales (N-1)
(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N}

(4) Reserva de Revalorizacian de la Ley 16/2012, de 27 de diciemhre 1.3s empresas acogidas adisposicionas de ravakizacion m-;__m&a_m_m,w 16/2012, deberan detallar ia norma legal en la que se8 basan

em e
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Dofia Maria eles Dominguez Franjo, con
.966.9613, en calidad de Vocal

30 de¥rlarz

Don Ricardo Valencia Hentschel, con D.N.|
34.929.270K, en calidad de VV
—

Don E
32.4 .7_

rdo Sobrino Rodriguez, con D.N.I.
en calidad de Vocal

30 dé mayzo de 2017

Don David Cabafié Fernandez, con D.N.I
32(796.962C, en calidad de Vocal

1
30 de marzo de 2017

Don Luis Daniel Cervifio Pernas, con D.N.I.
52.470.316W, en calidad de Vocal

————— —
-F".—.-___
30 de marzo de 2017

Don Angel Rodriguez Gonzélez, con D.N.I
36.041.583P en calidad de Secretario del
Consejo de Administragjoy, no miembro.

30 de marzo de 2017
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL

F1.1

NIE: AT0392758 D.HERIBERTO GARCIA PORTO
PRESIDENTE DO CONSELLO ISTRACION

DENOMINACION SOCIAL: N.I.F. 33.253.761-0Q 0-2017
XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S A

Espacio destinado para las firm e los administradores

/ L:%?:oﬁ« EJERCICIO _ 2018 (1) | EJERCICIO _ 2016 ()
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del efercicio antes de impuestos . .. ....... ......... 61100 e o
2. Alustes delresultado. ... ..................... . .......... 61200 - b (g
a) Amortizacion del INmovillzado (+) . .. ... ...o'ei it 61201 o i i inies
b) Correcciones valorativas por deterioro (+/=) . ... .......civienn 61202
) Vaniacion de proviSiones (H=) . - .. ... eeeer e 61203 —
d) Imputacion de subvenciones (=) . ... ... ... i i 61204 " B Pl
e) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-)........ 61205 658308
f) Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros (+/-). | 61208
g) Ingresosfinancieros (=) ............c.oiiiiiiiiiir i 61207 s . ~290303.36
h)  GaStoS fINANCIEIOS (#) .. .« v e e e e et 61208 . L S0
i) Diferenciasdecambio (+/=). .. ... ... .. .. i i 61209
j)  Variaclén de valor razonable en instrumentos financieros (+/~) ... ... 61210
k) Ofrosingresosy gastos (—/+). . ... ...t e 61211
3. Cambios en el capital corrlente . ........... B 81300 B Gl i 2728.537.78
) EXISIONCIES (H=). .. ..\ttt e 61301 o NEseses P
b) Deudores y otras cuentas paracobrar (+/—) . .................... 61302 ° i R
c) Otrosactivoscorrientes (+/=). .. ............ ... ... 61303 Ai.00 o
d) Acreedores y ofras cuentas parapagar (+/=). .. ..........c.. 00 81304 ° +10,863,349.41 2074226122
e) Otros pasivoscorrientes (+/=) ... ....... ... .. ... .. ..., 61305 B 27217519 =865.088.54
f)  Otros activos y pasivos no corrientes (+/=) .. .................. .. 61306 i 1414239819
4. Otros flujos de efectlvo de las actividades de explotacion . . .. . .. 61400 089,085.77 -967,/85.90
a) Pagos deinterases (=), ..................o. ceiiiiiiiiiii... 61401 2 205872 e
b) Cobrosdedividendos (+)............ ..ot 61402
c) Cobrosdeintereses (+)........... ..ot i iinaiian. 61403 : . 2303039
d) Cobros (pagos) por Impuesto sobre beneficios (+/=). ........... .. | 61404
o) Otros pagos (cobros) (—/+). ............ R T = A 81405
5. Flujos de efectlvo de las actividades de explotacion (1+2 +3 +4) | 61500 B gl
(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuatas
(2) Ejercicio anterior.
| Xestidn do l.ulc de Galicia-Restur, 5.A
0 Secretario dp Congello d¢Adifiinisiracion
31

I Angel Rodriguez Gaikdlez




ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL

F1.2

NIF: AT0392758

DENOMINACION SOCIAL:
XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S A

N.I.F. 33.253.761-Q

Espacio destinado para lgs

D.HERIBERTO GARCIA PORT{
PRESIDENTE DO CONSELP

firmas de los administradores

B ADMINISTRACION
-MARZO-2017

NOTAS DE

/ |LA MEMORIA| EJERCICIO __206 (1) | EJERCICIO 2015 (3
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagosporinversiones (-)...................... 62100 S e W p
a) Empresasdalgrupoyasocladas. .. .................ccooiinin... 62101
b) Inmovilizado intangible. . . ............ ... .. . .. .. | 62102 gl gloexZl
c) Inmovilizadomaterial . . ............. ... ..., 62103 Rt SR
d) Inversionss INMOBIANES . ... ... ............oooeiesireerse 62104 oarar ——
@) Otrosactivos financieros . .......... ..., .. iiiinaiean .. 62105 il
f)  Activos no corrientes mantenidos paraventa .. ...... ........... 62106
g9) Unidaddenegocio.................. ... ... . ......iuian. 62107
h) Otrosactivos .. ... ... ... i iiiiieennnns 62108
7. Cobros por desinversiones (+). . ... . .. ... ... .. ... ... 82200 i st
a) Empresasdelgrupoyasociadas. . ... ...............uusiian., 62201 5,066.356.56 8.204003.52
b) Inmovilizado intangible. .. .................. .. .. 62202
c) Inmovilizadomaterlal .. ........... ... .. ... . | 62203
d) Inversionesinmobillarias . ............................ 62204 14842231
e) Ofrosactivos financieros . ................. ..o iiiiiiiiiann. 62205 ihess.2
f) Activos no corrientes mantenidos paraventa . .. ....... ...... 62206
g) Unidaddenegacio........ .......... .. . iiiiiiiiii... 62207
h) Otrosactivos .. ..........c. it 62208
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion (6 +7). . ... .. 62300 Silaxe® Eetuee

s e——
Festidin

I‘l 0 Sacretari
! i
|
{

Engel Rodriguez

sonzalez

..c: Sole de Galicia-Restur, S.A
do Censellg de Administracion

{1) Elercicio al que van ralaridas Ias cuentas anualas,
{2) Ejercicio anlerior.
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL F1.3

NIF: Ar0392758 D.HERIBERTO GARCTA PORTO
PRESIDENTE DO CONSELLO
DENOMINACION SOCIAL: N,T.F. 33,253.761-
XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S A,

ADMINISTRACION
30-MARZ0-2017

Espacio destinada par: firmas de los adminisiradores

NOTAS DE

LA MEMORIA| EJERCICIO __ 2916 (1) | EJERCICIO __ 2018 (2)
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio. .. ... ......... 63100 301052089 3h321,377.34
a) Emislén de instrumentos de patrimonio (+) . ..................... 63101 B et Slia2Ras0.57
b} Amortizacién de instrumentos de patrimonio (=) .................. 83102 .
c) Adaquisicion de instrumentos de patrimonio propio (=).............. 683103
d) Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio (+) . ............ 63104
e) Subvenciones, donaciones y legados recibidos (+). ............... 63105 ® ==
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financlero ... .. .... 63200 i 208205031
) EMISION ... ovet e 63201 e
1. Obligaciones y otros valores negociables (+) . ................ 63202
2. Deudas con entidades de crédito (+). ... ....... ..., 63203
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+). ... .......... 83204 ° @1eans
4. Deudas con caracteristicas especiales (+) ................... 63205
5. Otrasdsudas (+) .. ......covuriineiieiiiareneinnais ... | 63206
b) Devoluciény amortizacionde .. .............coiiiiiieiin.. 63207 SRSAS T et
1. Obligaciones y otros valores negociables (—) . ................ 63208
2. Deudas con entidades de Grédito (~). . . . ................... 63209 g Bl een»
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (=) ... ........... 83210 ~4999.96
4. Deudas con caracterlisticas especiales (<) ................... 63211 e
5. Otras doudas (=) . ...... ...l 63212 B e
11. Pagos por dividendos y remuneraclones de otros instrumentos
depatrimonio . . ... ... ... ... ... .. e 63300
a) Dividendos (=) . ......... 0 it e et ... | 63301
b) Remuneraclén de otros instrumentos de patrimonio (=) . ........... 63302
12. Flujos de efactivo da las actividades de financlacién (9 + 10 + 11) . | 63400 e 26,439,322.08
D) Efecto de las variacliones de los tipos de cambio . . . TaVitars 84000
O RUNALENTES (8 ize o) o eeTv00 | esom 7o 20 Aaemm
Efectlvo o equivalentes al comienza del ejercicio . . . . .. n e . 85100 SR LR
Efactivo o0 equivalentes al final del ejercicio . . . . C AR L 85200 e SEaRe

Xestién do Sfio de G (‘ahcla Xescur SA
O Secretario defCons =l deyiy Inistracion

R

(1) Elercicio al que ven referidas las cuenlas anuales ' A”H\'ﬂ Rodriguez (u'm[z,—i_lp-,
(2) Elercicio anterior. B ol \
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30 de marzg de 2017

Don David Cabafié Fernéndez, con D.N.{
6.962C, en calldad de Vocal
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30 de marzo de 2017
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30 de marzo de'2017
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XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S.A.

Memoria Normal del Ejercicio Anual terminado el 31 de Diciembre de 2016

Actividad de la empresa

) El Consejo de la Xunta de Galicia, en reunion del 20 de diciembre de 2012, autarizd el inicio de los tramites
mercantiles para la constitucién de la empresa publica “XESTION DO SOLO DE GALICIA - XESTUR, S.A” en la
cual se integran Xestién Urbanistica de A Corufia, S.A., Xestién Urbanistica de Lugo, S.A., Xestién Urbanistica
de Ourense, S.A. y Xestién Urbanistica de Pontevedra, S.A.

° El 23 de diciembre de 2013 se eleva a publico el acuerdo de fusién mediante constitucién de nueva
sociedad y extincion de cada una de las sociedades gque se fusionan y la transmisién en bloque de los
respectivos patrimonios sociales a la nueva entidad, que adquiere por sucesion universal los derechos y
obligaciones de aquellas. La escritura de fusién, con protocolo 1.814 del Notario de Santiago Héctor Pardo
Garcfia, se ha presentado en el Registro Mercantil obteniendo la inscripcién el 24 de febrero de 2014.

s La sociedad inicia su actividad el 1 de enero de 2014.

° Su domicilio social se encuentra establecido en Area Central — Poligono de Fontifias Local 25Z-12 piso,
15707 Santiago de Compostela.

° Se reproducen los articulos 12 y 22 de los Estatutos Sociales, que dicen:
ARTICULQ 12.- DENOMINACION Y REGIMEN JURIDICO.

12) Bajo la denominacién “XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S.A.” s¢ constituyc una Socicdad Andnima de
nacionalidad espafiola para la realizacién de actividades urbanisticas en el territario de Galicia. Se regira por estos
Estatutos, por el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, aprobado por Real Decreto Legislativo
1/2010, de 2 de julio (LSC), por la Ley 16/2010, de 17 de diciembre, de organizacién y funcionamiento de la
Administracién General y del sector publico autonémico de Galicia (LOFAXGA), por el Titulo IV de la Ley 5/2011,
de 30 de septiembre, del Patrimonio de la Comunidad Autdnoma de Galicia y por el resto de disposiciones que le
sean de aplicacién.

La sociedad se encuentra adscrita a la Consejer{a con competencias en gestién y desarrollo de suelo residencial y
empresarial y serd tutelada por el Instituto Gallego de Vivienda y Suelo en los términos previstos en la legislacién
aplicable.

29) Asi mismo, le seran aplicables la normativa relativa a la transparencia de relaciones financieras entre las
administraciones publicas y las empresas publicas dependientes de ellas.

39) La Sociedad, tendra la consideracién de medio propic e instrumental y de servicio técnico de la
Administracion General de la Comunidad Auténoma de Galicia y de las entidades instrumentales del sector
publico autondmico que tengan la consideracién de medios propios. El encargo se instrumentara a través de la
correspondiente encomienda de gestion, en los términos establecidos en el articulo 50 de la Ley 16/2010, de 17

de diciembre, de organizacién y funcionamiento de la Administracién general y del sector pdblico autonémico de
Galicia. T Rsin do Solo de Galicia-Xestur, S.A

L ALY
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ARTICULO 2¢2.- OBJETO SOCIAL.

12) El objeto social viene constituido por la realizacién de las actividades dirigidas a la promocién y
gestion del suelo empresarial, residencial y construccion de edificaciones en el territorio de la Comunidad
Auténoma de Galicia . El desarrollo de estas actividades tiene por finalidad garantizar la utilizacién de suelo de
acuerdo con el interés general y dotar a la Comunidad Auténoma de suelo suficiente para la localizacién de
industrias y la implantacion de actividades econdmicas que favorezcan el desarrollo socioecondmico y la
promacion de empleo asi como de suelo para la construccion de viviendas dignas y adecuadas, especialmente, a
los sectores con menos capacidad econémica, actuando como elemento de regulacidn del mercado inmobiliario
y de mejora de la calidad ambiental.

Se incluyen en estas actividades las siguientes:

a) Promocién, adquisicidn y preparacién de suelo para asentamientos industriales, residenciales, terciarios y
de servicios.

b) Adquisicién, por cualquier titulo, incluso expropiacidn forzosa, en cuyo caso adoptara la condicidn de
beneficiaria de la expropiacién, de terrenos destinados a la formacién de reservas de suelo, preparacién de
solares, dotaciones y equipamientos, fomento de |a vivienda o cualquier otra finalidad andloga de caracter
urbanistico.

c) Ejercer la accion urbanizadora dirigida a la preparacion de suelo industrial, residencial, terciario y de
servicios, mediante la realizacién de obras de infraestructuras, urbanizacién y dotacidn de servicios para su
adecuado equipamiento, asi como cualquier otra accidén precisa para la ejecucién del planeamiento
urbanistico.

d) Promover la accidn edificatoria dirigida a la realizacién de edificaciones e instalaciones destinadas a
albergar industrias y viviendas, incluidas [as viviendas sujetas a algun régimen de proteccion ptiblica, asi
como las dotaciones de equipamiento comunitario previstas por el planeamiento urbanistico.

e) Gestion, explotacion y mantenimiento de [as obras y servicios resuitantes de la accién urbanizadora y
edificatoria.

f) Adquisicién, arrendamiento, enajenacién y permuta de bienes inmuebles.

g) El fomento de la adquisicion de suelo asi como la rehabilitacién y construccién de todo tipo de
edificaciones.

h} La promocidn y gestién de actuaciones en materia de vivienda y suelo que se desenvuelvan directamente
en la propia sociedad o en colaboracién con otras Administraciones publicas competentes.

i) Suscribir convenios con Administraciones publicas al objeto de desenvolver actuaciones vinculadas al
objeto social en las términos establecidos en la normativa vigente.

k) Realizacién de las actuaciones que, en materia de su objeto, le encomienden la Administracién General
de la Comunidad Auténoma y sus organismos auténomos y las Administraciones respecto de las cuales la
sociedad cumpla los requisitos necesarios para ser considerada como medio propio de aquellas.

1) en el desenvolvimiento de sus fines, podrd llevar a cabo cuantas actuaciones estime convenientes en
relacidn con la elaboracién de estudios, redaccién de proyectos y planes de ordenacién, ejecucion de obras,
adquisicién, comercializacién, permuta y enajenacion a titulo oneroso de suelo, equipamiento, y viviendas,
constitucién de derechos reales y gravdmenes sobre bienes, gestidn y explotacién de obras y servicios y
cualesquiera otras que estime necesarias con los limites establecidos por la legislacién aplicable de la
Comunidad Autdnoma de Galicia y por el resto del ordenamiento juridico.

" Xestlan dd Solc de Galie .iN’_nflr S.A

{ 0O Secretario i Consello de \!I’N”‘ racion

|
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. La Entidad no participa en ninguna otra sociedad.

° La moneda funcional con la que opera la empresa es el euro. Para la formulacién de los estados financieros
en euros se han seguido los criterios establecidos en el Plan General Contable tal y como figura en el
apartado 4. Normas de registro y valoracién

2. Bases de presentacién de las cuentas anuales

2.1. Imagen fiel.

° Las Cuentas Anuales del ejercicio 2016 adjuntas han sido formuladas por el Consejo de Administracién a
partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2016 y en ellas se han aplicado los
principios contables y criterios de valoracién recogidos en el Real Decreto 1514/2007, por el que se aprueba
el Plan General de Contabilidad, asi como todo lo que no contradiga al NPGC y que esté establecido en las
Normas de Adaptacidn del Plan General de Contabilidad de las Empresas Inmobiliarias, aprobado segtn la
Orden del 28 de diciembre de 1994, y el resto de disposiciones legales vigentes en materia contable, y
muestran la imagen fiel del patrimonio, de Ila situacién financiera y de los resultados de la Sociedad, asi
como la veracidad de los flujos incorporadas en el estado de flujos de efectivo.

° No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado
disposiciones legales en materia contable.

[ Las Cuentas Anuales adjuntas se someteran a la apreobacion por la Junta Genera! Ordinaria de Accionistas,
estimdndose que seran aprobadas sin modificacidn alguna.

° Las cuentas Anuales del ejercicio anterior, fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria, el 27 de abril de
2016.

2.2. Principios contables no obligatorios aplicados.

° No se han aplicado principios contables no obligatorios.

2.3. Aspectos criticos de la valoracidn y estimacidn de la incertidumbre.

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en funcionamiento. En las cuentas
anuales adjuntas se han utilizado ocasionalmente estimaciones realizadas por la Direccién de la Sociedad para
cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ella. Basicamente,
estas estimaciones se refieren a la vida (til de los activos materiales e intangibles y a los valores de realizacién de los
mismos y de las existencias de la sociedad.

Es posible que, a pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcién de la mejor informacién disponible a la fecha
de formulacion de estas cuentas anuales sobre los hechos analizados, se produzcan acontecimientos en el futuro que
obliguen a modificarlas (al alza o a Ia baja) en préximos ejercicios, lo que se haria de forma prospectiva reconociendo los
efectos del cambio de estimacidn en las correspondientes cuentas de pérdidas y ganancias futuras. En este sentido
debemos informar sobre los aspectos que se describer] a continuacidn y que introducen incertidumbre sobre las
estimaciones realizadas. Estos aspectos son:
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e El estallido de la burbuja inmobiliaria producida a mediados del 2007 ha provocado un fuerte deterioro del
mercado al que dirige su oferta la sociedad. La disminucion de la demanda de suelo empresarial y vivienda
residencial, unido al exceso de oferta, la crisis financiera y la situacién econémica general, que han ocasionado
un endurecimiento de las condiciones de acceso a la financiacion, pueden afectar a las valoraciones de
determinados activos inmobiliarios {existencias) que ya han provocado problemas financieros a gran parte de
las empresas del sector. En concreto, en la sociedad, la crisis ha ocasionado los siguientes incidencias:

a) Una desaceleracién de la cifra de negocios que han pasado de los 16,4 millones de euros de 2013 a 6,9
millones en 2014, si bien, parece que el mercado se recupera, tanto por la mejora de la situacién
ecandmica en general, como por los incentivos en las bonificaciones en precios puestos en marcha por la
Sociedad y la mayor fluidez del crédito bancario patente, que eleva las adjudicaciones en 2015 a 18,4
millones de suelo empresarial, si bien, renuncias posteriores rebajan la cifra a 17,6 millones, y en 2016 se
adjudican parcelas por 11,1 millones de euros.

b) Una paralizacién de obras en curso o en proyecto que sera dificil continuar, en tanto no se asiente la
mejora del panarama econdmico y se incremente considerablemente la demanda de las importantes
existencias de suelo a disposicion de los empresarios lo significante como para afrontar nuevas
inversiones que no sean imprescindibles.

c) Unas pérdidas significativas que se afiaden a las de ejercicios anteriores que, no obstante, no suponen una
merma muy significativa en el Patrimonio Neto de la sociedad, por las reservas acumuladas y las sucesivas
ampliaciones de capital del IGVS.

» Para paliar estos problemas, en parte, y garantizar [a utilizacion del suelo publico de acuerdo con el interés
general y promover la implantacién de empresas y la creacion de empleo, el Consejo de la Xunta de 27 de
noviembre de 2014, aprueba la Agenda de Competitividad Industrial Gallega (Galicia-Industria 4.0), entre cuyas
medidas incluye la bonificacién del suelo industrial.

La Consejeria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestructuras solicita a Xestur, como ente instrumental de la

Xunta, que adopte los acuerdos necesarios para aprobar la bonificacion del suelo, y el 16 de diciembre de 2014,

la Junta General de Xestur aprueba la convocatoria de un concurso publico de venta de suelo con

bonificaciones del 50% en los parques situados en las zonas Impulsa de Lugo y Ourense y Costa da Morte; 15%

en Arteixo, Santiago (A Sionlla), Mos y Ponte Caldelas y 30% en el resto de parques. Se ponen a la venta 2

millones de metros cuadrados con bonificaciones, si bien se limita la medida a 500.000 metros de venta o0 7,5

millones de pérdidas, y con un &mbito temporal hasta el 30 de noviembre de 2015.

Estas medidas han tenido un resultado muy positivo para la Sociedad ya que, en el ejercicio 2015, se han

adjudicado 183 parcelas con una superficie total de 416.659,08 metros cuadrados y un valor de venta de

18.420.556,11 euros. Del total de adjudicaciones se han escriturado ventas en 2015 por 13.237.918,83 euros,

quedando pendientes para el ejercicio 2016 las restantes. Y se producen renuncias de 7 parcelas por 0,8

millones. Todas las ventas se realizaron al contado y con obligacidn de las empresas demandantes de construir

en el plazo maximo de 3 afios, bajo sancién de reintegro de la bonificacion efectuada en el precio.

En el ejercicio 2016 se abre otro concurso de parcelas bonificadas, adjudicindose 82 parcelas, 175.419,08

metros cuadrados y precio de venta bonificado de 11.093,197,84 euros.

Las ventas bonificadas han generado una reactivacién de la actividad econdmica y empleo, con la implantacién

de numerosas empresas demandantes de suelo y una importante inyeccidon de tesoreria para Xestur, pero

también generan pérdidas, al vender, en muchos casos, las parcelas por debajo del coste, con bonificaclones al

50%. Ello lleva al riesgo, para las cuentas de Xestur, de gue se vea obligada a asumir unos precios de mercado

fijados, no precisamente por el mercado, sino por |a realidad de las ventas de los Ultimos afios, y ello sin tener

en cuenta la crisis, la debilidad del crédito bancario, las medidas comerciales de incentivo temporal o las
medidas de fijacion de un precio publico que responde a intereses generales, de reactivacion de la actividad
econdmica, incentivo a las empresas, coadyuvante de la generacién de empleo, con multiples beneficiarios,
como las propias empresas y los trabajadores; generando ingresos plblicos para los Ayuntamientos,

Comunidad Auténoma y Estado.

Desde Xestur se ha realizado en 2015 un estudio de los precios de venta de nuestros competidores, tanto

publicos como privados, SEA, SEPES, promotores privados e incluso particulares, que venden suelo 0 naves en
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localizacidn de parques empresariales. El andlisis de los precios por comarcas o zonas limitrofes lleva a la
conclusién de que el precio medio de mercado actual ests por encima del coste medio/metro de existencias,
por lo que la Sociedad considera que el precio real de mercado es el observable y al que se estd ofertando
actualmente el suelo empresarial, precio que estd muy por encima de nuestros precios bonificados y que cubre
nuestros costes, por lo que no considera que sea necesario deteriorar nuestras existencias, asumiendo, como
definitivos, los precios bonificados establecidos como medida temporal, y que atienden a otras necesidades o
intereses,

No obstante, se han tasado nuestros parques empresariales y se ha dotado provisiones por deterioro de los
mismos por 3,3 millones en aquellos pargues cuya tasacién estd por debajo del coste de existencias.

Asi mismo, y dentro del proceso de fusidn de las cuatro Xestures en Xestién do Solo de Galicia-Xestur, S.A. que se
menciona en la nota 1 y como complemento del mismo, el dia 16 de julio de 2013 las entidades financieras y las
cuatro Xestures firmaran un préstamo sindicado a largo plazo por importe de 180.800.000 de euros, respondiendo de
forma solidaria entre ellos. Con la finalidad de hacer frente a dicho préstamo el Consello de Goberno de la Xunta de
Galicia mediante acuerdo de fecha 13 de junio de 2013 autorizé acuerdo de superacién de los limites previstos en el
articulo 58.3 del Texto Refundido de la Ley de Régimen Financiero y Presupuestario de Galicia (aprobado por el
Decreto Legislativo 1/1999, de 7 de octubre), dentro del Capitulo 8 de gasto del Instituto Galego de Vivenda e Solo
(IGVS), para el periodo comprendido entre los ejercicios 2014 y 2021. En base a dicho acuerdo del Consello de
Goberna de la Xunta de Galicia, el IGVS elabord los oportunos documentos contables de retencién de crédito con la
finalidad de dar cobertura a las aportaciones que se realicen a los prestatarios para atender la deuda viva del
préstamo durante el periodo comprendido desde el afio 2014 a 2021, por un importe total de 227.951.039,95 €.

El 30 de noviembre de 2015 se amortiza el anterior préstamao sindicado pasando a asumir la deuda vigente de 135,6
millones de euros exclusivamente la entidad financiera ABANCA, reconsideranda el tipo de interés en términos de
prudencia financiera, y ampliando el plazo de amortizacién hasta 2027, con la importante reduccién de carga
financiera para la Sociedad y la Xunta que ello supone. Por lo que el Consello de la Xunta de 24 de noviembre autoriza
y reclasifica el acuerdo de superacion de limites mencionado anteriormente.

2.4. Comparacién de la informacién.
e Se presenta la informacién de las distintas partidas comparada con los movimientos habidos en el ejercicio
2015.
2.5. Agrupacidn de partidas.

° Las cuentas anuales no tienen ninguna partida que haya sido objeto de agrupacién en el balance, en la
cuenta de pérdidas y ganancias, en el estado de cambios en el patrimonio neto o en el estado de flujos de
efectivo.

2.6. Elementos recogidos en varias partidas.

o No se presentan elementos patrimoniales registrados en dos o més partidas del balance.

2.7. Correccion de errores.

] Las cuentas anuales del ejercicio 2016 no incluyen ajustes realizados como consecuencia de errores en el

ejercicio que correspondan a ejercicios anteriores.
I K{-r-lu'a'r db Solo de Galicia-X .“.L::‘[,'S.A_ ) [
} 0 secretanto do Cond 1A de Administracion

Angel Rodripukz Gondlez
AL AL el

XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S.A. 2016 44



¢ 9
¢

NESTER

2.8. Cambios en criterios contables.
e Durante el ejercicio 2016 no se han modificado los criterios contables respecto a los criterios aplicados en el
ejercicio anterior.
2.9. Importancia relativa.

e Al determinar la informacidn a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas de los estados
financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan General Contable, ha
tenido en cuenta la importancia relativa en relacién con las cuentas anuales del ejercicio 2016.

3. Aplicacién de resultados

. La propuesta de aplicacién del resultado por parte de los administradores es la siguiente:

Base de reparto 2016

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias -10.265.065,11
Remanente

Reservas voluntarias

Otras reservas de libre disposicién

Total -10.265.065,11

Aplicacién

A reserva legal

A reserva por fondo de comercio
A reservas especiales

A reservas voluntarias

A dividendos

A compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores

A ofros (resultados negativos de ejercicios anteriores) -10.265.065,11
Total -10.265.065,11

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucién de la reserva legal,
hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que
hicieran que ese valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio
se destinara a la compensacidn de estas pérdidas.

" HestiGn o Solo de Galicia-Xestur, S.A
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4, Normas de registro y valoracién

4.1. Inmovilizado intangible.

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, yai sea éste gl pregig deadauisicion o el ccfte de
produccién. S — e

5

XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S.A. 2016 ,
1



Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la amortizacidn
acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro registradas.

Para cada inmovilizado intangible se analiza y determina si la vida util es definida o indefinida.

Los activos intangibles que tienen vida til definida se amortizan sistematicamente en funcion de la vida util
estimada de los mismos y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacion aplicados son revisados
en cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio, se
evalda la existencia de indicios de deteriorg, en cuyo caso se estiman los importes recuperables, efectudndose
las correcciones valorativas que procedan.

La Sociedad reconoce contablemente cualquier pérdida que haya podido producirse en el valor registrado de
estos activos con origen en su deterioro, utilizindose como contrapartida el epigrafe “Pérdidas netas por
deterioro” de la cuenta de pérdidas y ganancias. En el presente ejercicio no se han reconocido “Pérdidas netas
por deterioro” derivadas de los activos intangibles.

No existe ningln inmovilizado intangible con vida Gtil indefinida.

Concesiones administrativas

En A Corufia, se adquirieron en el afio 2000 dos plazas de garaje en el estacionamiento publico de la
Plaza de Monforte, en régimen de cesidn, dado que se trata de una concesién municipal. La amortizacion de las
mismas se efectda en funcidén del plazo de duracién de la concesién (50 afios). La vida Util se estima en 50 afios,
considerando su valor residual nulo.

Aplicaciones informaticas

Se valoran al precio de adquisicion o coste de produccién, incluyéndose en este epigrafe los gastos de
desarrollo de las paginas web. La vida util de estos elementos se estima en 4 afios.

Las reparaciones que no representan una ampliacidn de la vida dtil y los costes de mantenimiento son
cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen.

Deterioro de valor de inmovilizado intangible

Al cierre del ejercicio o siempre que existan indicios de pérdidas de valor, la Sociedad revisa los
importes en libros de sus activos intangibles para determinar si existen indicios de que dichos activos
hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el importe recuperable
del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de valor (si la
hubiera).

En el ejercicio 2016 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioroc del inmovilizado intangible.

4.2. Inmovilizada material.

Se valora a su precio de adquisicién o a su coste de produccién que incluye, ademas del importe facturado
después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos adicionales y directamente
relacionados que se produzcan hasta su puesta en funcionamiento, como los gastos de transporte, seguros,
| Xestién do folo de Galicia-Xestur, 5.A |
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instalacidn, montaje y otros similares. La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado material que necesita
un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de uso, explotacién o venta, los gastos
financieros relacionados con la financiacidn especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicién,
construccion o produccién. La Sociedad no tiene compromisas de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion
para sus bienes de activo. Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la cobertura de tales
obligaciones de futuro.

El Consejo de Administracidn de la Sociedad considera que el valor contable de los activos no supera el
valor recuperable de los mismos

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material cuando su valor neto
contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el mayor importe entre su vaior
razonable menaos los costes de venta y su valor en uso.

Los costes de ampliacion o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva 0 a un
alargamiento de la vida util de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el que estan
disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida (til estimada estimando un
valor residual nulo, en funcién de los siguientes afios de vida util:

Descripcién Afios % Anual
Construcciones 50 2
Otras Instalaciones 8,33 12
Mobiliario 10 10
Equipos Procesos de Informacién 4 25
Elementos de Transporte 10 10

4.3. Inversiones Inmobiliarias.

La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aquelios activos no corrientes que sean inmuebles y
que posea para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la produccién o suministros
de bienes o servicios, o bien para fines administrativos, o su venta en el curso ordinario de las operaciones.

La Sociedad dispone de terrenos y construcciones destinados a la obtencidn de ingresos por arrendamiento,
que ha clasificado como inversiones inmobiliarias.

Los criterios contenidos en la norma anterior, relativa al inmovilizado material, se aplican a las inversiones
inmobiliarias.

Figuran por separado los terrenos y las construcciones, amortizdndose exclusivamente estas en 50 afios y
2% anual.

J
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4.4. Arrendamientos.
. La Sociedad no mantiene activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento financiero.

o En los arrendamientos operativos los cobros y pagos se registran como ingresos y gastos en la cuenta de
resultados cuando se devengan. La Sociedad mantiene arrendamientos operativos de locales del IGVS para
utilizacién de la Sociedad (oficina de Santiago, Lugo y Ourense). Y arrendamientos de viviendas, garajes y
parcelas industriales propiedad de la Sociedad.

4.5. Permutas.

° La Sociedad na ha realizado permutas durante el ejercicio 2016.

4.6. Instrumentos financieros.

La sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos contratos que dan lugar a un
activo financiero en una empresa y, simultdneamente, a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio
en otra empresa.

a) Activos financieros:

)

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.
—  Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios.
— Créditos a terceros.

— Otros activos financieros: tales como depdsitos en entidades de crédito, anticipos y créditos al personal,
fianzas y depésitos constituidos.

b) Pasivos financieros:
—  Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios;
— Deudas con entidades de crédito;

— Otros pasivos financieros: deudas con terceros, flanzas y depdsitos recibidos.

4.6.1. Efectivo y otros medios liquidos equivalentes

e Bajo este epigrafe del balance de situacién adjunto se registra el efectivo en caja y bancos, depdsitos a la
vista y otras inversiones a corto plazo de alta liquidez que son rapidamente realizables en caja y que no
tienen riesgo de cambios en su valor.

4.6.2. Pasivos financieros

e Los préstamos, obligaciones y similares se registran inicialmente por el importe recibido, neto de costes
incurridos en la transaccion. Los gastos financieros se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias
segun el criterio del devengo utilizando el método del interés efectivo. El importe devengado y no liguidado
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se afiade al importe en libros del instrumento en la medida en que no se liquidan en el periodo en que se
producen,

4.6.3. Activos financieros

® La empresa clasifica sus activos financieros como Préstamos y partidas a cobrar: Se trata de activos
financieros originados en la venta de bienes o en la prestacién de servicios por operaciones de trafico de la
empresa, o los que no teniendo un origen comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados y
cuyos cobros son fijos o determinables no negociados en un mercado activo.

e Seregistran inicialmente por su valor razonable que sera el precio de la transaccién mas los costes que sean
directamente atribuibles. No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos al
personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo
importe se espera recibir en el corto plazo, la sociedad los valora por su nominal cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

e Almenos al cierre del ejercicio, si existe evidencia objetiva del deterioro de su valor, por retraso en los flujos
futuros esperadas o por insolvencia del deudor, se registra la pérdida en el ejercicio.

4.7. Coberturas contables.

e LaSociedad no mantiene operaciones de cobertura contable.

4.8. Existencias.

Las existencias de la sociedad de productos en curso y terminados se corresponden con el valor del suelo industrial
urbanizado o con las edificaciones residenciales construidas por la sociedad.

Se valoran al precio de adquisicidn o coste de produccion. El precio de adquisicién es el importe facturado por el
proveedor, deducidos los descuentos y los intereses incorporados al nominal de los débitos mas los gastos adicionales
atribuibles a la adquisicién. En cuanto al coste de produccion, las existencias se valoran afiadiendo al coste de
adquisicion de las materias primas y otras materias consumibles, los costes directamente imputables al producto y la
parte que razonablemente corresponde los costes indirectamente imputables a los productos.

Los impuestos indirectos que gravan las existencias sélo se incorporan al precio de adquisicién o coste de produccién
cuando no son recuperables directamente de la Hacienda Publica.

En cuanto a las existencias que necesitan un periodo superior al aflo para ser construidas, se incorporan los gastos
financieros en los términos previstos en la norma sobre inmovilizado material.

Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicién o a su coste de produccién, se
efectdan las oportunas correcciones valorativas reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.
Cuando dejan de existir las circunstancias que causaron la correccién del valor de las existencias, en caso de existir esta,
el importe de la correccién es objeto de reversién reconociéndoio como un ingreso en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Durante el ejercicio 2016 la Sociedad ha practicado correcciones valorativas por deterioro de existencias indicadas en la
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4.9. Transacciones en moneda extranfera.

La Sociedad no mantiene transacciones en moneda extranjera.

4.10. impuestos sabre beneficios.

L]

El gasto por impuesto corriente se determina mediante la suma del gasto por impuesto corriente y el
impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente de determina aplicando el tipo de gravamen vigente a la
ganancia fiscal, y minorando el resultado asi obtenido en el importe de las bonificaciones y deducciones
generales y aplicadas en el ejercicio.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, proceden de las diferencias temporarias definidas como los
importes que se prevén pagaderos o recuperables en el futuro y que derivan de la diferencia entre el valor
en libros de los activos y pasivos y su base fiscal. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia
temporaria el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia de las bases imponibles
negativas pendientes de compensar y de Ios créditos por deducciones fiscales generadas y no aplicadas. En
2016 no se reconocen créditos por bases imponibles negativas.

Se reconoce el correspondiente pasivo por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
imponibles.

Con ocasién de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos como
pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectudndose las oportunas correcciones a los
mismaos, de acuerdo con los resultados de los andlisis realizados.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacién de los
pasivos y activos por impuesto diferido, asi como, en su caso, por el reconocimiento e imputacién a la cuenta
de pérdidas y ganancias del ingreso directamente imputado al patrimonio neto que pueda resultar de la
contabillzaclén de aquellas deducciones y otras ventajas fiscales que tengan la naturaleza econdmica de
subvencion.

4.11. Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcidn del criterio del devengo con independencia del momento en que
se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, la Sociedad tnicamente contabiliza los beneficios realizados a la fecha de cierre del ejercicio,
en tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles, aun siendo eventuales, se contabilizan tan pronto son
conocidos.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la contrapartida
recibida o a recibir derivada de los mismos. La Sociedad incluye los intereses incorporados a los créditos
comerciales con vencimiento no superior a un afio que no tienen un tipo de interés contractual, cuando el
efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.

4.12. Provisiones y contingencias.

Las obligaciones existentes a la fecha del balance de situacién surgidas coma consecuencia de sucesos

pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales para la Sociedad cuyo importe y momento de

cancelacion son indeterminados se registran en el balance de sntuacrén como prowsnones por el valor actual
Kestid {olo de Galicig-Xpptur, S.A
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del importe mds probable que se estima que la Sociedad tendrd que desembolsar para cancelar la
obligacién.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacidn, no supone una minoracion
del importe de la deuda, sin perjuicio del reconacimiento en el activo de la Sociedad del correspondiente
derecho de cobro, siempre que no existan dudas de que dicho reembolso sera percibido, registrandose
dicho active por un importe no superior de la obligacién registrada contablemente.

4.13. Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.

Los administradores confirman que la Sociedad no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones y
contingencias de naturaleza medicambiental que pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio, la
situacién financiera y los resultados del mismo.

4.14. Criterios empleados para el registro y valoracion de los gastas de personal.

La Sociedad registra los gastos de personal en funcidn de los costes devengados de acuerdo con los salarios
aplicables segun el Convenio Salarial de personal y las dietas aprobadas para el Consejo de Administracién.

No se reconocen provisiones por retribuciones al personal a largo plazo.

La Sociedad estd obligada a indemnizar a sus empleados cuando cesan en sus servicios, y no prevé despidos
que hagan necesaria la creacion de una provisién por este concepto.

4.15. Pagos basados en acciones.

La Sociedad no realiza pagos en acciones.

4.16. Subvenciones, donaciones y legados.

4.17. Comb

Las subvenciones de capital no reintegrables se valoran por el importe concedido, reconociéndose
inicialmente como ingresos directamente imputados al patrimonio neto y se imputan a resultados en
proporcién a la depreciacidn experimentada durante el periodo por los activos financiados por dichas
subvenciones, salvo que se trate de activos no depreciables en cuyo caso se imputardn al resultado del
ejercicio en que se produzca la enajenacién o baja en inventario de los mismos.

Las subvenciones que se canceden para financiar gastos especificos se imputan como ingresos en el ejercicio
en que se devenguen los gastos que estan financiando.
inaciones de negocios.

La Sociedad no mantiene combinaciones de negocios.

4.18. Negocios conjuntos.

La Sociedad integra en sus cuentas las cuentas de la Junta de Compensacidn de Haciadama en A Corufia.

4.19. Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas.

Se aplican los criterios generales.

4.20. Activos no corrientes mantenidos para la venta.

i XESTION DO SOLO DE GALICIA—XE&T.LLR,.S

La Sociedad na dispone de activos no corrientes mantenidos para la venta.
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4.21. Operaciones interrumpidas.
» Lasociedad no ha recanocido operaciones interrumpidas.
5. Inmavilizado material
El movimiento habido en este capitulo del balance de situacién adjunto es el siguiente:
A) Estados de movimientos del INMOVILIZADO MATERIAL
TISTaTACTONEY
técnicas y otro
Terrenos y inmovilizado
construcciones material Total
A) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2015 1.095.569,55 869.527,71 1.965.097,26
(+) Entradas 10.784,00 10.784,00
(-} Salidas, bajas o reducciones 40.799,26 40.799,26
B) SALDQ FINAL BRUTO, EJERCICIO 2015 1.095.569,55 839,512, 45 1.935.082,00
C) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO
2015 300.616,16 788.716,68 1089.332,84
(+) Dotacidn a la amortizacién del ejercicio 2015 17.151,72 26.735,34 43.887,06
() Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o
traspasos 40.799,26 40.799,26
D) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO
2015 317.767,88 774.652,76 1.092.420,64
E) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDQ
INICIAL EJERCICIO 2015
periodo
F) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO
FINAL EJERCICIO 2015
G) SALDO INICIAL BRUTQO, EJERCICIO 2016 1.095.569,55 839.512,45 1.935,082,00
(+) Resto de entradas 8.686,94 8.686,94
{-} Salidas, bajas o reducciones
H) SALDO FINAL BRUTOQ, EJERCICIO 2016 1.095.569,55 848.199,39 1.943.768,94
1) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDQ INICIAL EJERCICIO
2016 317.767,88 774.652,76 1.092.420,64
(+) Dotacién a la amortizacion del ejercicio 2016 17.113,19 25.451,67 42,564,86
(-} Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o
traspasos 462,15 462,15
1) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO
2016 334.881,07 800.566,58 1.135.447,65
K) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORQ, SALDO
INICIAL EJERCICIO 2016
L) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO
FINAL EJERCICIO 2016
TOTAL INMOVILIZADO MATERIAL NETO INICIO 2016 777.801,67 64.859,69 842.661,36
TOTAL INMOVILIZADO MATERIAL NETO FINAL 2016 760.688,48 47.632,81 808.321,29
Xesii:‘mi {0 Soic de GaljciapXestur, 5.A
0 Secretarif do Consello defAdminiswracidn
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* No se han capitalizado gastos financieros en el ejercicio.

e No se han realizado ninguna correccién valorativa de los bienes de inmovilizado.

e Existe inmovilizado material totalmente amortizado a 31 de diciembre segun el siguiente detalle:

Amortizacion
Ejercicio 2014 Valor Contable |  Acumulada
Inmovilizado material totalmente amortizado 610.394,96 610.384,96
Caracteristicas:mobiliario,equipos informacién y otras instalaciones
Ejercicio 2015
[Inmovilizado material totalmente amortizado | 67091643 | 670.916.43 |

e No se han recibido subvenciones en el ejercicio relacionados con el inmovilizado material e inmaterial.

® La politica de la Sociedad es formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan sujetos
los diversos elementos de su inmovilizado material.

6. Inversiones inmabiliarias

e La Sociedad posee las siguientes inversiones inmobiliarias:

Edificio construido en A Corufia en la calle Salvador de Madariaga para destinar a viviendas de alquiler
por un valor total de 3.695.077,06€ (469.441,09€ de terreno y 3.225.635,97€ de construccién)

La amortizaciéon acumulada de esta inversidn asciende a 747.463,83€, por lo que el valor neto contable
esde 2.947.613,23€.

Edificio de 12 viviendas y 2 estudios en el barrio de Argiielles (Ferrol) para alquiler, por un valar total de
(terreno 93.582,16€ y construccion 828.361,69€). La amortizacién asciende a 207.158,44€ y el valor
neto contable a 714.785,41€.

Inmueble adquirido al IGVS en la Rta do Mifio, 27 en Lugo, por valor de 80.808,93€ con amortizacién
acumulada de 8.349,67€ y valor neto de 72.459,26€. Este inmueble se ha vendido al inquilino que lo
venia ocupando para su actividad por 145.422,31€ y con un beneficio de 72.963,05€.

Naves industriales en el poligono del Campifio en A Reigosa (Ponte Caldelas), en Pontevedra, por valor
de 145.361,51€ (36.112,42€ de terreno y 109.249,09€ de construccion). Amortizadas en 53.645,32€ y

valor neto de 91.716,19€.

Parcelas de Mos alquiladas medlante establecimiento de un derecho de superficie, que figuraban en
existencias, se han reclasificado a inversiones inmobiliarias por valor de 617.678,86€.

Parcelas del parque empresarlal de Lalin que estdn alquiladas y estaban en existencias, se han
traspasado a inversiones inmabiliarias por 276.358,27€.

Parcelas del parque empresarial de Arbo que estdn alquiladas y estaban en existencias, se han
traspasado a inversiones inmobiliarias por 244.109,83€.

Parcelas del parque empresarial de Viveiro que estan alquiladas y estaban en existencias, se han
traspasado a inversiones inmobiliarias por 272.791,41€.

Qr(f
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- Parcela del parque de Ortigueira que est4 cedida en Derecho de Superficie y estaba en existenclas, se ha
traspasado a inversiones Inmoblllarias por 68.737,51€.

El total de inversiones inmobiliarias en terrenos era en 2015 de 2.010.074,04€y en construcciones de
4.244.055,38€, en total 6.254.129,42€. La amortizacién acumulada de las construcciones es de
931.736,15€, quedando como vator neto 5.322.393,27¢€,

En 2016 el total de inversiones inmobiliarias en terrenos es de 2.078.811,55€ y en construcciones de
4.163.246,45€, en total 6.242.058,00€. La amortizacién acumulada de las construcciones es de
1.008.267,59€, quedando como valor neto 5.233.790,41€.

7. inmovliizado intangible

7.1 General

¢  Eldetalle de movimientos habido en este capitulo del balance de situacién adjunto es el sigulente:

{

i Xestidin E: Solo de Gglicjy-Xestur, S.A
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Patentes, licencias, Aplicaciones
Concesiones | marcas y similares informaticas Total

A) SALDO INICIAL BRUTO, EIERCICIO 2015 21,636,44 2.565,86 112.948,79 137.151,09
(+) Resto de entradas 10.362,00 10.362,00
(-) Salldas, bajas o reducciones . 10.615,00 |- 10.615,00
(- / +) Traspasos a / de otras partldas -

B) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2015 21.636,44 2.565,86 112.695,79 136.898,09
C) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 2015 6.264,90 2.565,86 112.291,45 121.122,21
(+) Dotacién a la amortizaclén del ejercicio 2015 437,06 1.497,47 1.934,53
{+) Aumentos por adquisiciones o traspasos .
(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos . 10.61500 |- 10.615,00
D) AMORTIZACIGN ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2015 6.701,96 2.565,86 103.173,92 112.441,74
SALDQ NETO INICIAL EJERCICIO 2015 15.371,54 - 657,34 16.028,88
SALDO NETO FINAL EJERCICIO 2015 14.934,48 - 9.521,87 24.456,35
E) SALDO INICIAL BRUTQ, EJERCICIO 2016 21.636,44 2.565,86 112.695,79 136.898,09
(+) Resto de entradas 7.974,00 7.974,00
(-) Salidas, bajas o reducciones -

(- / +) Traspasos a / de otras partidas -

F) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2016 21.636,44 2.565,86 120.669,79 144.872,09
G) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 2016 6.701,96 2.565,86 103.173,92 112.441,74
(+) Dotacién a la amortizacién del ejercicio 2016 432,73 3.176,09 3.608,82
(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos -
{-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos

H) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2016 7.134,69 2.565,86 106.350,01 116.050,56
SALDO NETO INICIAL EJERCICIO 2016 14.934,48 - 9,521,87 24.456,35
SALDO NETO FINAL EJERCICIO 2016 14.501,75 . 14.319,78 28.821,53

e La amortizacién de los elementos del inmovilizado intangibles se realiza de forma lineal durante su vida util
estimada, en funcidn de los siguientes afios de vida Ltil:

Descripcion Adios % Anual

Desarrollo
Concesiones 50 2
Patentes, licencias, marcas y similares

Aplicaciones informaticas 4 25

Otro inmovilizado intangible

| Xestion o Solo de Galicia-Xestur, S.A
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® No se ha producido ninguna circunstancia que haya supuesto una incidencia significativa en el ejercicio
presente o a ejercicios futuros que afecten a valores residuales, vidas Utiles 0 métodos de amortizacién.

s No se han capitalizado gastos financieros en el ejercicio.
e  Estd totalmente amortizado inmovilizado intangible por 104.899,63 euros.
* Lasociedad no ha realizado correcciones valorativas de los bienes de inmovilizado intangible.

® No existen inmovilizados intangibles cuya vida (Gtil se haya conslderado como indefinida.

Fondo de comercio

® LaSociedad no tiene Fondo de Comercio.

Arrendamientos financleros y otras aperaciones de naturaleza similar
e La Sociedad no tiene arrendamientos financieros.

e En cuanto a arrendamientos operativos, la sociedad tiene arrendados al IGVS las oficinas y sala de Juntas de
Santiago, |a oficina de Lugo y la de Ourense, por importes de 13.013,87€, 2.040,25€ y 11.037,48 euras al afio
mas IVA, respectivamente.

= LaSociedad tiene viviendas, garajes y parcelas alquiladas a terceros:
Viviendas en A Corufia y Ferrol, que generaron ingresos en 2016 por 233.573,83 euros.
Solar en el Casco Histérico de Lugo, ingresos de 4.200 euros.
Parcela en Landrove, 13.257,82 euros.
Plazas de garaje en las viviendas del PERI del Casco Histérico de Ourense, 9.660,39 euros.
Parcelas en Lalin, 4.040,04 euros.
Parcelas en el poligona de O Campifio, Ponte Caldelas, 19.200 euros.
Parcela en Arbo, por 2.769,96 euros.
Parcela en Mos, por 13.056,00 euros.

Parcela en Ortigueira, por 1.251 euros.

wolo de Gallda-Xestw. S-A
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Arrendamientos operativos: Informacién del arrendatario Ejercicio 2016 Ejercicio 2015
Importe de los cobros futuros minimos por arrendamientos operativos no

cancelables
_Hasta un afio 289.260,85 285.963,08

_ Entre uno ycinco afios 1.446.304,25 1.429.815,40

_Mas de cinco afios

Importe total de los cobros futuras minimos que se esperan recibir, al cierre
del ejercicio, por subarriendos operativos no cancelables

Pagos minimos por arrendamiento reconocidos como gastos del periodo
Cuotas contingentes reconocidas como gastos del periodo

Cuotas de subarriendamiento reconocidas como ingreso del periodo

Arrendamientos operativos: Informacién del arrendatario Ejercicio 2016 Ejercicio 2015
Importe de los pagos futuros minimos por arrendamientos operativos no
cancelables
_Hasta un afio
__Entre uno ycinco afios 136.685.90
_Mas de cinco afios
Importe total de los cobros futuros minimos que se esperan recibir, al cierre
del ejercicio, porsubarriendos operativos no cancelables
Pagos minimos porarrendamiento reconocidos como gastos del periodo
Cuotas contingentes reconocidas como gastos del periodo
Cuotas de subarriendamiento reconocidas como ingreso del pericdo

27.337,18 26.163,34
130.816,70

9. Instrumentos financieros

9.1 Informacidn sabre la relevancia de los instrumentos financieros en la situacién financiera y los resultados de la
empresa

a) Categorias de activos flnancieros y pasivos financieros

e E| valor en libros de cada una de las categorias de activos financieros y pasivos financieros sefalados en fa
norma de registro y valoracién novena, de acuerdo con la siguiente estructura.

a.1) Activos flnancieros, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.
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La informacidn de los instrumentos financieros del activo del balance de |a sociedad a largo plazo, clasificados
por categor(as, es la que se muestra a continuacién:

CLASES
Valores
Instrumentos | representativos
de patrimonio de deuda Créditos Derivados Otros
2078 2075 2078[ 2075 2076 2075
Activos a valor razonable con cambios
en pérdidas y ganancias, del cual:
— Mantenidos para negociar
«» |— Otros
.E Inversiones mantenidas hasta el 17.799,88 17.262,27
O |vencimiento
8 Préstamos y partidas a cobrar 208.357,12 6.274.713,70
'E Activos disponibles para la venta, del
O |cual:
— Valorados a valor razonable
— Valorados a coste 18.193,04 18.193,04
Derivados de cobertura
TOTAL 244.350,14 6.310.169,01
La informacidn de los instrumentos financieros del activo del balance de la sociedad a corto plazo, sin considerar
el efectivo y otros activos equivalente, clasificados por categorias, es la que se muestra a continuacion:
Valores
Instrumentos | representativos
de patrimonio de deuda Créditos Derivados Otros
2Ulg| 2015|201 2015 2016 2015
Activos a valor razonable con cambios
en pérdidas y ganancias, del cual:
— Mantenidos para negociar
» |— Otros
.é Inversiones mantenidas hasta el
Q |vencimiento
8 Préstamos y partidas a cobrar 3.103.573,40 2.828.610,08
'E Activos disponibles para la venta, del
© lcual:
-~ Valorados a valor razonable
— Valorados a coste
Derivados de cobertura
TOTAL 3.103.573,40 2.828.610,08
La informacién del efectivo y otros activos liquidos equivalentes, es la siguiente:
Ejercicio 2016 Ejercicio 2015
~Yestiordo Saio de Galicia-Xestur, 5. l
RF: reria 13.961.937,38 6.362.481,12

13.961.937,38 6.362.481,12

Anpl Rodriguez Gonzdlez 1
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a.2) Pasivos financieros.
Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la sociedad a largo plazo, clasificados por categorias son:

CLASES

Deudas con entidades de crédito Derivados y otros TOTAL

2016

2015

2016

2015

2016

2015

CATEGORIAS

Debitos y
partidas a
pagar

113.007.597 67

124.329.055,58

38.600.532,61

39.009.825,28

151.608.130,28

163.338.880,86

Pasivos a
valor
razonable
con
cambios en
pérdidas y
ganancias,
del cual:

Mantenidos
para
negociar

— QOtros

Derivados
de
cobertura

TOTAL

113.007 597 67

124.329.055,58

38.600.532,61

39.009.825,28

151.608.130,28

163.338.880,86

La informacion de los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad a corto plazo, clasificados
por categorias a 31 de diciembre de 2016, es la siguiente tabla:

I Xestion dofpalo de Galicia-Xestur, 5.A [
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Deudas con entidades de crédito

Derivados y otros

TOTAL

2016

2015

2016

2015

2016

2015

CATEGORIAS

Débito
Sy
partida
sa
pagar

11.376.665,64

11.498.950,70

35.284.228,94

47.670.717 67

46.660.894,58

59.169.668,37

Pasivo
sa
valor
razona
ble con
cambio
sen
pérdida
Sy
gananc
ias, del
cual:

Manten
idos
para
negoci
ar

Otros

Deriva
dos de
cobertu
ra

TOTAL

11.376.665,64

11.498.950,70

35.284.228,94

47.670.717,67

46.660.894,58

59.169.668,37

b) Actlvos financieros y pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y

ganancias

No se han producido cambios de valor que afecten a la cuenta de pérdidas y ganancias.

" Xestion Ho Solo de Galicia-Xestur, S.A
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c) Reclaslificaclones

e  No se han producido reclasificaciones de categorfa de activos financieros.

d) Clasificacién por vencimlentos

e la claslficaclén por vencimientos de los activos financleros de la Sociedad, de los importes que venzan en
cade uno de los siguientes afios al cierre del efercicio y hasta su (itimo vencimiento, se detallan en el
slguiente cuadro:

j_— %;no_n :iﬁ s 'Iu_;i‘e' ,::[ie:i(i-ﬁzi?}';lllr, S.A
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3 4 5 TOTAL

Inversiones en
empresas del grupo
y asociadas

Créditos a empresas

Valores
representativos de
deuda

Derivados

Otros activos
financieros

317.664,26

35.993,02 353.657,28

Otras inversiones

Inversiones
financieras

Créditos a terceros

Valores
representativos de
deuda

Derivados

Otros activos
financieros

Otras inversiones

Deudas comerciales
no corrientes

208.357,12

208.357,12

Antlcipos a
proveedores

Deudores
comaerciales y otras
ruantas a cohrar

Clientes por ventas
y prestacion de
servicios

2.462.739,24

187 919,13 2.650.658,37

Clientes, socios

20.998,67

20.998,67

Deudores varios

5.406,31

5.406,31

Personal

Administraciones
publicas

108.845,79

108.845,79

Accionistas
(socios) por
desembolsos exigidos

TOTAL

3.124.011,39

187.918,13 - 356.993,02 3.347.923,54

» Las clasificaciones por vencimiento de los pasivos financieros de la Sociedad, de los importes que venzan en
cada uno de los siguientes afios al cierre del ejercicio y hasta su tltimo vencimiento, se detallan en el
siguiente cuadro:

i |
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2017

2018

2019

2020

2021

>2022

TOTAL

Deudas

13.084.505

11.410.675

11.410.675

11.410.675

11.410.675

105.965.429

164.692.634

Obligacion

Deudas
con
entidades
de crédito

11.376.666

11.300.000

11.300.000

11.300.000

11.300.000

67.807.597

124.384.263

Acreedore

Derivados

—Ones
pasivos
financieros

1.707.839

110.675

110.675

110.675

110.675

242.675

2.393.214

Toeuaas
con
emp.grup
oy

Acreedor
es
comercial
es no
corriente

37.915.157

37.915.157

Acreedor
es
comercial
es y otras
cuentas a
pagar

10.335.975

23.240.415

33.576.390

Proveedor

9.825.073

9.825.073

Proveedor
es,
empresas

Acreedore
S varios

64.728

64.728

Personal

2.686

2686

Anticipos
de clientes

23.240.415

23.240.415

Administra
ciones
publicas

443.488

443.488

TOTAL

23.420.480

11.410.8675

11.410.675

11.410.675

11.410.675

120.205.844

198.269.024

Angel Rodriguez Gonzfile
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e) Transferencias de activos financieros
® LaSociedad no ha realizado cesiones de activos financieros.

f) Activos cedidos y aceptados en garantia
* Llasociedad no posee activos financieros entregados como garantfa.
® Lasociedad mantiene los siguientes activos de terceros en garantfa:

- 2locales comerciales por valor de tasacidn de 511.960 €, 19 plazas de garaje por valor de 242.500 € y12
plazas de motocicletas por valor de 48.000€, recibidos en garantia de ventas con cobro aplazado de
652.804,52€ por periodo de 3 afios.

- retenciones en garantia del cumplimiento de un porcentaje del precio de los contratos que la sociedad
encarga a terceros por importe de 193.619,67€, y fianzas entregadas por clientes en garantia de
arrendamiento de garajes o parcelas y adquisicion de parcelas, por 432.982,42€.

g) Correcciones por deterioro def valor originadas por el riesgo de crédito

® lasociedad no ha reconocido en el ejercicio 2016 provisiones por riesgo de crédito.

h) Impago e incumplimiento de condiciones contractuales

e No se ha producido ningin impago de principal o intereses del préstamo sindicado de 180.800.000, de los
gue se han pagado capital e intereses en febrero, mayo, agosto y noviembre, por importe de
12.280.158,53¢€.

9.2 Informacidn relacionada con la cuenta de pérdidas y ganancias y el patrimonio neto

e Las pérdidas o ganancias netas procedentes de las distintas categorias de activos financieros definidas en la
norma de registro y valoracidn novena, se detalla en el sigulente cuadro:

Xestion 4 ;:—Sa-lo—d.é_fh';'rliria-:-‘.rﬂ.‘.z'r, S.A. i
s} ‘S‘t-cretafi.u_ C 5€ g Administiracion
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{
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Ingresos financieros por
aplicacion del tipo de interés
Pérdidas o ganancias netas efectivo
Ejercicio 2016 Ejercicio 2015 Ejercicio 2016 | Ejercicio 2015
Activos a valor razonable con cambios
en pérdidas y ganancias, de los cuales:
_ Mantenidos para negociar
« | Otros
‘E Inversiones mantenidas hasta el vencimiento
§ Préstamos y partidas a cobrar |
% |Activos disponibles para la venta, de los cuales:
© _ Valorados a valor razonable
_ Valorados a coste
Otros activos financieros 81.501,55 290.303,36
TOTAL 81.501,55 290.303,36

Corresponden a los intereses devengados y cobrados por los depdsitos mantenidos en cuentas bancarias y a
los intereses incorporados a los pagarés de ventas a plazos de Lugo cobrados en 2016 por 11.914,43.

e Las pérdidas o ganancias netas procedentes de las distintas categorias de pasivos financieros definidas en
la norma de registro y valoracidn novena, se detalla en el siguiente cuadro:

Ejercicio 2016 Ejercicio 2015
Débitos y partidas a pagar 950.567,32 7.793.430,02
Pasivos a valor razonable con
cambios en pérdidas y ganancias, de
los cuales:

_ Mantenidos para negociar

_ Otros

Derivados de cobertura

TOTAL 950.567,32 7.793.430,02

CATEGORIAS

e La renegociacion del préstamo de Xestur el afio pasado ya produce en el primer afio un ahorro en
intereses de 6.842.862,70¢€.

9.3 Otra informacion

a) Contabilidad de coberturas
e La Sociedad no realiza operaciones de cobertura.
b) Valor razonable

e La Sociedad estima como valor razonable adecuado la valoracién en libros al constituir basicamente
operaciones comerciales a corto plazo.

c) Empresas asociadas.

e La Sociedad realiza transacciones con el Instituto Galego da Vivenda e Solo (IGVS), socio mayoritario de
Xestur, S.A., con una participacion en el capital social de 90,77%. El IGVS es un organismo publico de la
Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestructuras de la Xunta de Galicia.

~ Xestién dﬁ solo de Galicia-Xestur, S.A !
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* Elpréstamo sindicado que se habfa firmado con 10 entidades financieras previamente a la fusién, ha sido
refinanciado y asumido exclusivamente por ABANCA, minorando el tipo de interés en el marco de la
normativa sobre Prudencia Financiera, y alargando el plazo hasta 2027.

¢ Llaprincipal deuda con entidades de crédito es el préstamo de 135,6 millones de euros de ABANCA:

Entidades de crédito

Concedido

Vencimiento 2017

Vencimiento LP

PRESTAMO ABANCA

135.600.000,00

11.300.000,00

113.000.000,00

INTERESES DEVENGADOS 2016

67.004,61

TOTAL

11.367.004,61

= Existen otros tres préstamos de pequefias cuantias:

- Préstamo Hipotecario Mesdn da Auga pendiente de amortizacién por

cancelar en 2017.

' 16.834,27 euros, que se prevé

9.4.

- Préstamo del Ministerio de Industria para la Reindustrializacién de Cedeira, pendiente por 774.724,30
euros, con vencimientos anuales de 110.674,90 euros.

Fondos propios

El capital social asciende a 119.977.285,98 euros nominales integramente desembolsado, representado
por 51.811 acciones nominativas de 2.315,672077 euros de valor nominal cada una.

En 2014, 2015 y 2016, el IGVS realizé una ampliacién de capital en Xestur, S.A. para hacer frente a los
vencimientos del préstamo, par importe de 32.184,893,31 euros, 31.327.630,97 euros y 30.465.786,69
euros (12.405.215,91€ para préstamo y 18.060.570,78€ para Jurados de Expropiacién), respectivamente.

e Lacomposicion del accionariado a 31 de diciembre de 2016 es la siguiente:

Acciones
Niimero de Porcentaje de

SOCIOS acciones Valor Nominal Total desembolsado participacién
Instituto Galego da Vivenda e Solo (IGVS) 47.031 2.315,67 108.908.373,45 90,77%
Conselleria de Economia e Facenda da Xunta de
Galicia 3.342 2.315,67 7.738.976,08 6,45%
Diputacion de A Corufia 763 2.315,67 1.766.857,79 1,47%
Diputacion de Luge 418 2.315,67 967.950,93 0,81%
Instituto Ourensan de Desenvolvemento Econémico
(INORDE) 192 2.315,67 444.609,04 0,37%
|Diputacién de Pontevedra 65 2.315,67 150.518,69 0,13%
' TOTAL 51.811 119.977.285,98 100,00%

= “Xestian(do Solo de Galicia-Xestur, S.A
O Secretarib do Consello ¢ ?_‘!\drmnistracién
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Existen las siguientes circunstancias que restringen la disponibilidad de las reservas:

Reserva Legal

El 10% de los Beneficios debe destinarse a la constitucién de la Reserva Legal, hasta que dicha reserva
alcance el 20% del Capital Social. El dnico destino posible de la Reserva Legal es la compensacidon de
pérdidas o la ampliacidn de Capital por la parte que exceda del 10% del Capital ya aumentado.

A 31 de diciembre Ia reserva legal constituida por la Sociedad no alcanza el 20% del Capital Social.

Las acciones de la sociedad no estdn admitidas a cotizacion.

Informacidn sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos financieros.

a) Riesgo de crédito

Los principales activos financieros de la Sociedad son saldo de tesoreria, deudores comerciales y otras
cuentas a cobrar, e inversiones, que representan la exposicion maxima de la Sociedad al riesgo de crédito en
relacién con los activos financieros.

La sociedad mantiene con caracter general su tesoreria y activos liquidos en entidades financieras de
elevado nivel de solvencia.

El riesgo de crédito de la Sociedad es atribuible principalmente a sus deudores comerciales. Los importes se
reflejan en el Balance de situacion netos de provisiones para insolvencias, estimadas por la Direccién de la
Sociedad en funcidn de la experiencia de ejercicios anteriores y de su valoracion del entorno econdmico

actual.
b) Riesgo de liquidez

La situacion general de los mercados financieros, especialmente del mercado bancario, ha sido
particularmente desfavorable en los ultimos afios para los solicitantes de crédito. La sociedad ha firmado
con una entidad financiera un crédito garantizado por la Xunta de Galicia.

Para poder asegurar la liquidez y atender los compromisos de pago derivados de la actividad, la Sociedad
dispone de la tesoreria que figura en el balance, las aportaciones del IGVS y los cobros procedentes de la
actividad comercial.

¢} Riesgo de mercado (incluye tipo de interés, tipo de cambio y otros riesgos de precio).
Con respecto al riesgo por tipo de cambio, la sociedad no realiza operaciones en moneda extranjera.

En cuanto al riesgo del tipo de interés, la sociedad estima que su exposicidn a éste es minima, pues
considera que las posibles variaciones del tipo de interés son perfectamente previsibles dando lugar a un
margen de maniobra mas que suficiente para poder paliar ese impacto en su cuenta de resultados.

No se cree que se esté expuesto a algun otro tipo de riesgo mds alld del que tiene cualquier tipo de sociedad
que acttia dentro de una economia de mercado.

| Xestién go Solu de GaliciaRestur, G- ]
[ G Secretarip do Consello fe Administracién |
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10. Existencias

La composicidn de las existencias al 31 de diciembre de 2016 es la siguiente:

PROMOCION TERRENOS
TERRENOS BARREIROS 15.059,60 €
TERRENOS MEIRA 34.041,33 €

TERRENOS LUGO 49.100,93 €

P.ARTEIXO 56.292.738,06 €
P.CARINO 1.109.042,12 €
PROM. ARGUELLES 2 96.080,95 €
P.PONTECESO 2 FASE 32.017,84 €
PROM. OFIMATICO 24.118.391,56 €
TRABAJOS TECNICOS AS

PONTES 71.854,29 €
PADRON EN CURSO 410.044,57 €
PROMOCIONES EN

CURSO A CORUNA 82.130.169,39 €
MEIRA C 3.124,15 €
OTERO REI 1 35.355,79 €
CASTRO DE REl 26.214,42 €
MUIMENTA 2 465.087,07 €
A PONTENOVA 2 69.206,76 €
O CORGO RV 18.747,51 €
QUIROGA 105.339,74 €
BAAMONDE 1 4,709.597,98 €
GANDARAS 2 21.062.415,30 €
PROMOCIONES EN

CURSO LUGO 26.495.088,72 €
P. XINZO DE LIMIA.-52

. 39.700,00 €
V. MUINOS 1.254,70 €
PROMOCIONES EN

CURSO OURENSE A0
LALIN 4 4.220.116,17 €
POIO 650.801,91 €

l XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S.A. 2016 s



\ R 4
¢ o

NESTUR
TOMINO 1.972.587,90 €
NAVES MODULARES
REIGOSA 161.255,38 €
NAVES MODULARES MOS 40.578,58 €
TRABAJOS TECNICOS SAN
PAIO DE NAVIA 13AEESMIS &
TRABAJOS TECNICOS A
. 4
PASAXE 138.168,45 €
CENTRO INTREGRADO S5
MOS 47.580,00€
PROMOCIONES EN
CURSO PONTEVEDRA TRaaIin e
TOTAL EXISTENCIAS EN
CURSO 115.911.164,95 €
: EXISTENCIAS

EROMOCON TERMINADAS
ARZUA 2 FASE 245.290,13 €
MELIDE 2 FASE 507.657,08 €
NEGREIRA 963.392,21 €
BOIRO 2 FASE 422.997,05 €
SANTA COMBA 75.403,87 €
PADRON 183.276,58 €
CEDEIRA 2.379.059,64 €
ORTIGUEIRA 2.712.190,81 €
OLEIROS PARCELA EQUIPAMIENTO 454.313,87 €
SIGUEIRO 160.495,62 €
C/ Magdalena ORTIGUEIRA 669.646,06 €
A SIONLLA 60.044.388,65 €
ORDES 22Y 32 317.252,48 €
AS PONTES ETAPA C 330.079,05 €
Vivivendas Meson da Auga-
OLEIROS 80.530,21 €
PLAZAS GARAJE M7 -M8 ROSALES 461.653,58 €
C/ Salvador Madariaga- A Corufia 75.656,05 €
INCE
Local Ortigueira 129.048,19 €
CARBALLO 12.194.757,83 €
LOCAL DE NARON 592.886,42 €
BERTON TERMINADO 24,833.080,86 € =

estidn do Solo de Galicia-X Xestur © A A

PRONOCIONESRERMINADS 2 107.833.056,23 € O Secretafin do ¢ unwlr de Adml.use:acmn
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PROVISIONES DETERIORO
CORURNA

VIVIENDAS ORTIGUEIRA -26.790,22 €
GARAJES ROSALES M-7 -42.308,28 €
GARAJES ROSALES M-8 -60.323,25 €
M-7 LOS ROSALES -3.125,87 €
M-8 LOS ROSALES -16.622,49 €
LOCAL NARON -406.722,00 €
VPA MESON DA AUGA -11.612,05 €
CARBALLO -270.210,35 €
NEGREIRA -162.677,79 €
CEDEIRA -228.375,72 €
ORTIGUEIRA -665.715,34€
SANTA COMBA -5.879,87€
ARZUA -31.821,75¢€
TOTAL PROVISIONES CORUNA -1.932.184,98 €
ks 105 smarizse

CUINA CERVO C

1.174.502,28 €

PONTENOVA 1 99.970,82 €
MUIMENTA 1 14.075,36 €
A5 GANDARAS 1 11.729.936,35 €
FOZ 2 244.606,00 €
BARREIROS 2 450.468,41 €
GUITIRIZ 2 83.226,75 €
VIVEIRO 1 2.731.873,30 €
RESIDENCIAL N1-N2 GARABOLOS 13.758.609,13 €
LUGo 30.287.268,40 €
PROVISIONES DETERIORO LUGO

FOZ -72.419,80 €
EXSTENCASTERMINADAS 30,514 sag 60
P. XINZQO DE LIMIA.-42 FASE 238.010,77 €
P.E. VILAMARIN_12FASE 1.198.775,59 €
P. Pereiro - Poligono 2A 110.573,60 €
P. Pereiro - Poligono 2B 995.577,02 €

V.P.ER.I

CENTRAL DE TRANSPORTES_22
XESTUR

2.874.130,71 €

2.301.247,89 €

\ 2 4
¢
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OURENSE 7.718.315,58 €
PROVISION VPA PERI -243,717,55 €
VILAMARIN -149.740,71 €
EXISTENCIAS NETAS OURENSE 7.324.857,32 €
MOS | 26.304.163,25 €
SILLEDA 2 441.567,00 €
REIGOSA PONTECALDELAS 20.576.301,07 €
ARBO 2 1.110.875,57 €
VALDECORVOS 8.723.287,25€
LALIN 2000 406.350,00 €
PONTEVEDRA 57.562,544,14 €
PROVISIONES PONTEVEDRA

REIGOSA -6.192.684,97 €
VALDECORVOS -4.016.809,09 €
ADICIONAL REIGOSA -335.945,50 €
MOS -1.156.260,17 €
ARBO -95.809,71 €
LALIN -121.905,00 €
PROVISION PTOS TERMINADOS -11.919.414,44 €
mﬂic:::“" ETAS 45.643.129,71 €
::;m::gz:ucms 189,083.706,38 €

e El total de existencias asciende a 319.361.450,23 euros, con provisiones por deterioro de -14.317.477,47
euros, por lo que el valor neto de las existencias es de 305.043.972,76 euros. Siendo 49.100,93 euros de
terrenos, 115.911.164,95 euros de existencias en curso y 189.083.706,87 euras de existencias terminadas.

e No ha habido capitalizacién de los gastos financieros en las existencias, ya que no se han realizado este afio
obras de duracidn superior al afio.

e La Sociedad no tiene contratadas pdlizas de seguros que garanticen la recuperabilidad del valor neto
contable de las existencias.

e LaSociedad ha dotado este afio provisiones por deterioro de existencias por 3.297.761,92 euros.

 Xestion fio Solo de Galicia-Xestur, S.A
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11. Moneda extranjera
¢ lasociedad no tiene operaciones en moneda extranjera.
12,  Situacién fiscal
12.1 Saldos con Administraciones Publicas
® Los saldos en el ejercicio 2016 son los siguientes:
Saldos de cuentas con Administraciones Publicas 2016 2015
H.P. deudora por devolucién de retenciones 12 Socledades 12.389,09 9.390,92
H.P. acreedora por IVA | (340.715,92) | (327.676,49)
H.P. acreedora por retenciones practicadas (47.811,00) (49.772,00)
Seguridad Social, acreedor (54.960,99) (80.408,58)
Activo por impuesto diferido 434.719,66 393.846,12

* La conciliacién del importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio 2016 y la base imponible del Impuesto
sobre beneficios es |a siguiente:

Cuenta de pérdidas y ganancias

Importe del ejercicio 2015

Saldo de ingresos y gastos del ejer|{ - 16.092.635,30
Aumentos Disminuciones Efecto neto
Impuesto sobie sociedades 275.179,01 2/5.1/9,01

Diferencias permanentes
Diferencias temporarias:
_con origen en el ejercicio 6.717.034,36 6.717.034,36
_con origen en ejercicios anteriores 689.154,41 |- 689.154 41
Compensacién de bases
imponibles negativas de ejercicios
anteriores

Base imponible (resultado fiscal) - 9.789.576,34

Xestion bio Solo de Galicia-Kestur, S.A
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Cuenta de pérdidas y ganancias

Importe del ejercicio 2016

Saldo de ingresos y gastos del ejercicq - 10.265.065, 11
Aumentos Disminuciones Efecto neto
Impuesto sobre sociedades 40.873,54 |- 40.873,54

Diferencias permanentes
Diferencias temporarias:
_ con origen en el gjercicio 319.778,35 319.778,35
__con origen en ejercicios anteriares 156.284,16 |- 156.284,16
Compensacion de bases imponibles
negativas de ejercicios anteriores

Base imponible (resultado fiscal) - 10.142.444,46

Al no preverse futuras bases imponibles positivas con las que se puedan compensar, de acuerdo con la
Resolucién del ICAC de 15 de marzo de 2012, por la que se modifica parcialmente la Resolucién de 9 de
octubre de 1997 sobre algunos aspectos de la norma de valoracién decimosexta del Plan General de
Contabilidad, por aplicacidn del principio de prudencia y teniendo en cuenta que las cuentas anuales deben
mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la sociedad, la
sociedad ha eliminado los créditos por diferencias temporales o pérdidas a compensar, salvo los siguientes.

Se mantienen reconocidos los activos por impuestos diferidos derivados de provisiones por reclamaciones o
sentencias judiciales recaidas y provisiones por retribuciones al personal, al considerarse con mayor certeza
que se van a producir dichos gastos.

El tipo impaositivo general vigente es del 25%. Se han adaptado los activos y pasivos impositivos al 25% que
serd el tipo vigente general en el ejercicio 2017.

Los ejercicios abiertos a inspeccidn comprenden los cuatro ultimos ejercicios. Las declaraciones de
impuestos no pueden considerarse definitivas hasta su prescripcidn o su aceptacién por las autoridades
fiscales y, con independencia de que la legislacion fiscal es susceptible a interpretaciones. Los
Administradores estiman que cualquier pasivo fiscal adicional que pudiera ponerse de manifiesto, como
consecuencia de una eventual inspeccidn, no tendra un efecto significativo en las cuentas anuales tomadas
en su conjunto.

El impuesto a devolver se corresponde con el importe de las retenciones que asciende a 12.389,09 euros.

Ingresos y Gastos

El detalle de la cuenta de pérdidas y gananaas adjunta es el S|gU|ente

Angel Rodriguez Gonzalez
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NESELR
Detalle de la auenta de pérdidas y ganandas Ejerddo 2016 Eerddo 2015

1 Inrporte neto de la dfra de negodos 9.884.789,53 16.316.469,24
Ventas 9.475.827,58 15.808.003,52
Prestad én de senidos 408 961,95 508465,72

2. Consumo de mercaderias ymaterias prinas 15.150.620.40 14.208.004,38
a) Corrpras, netas de dewoludones yaualquier

descuento 4.458.895,81 4.621.457.72
b) Variad én de existendas 10.700.724,68 9.581.546,66

3. Obros i ngresos de explotaddn 32899870 355.822,11
Ingresos aacesorios yotros de gestidn comiente 312.531,58 295.373,59
Subvendones a la explotacén 16.467,12 60.518 52

4. Gastos de personal ycargas sodales: 217431288 2.324.24641
a) Sueldos ysalarios 1748.353,23 1812.079,35
b) Seguridad Sodal a cargo de la enpresa 480.07019 512 167,06
€) Variaddn de provisiones por gastos de personal 6311054
d) Quras wirgas soudales

5. Resultados originados fuera de la actividad nonral

de la enpresa induidos en "otros resultados” 90.147,86 78.851.48

6 Ouos gastos de explotad on: 2.050.977,41 8230912,31
a) Senidos exteriores 84547918 817.495,29
b) Tributos 121449823 1.255.401,63
) Variad én de provisiones por operad ones

comerdales 6158011,39

® Otros ingresos de explotacidn recoge los ingresos por arrendamientos por 289.260,85 euros. Y subvencidn

de los intereses del préstamo hipotecario de las viviendas de Salvador de Madariaga por 16.467,12.

Provisiones y contingencias.

e  Elandlisis del movimiento de cada partida del balance durante el ejercicio es el siguiente:

!
|
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Obligac
iones
por
Estado de movimientos de las prestaci
provisiones ones a | Actua
largo |ciones|Provisio
plazo al| medio{ nes por
person | ambie | reestruc| Otras provisiones a| Provisiones a
al ntales | turacién largo plazo corto plazo TOTAL
SALDO AL INICIO DEL EJERCICIO
2015 28.854.827,39 2.863.862,39 31.718.689,78
(+) Dotaciones 6.389.298,08 632.934,76 7.022.232,84
(-) Aplicaciones - 6988.21241 |- 1.51555087 |- 7.503.76328
(+-) Otros ajustes realizados
(combinaciones de negocios, etc.), de
los cuales:

(+/-) Combinaciones de negocios

(+/-) Variaciones por cambios de
valoracion (incluidas modificaciones en
el tipo de descuento)

(-) Excesos - 4.000,00 |- 4.000,00
(+/-) Traspasos de largo a corto plazo - 14.329.564,16 2.329.564,16 |- 12.000.000,00
SALDO AL CIERRE DEL EJERCICIO
2015 14.926.348,90 4.306.810,44 19.233.159,34
SALDO AL INICIO DEL EJERCICIO
2016 14.926.348,90 4.306.810,44 19.233.159,34
(+) Dotaciones 48.050,86 319.778,35 367.829,21
(-) Aplicaciones - 10.764.711,19 |- 297961380 |- 13.744.324 99
(+/-) Otros ajustes realizados
(combinaciones de negocios, efc.), de
los cuales:

(+/-) Combinaciones de negocios

(+/-) Variaciones por cambios de
valoracion (incluidas modificaciones en
el tipo de descuento)

(-) Excesos - 65.339,74 |- 65.339,74
(+/-) Traspasos de largo a corto plazo 8.468.794,70 8.468.794,70
SALDO AL CIERRE DEL EJERCICIO
2016 12.678.483,27 1.581.635,25 14.260.118,52

[ Xestién df Scio de GaliciaXestur, 5.4 '[
I O Secretario 1o Consello de.Administracion |

e Las provisiones corresponden a la Jestimaci6:&3&“&@3&‘%&?&5%&%& asumir la Sociedad debidos a:

Provisiones por reclamaciones judiciales del ejercicio 2010, de 671.156,38 euros y coste
estimado obligaciones legales de suelo, por 253.883,60 euros.
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Provisiones para pagos de incrementos de precio de expropiaciones en base al coste metro
fijado por el Jurado de Expropiaciones, las sentencias que se vienen produciendo por parte del Tribunal
Superior de Justicia de Galicia y actualizando los intereses devengados, que se han pagado en 2016 por
importe 3.939.017,72 en A Reigosa, 1.091.293,88 Mos y 204.388,84 Valdecorvos

Provisiones pagadas en el ejercicio por Resoluciones de Jurados de Expropiaciones en A
Sionlla por 3.988.994,85 euros, As Gandaras por 1.799.621,87 euros, As Pontes por 202.717,01 euros.

Queda pendiente provisién por Jurados de Expropiacién en Arteixo por 11.646.844,94 euros,
en A Sionlla por 2.092.987,54 euros y en Baamonde por 1.059.238,69 euros.

Provision para devolucién de anticipos de adjudicatarios del Ofimatico se ha pagado por
importe de 4.718.880,04 euros.

Provisiones retribuciones laborales pendientes (extra 2012-2013 y 5%) pagadas en 2016 por
88.673,05 euros y se han anulado 63.532,25 euros.

e la Sociedad considera que para las provisiones dotadas en los casos de litigios con un tercero, debe omitir la
informacion exigida en las normas de elaboraclén de la memoria para no perjudicar la posicion de la
empresa ni a terceros.

® El importe total de las provisiones dotadas asciende a 14.260.118,52 euros, 12.678.483,27 euros a largo
plazoy 1.581.635,25 euros a corto piazo.

e A 31 de diciembre de 2016 XESTUR GALICIA estd personada por su posicion de beneficiaria de la
expropiacion, en 34 recursos contencioso-administrativos ante el TSXG, interpuestos por los titulares
expropiados, como consccucncia del proyecto de expropiacién del Parque Empresarial de As Gandaras,
Lugo, exp. 01407, impugnandose la resolucion del Xurado de Expropiacién de Galicia de 18 de diciembre de
2014, que fijé un justiprecio del suelo de 16,44 €/m2, frente a los 13,79 €/m2 fijados por la administracién
expropiante. Esta diferencia ya fue abonada durante el ejercicio 2016 como se menciona mas arriba.

El justiprecio reclamado por los propietarios difiere en cada uno de ellos, atin cuando suele rondar los 90
€/m2. En todo caso, el propletarlo de la parcela expropiada mds importante en extension que ha recurrido la
resolucién del Xurado, fa entidad ADIF, de una superficie de 83.602 m2, reclama un justiprecio de 41,36
€/m2.

En los 34 procedimientos ordinarios en tramitacion en la actualidad ante la Seccién Tercera de la Sala de lo
Contencioso del TSXG, ha recaido ya sentencia sobre tres de los mismos (7160/15,7161/15 y 7162/15), en
los que no se ha practicado prueba pericial judicial, y donde, sorprendentemente, y utilizando, por analogfa,
un método comparativo en aras de una pretendida unidad de criterio jurisprudencial, que no puede ser
aplicada a esta expropiacion, se confirma el precio reclamado por los expropiados de 90 €/m2, que supane
multiplicar en cinco veces y media el precio fijado por el Jurado de Expropiacion de Galicia.

Contra estas tres sentencias, por el letrado de Xestur, en calidad de beneficiaria de la expropiacién y por el
Letrado de la Xunta en representacién del Jurado de Expropiacién de Galicia, se presentaron en tiempo y
forma los escritos de preparacién del recurso de casacién ante la sala de instancia (TSXG) para su admisién
por ésta y posterior reenvio al Tribunal Supremo conforme la normativa de la UCA. Con fecha 10 de marzo
de 2017 se dicta Auto por la Seccion 3 de Ia Sala de! TSXG, teniendo por preparado los recursos de casacién,
ordenando el emplazamiento de las partes ante la sala de lo contencioso administrativo del Tribunal
Supremo, con remision de los autos originales y el expediente administrativo. Este Auto de 10 de marzo de
2017 del TSXG, en su razonamientos juridico 5, considera: furndamentade, copvespetial referencia al caso, el

do Condellfy de Administracion
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interés casacional objetivo y la conveniencia de un pronunciamiento de la sala de lo Contencioso -
administrativo del T.Supremo.

El resto de los procedimientos ordinarios ante el TSXG estdn en periodo de prueba, la mayoria de ellos,
pendientes de la elaboracién por el perito judicial del informe de valoracidn, otros ya con pericial judicial
emitida y unos pocos, en fase de conclusiones.

En base a estas valoraciones de los abogados, Ia Sociedad considera que Ia resolucién de los procedimientos
va a ser favorable a sus intereses.

Se estima tener sentencia del TSXG en la totalidad de procedimientos ordinarios a finales de 2017 o primer
trimestre de 2018.

Informacion sobre medio ambiente

Dada la actividad a la que se dedica la sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con el
patrimonio, la situacidn financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses
especificos en la presente memoria respecto a informacidn de cuestiones medioambientales.

Retribuciones a largo plazo al personal

La Sociedad no otorga retribuciones a largo plazo al personal.

Transacciones con pagos basados en instrumentos de patrimonio

No existen.

Subvenciones, donaciones y legados

L]

El importe y caracteristicas de las subvenciones, donaciones y legados recibidos que aparecen en el balance,
asl como los imputados en la cuenta de pérdidas y ganancias se desglosan en el siguiente cuadro:

Subvenciones, donaclonesy legados recibidos | Ejercicio 2016 | Ejercicio2015 |

_Que aparecen en el patrimonio neto del balance
Imputados en la cuenta de pérdidas y ganancias (1) 32.844,18 37.230,90

{1} Incluidas las subvenciones de explotacionincorporadas al resultado del ejercicio

El analisis del movimiento del contenido de la subagrupacion correspondiente del balance, indicando el
saldo inicial y final asi coma los aumentos y disminuciones se desglosa en el siguiente cuadro:

0 Secretarif do Consello de Administracidn
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Subvenciones, donaciones y legados recogidos en el balance
[ Ejercicio 2016 Ejercicio 2015

SALDO AL INICIO DEL EJERICICIO 2.038.468,17 1.995.119,37
(+) Recibidas en el ejercicio
{+) Conversién de deudas a largo plazo en subvenciones
(-) Subvenciones traspasadas a resultados del ejercicio - 16.377,06 |- 26.806,25
(-) Importes devueltos
(+/-) Otros movimientos 4.094,28 70.155,05
SALDU AL FHINAL DEL EJERCICIO 2.026.185,39 2.038.468,17

Combinaciones de negocios

La Sociedad no mantiene combinaciones de negacios.

Negocios conjuntos

La Sociedad tiene una participacién del 100% en la Junta de Compensacién del Poligono Il de
Haciadama, que resulta ser una prolongacién de la propia Sociedad y de su actividad como gestora de la
misma, por lo que a efectos de formular las Cuentas Anuales, ha optado por la consolidacién, utilizando para
ello el método de integracion proporcional, por lo que se integran en las cuentas anuales los activos, pasivos,
gastos e ingresos y flujos de efectivo de la Junta de Compensacién en funcién de su porcentaje de
participacion, pravia eliminacion de partidas y operaciones reciprocas.

Las principales partidas Integradas son unas existencias de unos locales en Narén con un valor de 592.886,42
euras, con una provision por deterioro de 406.722,00 euros. Las pérdidas producidas ya estdn incorporadas
en los resultados de Xestur en 2013,

Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones interrumpidas

La Sociedad no tiene activos no corrientes mantenidos para la venta.

Hechos posteriores al cierre

El Consejo de la Xunta de 27 de noviembre de 2014 aprueba la agenda de Competitividad Industrial Gallega
(Galicia-Industria 4.0), entre cuyas medidas incluye la bonificacién del suelo industrial.

La Consejeria de Medio Ambiente, Territorlo e Infraestructuras solicita a Xestur, como ente instrumental de
la Xunta, que adopte los acuerdos necesarios para aprobar la bonificacién del suelo, y el 16 de diciembre de
2014, fa Junta General de Xestur aprueba la convocatoria de un concurso publico de venta de suelo con
bonificaciones del 50% en los parques sRUAd6S, €114 201135 IMpulsa de; tugoy Qurense, Costa da Morte y

0 Secretariofo Consellg dfindiministracidn
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Ferrol y zonas limitrofes con Portugal; 15% en Arteixo, Santiago (A Sionlla), Mos y Ponte Caldelas y 30% en el
resto de parques. Se ponen a la venta 2 millones de metros cuadrados con bonificaciones, si bien se limita la
medida a 500.000 metros de venta o 7,5 millones de pérdidas, y con un ambito temporal hasta 30 de
noviembre de 2015. Posteriormente se amplia la bonificacién al 30% de los parques al 15%. Y en 2016 se
convoca con las mismas condiciones hasta 30 de noviembre de 2016.

e El Consejo de Administracion de 23 de enero de 2017 decide aprobar un nuevo concurso de venta de suelo
empresarial con las bonificaciones establecidas en el afio anterior debido al importante incremento en
ventas y tesoreria obtenido de la anterior promocion.

23.  Operaciones con partes vinculadas

e La Sociedad mantiene operaciones con el Instituto Galego da Vivenda e Solo (IGVS) que posee el 90,77% del
capital social de la Sociedad.

e Ademas de las ampliaciones de capital que asume el IGVS en Xestur para hacer frente al préstamo sindicado
y que en 2014 ha ascendido a 32.184.893,31 euros, en 2015 a 31.327.630,97 euros y en 2016 a
30.465.786,69 euros, la sociedad mantiene diversas operaciones:

- Encomiendas de adquisicién de terrenos, por las que ha cobrado en 2016, 6.081.405,81 euros
- Encomienda de Renta Basica de Emancipacion, cobrado 104.845,87 euros.

- Encomienda de las Areas de Rehabilitacion de los Caminos, cobrado 146.326,68 euros.

- Encomienda del Parque Empresarial de Quiroga, cobrado 21.513,80 euros.

- Encomienda del Parque Empresarial de Taboada, cobrado 11.519,78 euros.

En total cobros del IGVS por 36.831.398,63 euros.

e Los miembros del érgano de administracion de la Sociedad no han percibido ninguna retribucién en el
ejercicio.

. En cumplimiento de lo establecido en la Ley 26/2003, de 17 de julio, por la que se modifica la Ley 24/1988,
de 28 de julio, del Mercado de Valores y el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 1564/1989, de 22 de diciembre, y en el articulo 229 del Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de fa Ley de Sociedades de Capital,
con el fin de reforzar la transparencia de las Sociedades Andnimas, los miembros del Consejo de
Administracion comunicaron al mismo sus participaciones en capital, cargos y funciones en otras sociedades
con el mismo, analogo o complementario género de actividad que la desarrollada por la Sociedad, por lo que
no mantienen situaciones de conflicto de intereses con Xestur Galica, S.A., tal y como establece el articulo
229.3 de La Ley de Sociedades de Capital.

24.  Otra informacién

e La distribucion por sexos al término del ejercicio del personal de la sociedad, desglosado en un numero
suficiente de categorias y niveles es el siguiente:

diySoio de Galicia-Xestur, 5.4
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Distribucion del personal de la sociedad al
término del ejercicio, por categorias y sexo

T

2016 2015 ’

MUJERES | HOMBRES | Total | MUJERES|HOMBREY Total )

Consejeros (1) 1 5 6 1 5 6)
Altos directivos {no consejeros) \
'

Resto de personal de direccion de las empresas 1 2 31 1 1 2'
Técnicos y profesionales cientificos e I l
intelectuales y de apoyo 16 12 28 16 13 29)
Empleados de tipo administrativo 12 1 13 12 2 14_:
Comerciales, vendedores y similares !
Resto de personal cualificado l
Trabajadores no cualificados |
Total personal al término del ejercicio 30 20 50 30 21 51J'

e  El nimero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, expresado por categorias es el siguiente:

Total

Ejerc. 2016 Ejerc. 2015
Consejeros (1) 6 6
Altos directivos (no consejeros) 2,67 2,15
Resto de personal de direccién de las empresas
Técnicos y profesionales cientificos e intelectuales y
de apoyo 27,33 27,67
Empleados de tipo administrativo 14 14
Comerciales, vendedores y similares
Resto de personal cualificado
Trabajadores no cualificados
Total personal medio del ejercicio I 50 49,82

(1) Se deben incluir todos los miembros del Consejo de Administracién

= Los honorarivs percibidos en el ejercicio 2016 por los auditores de cuentas, Auditgal, S.A. ascendieron a

8.123,40 euros.

25. Informacién segmentada.

e La distribucién de la cifra de negocios de la Sociedad por c,ategorJadEACWEdades se detalla en el siguiente

cuadro: -

I

=
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Cifra de negocios

Descripcion de la actividad Ejercicio 2016 Ejercicio 2015
De Xestur:
Venta de parcelas 9.319.127,28 15.588.574,48
Encomienda Aguas de Galicia 127.830,34 135.792,57
Urhanizacion liberados Arteixo
Venta de viviendas y garajes 156.700,30 215.360,04
Otras ventas 4.069,00
Gastos obras Carballo 270.819,03
Prestaciones de servicios alquiler garajes 9.660,39 4.810,00
TOTAL 9.613.318,31 16.219.425,12
Del Intituto Gallego de Vivienda y Suelo:
Encomienda ARIS 166.625,35
Encomienda Casco Historico Lugo 73.997,94
Encomienda Taboadela -64.331,61
Ingresos de encomienda RBE 104.845,87 87.377,79
TOTAL 271.471,22 97.044,12
TOTAL CIFRA DE NEGOCIOS DE XESTUR 9.884.789,53 16.316.469,24
o secretaf ‘;ff’éi',‘n‘_i;‘f;’]EIL’L/“‘J.??,'J'.ZS;’;&n |
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26. Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicién adicional tercera. “Deber de
informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de julio.

Ejercicio 2016 Ejercicio 2015

Importe Importe

Periodo medio de pago a proveedores -18,95 50,76
Ratio de operaciones pagadas -22,32 -12,36
Ratio de operaciones pendientes de pago -2,78 51,57

Importe (euros) Importe (euros)
Total pagos realizados 8.648.164,28 5.413.846,00
Total pagos pendientes 14.432,27 1.782.040,00

El periodo medio de pago ha disminuido considerablemente. Se paga por debajo de los 30 dias.

En 2016 se ha reducido sustancialmente la cantidad pendiente de pago.

En la cifra total de pagos realizados en 2016 se incluyen los pagos realizados al Concello de A Corufia para la
obra de urbanizacién del Parque Ofimético por 4.200.000€.

Don Heriberto Gartia Porto, con D.N.| Dofia Maria Angeles Dominguez Franjo, con
33.253.761Q, enl|calidad de Presidente .9p15 /en calidad de Vocal

[

TARSA 4 L/
Don Ricardo Valencia Hentschel, con D.N.I Don 3 Sobrino Rodriguez, con D.N.L
34.929.270K, en calidad de Vocal 32.4p 147 en calidad de Vocal
‘_,:----—"__*‘“/ =
/; g

Don David Cabafid Fernandez, con D.N.I Don Luis Daniel Cervifio Pernas, con D.N.I.

32. 962C, en cafifad de Vocal 52.470.316W, en calidad de Vocal
‘_F_____,_..-———-—""_——.

Don Angel Rodriguez Gonzélez, con D.N.!
36.041.583P en calidad de Secretario del

Consejo dle Administracién, no miembro.
(Y=

v

En Santiago de Compostela, a 30 de marzo de 2017
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INFORME DE GESTION ANO 2016

XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S.A.

1.- EXPOSICION Y EVOLUCION DE NEGOCIOS

La Sociedad fusionada de las cuatro Xestures provinciales el 23 de diciembre de 2013, comienza el 1 de
enero de 2014 su actividad como nueva sociedad Xestion do Solo de Galicia — Xestur, S.A. en un proceso de
reestructuracidn financiera y de costes que permita centralizar las actuaciones de suelo empresarial y residencial
en una unica Xestur, y permita el ahorro de costes de funcionamiento.

La reestructuracién financiera llevada a cabo en 2013, mediante Ia firma de un préstamo sindicado hasta
el afio 2021 de 180,8 millones entre las cuatro Xestures y todas las entidades financieras con las que las Xestures
tenian firmadas pélizas de crédito a corto plazo, ha continuado en 2015, ya que, el préstamo inicial, que estaba
garantizado mediante retenciones de crédito en los presupuestos del IGVS hasta la total devolucidn en mayo
2021, pasa a ser asumido, a 30 de noviembre de 2015, unicamente por ABANCA por 135,6 millones de euros,
rebajando de un modo muy importante los intereses a pagar y alargandc hasta 2027 las anualidades de
amortizacién, con lo que se genera un ahorro en la vida total del préstamo de 14 millones de euros.

La actividad de la empresa durante el ejercicio 2016 y su comparativa con el ejercicio 2015 ha sido la

siguiente:
INVERSIONES 2016 2015
Arteixo 87.300,91 Bertdn 692.195,33
Ofimdtico 4.212.175,73 Ofimético 3.042.013,45
Castro de Rei 26.214,42 Casco Histdrico Lugo 86.962,86
Muimenta 2 1.800,00 Baamonde 12.276,40
O Corgo RV 18.747,51 Gandaras 16.080,00
Quiroga 105.339,74 Trabajos Técnicos A Pasaxe 133.475,95
Gandaras 2 2.525,00 Trabajos Técnicos San Paio de Navia 13.863,75
Trabajos Técnicos A Pasaxe 4.692,50 Trabajos Carballo 270.819,03
TOTAL 2016 4.458.795,81 Otras 1.190,00
Recompra de parcelas 352.580,95
TOTAL 2015 4.621.457,72

’ XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S.A.
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CIFRA DE NEGOCIOS 2016 2015
VENTAS DE PARCELAS VENTAS DE PARCELAS
Melide 412.873,00 Melide 258.846,00
Boiro 118.616,40 Boiro 569.499,20
Ortigueira 125.940,00 Ortigueira 18.630,00
Carballo 537.648,56  Carballo 3.528.013,76
A Sionlla 2.204.942,75  ASionlla 1.506.541,60
Arzua Arzua 176.354,00
Negreira 284.017,20 Negreira 389.437,70
Ordes Ordes 69.219,90
Pontedeume Pontedeume 71.502,00
Sigtlieiro 220.850,00 Sigiieiro 232.211,00
Ponteceso Ponteceso 16.005,00
Vilalba Vilalba 371.770,58
Gandaras 2.998.190,00 Gdandaras 4.648.255,50
Corgo 70.626,72  Corgo 81.353,28
Guitiriz Guitiriz 15.850,00
Barreiros 89.040,00 Barreiros 400.692,00
Cervo 66.605,85 Cervo 322.962,00
Foz Foz 92.000,00
Viveiro 266.510,64  Viveiro 203.096,14
Muimenta 54.238,65 Muimenta
Barco de Valdeorras Barco de Valdeorras 21.983,47
Vilamarin 127.186,42  Vilamarin 135.917,54
Xinzo de Limia 196.118,30  Xinzo de Limia 67.683,00
Central de Trptes. de Ourense 51.593,02  Central de Trptes. de Ourense 54.899,56
Pereirc de Aguiar 119.440,00  Pereiro de Aguiar 277.678,20
A Reigosa 281.436,00 A Reigosa 226.645,36
Silleda Silleda 61.500,00
Valdecorvos 421.976,17  Valdecorvos 1.181.330,69
Mos 671.277,60 Mos 588.697,00

9.319.127,28 15.588.574,48

e Las ventas de parcelas se reducen en 6.269.447,20€ respecto a 2015. Las prestaciones de segvicios se
reducen aproximadamente 100.000 euros.

s En cuanto a ventas de viviendas se venden 2 VPA en Mesén da Auga y 1 plaza de garaje en el casco histdrico
de Ourense.

1 Yestion Wo Solo 2 Galigha-Mesty
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PRESTACION DE SERVICIOS 2016 PRESTACION DE SERVICIOS 2015
Repercusidn obras Carballo 270.819,03
Encomienda Rehabilitacion
Encomienda ARIS 166.625,35 Lugo 73.997,94
Gestidn Renda Basica 104.845,87  Gestidn Renda Basica 87.377,79
Alguileres plazas de Garajes 9.660,39  Alquileres plazas de Garajes 4.810,00
Encomienda Aguas de Galicia 127.830,34 Encomienda Aguas de Galicia 135.792,57
408.961,95 Encomienda Taboadela -64.331,61
508.465,72
VENTA DE VIVIENDAS VENTA DE VIVIENDAS
VPA Mesdn da Auga 138.701,30  VPA Mesdn da Auga 138.701,31
Venta de garajes Rosales 58.659,73
Venta de garajes Ourense 17.999,00 Venta de garajes Ourense 17.999,00
156.700,30 215.360,04
OTRAS VENTAS
Relleno Gandaras 4.069,00
4.069,00

La variacidn de existencias negativa de 10.700.724,68 euros, se debe a la baja por ventas de 11.862.758,79
euros e inversiones de 4,6 millones.

Otros ingresos de explotacion de 328.998,70 euros, que incluyen 289.260,85 euros de alquileres de viviendas
y parcelas que la Sociedad tiene como inversiones inmobiliarias, ingresos diversos por 23.270,73 euros y
16.467,12 euros por la imputacidn a resultados de los intereses subvencionados del préstamo hipotecario
sabre las viviendas de Salvador de Madariaga.

Los gastos de personal ascienden a 2.174.312,80 euros, 1.748.353,23 euros de salarios y 489.070,19 euros
de seguridad social. Se cancelaron pravisiones de personal por 63.110,54 euros.

Otros gastos de explotacion, 2.059.977,41 euros, que incluyen gastos de servicios exteriores por 845.479,18
euros, otros tributos por 1.214.498,23 euros.

Otros resultados por -90.147,86 euros.
El resultado de explotacidn es negativo por 9.311.985,09 euros.

Los gastos financieros de 950.567,32 euros, principalmente derivados de los intereses del préstamo
sindicado y gastos financieros por actualizacion de provisiones por 124.887,79 euros, frente a 81.501,55
euros de ingresos financieros, provocan una pérdida financiera de 993.953,56 euros.

Ademds, se produce un ajuste positivo por el Impuesto de Sociedades de 40.873,54 euros, derivada de la
diferencia temporal por dotacidn de provisiones.

El resultado global del 2016 es de 10.265.065,11 euros de pé didai,j—[—l-- o ST T Sl
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La coyuntura actual de la economia ha provocado un descenso considerable de las ventas a lo largo
de los dltimos afios, si bien las decisiones tomadas por la Sociedad a finales de 2014 en relacién a [a bonificacién
de precios de suelo y la convocatoria de un concurso de ventas en enero 2015, ha generado ya un importante
incremento en la demanda del mismo, habiéndose producido adjudicaciones de suelo de 176 parcelas, por
403.164,02 metros y valor de venta de 17.622.095,93 euros, si bien sdélo se han escriturado en el ejercicio 2015
141 parcelas, de 320.799,74 metros y valor de venta de 13.237.918,83€. Dichas adjudicaciones superan
ampliamente los metros vendidos en los ultimos afios entre las cuatro sociedades que integran la Sociedad
fusionada.

En 2016 se vuelve a convocar un concurso de ventas de parcelas bonificadas en los mismos
términos que en el afio 2015. Se han adjudicado 82 parcelas en 2016 por 175.419 metros y valor de venta de
11.093.197,84 euros.

En total se llevan adjudicados en los 2 afios 258 parcelas por 578.583 metros y 28.715.293,77
euros.

Por otra parte, las ampliaciones de capital social que realizara el IGVS en Xestur hasta 2027 (en el
ejercicio 2014 realizada por 32 millones, en 2015 por importe de 31 millones y en 2016 por importe de
30.465.786,69 euros) incrementan el patrimonio de la Sociedad y responden frente al pago del préstamn firmadan
por 180,8 millones de euros, de los que ya se han amortizado 56,5 millones entre 2014 y 2016, quedando 124,3
millones a cierre de 2016.

2.-ACONTECIMIENTOS IMPORTANTES OCURRIDOS

El Consejo de la Xunta de 27 de noviembre de 2014 aprueba la agenda de Competitividad Industrial
Gallega (Galicia-Industria 4.0), entre cuyas medidas incluye la bonificacidn del suelo industrial.

Ia Consejeria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestructuras solicita a Xestur, como ente
instrumental de la Xunta, que adopte los acuerdos necesarios para aprobar la bonificacion del suelo, y el 16 de
diciembre de 2014, la Junta General de Xestur aprueba la convocatoria de un concurso pliblico de venta de suelo
con bonificaciones del 50% en los parques situados en las zonas Impulsa de Lugo y Ourense y Costa da Morte y
30% en el resto de parques. Se ponen a la venta 2 millones de metros cuadrados con bonificaciones, si bien se
limita la medida a 500.000 metros de venta o 7,5 millones de pérdidas, y con un ambito temporal hasta 30 de
noviembre.

El 3 de febrero de 2016, se vuelve a convocar un concurso por periodo de un mes, y adjudicaciones
directas hasta 30 de noviembre. El resultado de ias adjudicaciones de sueio empresariai durante ei afio 2016 ha
sido muy positivo. Indicar que todas las ventas se producen al contado, con la obligacién para los adjudicatarios
de instalar su empresa en el plazo maximo de 3 afios, con la consiguiente reactivacién de actividad econémica y

empleo. La adjudicacidn por parques es la siguiente:
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A SIONLLA ' 11

ARZUA -
BOIRO i
BERTOA 21
MELIDE

NEGREIRA

ORDES

ORTIGUEIRA

SIGUEIRO -

W N B~

43.265,50 . - 4.616.045,65 .

2.092,00 118.616,40
33.987,00 1.336.756,48
10.057,00 381.205,00

5.879,00 284.017,20

7.132,00 204.688,40

4.198,00 125.940,00

BARREIROS B
CERVO 1
FOZ s
GANDARAS 12
O CORGO 1
GUITIRIZ -
MUIMENTA -
VIVEIRO 1

1.542,86 38.571,50
23.152,00 1.257.355,00
1.482,33 36.190,00

1.263,69 47 388 38

:'.'-‘:“ .';l‘ ':‘ =8 Il.-u.. i\wéﬁwﬂ' N cﬁ ‘ﬂ ) |‘;;.‘ TN

CENTRAL TRANSPORTE 2
PEREIRO 2
VILAMARIN 1

4

2.989,60 103.186,04
2.389,00 95.560,00
1.499,86 49.682,86

6.405,31 212 605 83

A REIGOSA 5
MOS 3
LALIN -
ARBO -

SILLEDA =

17.253,93 969.445,00
10.830,00 1.215.944,10

Angel Rodriguez Gonzalez
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3.- ACTIVIDADES EN MATERIA DE INVESTIGACION Y DESARROLLO.

La empresa no desarrolla actividades de 1+D.

4.- ADQUISICION DE ACCIONES PROPIAS.

La sociedad no ha adquirido acciones propias durante el ejercicio.

5.- DESCRIPCION DE RIESGOS E INCERTIDUMBRES.

Los posibles riesgos e incertidumbres a los que se enfrenta la sociedad son los propios que afectan al
sector se su actividad y que derivan del mal momento que vive el sector inmobiliario. Asi, la sociedad con un
volumen de existencias de 305 millones de euros en obra en curso y terminada va a evolucionar en positivo en
la medida en que el mercado inmobiliario mejore y la financiacién a través de entidades financieras deje de ser
tan restrictiva. Si bien se percibe la mejoria de la demanda y el crédito, el grado de incertidumbre que afronta
la empresa va a ser elevado. Nos remitimos ademas a la informacién sobre incertidumbres descritas en el
punto 2.3 de la Memoria de fas cuentas anuales adjuntas.

6.- INSTRUMENTOS FINANCIEROS.

No es necesario indicar ninguna cuestién derivada de este tipo de instrumentos, al margen de lo que
se encuentra resefiado en las Cuenta Anuales.

/]

Don Heriberto Garcit Pgrto, con D.N.I
33.253.761Q, en cajidall de Presidente

Dofia Mari An el Dominguez Franjo, con
S, caI| ad de Vocal

brlno Rodniguez, con D.N.I.

v
Don Ricardo V{aacia Hentschel, con D.N.| Don Ed
i calidad de Vocal

34.929.270K, en calidad de Vocal 32.451
e =

_— __,_/

ee— N7
Don.David Cabairid Fernandez, con D.N.I Don Luis Daniel Cervifio Pernas, con D.N.l.
32.796.962C, en califﬂ de Vocal 52.470.316W, en calidad de Vocal
; A

Don Ange! Rodriguez Gonzalez, con D.N.I
36.041. SRBP en calidachde Secretario del
e

Consejo \Ale iGn, no miembro.

En Santiago de Compostela, a 30 de marzo de 2017

XESTION DO SOLO DE GALICIA-XESTUR, S.A. 2016 %0



