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MARON 158.2, en relacion con el 150.3 de la Ley 39/1988, del 28 de
diciembre, se hace piblico que, después de dicho expediante,

ANUNCIO el resumen por capftules del estado de gastos del referido pre-

Concurso para obra
1.~Entidade adxudicatora.
Concello de Mafién.
2~Obxecto do contrato.

Execucién da obra "Rehabilitacién do contorno e sdificio
colindante & antiga estacién semaf6rica de Estaca de Bares”.

3.~Tramitacién, procedemento e forma de adxudicacién.
a) Tramitacién: ordinaria.

b) Procedemento: aberto,

¢] Forma: congurso.

4.~Tipo de Heitaciém,

85.000.000 de ptas.

5.—Garantias,

Provigional: 2% do presuposto de licitacién,
Definitiva: 4% do prezo de adxudicacién.
6.~Oblencién de documentacién ¢ informacion,
a} Entidede: Concello de Maridn.

b} Enderezo: praza Mesdn, 1.

c) Localidade e cédigo postal: Mafién 15337,

d} Teléfono: 981-41-40-02.

¢) Telofax : 81-41-41-51,

7.-Reguisitos especificos do contratista,
Clasificacidn,

Grupo €, subgrupo 2, categorfa c.

Grupo G, subgrupo 6, categoria c.
8.-Presentacion das ofertas,

As proposicidns presentaranse cos requisitos establecidos
no prego de clatsulas administrativas particulares, no prazo de
vintgsais dias naturais a contar dende o dfa seguinte 6 da pu-
blicacién do anuncio no BOP, en horaric de nove a trece horas.

8.~Apertura de ofertas.

As trece horas do terceiro dfa hébil seguinte 6 do remate
do prazo de presentacién de ofertas, agés sdbados.

10.-Gastos de anuncios.
Serédn por conta do adxudicatario.
Matidn, 7 de agosto de 2000.

O alcalde, Alfonso Balseiro Gdmez.
9343-PD) / 9334

ORTIGUEIRA

ANUNCIO
Muodificacién de créditos nitmero 212000

El Pleno del Ayuntamiento, en sesitn celebrada el diz 4 de
agosto del actual, resolvié desestimar la reclamacion presenta-
da contra el expediente de modificacion de créditos numero
2/2600 y elevar a definitivo ol acuerdo de aprobacidn del mis-
mo, cuye importe asciende a treinta millones cuatrocientas
veintiocho mil quinientas sesenta y nueve {(30.428.569) pese-
tas, pot la que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo

supuesto, queda de ia siguiente forma:

Totni gu la
Capihuion Convlgnacién Infclal | Aumanios cor‘n:mn
Pasains Pasetay Pasatun

1 -Gasks porsgral I67.463.715 q 347.38.115
2-3as¥s on Dlposs comlentas y 321465287 1)A20.568 324520966
SEIVKG,

3.~{3as03 financigms 18060000 ¢ 18.050.000
4. ~Tranaferenclan comantas 75.406.000 ¢ 75.408.000
BJrvergiones males 535.834.868 $7.000.000 562.834.068
7~Transkerancias do capial 146.628.208 o’ 148.588.208
8-Acthus fnaniens 1,000,000 o 1,000,060
$.~Pashos francierncd 4.200.124 Q 4.200.124
Sumas totales 1.470.000,00¢ 0430565 1.500.428.565

Lo que se hace piiblico para general conacimiento y efectos,
Ortigueira, 9 de agosto de 2000,

El alcalde, Antonio Campo Ferndndez.
9342-PI} / 9335

W SRR e

A CAPELA

ANUNCIO
Madificacién de créditos niimero 3/2000

Aprobado polo Pleno desta Corporacitn o expediente de
modificacién de créditos nimero 3/2000, dentro do vixente
presuposto municipal, por un importe de cinco milléns seis-
centas frinta e oitc mil trescentas vinteseta {5.638.327) pesetas,
en cumprimento o disposto na artigo 158.2 en relacién co
150.1 da Lei 39/1988, de 28 de decembro, reguladora des facen-
das locais, exponse o publico polo prazo de quince dfas hébi-
les, na Secretaria deste Concsllo, a fin de que durante o meas-
mo, que empezard a contarse dende o do seguinte o da
insercién do presente edicto no Boletin Oficial da Provincia,
poidan formularse as reclamacions que se considersn pertinen-
tes, as cales deberén ser dirixidas o Sr. Alcaide-Prssidente des-
te Concsllo.

A Capela, 18 de agosto de 2000.
O alcalde-presidents,
Asdo.: Angel Lépez Sueiro.
9463-PD / 9456
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CULLEREDO

ANUNCIO

Aprobacidn definitiva dunrha modificacisn do Plan Porcial
da Area 9 de SUNP (Poligono Industrial de Alvedre), pro-
movida por “Xostur Corudia, SA”

O Pleno Municipal, en sesion celebracda o dia 26 de xullo
de 2000, adoptou o seguinte acordo:

“Aprobada tnicialmente polo Pleno municipal en sesion ce-
lebrada o dia 8 de xufo de 1999 unha madificacion do Plan Par-
cial do Poligono Industrial de Alvedro, a reserva da subsanacion
de determinadas deficiencias, e sometido o documento a infor-
macidn pablica sen que se presentase alegacion ningunha,
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Corrixidas as deficiencias sinaladas no acordo de aproba-
cin inicial & solicitados os informes secteriais preceptives da
acorde coa Lei de estrades do Fstado e a do patrimonio cultural
de Galicia introducindose no documento unha modificacién
derivada do primeiro dos informes indicados.

Emitido por la Conselleria de Pelftica Territorial, Obras Pit-
blicas ¢ Vivenda en sentido favarable o informe previsto no art,
42.5 da Lel do solo de Galicia.

O Pleno Municipal, a proposta da Comisisn Informativa de
Urbanismo, acorda:

1.-Aprobar con cardcter definitive unha modificacién do
Plan Parcial da Area @ de SUNP (Poligono Industrial de Alve-
dro), promovida por “Xestur Corufie, SA” como concesionaria
do IGVS para a xestidn ¢ execucion do mesmo e redactada polo
arquitecto don Angel Luis Monteoliva Diaz, que afecta ds se-
guintes aspectos:

- Rectificacién do dmbito co obxecto de subsanar unha in-
exactitude grdfica no decumento aprobada.

- Estructura viaria,

Estructura parcelada.

i

~ Area de servicios,

Zonificacitn.

~ Ordenanzas reguladoras.

2.-Establecer expresamente a obrigatoriedade de que cal-
quera actuacion nas dreas de proteccitn do Castro de Alvedro
seré obxecto de control arquecléxico, segundo o informe da Di-
reccion Xeral do Patrimonie Cultural da Conselleria de Cultura,
Comunicacién Social e Turisino.

3.~Procederd publicacin deste acordo no DOGA ¢ no BOP
asf como neste dltimo do texto modificado da Normativa e Or-
denanzas,

4-Comunica-ia aprobacién 4 Censellerfa de Politica Terri-
torial, Obras Pablicas e Vivenda e darlle traslade dunha copia
autenticada do expediente administzativo completo e de dous
exemplares do documento sprobado definitivamente dilixen-
giados pola Secretarfa do Concello.

5.0 presente acordo esgota a via administrativa e contra
o mesmo poderd interposierse, potestativamente recurso de re-
posicidn perante 0 mesma 6rgano que o adoptou no prazo dun
mes ou impugnarse directamente ante a Sala do Contencioso-
Administrativo do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia no
praze de dous meses, computados, &mbolos dous prazos, a par-
tir da sia publicacion.

A interpesicién do recurso de rsposicién impide a impug-
nacidn en vig contencioso-administrativa en tanto non se dicte
rasolucién ¢ mesmo, que deberd notificarse no prazo dun mes
desde a sfia interposicién. Neste caso, o prazo de interposicién
do recurso contencioso serd de dous meses ou de seis meses,
respectivamsnte, contados desde o dia seguinte ¢ da notifica-
citn da resolucion expresa do recurso de reposicién ou desde
que deba entenderse presuntamente desestimado o mesmo.

Todo iso de conformidade cos arts. 116 e 117 da Lei 30/92
de RJAP e PAC, modificada pola Lei 4/98 ¢ act. 46.1 ¢ 3 da Lei
da JCA.

A seguir procedese a publicucidn do nove texto das Orde-
nanzas Reguladoras.

Culleredo, 28 de xulle de 2000.
Q alcalde,

Asdo.: Julio Sacristdn de Diego.

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA NTUTM 195

Pégina 7789

2~0ORDENANZAS REGULADORAS:
21.-NORMAS GENERALES,

Z.1.1.-Naturaleza, smbito ¥ vigencia,

1.-El presente Plan Parcial desarrofla las determinaciones
del Programa de Actuacién Urbanfstica sobre la totalidad del
Suelo Urbanizable no programade definido por el Plan General
Municipal de Ordenacién de Gulleredo en el 4mbito del Area
9, ¥ se tramita simultdneamente con el mismo.

2.~El Plan Parcial no entrarg en vigor hasta que se haya
producido la publicacién en el B.OE da los textos Integros del
acuerdo de aprobacion definitiva y de la normativa urban{stica
y haya transcuirido el plazo previsto ea el art. 65.2 de la Ley
7/85, del 2 de abril, de las Cortes Generalos. Su vigencia serd
indefinida. .

Las modificaciones del Plan se regulerén por lo establecido
en el artfculo 49.1 de la Ley del Suelo ¥ concordantes del Re-
glamento de Planeamiento.

3.~Las presentes Ordenanzas serdn de aplicacién obligats-
ria para la redaccién de Estudios de Detalle, Proyectos de Ur-
banizacidn, de Parcelacién v de Edificacién, tanto privados
como de carécter pablice, que se pretendan realizar dentro dal
&mbito del Plan Parcial,

2.1.2.~Alcance normative de los docamentos

1.-El alcance normativo del Plan deriva del contenido nor-
mative de los documentos que lo Integran:

Ordenanzas Reguladoras, Estudio Econdémice, Plan de Eta-
pas y Planos de Ordenacidn que tendrén cardcter obligatorio.

2.-La cartograffa a escala 1/1.000 que constituye la base
gréfica sobre la que se ha dibujado la planimetr(a tendr4 el ca-
vécter de cartografia municipal oficial v su uso serd obligatoric
para reflejar ¢ emplazamiento y determinaciones de cualquier
actuacién de planeamiento o de cualquier peticidn de licencia
urbanistica.

2.1.3.~ Desarroilo obligatorio,

Para la ejecucidn del Plan Parcial se redactarén los corres-
pondientes proyectos de urbanizacién, asi como los proyeactos
de parcelacién, edificacion & instalaciones.

2.1.4.~ Cumplimiento de la legislacién vigente.

El cumplimiento de les normas y precaptos contenidos en
esta Normativa no exime de la obligatoriedad de cumplir las
restantes disposiciones vigentes, ¢ que puedan ser dictadas, so-
bre las distintas materies afectadas en cada caso,

En los supuestos no contemplados en estas Ordenanzas, se
estard a lo dispuesto en la Normativa Urbanfstica del Plan Ge-
neral Municipal vigente.

2.1.5.-Sisterma de actuacifn.
Se fija como sistema de actuacién el de expropiacidn.

2.1.6.~Definiciones.

A efectos de estas Ordenanzas, cuantas veces se empleen
los términos que a continuacién se indican. tendrdn el signifi-
cado que taxativamente se expresa en los apartados siguientes:

Parcela edificable.

Parcela edificable es la superficie de suelo comprendida
entre linderos, sobre la cual se puede edificar por reunir las
cendiciones de solar como consecuencia de la ejecucidn del
Plaw Parcial y el Proyecto de Urbanizacidn.

Manzana.

Es el conjunto de parcelas que sin solucion de continuidad
quedan comprendidas entre vias y/o espacios libres publicos
determinados en ¢l Plan.
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Alineacitn.

Se entenderd por alineacién aquella linea limite de la par-
cela que separa ésta de los espacios libres piiblicos.

Linea de edificacion.

Es aguella linea que la futura edificacién no pueda sobre-
pasar. La lnea de edificacién pueds ser exterior ¢ interion:

~ Exterior: Cuando se refiere a la fachada de la edificacion
que dé frente a espacios libres publicos, calle o plaza. La linea
exterior coincidird con la alineacién, salvo en el caso en que se
disponse la obligatoriacad de establscer un retrangueo.

- Interior: Cuando se refiere a Ia fachada opuesta a la anterior.

Retranqueo. .

Es el anche de la faja de terreno comprendida entre la ali-
neacién oficial ¥ la linea de edificacién cuando ambas no coin-
ciden. Asimismo, las separaciones de la edificacién respecto a
los demds lindes de la parcsla edificable se denominerén te-
trangueos: retranqueos laterales o retranqueo posteriores si se
refiere al linde posterior de la parcela.

La medici6n del retrangueo, sea frontal, lateral o posterior,
se producird perpendicularmente al linders de referencia an
tedos los puntos del mismo.

En las parcelas en esquina de manzana, se defingn retran-
queos frontales y laterales, siendo los frontales aquellos referi-
dos a los lindes con viario o espacio libre y los laterales los
referidos a lindes con otra propiedad.

Ragante,
Es el perfil longitudinal de una via,

Altura de la edificacion.

La altura de la edificacién es la dimensién vertical de un
edificio. Para su regulacién se podran utilizar una o ambas de
estas dos unidades de medida:

a} La distancia vertical en metros desde la rasante de la
calle a la que de frente la edificaci6n, hasta el punto de core-
nacién, entendiendo éste como aquel mds elevado pertenecien-
te a la cubierta.

b) Namero lotal de plantas, en las que se incluirdn planta
baja y las plantas pise y, en su caso, la planta semisétano cuan-
do asi se especifique.

Altura de cornisa.

La altura de cornisa es la dimensién vertical, medida en
metros, desde la rasante de 12 calle a la que de frente la edifi-
cacién, hasta la linea horizontal real o imaginaria que contenga
el punto més bajo perteneciente a los faldones de cublerts, ya
sean inclinados o de cubierta plana. En algunas ordenanzas se
establece la altura de cornisa como parémetro fijo y obligatorio.

Altura méxima de la edificacién.

Es aguella que no puede superarse con la edificacién Se
establecerd en nimerc méximo de plantas y/o metros. Habrén
de respatarse ambas.

Altura de planta.

Se entendera por altura de planta la distancia entre las ca-
ras superiores de dos forjados consecutivos, o entre &l nivel de
piso y tirante de cercha de cubierta de nave, segin los casos.

Altura libre de pisos

Se entenderd coma la distancia desde la superficie de pa-
vimento acabado hasta la superficie interior del techo con la
planta corraspondiente. Cuando se trate de naves, altura de
planta y la altura libre de planta se considerardn equivalentes.
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Superficie ecupada.

Es la comprendida dentro de los limites definidos por pro-
yeccidn vertical sobre un plano horizontal de las linea externas
de toda la censtruccidn, incluso la subterrdnea. Para el conjun-
te de la superficie ccupada no se tendré en cuenta los aleros ¥
marquasinas.

Superficie edificada.

Es la comprendida entre los limites exteriores de construc-
cion de la planta.

Superficie total edificada a techo o suelp.

Es la resultante de la suma de las superficies edificadas de
tedas las plantas.

Volumen edificado.

Ls la suma de los voliimenes edificados correspondientes
a cada planta, obtenidos al multiplicar las superficies construi-
das por las alturas de plantas

Edificabilidad.

Se designa con este nombre la medida de la edificacién
permitida en una determinada drea del suelo. Puede establecer-
sa por la absaluta: total de metros cuadrados o metros cibicos
edificados o adificables - suma de todas las plantas -, o por la
ralativa: en metros cuadrados o metros ciibicos - suma de todas
las plantas- por metro cuadrade de superficie de la zona o drea
edificable de que se trate.

Espacigs libres interiores a la parcela.

Son aquellos espacios de use privado no ocupados per la
edificacion.

Edificacién aislada.

Es aquslla que se encuentra separada totalmente de otras
construcciones por espacios libres.

Edificacidn pareada.

Es la agrupacién formada Gnicemente por dos edificacio-
nes independiantes, adosadas por un lindero latsral coman.

Aren adosada.

Es la agrupacion formada por edificaciones independiantes
adosadas sucesivamente formando hilera,

Bloques representativos

Comprende las construcciones destinadas a despachos,
oficinas, salas de exposicién, salén de recepcién y conferen-
cias, laboratorios de investigacion y, en general, todos los que,
dependiendo administrativamente de la industria, no se desig-
nen a procesos de fabricacidn o almacenaje.

2.1.7~Condiciones generales de uso.

1~Son las condicienes que regulan las diferentes utiliza-
ciones de los terrenos y edificaciones segin la actividad. que
se produzca sobre ellos,

2.~Los usos se dividen en permitidos y toleraclos en base a
su adecuacion a cada sector de suelo v los fines de la ordena-
cion y a la corapatibilidad de los usos entre si,

3.-La compatibilidad de uso se establsce sn cada Ordenan-
za debiéndose cumplir en todo caso las Normas Generalss de
Usoes del Plan General del término municipal de Culleredo.

4.~Se definen como usos permitidos los siguientes:

Uso industrial.

Comprende las actividades transformadoras, de elabora-
cidn, reparacidn, almacenaje y distribucién de productos y de
venta al por mayor, segiin las prescripciones que a continua-
sion se establecen: :
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8} Produccién industrial, que comprende aquelias activi-
dades cuyo objeto principal es la obtencidn o transformacién
de productes por procesos industrizles, e incluyen funcicnes
técnicas, econdmicas y espacialmente ligadas a la funcién prin-
tipal, tales como la reparacitn, guarda o depdsito de medios de
produccién y materias primas, asi como el almacenaje de pro-
ductos acabados para su suministre a mayoristas, instaladores,
fabricantes, etc., pero sin venta directa.

b) Almacenaje y comercic mayorista, que comprende
aquellas actividades independientes cuyo objete principal es el
depésito, guarda o almacenaje de bienes ¥ productos, as{ como
las funciones de almacenaje y distribucién de mercancfas pro-
pias del comercio mayorista. Asimismo, se incluyen aguf otras
funciones de depdsito, guarda o almacenaje ligadas a activida-
des principales de indusiria, comercio minorista, transporte u
otros servicios dsl uso terciario, que requiersn espacio adecua-
do separado de las funciones bésicas de produccidn, oficina o
despache al piiblico.

¢) Reparacién y tratamientos de productos de consumo
deméstico, que comprenden aquellas actividades cuya funcion
principal es reparar o tratar objetos de consumo domséstico con
objeto de restaurarlos o modificarlos, pero sin que pierdan su
naturaleza inicial, Estos servicios pueden llevar incluida su
venta directa al piblico ¢ hacerss mediante intermedios,

d} Produccidn artesanal y oficios artisticos, que comprende
actividades cuya funcidn principal es la obtencién o transforma-
cién de productos, generalmente individualizables, por procedi-
mientos no seriados o en pequenias series, que pueden ser vendi-
dos directamente al pablico o & través de intermediarios.

Quedan prohibidas las instalaciones industriales cataloga-
das como insalubres y peligrosas en el Decreto del 30 de no-
viembre de 1961 (Decreto 2.414/1961), ¥ en sus sucesivas mo-
dificaciones, que no cumplan los requisitos legal o
reglamentariamente establecidos para evitar sus perjudiciales
CONSELULNCias.

Uso comercial.

Comprende el servicio terciario destinado & la compra-
venta de mercancias. Abarca desde el pequefio comercio mino-
rists, hasta el comercio mayorista, grandes superficies comer-
ciales, concesionarios y compra y venta de vehiculos,

Usa oficinas.

Comprende las actividades terciarias que se dirigen como
funcién principal a la prestacién de servicios administrativos,
técnicos, de gestidn, de informacidn, financieros o profesionales.

Integra tanto las actuaciones en que dichas actividades
constituyen la funcion principal como todas las asociadas a ac-
tividades piblicas o privadas, indusiriales o de servicios que
consumen espacio propio e independiente de la actividad prin-
cipal.

Uso garaje - aparcamiento.

Es el correspondiente a la guarda y estacionamiento habi-
tual de vehiculos.

Uso taller del autemévil.

Es el correspondiente a toda instalacidén destinada a la
conservacion y reparacidn del automdévil, Incluso servicios de
lavado y engrase.

Usa estacién de servicios.

Es el corvespondiente a toda instalecidn cuya finalidad sea
el suministro de carburantes a vehiculos automsdvil

Uso dotacional
Es el que sirve para proveer a los ciudadanos del squipa-
miento que facilite y posibilite su educacién, enriquecimiento
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cultural, su salud y bienestar y para proporcionar los sezvicios
propios de la vida urbana tanto de cardcter administeativo
come de abastecimiento o infraestructural.

Uso hostelero.

Comprende las instalaciones y establecimientos destina-
dos al consumo de bebidas y alimentos, como bares, cafoterfas,
restaurantes, etc.

5.-8e definen como usos tolerades los siguientes:

Uso vivienda,
Es el que sirve para proporcionar alojamiento permanente
& les personas.

Se tolera el uso vivienda, en las condiciones establecidas
por las ordenanzas particulares de zona, destinadas exclusiva-
mente al personal encargado de 1a vigilancia y conservacidn de
tos diferentes edificios. Se consideran, dentro de cada activi-
dad, como construcciones accesorias, y deberén ubicarse con
acceso independiente, ventilacién directa de todos los locales
vivideros, aislamiento e independencia respecto a la actividad
a la que complementen.

Uso hotelero

Comprende el uso terciario de servicio al publice de alojas
miento temporal.

Se tolera el uso hotelero, en las condiciones establecidas
por las ordenanzas particulares de zona,

2.2.-NORMAS COMUNES A LA EDIFICACION.

2.2.1.-Pardmetros y determinactones reguladoras,

La edificacién en ¢l dmbito del Plan Parcial se adecuars a!
tipo definido er las ordenanzas particulares, planos de ordena-
cién ¥ a los pardmetros establecidos por el cuadre de caracte-
tfsticas que tendrd cardcter de méximos.

Los pardmetros y determinaciones reguladores que se esta-
blecen para cada tipo son;

- Alineacién,

- Linea de edificacidn exterior.

- Linea de edificacifn interior.

- Altura méxima y ndmerc de plantas.
- Altura de cornisa

- Edificabilidad méxima.

- Retranqueos.

- Ocupacion méxima,

2.2.2-Alineaciones y lingas de edificacién.

1.-Las alineaciones y lineas de edificacién exteriores son
las definidas en los planos de ordenacién. Las lineas de edifi-
cacién exteriores tendrén cardcter de linea lmite, pudiéndose
establecer mayores retranqueos voluntariamente, siguiendo las
indicaciones de cada ordenanza,

2.-Lag lineas de edificacién interiores son las definidas en
tas ordenanzas particulares de zona y/o en los planos de orde-
nacién.

2.2.3.-Superficie y volumen edificables.

A los efectos de su cdloulo se establecen las siguientes de-
terminaciones:

a) Se consideran elementos computables:

~ La superficie edificada en todas las plantas del edificio
con independencia del uso a que se destinen, incluida la planta
bajo cubierts, en los casos que se permita.
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- Las terrazas, balcones o cuerpos volados que dispongan
de cerramientos.

- Las construcciones secundarias permitidas sobre espa-
cios libres de parcela, siempre que de la disposicién de su ce-
rramiento y de los materieles y sistemas de construccién em-
plaades, pueda deducirse que se consolida un volumen cerrado
¥ de carécter permanente.

b) Be consideran elementos excluidos de cémputo:
- Los patios interiores descubiertos.

~ Los soportales y plantas didfanas porticadas, que en
ningin caso podrdn ser objeto de cerramientos postarioves, que
supongan rebasar la superficie méxima edificable.

- Los equipos de praceso de fabricacién exteriorss a las
naves, tales come bombas, tangues, torres de refrigeracién, chi-
meneas, ete., si bien log espacios scupados por tales equipos se
contabilizardn a efectos de ocupacion de la parcela,

~ Los elementos de remate de cubierta y los que corres-
ponden a escaleras, aparatos elevadores o elementos propios de
las Instalaciones técnicas (tanques de almacenamiento, acondi-
cionadoares, torres de proceso, placas de captacidn de energia
solar, chimeneas, etc.).

2.2.4-S6tanos ¥ semisétanos,

1.-Je permiten semisétanos. Salvo que expresamente se
determine, no computard a los efectos de edificabilidad. En uso
industrial y comercial se podrén dedicar a locales de trabajo
cuando los huecos de ventilacién tengan una superticie 0o me-
nor de 1/8 de la superficie 1til del local.

Se entiende por semisdtano, la planta del edificio que se
encuentra a una cota inferior a la rasante, sismpre gue su techo
se encuenire a menos de 1,50 metros por encima de la rasante,

2.-8e permitirén sétanos sin limitacién del nimero de
planlas, sin que computen a los efectos de edificabilidad. Que-
da prohibido utilizar los sétanos como locales de trabejo.

Se entiende por sétano la planta del edificio cuyo techo se
encuentra, en todos sus puntos, por debajo de la rasante.

2.2.5.-Elementos por encima de la altura mixima de la
edificacion,

Se permite la existencia de elementas por encima de la
altura méixima, siempre v cvando supongan instalaciones pun-
tuales al servicio del edificio las cuales no puedan tener otra
ubicacidn alternativa, y en cuyo proyecto de edificacion se jus-
tificard convenientemente.

2.2.6.-Condiciones de seguridad.

Se ajustard a lo dispuesto en la NBE CPL-96 y sus Anejos,
Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo y de-
mds disposiciones legales vigentes que les sean de aplicacion.

Serdn de obligatorio uso como minimo, las signientes:
a) Extintores manuales.

Aparatos de manejo manual que contengan en su interior
una carga [espuma, polvo seco, o anhidride carbénico), que im-
pulsada por presién, permita sofocar fuegos incipientes. Lleva-
4 incorporado un soporte para su fijacion a pardmetros verti-
cales y ol modelo a utilizar debera estar homologado por el
Ministerio de Industria.

La carga de los oxtintores a colocar se determinard como sigue.

- En oficinas: un extintor por cada planta situado en la
caja de 12 escalera y coma miinimo cada 200 metros cuadrados
construidos o fraccidn.

~ En naves de fabricacion o almacenaje: un extintor por
cada 200 metros cuadrados construidos o fraccicn.
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- Ademas se colocard un extintor, como minime, en cada
uno de los locales que albergue: contadores de electricidad, de-
pésitos de combustibles, ceniros de transformaciéu, etc.

~ Se justificard la eficacia y tipo de agente extintor en base
a la carga de fuego previsible y tipo de fuego, segan ¢ proceso
industrial de que se trate.

b} Equipos de manguera.

Instalaciones de extincidn de Incendios formados por une
conduccién independiente del resto de la fontanerfa y que ten-
drd, como minimo, las siguientas caracteristicas:

1. Toma de la red general, con llaves de paso y vilvula de
regtencion,

2. Conduccidén capaz de seportar una presién de 15 at-
mésferas.

3. Equipos de manguera, con el corzespondients armario
de alojemiento instalados en pardmetros verticales, a 120 cen-
timetros del pavimenlo y con las caracterfsticas especificadas
en la novmas UNE 23.091.

Cuando la red de suministro no garantice una presitn dindmi-
ca minima en punta de lanza de 3,5 Kg/cm2. (344 KFa), se instalard
un grupo de presién alimentado por un depésita de capacidad su-
ficiente para mantener durante 1 hora el funcionamiento simults-
neo de dos bocas de incendio con un caudal minime unitario de
3,3Vseg. para las BLE. de 45 m/m. D, y 1,6 Vseg, para las de 25
m.fm. de D. £] grupo de presion y el depdsito de agua se situardn
stempre bajo la rasanta del pavimento y en las zonas de retrangueo
de parcela o en espacios libres de la misma, no permitiéndose su
ubicacién en el interior de las oficinas ¢ naves.

El nimero minimo de equipos de manguera a instalar se
determina como sigue:

- Oficinas: en cada planta se instalard un equipo por
cada 40 metros o fraccién de longitud de fachada principal.

- Naves de fabricacién o almacenaje; en cada planta se
Instalard un equipe por cada 600 metros cuadrados de nave,
situados a una distancia no superior a 40 metros uno de otro ¥
con un minimo de dos equipos para naves inferiores & 800 me-
tros cuadrados. Los equipos se instalardn junto a las puertas de
entrada y salida de la nave y por ¢} interior de la misma,

- Los restantes usos se regulardn por la legislacién vigen-
te que le sea aplicable en cada caso.
2.2.7Resto de los pardmetros

Para el testo de los pardmetros no definidos en astas Nor-
mas Comunes de Edificacion se estars a las Ordenanzas Muni-
cipales [PGMO).

2.3-NORMAS PARTICULARES DE EDIFICACION.

2.3.1~Ordenanza 1 de instolaciones industriales-comercinles

1.-Ambito de aplicacitn.

Se aplica esta Ordenanza al conjunto de las zonas de uso
industrial y comercial, delimitadas on los planos de ordenacién,

2.-Condiciones particulares.

A los ufectos de determinar sus condiciones de edificacion
la Ordenanza 1 se divide en cingo subdmbitos, con sus Yimites
indicaclos en los planos de ordenacién. Las condiciones de adi-
ficacion de cada uno de estos subambitos son:

Grado 1.A.

= Definicion: Regula la construccion de edificios adosa-
dos de pequeiio tamaio ¥ ocupacion intensiva de ta parcela,

~ Linea de edificacién exterior: Sera obligatoriamente
coincidents con la grafiada en planos de ordenacidn,
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Se permiten mayores retranqueos a partic de la linea de edi-
ficaci6n exterior que, de hacerse, vesponderin a un proyecto con-
funte de edificacitn, que abarque un &rea adosada completa,

- Retranqueos: Quedan prohibidos los relrangueos late-
rales salvo indicacién en planos de ordenacién. Se permiten
retranqueos al fondo de parcela, que de hacerse, tendran un
minimo de 5 m.

- Parcela minima: Serd de 300 m>

- Parcela méxima: Serd de 500 m®

- Frente minime: Seré de 10 m.

- Frente méximo: Serd de 20 m.

— Superficie de ocupacién méxima: La resultante de los
retranqueos minimos obligatorios.

- Altura méxima de la edificacién: Serd de 8 m. Se per-
miten hasta un méximo de dos plantas sobre rasants.

- Allura de comisa: Con cardcter fijo y obligatorio, serd de 6 m.
- Edificabilidad: La edificabilidad méxima serd de 1,25 m2/m%
Grado 1.B.

- Definicién: Edificios adosados de tamafio medio, con
ocupacién parcial de la parcela.

~ Linea de edificacion exterfor: Serd obligatoriamente
coincidente con la grafiada en planos de ordenaciGu.

Se permiten mayores retranquecs a partir de la linea de edi-
ficacién exterior, que de hacerse, responderdin a un proyecto con-
junto de edificacidn, gue abarque un 4rea adosada completa.

- Rebranqueos: Se permiten fos retranqueos postericres de la
parcela que, de hacerse, tendréin una dimensidn minima de 5 m.

~ Parcela minima: Serd de 500 m2
~ TYrente minimo; Serd de 15 m.
« Frente méximo; No se [ija,

~ Superficie de ocupacidn méaxima: La resultante de los
tretranguens minimas obligatorios.

- Altura méxima de la edificacién: Serd de 10 m, Se per-
mile hasta un mdximo de dos plantas sobre rasante.

- Altura de cornisa: Con cardeter fijo y obligatorio, serd
de 6 m.

- Edificabilidad: La edificabilidad méxima serd de 1,00 m¥m?.

Grado 1.C.

~ Pefinicidén: Edificios de tamatic medio-grande, con
ocupacidén parcial de la parcela, permitiéndose el adose en uno
de sus lindes laterales.

~ Linea de edificacién exterior: Serd obligatoriamente
coincidente con la grafiada en planos de ordenacidn.

~ Relrangueos: Se establece un retranqueo lateral de 3 m
¥ posterior de 10 m. Se permite el adose de la edificacién a uno
de los linderos laterales, manteniéndose para el lindero no ado-
sade un retranqueo minimo de 3 m. Para ello deberd existic
acuerdo entre propietarios, 10s cuales inscribivdn en el Registro
de la Propiedad dicho acuerdo de colindancia y presentardn
proyecto técnico de edificacidn conjunto.

~ Parcela minima: Seré de 800 m®.

- Frente minimo: Serd de 25 nL.

~ [rente miximo: No se fija.

- Superficie de vcupacién médxima: 6096 sobre parcela bruta,

- Altura médxima de la edificacidn: Serd de 12 m. Se per-
mite hasta un miximo de dos plantas sobre rasante,

- Edificabilidad: Serd de 0,78 m¥m?
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Grada 1.D.

-~ Definicién: Edificio de tamario grande, con ocupacién
parcial de la parcela, y retranqueada ¢n todos sus lindes.

- Lineas de edificacién: Serdn libres dentro de los retran-
qusos fijados, en Planos de Ordenacién,

- Retranqueos minimos: El retranquea posterior serd de
10 m, y los retrangueos laterales de 5 m, satvo indicacion con-
traria grafiada en los Planos de Ordenacién,

~ Parcela minima: Serd de 2.508 m2

~ Parcela méxima: No se fija.

- Frente minimo: Serd de 30 m.

- Frente méaximo: No se fija.

— Superficie de ocupacién méxima: 509,

- Altura méxima de la edificacion: Sexa de 12 m. Se per-
mite hasta un méximo de dos plantas sobre rasante.

- Edificabilidad: Serd de 0,50 m%m?.

Grado 1.E.

~ Definicidn: Edificios de tamario grande, con ocupacién
pazcial de la parcela y retranqueada en todos sus lindes.

- Lineas de edificacién: Serén libres dentro de los retran-
queos fijados.

- Retranqueos minimos: Son los grafiados en los Planos
de Ordenacién,

- Superficie de otupacitn méxima: 500,

- Altura maxima de la edificacién: Serd de 12 m. Se per-
mite hasta un médximo de dos plantas sebre rasante.

- Edificabilidad: Serd de 0,50 m*m?.

3.—Condiciones de los enclaves existentes.

Los enclaves existentes podeén permanecer v desarrollar
su activided actual, aunque no se ajusten a los pardmetros ur-
banisticos de las ordenanzas que les son de aplicaci6n,

£n caso de nueva construccion, estardn en el deber de cum-
pliv las disposiciones establecidas en el presente Plan Parcial.

En caso de ampliacién, la totalidad de {a edificacién: debe-
ré cumplir los pardmetros de parcela mfnima, edificabilidad,
altura y ocupacién de la correspondiente ordenanza. La parte
de la edificacion objeto de la ampliacién, deberd cumplic el
resto de los pacdmetros. Se tolerars, en Iz edificacién primitiva,
situaciones fuera de ordenacitn, tales como falta de alineacién
o incumplimiento de retranqueos.

4.~-Normas comunes a todos los suhambitos de Ordenanza.

—~ A los efectos de la aplicacién de las determinaciones
que hagan referencia a la superficie de preduccion o almacena-
je, esta dimensifn se entenderd como la suma de la superficie
il de todos los locales destinadas a la actividad productiva o
de almacén, as{ como aquella vinculada de forma directa a di-
chas actividades quedardn excluidas expresamente las superfi-
cies destinadas a oficina, exposicién de productos, venta vy
aparcamiento de vehiculos que no estén destinados al trans-
porte de ios productos.

~ Los locales de produccién o almacenaje en que se dis-
pongan puestos de trabajo tendrdn, al menos, un volumen de
12 m. por trabajador

~ En el interior de las parcelas de los subdmbitos 1.C, 1.2
y 1E y pura uso industrial, se dispondrd una plaza de aparca-
miento por cada 100 m® de superficie edificada, a excepcién
de los talleres de reparacién de automdviles que dispondrin de
una plaza de aparcamiento por cada veinticinco metros cuadra-
dos de superficie Gtil del taller,
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Para {os mismmos subdmbitos, pero en uso comercial, serd una
plaza de aparcarniento por cada 80 m? de superficie edificada.

~ Cuando la superficie de produccién o almacenaje supere
los 500 m?, Ia instalacién dispondré de una zona exclusiva para
la carga y descargs de los productos en el intevior de la parcela,
dentro o fuera del edificio, de dimensi6n suficiente para estacic-
nar un camién con uras bandas perimetrales de 1 m.

Para superficies superiores a 1.000 m? deberd duplicerse
dicho espacio y sfiadirse una unidad mas por cada 1.000 m?,
més de superficie de produccién o almacenaje.

- Los frentes de fachada vy los linderos laterales se cerra-
rdn con cerca tipe didfana. Dicha cerca se situard con cardcter
general en la alineacién exterior de la parcels, El tipo de cerca
serd de maila metélica sobre basamento macizo de fdbrica do
0,50 m. de altura. La altura media total de la cerca no sobrepa-
sard los 2,50 m, contados desde la rasante de la acera, en el
punto medio del frente principal o linde que se determine.
Cuando los accidentes del texreno acusen una diferencia supe-
rior a 1 m. entre dos puntos extremos, la cerca deberd escalo-
narse en los tramos que sean necesarios para no sobrepasar
esta limite.

La construccién del cerramiento ¢omin en e linde de dos
parcelas correrd por cuenta de la industria gue primero se es-
tablezca, debiendo abonarse la segunda la porcién de gasto que
corresponda en proporcién a la longitud de ciemre que compar-
tan, antes de proceder a la construccion de edificio alguno.

En caso de que transcwrrido un tiempo prudencia! las par-
celas na se cerrarén, lo haré la Administracién det poligeno,
corriendo log gastos a cargo de la propiedad o pro piedades que
corrsspondan.

5.-Us0s.

- Comercial.

— Industrial.

~ Oficing, siempre que sea complementaria y al sevvicio ex-
clusivo del uso industrial o comercial implantado en la parcela.

~ Garaje-aparcamiento,
— Taller del automdvil,
~ Hostelera, en subambito 1.E.

Se tolera el uso vivienda, excepto en los subdmbitos 1.A y
1.8, destinado al personal encargado de la vigilancia y conser-
vacion de las diferentes industrias, con las determinaciones es-
tablecidas en las condiciones generales de uso, y con la vivien-
da por parcela edificable que no podréd ser menor de 50 m?. ni
mayor de 150 m? Se tolera el uso hotelera en ol subdambito 1.E.

2.3.2.-Ordenanza 2 de edificacién terciaria.
1.-Ambito de aplcacion,

Se aplica esta ordenanza a la zona de uso terciario, ofici-
nas delimitadas en los planos de ordenacién, con un tipe de
edificacién en bloque abierto.

2~Condiciones particulares.

- Alineaciones: Son las grafiadas en los Planos de Orde-
nacién.

~ Definiciin de bloque representativo: Es ¢! grafiado en
los Planos de Ordenacién. Podrd formularse otra solucion de
blogue {8) mediante la redaccion de un estudio de detalle.

= Ocupacién: Sobre rasante, serd la definida por el blo-
que representativo. Bajo vasante, podré ocuparse la totalidad de
la parcela.

- Superficie méxima edificable: 30.000 m2,
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- Altura méxima de edificacion: La edificacién no supe-
raré on el punto més desfavorable la altura méxima de 18 m, &
plantas y Bajo Cubierta, incluidos los semisétanos, medidas
tanio desde la rasante de la via a la que dé frents como en sl
espacio libre Interior de la zona en contacto con la edificacidn
hasta la cara inferior del Gltimo forjado.

3.-Usos

- Oficinas.

-~ Comercial en planta baja.

- Haotslero.

- Garaje-aparcamiento

- Hostelero.

4.-Serd obligatorio establecer dentro de la zona, al aire li-
bre o en plantas sétano, una dotacién de aparcamiento no in-
ferior & una plaza por cada 80 m?® de superficie construida.

5.~Los espacios libres interiores no ocupados por edificacion
se destinardn a viales interiores, aparcamiento y espacios libres.

#.-Condiciones para el estudio de detalle: Mediante un ss-
tudio de detalle, podrd stablecerse una solucién difsrente de
bloque representativo. El drea de movimiento de la edificacién,
estard delimitada por una linea poligonal squidistante 10 m
respecto a la alineacién y linderc lateral. En caso de proponer-
se mds de un bloque, deberfn mantener una distancia de 10 m.

2.3.3~0Ordenanza 3 del 4rea de servicios

1~Ambite de aplicacién: Se aplica esta ordenanza a la
zong delimitada en los planos de ordenacién con destino a ace-
get los gervicios complementarios del poligono.

2~Condiciones de edificacién:

- Linea de edificacién exterior: Serd la grafiada en los
Planos de Ordenacién. Se permiten mayores retranguees,

~ Parcela minima: Coincidente con sl limite de zona
- Edificabilidad: Serd de 0,3 m%m?,

~ Altura mixima de Ia edificacion: Se establece en 12 m,
v 3 plantas.

- Ocupacién: En plantas bajo rasante, podrd ocuparse la
totalidad de la parcela.

3.-Usos,

- Estacién de servicio.
~ Hotelero,

-~ Comercial.

- Garaje-aparcamiento.
- Hostelero

4~Habré de establecerse una dotacién de sparcamiento
pidblice con proporcidn minima de una plaza por cada 50 m2.
construidos.

5.-Los espacios libres Interiores, no ocupados por edifica-
cién se destinardn a viales inteviores, aparcamiento y zonas
verdes.

2.3.4.-Ordenanza de zonas de equipamients Cowunitario.

Comprende aquellas parcelas cuyos 4mbitos estan defini-
dos en los planos de ordenacién y que se reserven para equi-
pamientos de interés publico y social, en sus variantes de par-
que deportive, equipamicnto comenrcial y equipamiento social.

Se¢ astablecen las siguientes condiciones de edificacion:

~ Parque depertive piblico.~La parcela destinada a uso
deportivo habra de mantenerse libre de edificacion sin perjui-
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cio de la ejecucién de graderio al aire libre y su cierre por me-
dio de malla metdlica. El uso autorizado es el deportive.

- Equipamiento Comercial-Se sstablece una edificabili-
dad méxima de 1,0 m*/m?, una altura maxima de edificacion
de 12 m. ¥ dos plantas y una ccupacidn de parcela del 50%,

Los usos auterizados son los propios del uso comercial,
hoteiero y hostelere definidos en el apartado 2.1.7.4 del presen-
te Plan Parcial, asf como los de servicios urbanes, entendiendo
estos dltimos como aquellas dotaciones destinadas a la provi-
sion de servicios publicos teles como mercados de abasto, cen-
tos de comercio bésico o mataderss. Se toleran los restantes
usos dotacionales.

- Eguipamiento social.-Se establece una edificabilidad
méxima de 0,15 m%m?, con una ocupacién méxima de la par-
cela del 15% y una altura méxima de edificacién de 5 m, me-
didos desde cualquier punto de su contacto con el terreno,
siendo obligatoria la integracién del volumen en las especiales
condiciones topograficas del enclave.

Los usos autorizados son los propios de use social, tales
como centros de cultura, biblioteca, sales de reunidn y polive-
lentes, administrativos, sanitarios y asistenciales.

Se toleran los restantes usos dotacionales.

2.3.5.-Ordenanza de zonas verdes y espacios libres piiblices.

En estas zonas dedicadas a garantizar la salubridad, al re-
poso y el esparcimiento de la peblacién y la necesaria calidad
ambiental de entorno del Poligono, no se permitird ningtn tipo
fle edificacién permanente salvo la necesaria para el manteni-
misnto de las propias zonas (invernaderos, almacén de ttiles
de jardinerfa) justificando previamente la nscesidad de su ins-
talacién en la propia zona verde o libre de uso piiblico. Como
excepeidn, y previo acuerde municipal, podrd autorizarse la
instalacién permanente de elementos de ornalo {templetes,
quioscos de mosica) o complemsentarios al uso de las zonas
verdes (suditorios al aire libre, pistas de baile descubiertas...).

Padrd autorizarge, asimismo, la ubicacién de casetas y
guioscos desmontables para fines propios de los usos conven-
cionales de estas zonas, asi como el amugblamisnto necesario
{bancos, papeleras, fuentes de agua potable, juegos de nifios,
etc.).

En todo caso la superficie total ccupada con todos los ele-
mentos permanentes antes citados no podrd superar el 3% de
la superticie total de la zona, debiendo en tode caso mantener
el cardcter de uso piblico.

La ocupacién méxima considerando los elementos perma-
nentes ¥ los desmontables no podrd superar el 5% de la super-
ficie total de la zona.

Los cerramientos cusnde sean necesarios no superardn la
altura de 0,75 m. con materiales opacos pudiendo rebasar di-
cho limite con elementos di&fanos o elementos vegetales.

Las zonas verdes y los espacios libres de uso piblico de-
berdn estar convenienternente urbanizados, con sus correspon-
dientes sendas peatonales, caminos, escaleras y acondiciona-
miento vegetal, asi como dotadas del alumbramiento piiblico,
alcantarillado y abastecimiento de agua necesarios para su fun-
cionamiento ¥ conservacion.

Se permite la realizacion de equipamiento de cardcter depor-
tivo, que deherd ser siempre descubierto y en porcentaje no su-
perior al 26% de la superficie total destinacla a espacios libres.

2.3.6.-Sistema viario

1.-El Plan Parcial establece en los correspondisntes Planos de
Ordlenacidn el sisterna viario piiblico dentro de su dmbito tanto
rodado como peatonal, definiendo geométricamente la red viaria
con un trazado en planta y su altimelzia, Como parte del sisterna
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viario, se definen igualments los zones de reserva viaria que
constituyer: dmbilos para arpliaciones y mejoras de dicha red,

Se establece como sistema viario de uso peatonal, una
franja identificada en los Planos de Ordenacién como “Camino
de Santiago', el cual goza de un tratamiento singular en sus
condiciones de urbanizacidn.

2.-Las condiciones de urbanizaci6n del sistema viario se-
rdn las establecidas en sl apartado 2.4.5 de esta Normativa,

2:3.7.-Instalaciones de servicio. Técnicos ST,

1.-3e define como tal el dmbito especificamente reservado
en el Plan Parcial para la ubicacién de los servicies técnicos
{Estacién de Bombeo y Depdsitos de Gas), necesarios para el
corrscto funcionamiento del mismo,

2-En el entorno de las instalaciones técnicas se crearan
las barreras vegetsles necesarias para minimizar su impacte
ambiental y paisajistico, debiendo respetar, en cualquier caso,
¢l retranqueo minimo establecido por la legislacisn vigente con
respecto al cauce del rio.

3.~Los terrenos de reserva sobrantss recibirdn ¢l tatamien-
to previste para las zonas verdes en el Plan pargis!

2.4.-NORMAS DE URBANIZACION

2.4.1-Cblgatoviedad.

Para la ejecucién del Plan Parciel se redactarén prayectes
de urbanizacién que desarrollen sus determinaciones, de
acuerdo con las presentes Normas,

2.4.2.-Objeto, alcance y ceracterfsticas generales de los
Proyactos de Urbanizacion

1~Los Proyectos de Urbanizacién tienen por obieto la de-
finicién téenica precisa para la realizacién de la totalidad de las
obras de urbanizacién, de una fase completa de las previstas
para la sjecucién de las determinaciones del Plan Parcial.

2.-Los Proyectos de Urbanizacién ne podrén maedificar las pre-
visiones del planeamiento que ejeculan -sin perjuicio de que pue-
dan efectuarse adaptaciones de detalle, exigidas por la ejecucién
material de las obras- ni, en ninglin supuesto, contener determina-
ciones sobre ordenacién y régimen del suelo o de la edificacion.

3.8 efectos del alcance de los proyeactos, las obras de ur-
banizacidn se desglosan en los siguientes grupos:

a} Apertura de viario, aparcamiento en superficie y espa-
cios libres.

b} Pavimenlacion de viario,

¢) Jardinerfa y acondicionamiento de espacios libres ¥
aparcamiento,

d) Redes de distribucion de agua v electricidad.

e} Redes de evacuacidn de aguas pluviales y residuales.

f) Alumbrado pdblico.

1) Telefonia.

h) Otros.

4.~-Los Proyectos de Urbanizacion deberdn resolver ade-
cuadamente y en las condiciones previstas en el Plan Parcial,
el enlace de los servicios urbanisticos del 4mbito con los gene-
rales del tercitorio municipal a los que se conectan; para ello
habrén de verificar v justificar que éstos tienen la suficiente
dotacién o capacidad para absorber los aumentos por los que
hubieran de verse afectados con las obras proyectadas.

2.4.3,~Contenido de los Proyectos de Urhanizacidn,

1.-Los Proyectos de Urbanizacion estardn constituidas por
los documentos sefizlados en el art. 59 del Reglamento de Pla-
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neamiento Urbanfstico con el detalle ¥ complementos que re-
quisra la completa definicién ejecutiva de las obras comprendi-
das. En todo caso Incluirdn, ademnds, los docurnentos siguisntes:

a) Plano a escala minima 1:1.000 en el que se fijen clara-
mente {os limites del Plan Parcial, la situacion de las obras, los
limites de los espacios viales, los parques y jardines de uso
ptiblico, y los espacios abiertos y libres de uso piblico, las
construcciones, plantaciones o instalaciones que por ser in-
compatiblos con ol Plan hayan de derribarse talarse o trasladar-
se, las parcelas para uso especifico de equipamientos de servi-
cios piblicos o de interéds social.

b) Plan de obras detallade en el que se fije tante el plazo
final come los parciales de las distintas fase, si las hubiere.

2-Cada grupo de obra de los definidos en el aparta-
do2.4.2.3 constituird un capitule Independiente con toda la do-
cumentacion especifica correspondiente, sin perjuicio de su re-
fundici6n unitaria en la memoria principal. en el plan de obras
¥ en el presupuesto general.

3.-Los proyectos sstardn redactados de modo que permi-
ten & personas dislintas a los autores la direccién ¥ ejecucién
de las obras, las cuales formardn un conjuntc terminado, de
modo que su funcionemiento sea completo.

4~Cada proyecto debera ir fechade y firmado por faculta-
tivo competente, sobre el que recaerd la responsabilidad del
proyecto ¥ su adecuacion al plansamiento antecedente.

2.4.4~Aprobacién de los Proyectos de Urbanizacién.

Los Proyectos de Urbanizacién se tramitarén y aprobarén
conforme a las normas sstablecidas en la seccién 1* del capstu-
lo 5% de la L.S.G.

2.4.5~-Condiciones de la urbanizacién.

A) Condiciones de la red viaria.
- Pavimentacitn,

1] Para caloular la pavimentacion de calzadas en las vias
rodadas se lendrd en cuenta, tanto el espssor de las capas de
firme necesario como el material @ emplear en la capa de roda-
dura, sl cardcter y el trdfico de las mismas.

2] Con cardcter uconsejable en todos los casos y de forma
abligada en terrenos arcillosos, se dispondrd una primera capa
de arena del rio que actuando como drenaje evite que las arci-
llas se mezclen con las capas superiores dei pavimento.

3] Cuando existan desniveles en la proximidad inmedia-
ta de las vias, éstos se tratardn de forma que los taludes nece-
sarios tengan una pendiente que impida el corrbmiento de tie-
reas, colocando muros de contencidn en los lugares en que se
haga preciso.

4}  Los materiales de pavimentacién se slegivdn de acuer-
do con un cddigo funcional que distinga la categorfa del espa-
cio, circulacién rodada, peatonal, estancia de personas y de
vehiculos, use conjunte de personas y de vehiculos, ote.

5] El suelo de aceras y vecorrislos peatonales se resolverd
con materiales que no dificulten la circulacién de las personas
y te vehiculos de mano,

El tramo de recorrido peatonal calificado como Caming de
Santiago. deberd desarrollarse de forma singular y detallada en
el covvespondiente Proyecto de Urbanizacion. Los materiales a
emplear deberén de sec de procedencia natural, ¥ su aspecto y
acabado deberd ser justificado y avalado por la experiencia,

8) Las tapas de arquetas, registros, etc. se orieqtardn te-
niendo en cuenta las juntas de los alementos de! paramento y
se nivelardn con su plano de tal forma que no resalten sobre 6l
mismao,
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7) Las diferencias de nivel entre distintos pavimentos se
vesolverdn con bordilles u otros elementos de separacién qus
definan claramente sus perimetros,

8} Los accesos rodados a las parcelas edificables nunca
deformardn el pecfil longitudinal de las aceras.

9) 5i debieran instalarse en aceras rsjillas de ventilacion
de redes y otros elementos subterrdneos, se disefiarén de modo
que no supongan rissgo.

10) Como norma general en calles con pendiente supe-
tior al 6% serd recomendable disponer un pavimento antides-
lizante. Esta precaucién serd obligatoria para pendientes supe-
riores al 8%.

11) La pendiente minima serd del 0.8%. Se admitirén ex-
cepcionalmente pendientes menores siempre que el proyecte
resuelva adecuadamente el drenaje de la plataforma, utilizando
rigolas, ampliando la frecuencia de sumideros, etc.

-~ Ajardinamiento.

1} Las aceras y bulevares se acompaiarén preferente-
mente de alineaciones de drboles, siendo obligatorias alli don-
de se indica en Planos de QOrdenacién,

2] Los sistemas de riego por circulacién superficial no
ofrecerdn soluciones de continuidad con el pavimento. St los
alcorques y regueras son profundos y entrafian peligro para los
viandantes centarin con las correspondientes protecaiones.

3) Los espacios verdes deberén ser acondicionados en su
totalidad, evitando espacios residuales sin tratamiento alguno.

4) Las bandas de proteccién del sistema general viario y
de infraestructuras bésicas recibivdn el tratamiento de zonas
verdes. Se smpleavdn especies de rafz somera que no dafien la
Infraestenctura.

5) Se prohibe la plantacién arborea sobre la vertical de
cualquier Infragstructura.

6) La distancia minima entre los troncos de los arboles ¥
el cerramiento de parcelas o 1a linea de edificacion, seré de tres
meltros {2,50 m.).

B. Condiciones del abastecimiento de agua.
- Abastecimiento de agua potable,

1) Para el dimensionado de la red se estard a las condi-
ciones téenicas que prescriban los proveedores del servicio, es-
tableciéndnse una prevision minima para un consume medio
(0,5} litro por segundo y hectirea bruta.

2} La red que se proyecte deberd ser mallada, excepto en
sus ramales de menor jerarqufa. En este caso los testeros de log
ramales contardn con dispositivo de desagiie a la red de saneca-
miento. Cualquier solucidn que no respete este critevio sélo
serd admisible tras una justificacién detallada, en términos eco-
nomicos y funcionales.

3} El didmetre minimo de las tubevias en la red sord de
100 mm., de mode que puedan sobree ella instalarse hidrantes
de didmetro 80 mm. Silos hidrantes proyectados son de didme-
tro 108 mm. la tuberia de la que se derivan tendrd un didgmeatro
minime de 150 mm,

4} Los proyectos de abastecimiento deberdn inchuir una
justificacidn hidrdulica de la solucién adoptada

5) La velocidad del sgua en las tuberias principales, de-
berd estur comprendida, salvo justificacién wzonada, entrs 0.5
¥ 1,8 mu/s.

6) Las tuberfas se situardn bajo las aceras y en una pro-
fundidad de 80 cm. Deberdn situarse a un nivel superior al de
las alcantarillas efrcundantes, con una distancia entre ambas
no Inferfor & 30 cm.
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7) Los tubos, vélvulas y piezas especiales se dispondrén
con e} timbre suficiente para garantizar la estanqueidad y du-
rebilidad de la red. La presién normalizada de prueba en fébri-
ca no sera inferior, en ningin case, a 30 atmdsferas. Los mate-
riales cumplirdn las condiciones requeridas en el Plisgo de
Condiciones Técnicas Generalss para tuberfas de abastecimien-
to de agua [MOPLU 1974},

8) Todas las acomstidas dispondrdn de llave de paso re-
gistrable en fa via piblica,

~ Red de riego e hidrante

1) Se establecerdn en todas las zonas de parque y jardi-
nes, espacios libres, paseos, calles, etc., las instalaciones sufi-
cigntes para un consumo minimo diario de veinte (20) matros
cibicos por hectdres. Las bocas de riego serdn de los mismos
materiales y modelos adoptados por el Ayuntamiento, conecta-
das a redes independientes derivadas de {a red general, con sus
correspondientes llaves de paso. La distancia entre las bocas de
riego se justificard con arreglo a la presién de la red, de tal
forma que los radios de accién se supsrpongan en lo necesario
para no dejar ningfin sspacio sin gubrir.

2) La proteccién contra incendios se resolverd mediante
hidrantes del tipo y et calibre habitualmente empleados por los
servicios técnicos municipales. Los hidrantes se situarfin a Ins
distancias seidaladas por la normativa vigente (NBE-CPL-91), asi
como junto a los edificios de equipamiento y aquellos suscep-
tibles de mayor rissgo.

3} Aligual que en la red de abastecimiento, los materia-
les cumplirdn el apartade 7 del punto anterior

4) En todos los casos el didmetro de la toma serd, como
méximg, la mitad del didmetro de la tuberfa de que deriva.

C. Condiciones del saneamiento.
~ Red de sangamiento.

1} E! ganeamiento se realizard por el sistema separativo,
tel y como se establece en Planos de Ordenacion.

2) Las seccionss minimas del alcantarillade, tanto para la
red camo para acometidas y desagiies de sumideros, serén de
treinte {30) centimetros de didmetro y las velocidades maximas
de tres (3} metros por segundo cuande los conductos sean de
cemento centrifugado ¢ vibrado.

Podrdn aumentarse a valores mayores adoptando tuberfa
de gres, fibrocemento, pldsticos o equivalentes por la dureza de
su revestimiento, en los casos en que esto sea preciso. En con-
ducciones de bombeo se utilizarén tuberfas de fundicién.

3) Les pendientes minimas en los ramales iniciales serdn
del uno por ciento (1%), y en los demds se determinardn de
acuerdo con les caudales para gue fas velocidades minimas ne
desciendan de cero con cince {0.5) metzos por segundo. Si fue-
sen inferiores se instalardn, en cabecera de los ramales, cédma-
ras de descarga automdtica de agua limpia, La capacidad de
éstas serd de cero con cinco {0,5) metros ctibicos para las alcan-
tariilas de treinta (30) centimetros ¥ de un (1) metro ctbico
como minimo para las restantes.

4] FPara el cdlculo del alcantariilado se adoptarn como
caudales de aguas negras el medio y el miximo previstos para
el abastecimiento de agua, afectades o no por un coeficiente
reductor, el cual no podrd ser inferior al 85%,

5} Para los caudales de aguas de luvia se calculardn, a
partir de datos pluviométricos oficiales, los caudales méiximos
pracedentes e luvias, con probabilidad de repeticidn cada
dos afios st las pendientes del terreno son apreciables, y con
probabilidad de cepeticion cada cinco afos, si las pendientes
de terreno son muy pequeilas, para colectores que saneen dreas
inferiores a cincuenta (50} hectdreas.
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6} Serd preciso realizar los calculos necesarios para esti-
mar el retraso en la acumulacidn de caudales en cuenca.

7) Las conducciones seréin subterréneas siguiendo el tra-
zado de la red viaria o espacios libres piblicos. Salvo imposi-
bilidad técnica el recubrimiento minimo de la tuberie, medido
desde su generairiz superior, sevd de 1,00 m., preferiblements
1,50 m., debiendo situarse en todo caso a nivel inferior a las
conducciones de abastecimiento circundante.

8] Se dispondrén pozos de registro cada 50 m., as{ como
en todos los cambios de alineaci6n y rasante y en las cabeceras.

9) Podrén utilizarse cualesquiera de los materiales pras-
critos en el Plisgo de Prescripciones Téonicas Generales para
tuberfas de saneamiento de poblaciones (MOPU/88), con las
condiciones allf sefialadas.

10} Las juntas deberdn ser estancas. Se utilizarg preferen-
temente la solucién elfstica mediante junta de goma. Se prohi-
be la utilizacién de uniones rigidas de corchete, salvo que se
justifique mediznte un tratamiento adecuado la impermeabili-
dad de las mismas. Los pozos, arquetas v surnideros deberén
ser estancos, debienda tratarse adecuadamente las superficies
que estén en contacto con el egus,

11} Laconexi6n al saneamiento de las acometidas Indivi-
duales se producird en pozos de registro.

12) Serd exigible la instalacién de tratamiento previo al
vertido & la red en aquellas industriss o actividades cuyo nivel
de contaminacién asf lo justifique,

D. Condiciones del suministra de energia eleetrica.
~ Redes de distribucion.

1] Serdn subtervéneas, salvo que justificaciones previas
debidamente aprobadas aconsejen la instalacién aérea.

2) Las redes de distribucién tendrén las siguientss carac-
teristicas:

Baja tensifn: 3801220V

Alta tensidn: Maximo 30 KV, dentro de las normalizadas
por la Administracién competenta,

3] Cualquier suministro a tensidn superior a las indica-
das deberd ser sometido a aprobacién previa, acompafiado del
correspondiente sstudio técnico-econémico de la compaiiia su-
ministradora justificando el uso de dicha tensién.

4) La red de ssrvicio del alumbrado piblico serd inde-
pendiente de la red general y se alimentard directamente de las
casetas de transformacién mediants circuito subterrdneo.

5] El calculo de las demandas de potencia en baja tensidn
se efectuard de acuerdo con los grados de electrificacion esta-
blecidos en el Reglameato Electrotéenico de baja tension o dis-
posicidn que lo sustituya y, en su defecto, por previsiones de-
bidamente justificadas en funcién del tipo de usuario a que se
destina.

8] Cuando la carga total correspondiente a una instala-
cidn sea superior a 50 KVA, se facilitard a la compaiifa sumi-
nistradora de energia un Iocal capaz para instalar el centro de
transformacidn, en las condiciones que se indican en el Regla-
mento de Acometidas Eléctricas. En todo caso, el centro de
transformacidn deberd reunir las debidas condiciones téenicas.

7} 8e procurard la integracidn de los centros de transfor-
macion en la edificacitn, admitiéndose su disposicidn subte-
rrinea siempre que resuelvan su acceso desde la via piablica y
su drenaje directo a la red de alcantariliado.

8} En todo caso, cualquier centro de transformacion sub-
terrdneo deberd situarse dejando una distancia libre mayor de
1 m. de cualquier conduccién rigida existenle (saneamicnto,
abastecimiento, gas, telefonia, etc.}.
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%) Todas las instalaciones satisfardn lo determinado en
los reglamentos electrotéenicos y normas vigentes, asf como la
normativa de la compaiifa suministradora, siempre que ésta no
se oponga a lo agui establecido.

- Alumbrado.

1) La relaci6n entre la separacién y altura de los facos no
deberd ser superior a cuatro con cinco (4,5) salvo en los casos
en que la briliantez de los focos esté delimitada y se justifique
adecuadamente.

2) En interssceiones de vias se continuard el mayor nivel
de iluminacién en los primeros veinticinco (25) metros de la
calle de menor nivel, medidos desde la lnterseccion de las ace-
vad. En log cruces de calles los focos deberdn disponerse des-
puss del cruce en el sentido de marcha de los vehfculos y en
las curvas pronunciadas, deberdn disponerse a menor distancia
da la normal y en la perte exterior a la curva,

) En su redaccién debersn cumplirse los reglamentos vi-
gentes, en particular las instrucciones para elumbradoe piblico
del MOPU - Normas MV 1985- v el Reglamanto Electrotécnico
de Baja Tensi6n, as{ como las normas y criterios que fije el
Ayuntarmiento.

Se reflojardn cuantos célculos ¥ razonamientos se precisen
para justificar la instalacién de alumbrado adoptada y se justi-
ficaré su economia de funcionamiento ¥ conservacion.

4) Las tapas de conexiones y mecanismos de los soportes
tenidrén un mecanismo de cierre controfable. Los puntos de luz
sstarén protegidos por materiales irrompiblas y los postes seran
de materiales inoxidables.

5} La iluminacién ambiental de 4ress con arbolado se
realizaré de modo qus sea compatible con éste. En consecuen-
cia, los puntos de luz no podrdn tener una altnra superior a
cuatro con ginco {4,5) meatros.

6) En las calles arboladas los puntos de luz alternardn
con los érboles.

E. Condiciones de la red telefonica.

1) Las conexiones, el disetio de la red y su célculo se rea-
lizarén conforme a los criterios de la CTNE.

2) Las redes telefonicas deberén ser subterrineas, as{ como
tos distintos tipos de arquetas. Los armarios de contro} que resul-
ter: necesarios quedarén intagrados en la edificacién o en log ce-
rramientos de parcela, eviténdose su interferencia ambiental.

G. Acondicionamiento de espacios libres y zonas verdes.

1} El Proyecto de Urbanizacién correspondiente a las
dreas libres y zonas verdes justificard el sistema de rlego elegi-
do, la red de alumbrado que incorpore, v los elementos del
mabiliario wbane, incluyendo un estudio de los costes de
mantenimiento y conservacién,

2) El proyecto cumplird las siguientes condiciones:

2] Pendiente mdxima de los pascos del diez por ciento
(10%), excepto escaleras.

b) LaJluminacién media de los paseos serd igual o supe-
rior a 7 lux,, en servicio, con un factor de uniformidad mayor
o igual a cero con veinte (0,20}, La iluminacién mediz de fondo
seré igusl o superior a 2 lux,

3) Los alcorques tendrdn una dimensién proporcional al
porte del arbolado, y en teda caso superior & achenta {80} cen-
timetros de didmetro,

4] El suelo ds los paseos, caminos v senderos se resolverd
preforsntemente con tierra enarenada batida en secciones
transversales bombeada con una pendiente maxima del siete
por ciento (7%). Las superficies horizontales deberdn ser per-
meables y estar drenadas.
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5) Sa preservard el nivel de suelo de las dreas que estén
arbolades y se integren en la crdenacién.

6} El tronco de los plantones de los drboles de porte gran-
de tendrén una circunferencia minima de veintidds a veinti-
cuatro (22-24) centimetros, medidas a un (1} metro de altura
desde el arranque de las rafces; los 4rboles de porte mediano
tendran de veinte a veintidés (20-22} centimetros y los de porte
pequeiio tendrin de disciocho a veinte {18-26) ceni{metros.

7) Tedos los plantones deberdn conservar la guia princi-
pal y tener el tronco recto.

8] Los érboles de slineaciones se plantarén con tutores,
protecciones mecdnicas, protecciones contra perros y vientos
para assgurar su enraizamiento y proteger su crecimiento en
los primeros afios.

9) La plantacién de arbolado de los parques se efectuard
en la primera stapa de urbanizacién de cada fase.

2.5.~Condiciones ambientales e higienicas.

2.5.1~Emisiones gaseosas.

Las emisiones gaseosas de las industrias que se instalen no
superardn, en ningiin caso, los valores méximos admitidos por
la Ley 38/1972, del 22 de diciembre (BOE 26-12-72), de protec-
¢ién del ambiente atmosférico y su Reglamento aprobatorio por
Decreto 833/1975, del 6 de febrero (BOE 224-75), para la con-
taminacién atmosférica producida por las industrias.

Cumplirén, ademds, cuanta normativa sobre el particular
esté vigente en el momento de la solicitud de licencia y puesta
en marcha de la actividad.

2.5.2.-Agnas residuales

Las aguas residuales de las industrias no podrén superar
los siguientes pardmetros:

Temperatura: 35° C,

pH: 6,5 a 9.5.

Maleriales de suspensién: 250 mg/l.
DBOS5: 500 mg./1.

DQO: 1.500 mg.A

N (Kjeldahl}): 10 mgA
Fluoruros {en F -}: 10 mg./L,
Sulfuros (en Sz -}: 1 mg Al
Sulfatos (sn SOz -): 460 mg.A
Clanuros (en Cn -} 0,5 mg.2
Arsénico (As): 0,2 mg./1
Cadmio (Cd): 0,1 mg/l
Cromo {Cr¥+): 2 mg/
Crome (Cr®+): 0,5 mg/
Hierro <Fej: 10 mg./l
Mercurio {Hg): 0,01 mg./1.
Niquel {Ni): 2 mg.A

Plomo (Pb): 0,5 mg/

Caobre (Cu): 1 mgA

Zinc {Zn): 2 mg./1

Aceites y grasas: 100 mg./l
Hidrocarburos: 20 mg /1.
Fenoles: 1 mg./}

Clore activo: 3 mg./L,
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En todo caso, las actividades clasificadas como insalubres
¢ nocivas deberdn someter a la consideracién del Ayuntamien-
to un estudio justificativo del grade de inocuidad de sus aguas
residuales, a fin de que pueda ser autorizado su vertido directo
a la red general de evacuacion; en el caso de que las aguas del
afluente no retnan las condiciones exigidas para su vertido a
la red, serd obligacién del usuario de la industria correspon-
diente la depuracion previa de dicho afluente, mediante siste-
mas adecuados a las caracteristicas de los residuos Industriales
a gvacuar.

2.5.3.—Niveles sonoros y vibraciones

En el ambiente exterior, y exceptuados los mides proce-
dentes del trdfico, no se podrd producir en el exterior, ai trans-
mitir al exterior desde los recintos ruidos que sobrepasen los
55 dBA.

Los ruidos se expresarén y medirdn en decibelios en la es-
cala "A", siendo "A" la amplitud en centimetros. La medicion
de ruidos se realizard en cl ejo de las calles contiguas a la par-
cela Industrial que se congidere.

En el ambiente Interior de los recintos regivdn las siguien-
tes disposiciones:

~ No se permite el enclaje de maquinaria y de los sopor-
tes de la misma o cualguier drgano mévil en las paredes me-
dianeras, techos o forjados de separacion entre locales de cual-
quier tipo o actividad. El anclaje de la maquinaria en suelos o
gstructuras no medianeras ni directamente conectadas con ale-
mentos constructivos se dispondré interponiendo dispositivos
antivibratorios adecuados

— Los valores maximos tolerables de vibraciones serdn:

* fn la zoma méxima proximidad al elemento generador de
vibraciones = 30 pals.

* Fn el limite del recinto en el que se encuentre ubicado
el generador de vibraciones = 17 pals.

* Fuera de aquellos locales y en la viz piiblica = § pals.

Los ruidos se medirdn y expresavdn en Pals, donde
V(pals}=10 log. 3.200 A2 N3, siendo A la amplitud en centime-
tros ¥ N la frecuencia de Hertzios.

Los servicios técnicos de inspeccion munmicipal podrén
realizar en todo momento cuantas comprobaciones estimen ne-
cesarias,

2.5.4.-Aplicacién de normas kigiénicas y de seguridad,

Ademds de lo preceptuado en las presentes ordenanzas re-
guladoras, los ususrios de las industrias deberdn atenerse a las
restantes normas y prescripciones establecidas en la legislacion
siguiente:

~ Ordenanza General de Higiene y Seguridad del Trabajo,
del 9 de marzo de 1971 (B.O.E. del 16 de marzo de 1971}, ¥
demés disposiciones complementarias,

~ Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Naci-
vas y Peligrosas, del 30 de noviembre de 1961 (Decreto
2.414/1961).

- Reglamento de Policia de Aguas y Cauces y demds dis-
posiciones complementarias.

Si en un caso concreto concurriesen circunstancias espe-
ciales que susciten dudas de interpretacion sobre el articulado
de las presentes ordenanzas se estard a lo que dictaminen los
servicios téenicos det Ayuntamiento o la Eotidad Gastora,
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2.6.-CONDICIONES ESTETICAS.

2.6.1.-Normas Generales

~ Se considerardn como fachedas todos los parfimetros
que den cierre a las construcciones. Sg extremard el cuidado
estético en las fachadas que den frente a la avenida principal
{calle A}, y en el dmbito de las ordenanzas 2 y 3.

~ Se procurard en los subambitos 1A y 1B, cierta uniformi-
dad en el disefio de las dreas adosadas. Al cumplimiento de la
altura de cornisa y altura méxima de la edificacidn se afade la
chligatorieded de sinceridad constructiva y estructural en el tra-
tamiento de la cubiertas. A estos efectos, queden prohibidos los
petos en fachada que oculten la verdadera forma de la cubierta,

- Se permiten los revocos siempre que sstén bien terminados.

Las Empresas propietarias quedarén obligadas a su buen
mantenimiento y conservacion.

~ Tanto las paredes medianeras como los pardmetros sus-
ceptibles de posterior ampliacicn, deberén tratarse como una
fachede, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

~ Los cétulos adesados o sobre caballetes, propios de
cada industria, se ajustardn a las normas de un correcto disefio
en cuanto a composicién y colores utilizados y se realizarén a
base de maleriales inalterables a los agentes atmosféricos. La
empresa beneficiara es la responsable -en tode momento- de su
buen estado de mantenimiento y conservacién. Se prohibe el
empleo de rétulos pintados directamente sobre los pardmetros
exteriores,

Quedan prohibidos los deslumbramisntos directos o cen-
tetleos que puedan afectar al teéfico rodado.

- Las edificaciones en parcelas con frente a més de una
calle quedaran obligadas a que todos sus pardmetros de facha-
da tengan la misma celidad de disefio y acabado,

~ Las construcciones auxiliares e instalaciones comple-
mentarfas de las industrias deberdn ofrecer un nivel de acaba-
do digno. y que no desmerezca de la estética del conjuntoe, para
lo cual dichos elementos deberén tratarse con idéntice nivel de
calidad que la edificacion principal,

- [Tl proyecto de edificacidn cuidard y definird conveniente-
mente el diserio, composicion y color de los pardmetros exteriores
prohibiéndose la utilizacién como vistos de materiales fabricados
para ser revestidos ¥ las combinaciones agresivas de color.

~ Seg prestard especial cuidado al disefio de los voldme-
nes delanteros de las edificaciones, considerdndose como tales
los compuestos por la fachada principal v las laterales hasta un
fondo minimo de 6 m., medido desde la alineacién exterior de
la edificacién.

— El proyecto de edificacién definird la urbanizacién
completa de los espacios interiores de las parcelas no ogupados
por la edificacién, pavimenténdose adecuadamente los espa-
cios de acceso, aparcamiento y maniobra, tratindose ios restan-
tes con jardinerfa, prohibiéndose en todos ellos el almacena-
miento de productos, vertide de desperdicios v, en peneral,
todo 1o que pueda dafiar la estética del poligono.

2.7.~-CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RE-
LACION CON LAS VIAS Y SERVICIOS PUBLICOS.

2.7.1.-Danes a las vias y servicios municipales.

Todo particular que ejecute una obea de cualquier natura-
lezg serd respaonsable, ante el Ayuntamiento, de los dattos que
con su ejecucion pueda ocasionar en las vias publicas o servi-
cios municipales, Se fijavdn avales que garanticen la reparacién
de los desperfectos que se pudieran ocasionar en las vias pu-
blicas ¥ que sean imputables a los beneficlarios de las parcelas.
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Este aval serd retornade en todo, en parte, o s¢ exigirdn
cantidades econdmices complementarias si los desperfectos
fuesen mayores, como condicién imprescindible antes de con-
cederse la licencia de apertura det establecimiento industrial,
comercial o de servicio.

2.7.2.-0Obras que afecten a servicios ptiblicos

Si las obras que se ejecutan hubieran de afectsr a servicios
de caréicter general o pablice, los propietarios lo comunicardn
por escrito a las empresas correspondientes o entidadss admi-
nistrativas, con ocho dfas de antelacién al comisnzo do las mis-
mas, en cuyo plazo diches Empresas o entidades deberdn to-
mar ias medides oportunas pera evitar dafios propios o a
terceros, de lo que seréin responsables desde la finalizacién del
plazo anteriormente mencionado.

El propietario queda obligado a proteger debidamente la
zona de servicios durante las obras con una losa de hormigon,
o elementos similares de suficiente resistencia, que garanticen
la continuidad y seguridad de todos los servicios afectados.

2.7.3~ Servidumbre de utilizacion y acceso a instalaciones.

Se establece una zona de servidumbre en propiedad priva-
da, y siempre en 2ona de retranqueo, formada por una franja
limitada exteriormente por la alineaci6n y con un anche de 2
m. medido perpendicularmente a ésta, con el fin de utilizar el
subsuelo para sl tendido de instalaciones eldctricas ¥ teleco-
municaciones, o en cualquier otra cuyo mantenimiento no sea
asumido por el Ayuntamiento.

2.7.4.-Acopio de escombros y material.

Los escombros y acopios de materiales, no podrén depositar-
se en la via piblica ni apoyarse en las vallas o muros de cierre,

2.7.5.-Andamios y material auxiliax,

Todos los andamios auxiliares de la construcaién, deberarn aje-
cutarse bajo la direccién facultativa competente y se les dotars de
las precauciones necesaries para evitar que los materiales ¥ herra-
migntas de trabajo puadan ceer a la calle, en Ja que se colocardn lag
sefizles de precaucién que en cada caso sean convenientes,

En toda clase de construccién, asi como en el uso de ma-
quinaria auxiliar de la misma, se guardardn las precauciongs
de seguridad en el trabajo exigidas por la legislacién vigente en
cada momento sobre la materia, Transcurrido un mes sin dar
corienza las obras, o halldndose éstas interrumpidas, deberd
suprimirse la valla y dsjar libre la acera al kansito piblico.

2.7.6.~Vallado de obras.

i) En toda obra de nueva planta o devribo v en las do
reforma o conservacién que afecten a las fachadas, habra de
colocarse una valla de proteccion de dos metros de altura,
como minime, de materiales que ofrezcan seguridad y conser-
vacidn decorosa y situadz a la distancia méxima do dos metros
de la alineacién oficial. En tedo caso, debera quedar remetida
del bordillo, al menos 0,60 metros, para permitit el paso de
peatones,

En las zonas en que sea obligatorio el tetranqueo, la valla
se colocard en la alineacién oficial. No sera bligatoria cuando
esté construido el cerramiento definitivo,

2} Cuando por civcunstancias sspeciales no se haga acon-
sejable la aplicacién de dichas normas, los servicios téenicos
municipales correspondientes fijadn las caracteristicas de la
valla, pudiendo ordenar su desaparicién total on el mamento
en que terminen los trabajos indispensables en planta baja,
continuando las obras en las plantas superiares, previa ia colo-
cacion de un andamio de proteccién que permita el transite
por la aceta y ofrezca las debidas seguridades para la cireula-
cidn en la via piblica,
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3] Cuando las obras o instalaciones puedan suponer, en
si mismas o en su montaje, un peligro para los viandantes, se
exigiré, durante las horas de trabajo, la colocacién en la calle
de una cuerds o palenque con un operario que advierta ¢l pe-
ligro, Cuando las caracterfsticas de trénsito lo aconsejen, podrd
limitarse el trahajo & determinadas horas.

4) La Instelacion de vallas se entiende siempre por cordcter
provisional, en tanto dure la obra. For elio desde e} momento en que
transcurra un mes sin dar comienzo las obras, o estén interrumpidas,
deberd suprirnirse la valla y dejar libre la acera al trénsito pablico,

2.8-NORMAS DE PARCELACION,

2.8.1,-Generalidades

Se entiende por parcelacion la subdivisién simulténea o
sucesiva de parcelas, o la agrupacién de las mismas previstas
en la ordenacién del Plan Parcial,

Toda agrupacién o segregacion de las parcelas citadas an-
teriorments deberan:

-~ Respetar la estructura urbanistica que fija el Plan Par-
cial de Ordenacion,

~ Hacer posible las acometidas de los demés servidas up-
banisticos.

— Disefiar parcelas edificables de acuerdo con la norma-
tiva del Plan Paxcial.

Toda parcelacién estars sometida a previa lcencia municipal.

2.8.2.-Plano parcelario.

En el Plan Parcial se incluye un plano parcelario Gue per-
mite identificar cada una de las parcelss resultantes ¥ justificar
la ordenacién prevista en el mismo.

El plano parcelario no es vinculante, por ello debs entender-
se como la propuesta base del Plan Parcial que se concretard en
la cjecucion de los correspondientes proyectos de parcelacion.

2.8.3.-Agrupacién de parcelas

Se permite agrupar parcelas para formar otras de mayores
dimensiones,

Las parcelas resultantes estardn sujetas, en todo caso, a las
prescripciones que las Ordenanzas Particulares sefalan,

2.8.4.-Segregacitn de parcelas. Parcela minima.

Se podrdn dividir parceles para former otras de menor ta-
matio, siempre que cumplan los siguientes requisitos:

~ Las parcelas resultantes no serdn menores de la mini-
ma establecida para cada zona en las ordenanzas particulares,

— Cada una de las nuevas parcelas cumplizd con los paréme-
tros reguladores de la ordenacion establecida en el Plan Parcial.

- Se resuelve adecuadamente la dotacién de todos los
servicios existentes para cada una de las parcelas resultantes,

- Si con motive de 1a subdivisién de parcelas fuera pre-
ciso realizar obras de urhanizacién, éstas se efecutardn con car-
go al titular de la parcela originaria.

- Lanueva parcelacién, asimismo, sera objeto de licencia
municipal.

5.-CUADRO DE CARACTERISTICAS:
5.1.~Caracteristicas Generales del Sector.

= Superficie bruta del 4mbito: 450.000 m?

- Superficie neta del 4mbito; 438.000 m? (100%}
- Edificabilictad del sector: 0,52 m%m”
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~ Superficie méxima edificable: 227.760 m?

- Aprovechamiento tipe: 0,506

~ Superficie uso industrial-comercial: 228.122 m? (52,15%)

Zona IA: 23.048,00 m* n.° de parcelas: 64
Zona IB: 84.361,00 m* 0. de parcelas: 134
Zona IC: 81.690,00 m* n.° de parcelas: 52
Zona D: 39.036,00 m* n.° de parcelas: 8
Zona TE: 4.000,00 m® n° de parcelas: 1
Total: 259
~ Superficie uso terciaric: 9.578 m® {2,18%)
~ Superficie 4reas de servicio: 3.500 m? [0,80%)
Superficie dotaciones urbanisticas:
Sistema de espacios libres: 62.900 m? {14,36%)
Egquipamiento deportivo: 12.000 m? (2,749%)
Equipamiento social; 4,700 m? (1,079%)
Equipamiento comercial: 5.000 m? (1,149}
— Servicios técnicos: 2.870 m? {1,30%)
~ Red viaria y reservas: 104,072 m? (23,06%)
— Cauce del rio: 3.920 m® {0,89%)
~ Espacio libre sin computar: 1.338 m? (0,31%)
~ Sistema general viario: 12,000 m?

5.2 -Resumen de las Caracteristicas de la Ordenacitn.

Manzana
~ Equipamiento social: 4.700 m?
— Ordenanza 1 E:
Superficie: 4.000 m*
Nimero de parcelas: 1 parcela
Superficie méxima construida: 2,000 m?
- Ordenanza 3:
Superficie: 3.500 m®
N.? de parcelas: 1 parcela
Superficie méxima construida: 1,050 m?
Manzana 2
— Espacios libres y zonas verdes: 8,100 m°
— Equipamiento social: 4.000 m?
—~ QOrdenanza 1 B:
Superficie: 13,149 m®
N.2 de parcelas: 16 parcelas
Superficie mdxima construida: 13.149 m?

Ordenanza 1 C:
Superficie: 7.805 m*
N.° de parcelas: 5 parcelas
Superficie mdxima construida: 6.087,90 m?
~ Ordenanza 1 D:
Superficie: 2.391 m?
N.° de parcelas: 1 parcela
Superficie maxima construida: 1.695,50 m?
Manzana 3:
= Ordenaoza 1 B:
Superficie: 1.840 m®
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N.? de parcelas: 2 parcelas

Superficie méxima construida: 1,840 m?
~ Ordenanza 1 C:

Superficie: 17.841 m?

N.* de parcelas: 9 parcelas

Superficle méxima construida; 13.916 m?
- Ordenanza 1 T

Sugerficie: 24,609 m®

N.? de parcelas: 5 parcelas

Superficie méxima construida: 12.304,50 m?®
Manzana 4:
~ Ordenanza 1 B:

Superficie: 10,200 m?

N.° de parcelas: 16 parcelas

Superficie méxima construida: 10,200 m?
Manzana 5
- Ordenanza 1 A:

Superficie: 4,638 m”

N.? de parcelas: 12 parcelas

Superficie méxima construida: 5.797,50 m?
~ Ordenanza 1 B:

Superficie: 15.024 m?

N.® de parcelas: 24 parcelas

Superficie maxima construida: 15.624 m?®
Manzana G:
- Ordenanza 1 A:

Superficie: 3.842 m*

N.° de parcelas: 10 parcelas

Superficie mdxima construida: 4.802,5¢ m?
~ Ordenanza 1 C:

Superficie: 15.262 m?

N.® de parcelas: 7 parcelas

Superficie méxima construida: 11.904,30 m?
- Ordenanza 1 D:

Superficie: 3.511 m®

N.° de parcelas: 1 parcelas -

Superficie mdxima constraida: 1.755,50 m?
- Ordenanza 2:

Superficie: 8.578 m?

N.° de parcelas: 1 patcela

Superficie mdxima consteuida: 30,000 m?
Manzana 7:
- Ordenanza 1 A:

Superficie: 3.588 m?

M.° de parcelas: 10 parcelas

Superficie méxima construida; 4,485 m?
- Qrdenanza 1 B:

Superticie: 8,274 m?

N® de parcelas: 14 parcelas

Superficie méxima construida: 8.274 m?
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Manzana 8:
- Ordenanza 1 A:

Superficie: 3.252 m?

N® de parcelas: 9 parcelas

Superficie méxima construida: 4.065 m2
- Ordenanza 1 B:

Superficie: 8.274 m?

N.® de parcelas: 14 parcelas

Superficie méxima construida; 8.274 m?
Manzana 8:
- Ordenanza 1 A;

Superficie: 4.032 m?

N.° de parcelas: 12 parcelas

Superficie méxima construida: 5.040 m?
- Ordenanza 1 B:

Superficie: 13.800 m?

N.° de parcelas: 24 parcelas

Superficie méxima construida: 13.800 m?
Manzana 10:
- Ordenanze 1 A:

Superficte: 3.696 m*

N.? de parcslas: 11 parcelas

Superficie mdxima construida: 4,626 m?
~ Ordenanza 1 B:

Superficie: 13.800 m?

N.° de parcelas: 24 parcelas

Superficie méxima construida: 13,800 m?
Manzana 11:
- Ordenanza 1 C;

Superficie: 24.924 m?

N.° da parcelas: 20 parcelas

Superficie méxima construida: 19.440,70 m2
Manzana 12:
- Ordenanza 1 C:

Superficie: 14.598 m?

N.® de parcelas: 10 parcelas

Superficie méxima construida: 11.386,46 m?
-~ Ordenanza 1 D:

Superficie: 3.512 m?

N.2 de parcelas: 1 parcelas

Superficie méxima construida: 1.756 m?
Manzana 13;
- Espacios libres y zonas verdes: 54.800 m?
=~ Equipamiento deportivo: 12.000 m?
~ Equipamiento comercial: 1.000 m?
— Servicios técnicos: 2.870 m?
- Ordenanza 1 C:

Superficic: 1.260 m”

N.? de parcelas: 1 pargela

Superficie méxima constmida: 982,80 m?
9072-P0} 7 9110
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MONFERO
ANUNCIO

Nombramiento de juez de poz titular

Pr6ximo a concluir o} plazo por el que fus nombrado el
actual juez de paz titular de este municipio y coirespondiéndo-
le 8l Plenc de este Ayuntamiento la eleccién de Ia persona para
ser nombrada para dicho cargo, de conformidad con lo dis-
puesto por los articulos 101 y 162 de la Ley Orgdnica del Poder
Judicial, se abre un plazo de quince dias, a contar desde el
siguiente al de la publicacién de este anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia, para que todas aguelles personas que
estén interesadas y refinan las condiciones legales soliciten i
nombramiento mediente escrito dirigide a esta Alcaldia, ale-
gando los méritos que estime hacer valer,

En la Secretaria de! Ayuntamiento puede ser examinado el
expediente y recabar la informacién que se precise en cuanto a
requisitos, duracidn del cargo, remuneracidn, etc,

En el caso deo que no haya solicitantes, el Plenc de 1 Cor-
poracién elegird librements.

Monfero, 4 de agosta de 2000,
E{ alcalde an funciones,

Fdo.: Andrés B. Garcia Vizquez,
9452-PD / 9441

v Rros Sl oe ik

SADA
ANUNCIO

Resolucién de la Alcaldia por la que se aprueban los bases
de In convocatoria unitaria, v se ordena la publicacion del
correspondiente anuncio, para proveer varias plazas de
Jfuncionarios y personel Iaboral fijo o indefinids, incluidas
en la oferta piiblica de empleo del Ayuntamiento de Sadg
para el afo actual,

BASES DE LA CONVOCATORIA UNITARIA PARA PROVEER
VARIAS PLAZAS DE FUNCIONARIOS DE CARRERA ¥ PERSO-
NAL LABORAL FIJO O INDEFINTRO INCLUTDAS EN LA OFERTA

PUBLICA. DE EMPLEQ DEL AYUNTAMIENTO DE SADA

Primera.~Objeto, nimero y caracteristicas de lag plazas
que se convocan.

La finalidad de esta convocatoria unitaria, que se comple-
tard con las correspondientes convocatorias especificas, os la
provision en propiedad de varias plazas de funcionarios de ca-
rrera y de personal laboral fijo que se incluyen en la ofarta
piblica de empleo de este Ayuntamiento para el ejercicio 2000,
mediante el proceso selectivo que en cada convocatoria especi-
fica se determine, de conformidad con lo preceptuado en la Ley
30/1984, de 2 de agosto, Ley 7/1985, de 2 de abril, RDL
781/1986, de 18 de abril, y demds disposiciones al efecto,

Se declara expresamente que los tribunales que se desig-
nen para juzgar las prusbas selectivas no podrén aprobar ni
declarar que las superaron un nfimero de aspirantes superior al
de plazas convocadas.

Segunda.-Requisitos de los aspirantes.

Para ser admitide a las pruebas selectivag los aspirantes de-
bevdn reunir los siguientes requisitos, referido cada uno de ellos
a la fecha en que terming el plazo de presentacién de instancias:

1.~Ser espaiiol.

~Tener cumplidos los 18 afios de edad y no axceder de
aquella en la que falten menos de 10 afos para la jubilacisn



