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. A} GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

ART. 1 GENERALIDADES

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto establecer la Reglamentacién del uso
de los terrenos y la edificacién publica y privada, todo ello de acuerdo con las
especificaciones contenidas en el articulo 61 del Reglamento de Planeamiento

Urbanistico.

Por lo que se refiere a la terminologia de conceptos se establece, a continuacion,

tas siguientes definiciones:

1.1.- POLIGONO
Es la unidad minima de actuacién. Su inclusiéon en el P.P.O. tiene como finalidad
determinar el orden de prioridad para su ejecucién, y e! sefialamiento del sistema

de actuacion,

Comprende el conjunte de terreno objeto de este Plan Parcial, e interiores a la

delimitacion grafica representada en el plano, sometidos a las daterminacionps

que este Plan establece.
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1.2- ETAP

Comprende el conjunte de terrenos cuyas obras de urbanizacién habran de

ejecutarse siguiendo el Plan de Etapas establecido en este Pian Parcial

1.3.- _FASE

Es la ejecucion parcial de una etapa por alteracion, debidamente justificada, de

las previsiones temporales y espaciales de aquélla, siempre que se mantenga la

coherencia con el Plan. {Regiamento de Planeamiento Art. 54.2}.

1.4- PARCELA EDIFICABLE Y PARCELA MINIMA

Parcela edificable es la superficie comprendida entre linderos y con frente a la

via de acceso, sobre la cual se puede edificar.

Parcela minima, es la superficie minima de parcela edificable, que se establece

por su correspondiente ordenanza.

1.5.- MANZANA

Es el conjunto de parcelas que sin solucién de continuidad quedan
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comprendidas entre vias, espacios libres publicos determinados en el Plan, y/o

limites de los terrenos del Plan,

1.6.- LINDEROS
Son las lineas perimetrales que delimitan parcelas y separan unas de obras.

Con respecto a su posicion, los linderos se clasifican en:

- Lindero frontal: €1 que delimita la parcela con la via publica de acceso.

- Lindero posterior: E} que separa la parcela por su parte opuesta a la frontal.

- Linderos laterales: Los restantes linderos distintos del frontal y posterior.

1.7.- BASANTE

Es fa linea que determina fa inclinacién de un terreno o pavimento respecto del

plano horizontal.

Se distinguen dos tipos de rasantes:

a} Rasante de calzadas y aceras: Es el perfil longitudinal del viario, segun

Proyecto de Urbanizacion y Plan Parcial.
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obras de exptanacién, desmonte o relleno que supongan una alteracién de la

rasante natural).

1.8.- RETRANQUEO

Es la distancia comprendida entre los linderos de la parcela y las lineas de

fachada de las edificaciones.

No se contabilizara para el computo de esta distancia los salientes de cubierta de

los edificio=s.

1.9- MEDICION DE_RETRANQUEQ

E!t valor del retranqueo, sea frontal, lateral o posterior se medira

perpendicularmente al lindero de referencia, en todos los puntos del mismo,

1.10.- LINEA DE FACHADA O DE EDIFICACION

Es la que delimita la superficie de ocupacién de la parcela tras el retranqueo de

ta via piblica y de los demas linderos.
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1.11.- SUPERFICIE OCUPADA

Es ta proyeccion ortoganal de la edificacién sobre el terrenc. Para el conjunto de

ia superficie ocupada no se tendra en cuenta los aleros y marquesinas.

1.12.- COEFICIENTE DE OQCUPACION

Es el porcentaje que representa la superficie ocupada con relacion a la superficie

de parcela.

1.13.- SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE E INDICE DE EDIFICABILIDAD

Es la superficie total, suma de todas las plantas que integran la edificacién, que
puede realizarse sobre una parcela, resultante de aplicar el indice de
edificabilidad {(expresado en m2/m2) que tenga asignada a la superficie total de la

parcela.

1.14- ALTURA DE EDIFICACION

Es la comprendida entre la rasante para el proyecto y el intradés de forjado de

cubierta o tirante de la nave, segun el caso que se trate,
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1.15- ALTURA DE PLANTA

Es la comprendida en cada planta entre caras superiores de los forjados o entre

nivet de piso y tirante de nave, segun los casos.

1.16.- ALTURA LIBRE DE PLANTA

Es la comprendida entre la cara superior e inferior de dos forjados consecutivos.
Cuando de trata de naves. la altura de planta y la altura libre de planta se

considerara equivalente.

1.17.- VOLUMEN EDIFICABLE

Es la suma de los volimenes edificables correspondientes a cada planta,

obtenidos al multiplicar las superficies construidas por las alturas de cada ptanta.

1.18.- EDIFICABILIDAD DE PARCELA

Es el coeficiente resultante de dividir en cada parcela la superficie edificable por

la superficie de la misma.

Se expresard em m2/m2.
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1.19.- _EDIFICABILIDAD MEDIA

Es el coeficiente que resulta de dividir la superficie total edificable del Poligono,

por !a superlicie total del mismo.

Se expresa en m2/m2.

1,20.- BLOQUES REPRESENTATIVOS

Comprenden los destinados a despachos, oficinas, salas de exposicion, salas de
recepcién y conferencias, laboratorios de investigacion y, en general, todos los
que, dependiendo administrativamente de la industria, no se dediquen a procesos

de fabricacion o almacenado.

1.21.- EDIFICACION EXENTA

Es la situada en parcela independiente con cbligacién de retranqueos a todos los

linderos.

1.22.- EDIFICACION AGRUPADA

unidas una a la otra formando una nica pared medianera.

-7-
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1.23.- EDIFICACION AGRUPADA

Es 1a situada en parcelas independientes por edificios adosados formando fila con

otras edificaciones.

1.24.- FONDO EDIFICABLE

Distancia comprendida entre 1a fachada principal y el paramento vertical opuesto

a 'a misma {alzado posterior mas alejado).

1.25- FRENTE DE PARCELA

Lado de cada parcela paratelo a la via de acceso y que sirve de linde entre dicha

parcela y el vial correspondiente.

1.26.- FACHADA PRINCIPAL

Paramento vertical orientado a |a via de acceso a la parcela.

1.27.- RETRANQUEQ PARCIAL

9
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1.28.- CHAFLAN

Parnmarto vertical que intersecta dos alineaciones de fachada concurrentes

Iarmando con eilas Angulos inferiores no menores de 90 grados.

1.29.. NAVES INDUSTRIALES

Edificios destinados a sopotar los procesos de fabricacion yfo almacenaje.

1.90.- CONSTRUCCIONES Y ELEMENTOS ACCESORIOS

Son aguellas construcciones e instalaciones con enlidad propia, necesarias para
sl adecuado funcionamiento de los almacenes e industrias, tales como: depositos

elevados. silos. torres de refrigeracion, chimeneas, calderas, hascila de pesaje,

ale.
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M.B) REGIMEN URBANISTICO DEL SUELQ

Los articulos que siguen tienen por finalidad regular e} régimen urbanistico del
cueto en la talalidad de ta superficie que abarca el Plan Parcial de Ordenacion, y

fijar las condiciones que dehen cumplir tos planos y proyectos que desarrollan la

ardenacion,

ART. 7. CLASIFICACION DEL SUELO

Una vez aprobado el Programa de Actuacién Urbanistica el sector objeto del Plan

Parcisl, landra la consideracion de Suelo Urbanizable Programado, cuyo desarrolle

corresponde ol presenle Plan Parcial.

Las parcelas incluidas en el Ambito del Plan Parcial tendran la consideracion de

edificable en las condiciones gque sefiale el Plan Parcial cuando reunan los

requisitos fijados por el mismo.

ART. 3. FACULTADES DEL DERECHO DE PROPIEDAD

Se rnjerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de los deheres

L
siguirntes, 1equlados en el Articulo BA de la vigente Ley del Suelo 22
L]
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a) Ceder ochligatoria y gratuitamen
lerrenos que se destinen con earacler permanente a viates, parques y jardines
publicos, zonas deportivas publicas y de recreo y expansion, y demias serviclos

puhlicos necesarios.

h) Ceder obligatoria y gratuitaments a favor del Ayumtamiento de Somozas, las
parcelas Industriales que procedan. en concepto del 15% de cesion del
aprovechamiento tipe del 4rea de reparto, o, en aplicaciéon del Articulo 125 de la
Ley del Suelo, sustituir dicha cesién por la correspondiente  Indemnizacion
acondmica o por las mayores obligaciones que estableciera 1a Enlidad actuante

{Articulo 219.2.e del Reglamento de Geslion Urbanistica).

e} Costaar Ia urbanizaclién

r) Conservar y mantener las zonas publicas hasta su recepcion por el
Ayuntamiento y el de tas privadas sin limitacién de periodo, de acuerdo con los

Artictilos 67 al 70 del Reglamento de Gestion.

M.B.1. _ CLASIFICACION DEL SUELO

ART. 4. CAUFICACION DEL SUELO DEL P.P.

El Plan Parcial efectiia una cafificacion pormenorizada del suelo dentro de su

Ambito distinguiendo:
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a) Suelo de uso_publico

1. Suelo destinado a Viates, Aparcamientos y Proteccion del Viario
2. Suelo rlestinado a espacios libres de recreo y expansion y Zonas Verdes.

3. Suelo destinado a Parque Deportivo.

Dentto de rada uno de los sublipos considerados se distribuyen los usos

concretos a nue se destina 1a reserva,

Una ordenanza especifica requla las condiciones de ta edificacion en cada uno de

tng Hpos de suelo descritos.

1 Suelo de use lucrativo

Se clasifica en los siguientes subtipos:

1. Sueln edificable para Equipamiento Social y Comercial.

2. Suelo nditicable de uso predominante Industrial-Comercial.

Distinguiendn los grados correspondiemas a:

Grado 1¢.-  Edilicios para uso comercial y compalible con el industrial-comercial.

Uso Indushial no ctasificade (Decreto 2414/1961) o Industria molesta, por

aulorizacion del Ayuntamiento .

jrado 22 Edilicaciones para industrias nocivas, previos los tramiles.

Qusrpoyrh
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Girado 3°. Edificios y olras construcciones para Induostrias  insalubres ylo

pellgrosas, previos los tramites reglamentarios.

La subzonilicaciéon espacial que se establece haciendo corrasponder a cada 1mo
de estos gtados la ubicacién en un bancal situado a cota topogralica mas elevada
que la de tos grados inferlores, no excluye la ubicacion de una industria en
cuatquiera rle los bancales correspondientes a grados superiores al suyo propio,

Las condicinnes de adscripcion a Grados 12, 22 y 3% asi como su vinculacién
con la ubicanién en las zonas correspondientes, y alturas méximas de edtiicacion
establecidas, podran ser alteradas por acuerdo del Ayuntamiento Fleno en base a
los requerimientos funcionales y a las necesidades estructurales de las naves,

debidaments justificadas en el correspondiente Proyeclo.

ART. 5. SISTEMAS Y ZONAS

Dentro del ambito det Planeamiento se dislinguen tas siguientes zonas y sistemas.

Sistemas

- DE COMUNICACIONES, con los dos subsistemas:
SERVICIOS URBANOS: Agua, Alcantarillado, Alumbrado, Energia, Teléfono.

TRANSPORTES: Red Viaria y Peatonal, Aparcamienios y Proteccion del Viario
- DE EQUIPAMIENTO: Deportivo, Social y Comercial.

DE ESPACIOS LIBRES: Parques y jardines publicos.

] ql“
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Zonas Edilicables

- DE LSO INDUSTRIAL

- DE US0O S0CIAL-COMERCIAL

ART. 6. USO INDUSTRIAL

Corresponde al suelo destinado a los establecimientos para !a transformacion de
primeras materias, incluso envasado, transporte y distribucion, asi como las
funciones que complementen la actividad industrial propiamente dicha, como
almacenes, taboratorios, centros informéaticos, oficinas Compatible: Uso Comercial

para venia de productos o servicios.

El uso de viviendas se excluye, excepto las destinadas al personal encargado de

1a vigilancia y conservacién. de acuerdo con el Aticulo 32 de estas Ordenanzas.

ART. 7. USO COMERCIAL Y COMPATIBLE CON EL INDUSTRIAL-COMERCIAL

Se incluyen actividades de naturaleza Administrativa como edificio representativo,
centros informaticos, oficinas; Social: como salas de reunién y equipamiento
cultural; asi como las Comerciales de venta y distribucion: hipermercados,
empresa de servicios, hosteleria , garajes, etc.

Se permite el uso especifico de Estacion de Servicio para suministro
carburantes, con tunel de lavado y hosteleria unicamente en las

destinadas a equipamiento comercial y social.

-14-
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El uso de Viviendas se excluye, excepto las destinadas al personal encargado de

la vigilancia y conservacién, de acuerdo con el Articulo 32 de estas Ordenatizas.

W.B.2. DESARROLLQ DEL PLAN PARCIAL

ART.8. GENERALIDADES

El presente Plan Parcial podra desarrollarse a través de los correspondientes
Estudios de Detalle dentro de los limites que sefiala la Ley para dicho

instrumento de planeamiento.

ART.9. ESTUDIOS DE DETALLE

£l Estudio de Detalle. conforme a lo dispuesto en ta Ley del Suelo podra:

a) Establecer alineaciones y rasantes

b) Reajustar y adaptar alineaciones y rasantes previstas en el Planeamiento.

¢) Ordenar volGmenes, manteniendo usocs, aprovechamientog y demas condiciones
fijadas por el Plan Parcial de Ordenacién.

d) Disponer las vias interiores cuando sean necesarias para propercionar accesos
a los edificios que resuiten de una ordenacién de volumenes.

Los Estudios de Detalle contendran los documentos previstos en la Ley de Suelo

y el Reglamento de Planeamiento.
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N.B.3. PARCELACIONES

ART.10. GENERALIDADES

Se entiende por parcelacién la subdivision simultinea o sucesiva de parcelas, o

la agrupacién de aqueltas previstas en la ordenacién del Plan Parcial.

Toda agrupacién o segregacion de las parcelas citadas anteriormente deberan:
1.- Resolver los accesos viarios a las subparcelas resultantes.

2.- Respetar ta estructura urbanistica que fija el Plan Parcial de Ordenacion.
3.- Hacer posible las acometidas de los demas servicios urbanisticos.

4.- Disefar parcelas edificables de acuerdo con la normativa de! Plan Parcial.

La subdivisién o agrupacion no exime del cumplimiento de las ordenanzas

presentes conforme al emptazamiento y superficie de las parcelas resultantes.

ART.11. PLANQ PARCELARIO

En el Plan Parcial se incluye un Plane Parcelaric que permite identificar cada una
de 1as parcelas resultantes y justificar la ordenacién prevista, con las condiciones

nue mas adelante se detallan.

El Plano Parcelario no es vinculante, por ello debe entenderse como la propuesta

Proyectos de Urbanizacion.
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ART.12. AGRUPAMIENTO DE PARCELAS

Se permite agrupar parcelas para formar ctras de mayores dimensiones.

Las parcelas resultantes estaran sujetas a las prescripciones que estas

Ordenanzas sefialan.

ART.13. EGREGACION DE PARCELAS. PARCELA MINIMA,

Se podran dividir parcelas para formar otras de menor tamafio, siempre que

cumplan los siguientes requisitos:

a) Las parcelas resultantes no seran menores de 1000 m2. con un frente de
parcela no inferior a 22,- m,

b) Cada una de las nuevas parcelas, cumplirdn con los parametros reguladores de
la ordenacion obtenida en el Plan Parcial.

c} Se resuelva adecuadamente la dotacion de todos los servicios existentes para
cada una de las parcelas resultantes.

d} Si con motivo de la subdivision fuera preciso realizar cbras de urbanizacién,
éstas se ejecutaran con cargo af titular de la parcela originaria.

e) La nueva parcelacion serd objeto de licencia municipal.

f) En caso de requerirse la construccion de un viario para dar acceso a las

nuevas parcelas, ser@'preceptiva 1a redacciéon def correspondiente Estudio de

Detalle y Proyecto de Urbanizacion,

E! ancho minimo de las vias interiores serd de 10 m.

_"7-
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N.B.4. EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

ART.14. GENERALIDADES

La ejecucion del Plan Parcial se realizara por el sistema de expropiacion forzosa,
mediante ta delimitaciéon de un solo Poligono, a través de los Proyectos de
Urbanizacién y edificacién correspondientes, siguiendo el Plan de Etapas que se

establecen en este Plan Parcial.

ART.15. PROYECTOS_DE URBANIZACION. DATOS BASICOS.

Los Proyectos de Urbanizaciéon estaran constituidos por los documentos
requeridas por el Reglamento de Planeamiento (Art. 15 de la Ley del Suelo y
Capitulo VIl del Titulo ' de su Reglamento de Planeamiento) y la Lley de
Adaptacién de !a del Suelo de Galicia, asi como por lo que se derive del

cumplimiento de las condiciones impuestas por el Plan Parcial.

En e! desarrollo de las previsiones del presente Plan Parcial, el Proyecto de
Urbanizacién abarcarid un solo Poligono de actuacién coincidente con el sector,
que se desarrollara por etapas.

Dado que la totalidad del Poligono forma un conjunto funcional completo, con
instalaciones en parte comunes y en parte complementarias, el disefioc y

ejecucion del mismo deberan realizarse teniendo en cuenta et Plan de Etapas.—

que determine el Plan Parcial.

05 ungih
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Las condiciones minimas que deben reunir las infraestructuras de servicios en

base a las que se redactara el correspondiente Proyecto de Urbanizacion, seran

fas siguientes:

ART.16. _RED VIARIA

a) Para el dimensionado de la red viaria, se consideran los siguientes ratios

minimos:

- 1,6 camiones/dia para cada 1.000 m2. de superticie de parcela.

- 6 turismos/dia para cada 1.000 m2. de superficie de parcela

b) El firme de calzada se dimensionara conforme a normas MOPU.

Los bordillos seran de hormigén y permitiran la maxima libertad de acceso a las
parcelas.

Las aceras seran pavimentadas en un anchc minimo de 1,50 m.

c} Todos los encuentros de calles serdn dimensionadas conforme las "
Recomendaciones para el Proyecto de Intersecciones " de la Direccion General

de Carreteras de! MOPU (1.975),

ART.17. RED DE SANEAMIENTO

Las condiciones exigibles minimas para los valores de la red de alcant

seran:

..19_
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- Velocidad de circutacién del agoax serd como minimo 05 metros/segundo,

disponiendo camaras de descarga en cabecera de colectores con capacidad de
600 litros, si se preven sedimentaciones por velocidad inferior.

- Se dispondran arquetas de acometida a la red en todas las parcelas.

- La distancia maxima entre pozos de registro serd de 50 metros.

- La profundidad minima de la red serd de 1,00 m. a la generatriz superior de la

tubaria.

- Las conducciones iran preferentemente bajo aceras.

El dimensionamiento de la red de alacantarilado se efectuara partiendo del

caudal medio de aguas residuales, igual al de ahastecimiento y suponiéndolo

repartido en 10 horas.

ART.18. RED DE DISTRIBUCION DE AGUA

Las condiciones exigibles minimas para el Proyecto de la red de agua seran:

- Tuberias: diametro minimo de 80 mm.

- Presion de prueba minima de las tuberias: 10 atmosferas.

- Velocidad maxima admisible: 2,0 m/seg.

- Las tuberias iran preferentemente bajo aceras, y a uha profundidad minima de
0,80 m.

- Se dispondran puntos de toma en todas las parceias.

- ta dotacién de agua serd como minimo 0.5 litros/segundo/hectirea, en caudgk

continuo, con presion de 20 m. c.a. en la acometida.

..2 0_
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- Se proyectara la construccién de un depésito regulador con capacidad minima
para el consumo de un dia.

- En la red de distribucion se dispondran bocas de riego , didmetro 40 mm. en
viales y jardines con separacién maxima de 80 m., e hidrantes digmetro 70 mm.
separados como maximo 500 m., con cierre antivandalice.

- El diseilo de la red debera garantizar la posibilidad de suministrar en dos
hidrantes separados menos de 200 m., un caudatl de 500 litros por minuto (8,33
I/seg) en cada uno de ellos durante dos horas y con una presién minima de 10

m.c.a., todo elto en el punto mas desfavorable de ta red.

ART.19. REDES DE ENERGIA ELECTRICA

Las condiciones minimas exigibles para el Proyecto de 1a red de energia eléctrica

seran las siguientes:

- Consumo medio minimo a considerar para el calculo de la instafacion:

150 kVA por Ha. neta de superficie
- Coeficiente de simulianeidad de parcela ©.8.
- Las parcelas con demanda previsible superior a 100 kVA, dispondran de
suministro de M.T.. En consecuencia, cuando el suministro posible sea inferior a
100 kVA. e! suministro se realizard unicamente en B.T. en tendido subterrineo o

con red lrenzada.

y/o subterranea.

-21-
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- Los Centros de Transformacién fran sobre superficie, con casetas prefabricadas
o de obra de fabrica. Las salidas y entradas de conductor estaran acordes con el
Centro de Transformacion elegido.

- Relacion de Transformacion: 20 kV/380-220 V.

ART.20. ALUMBRADO PUBLICO

Los Proyeclos de Alumbrado Publico se sujetaran a las condiciones siguientes:

- Las luminarias seran cerradas con cierre antivandalico.
- Las lamparas seran de sodio de alla presién segun necesidades especificas.
- 8@ realizachk la Instalactén con alumbrado intensive o reducldo madiante el uso
de equipns de ahorro de energia o apagando lamparas alternas, mediante
circuitos diferentes.
- La instalacion de alumbrado cumplira el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tension y concretamente la Norma MIBI 010.
- Los punlos de luz se dispondran en el borde de acera a una distancia de la
calzada minayor o igual a 0,50 mmetros.
- Los valores luminicos seran establecidos, segun el tipo de via, por los
correspondiantes proyectos técnicos, recomendando el cumplimiento de los
siguientrs valores:

* [lyminacion media entre 10 y 20 lux.

* Coeliciente de uniformidad > 0,5

-22-
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ART.21. CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

£l Plan Parcial se desarrollarda mediante los correspondientes Proyectos de
Urbanizacién segin lo estipulado en la vigente legislacién, de acuerdo con las

especificaciones establecidas en las presentes Ordenanzas.

El Proyecto de Urbanizacién desarrollara todas las determinaciones y condiciones
de calculo que el Plan Parcial prevé en cuanto a las obras y servicios siguientes:
red viaria. nbastecimiento de aguas, alcantarillado y depuracién de residuales,

energia eléctrica, alumbrado puablico, red telefonica, jardineria y otras analogas.

En ningun caso los Proyectos de Urbanizacion y las chras ordinarias podran
contener doterminaciones sobre Ordenacion, regimen urbanistico del suelo o de

Ia edificacion.

Los Proyecins de Urbanizacion deberan detallar y programar las obras con la
precisién nocesaria para que éstas puedan ser ejecutadas por técnicos distintos

del autor rInl Proyecto.

Los documentos que deberan comprender los Proyectos de Urbanizacion que se
realicen en desarrollo de las determinaciones contenidas en este Plan Parcial, de
acuerdo con las disposiciones reglamentarias vigentes (capituto VI, 67 a 70 del

Reglamenin de Planeamiento), son tos siguientes:

- Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

- Planos de informacion y de situacion en relacidn con el conjunto urbano. '

- Planos de proyecto y de detalle.

-3~
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- Pliegos de condiciones técnicas y de condiciones ecohdmico-administrativas de
las obras y servicios.

- Mediciones

- Cuadros e precios descompuestos

- Presupuesto

- No serd necesaria la formulacion del pliego de condiciones econdmico-
administrativas cuando las obras de urbanizacién se ejecuten por el sistema de

compensacién en terrenos de un solo propietario.

ART.22. PROYECTOS DE_EDIFICACIQN

Seran redactados por los técnicos competentes, designados por los promotores
de las edificaciones. E! contenido sera el de la Normativa vigente y de la
complementaria exigible por el Ayuntamiento de Somozas en sus Ordenanzas al

efecto.
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N.C. NORMAS DE LA EDIFICACION

M.C.1.  COMDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS VIAS

_PUBLICAS

ART.23. LICENCIAS

Estaran sujrtos a previa licencia municipal, todos los actos previstos en ef
Articulo 1° del Reglamento de Disciplina Urbanistica,
El procediminnto de otorgamiento de licencias se ajustara a lo establecido en una

legislacion de Regimen Local.

El Ayuntamiento podra fijar un aval o fianza minima que garantice la reparacion
de los deapnrriectos que se pudieran ocasionar en las redes de servicios poblicos
durante Ia realizacién de las obras en ta parcela, y condicionar el otorgamiento de

la licencia «le apertura del establecimiento a la debida reparaciéon de los mismos.

ART. 24, ACCESQOS A PARCELAS

-25.
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resistencia que garanticen la continuidad y seguridad de todos las servicios

afectados.

El beneficiario de ta parcela quedara obfigado a reparar los desperfectos debidos

a la consltruccion de accesos.

ART.25. RAMPAS DE ACCESO

La inclinacién de fa rampa o pendiente de! acceso de parcela al viario no podra
superar &l valor del doce por ciento {(12%) medido desde e! lindero a nivel de

acera.

Antes de su conexién a la via publica se dispondra un tramo de acuerdo, con
fongitud no inferior a 5,00 tnetros contados a partir del lindero frontal de la via
pOblica en direccién al interior de la parcela, con una pendiente inferior al 3 por

ciento.

ART.26. CONSTRUCCIONES EN PARCELAS

Se prohibe emplear las vias publicas como depdsito de materiales, ubicacion de
maquinaria de elevacion, de elaboracién de hormigones y morteros de las cbras a

realizar en el interior de las parcelas, medios auxiliares, etc.

El Propielario sera el responsable de los desperfectos que se ocasionen en I;

puablica como consecuencia de las obras citadas.

-2 6_



Documento aprobado /m:czk/mmzﬁ/ﬂ — ,f"’*’?"’””‘e“m aprotay /»mx:‘auémy}éﬁ/
¢l Pleno en Sesion de /3./2.92. rw“ MIEINe! Pleric en Sesicr: «- /0.08.93 .

L s

¥end O
" §OIFICACION
Ul . 3

ART.27. APARCAMIENTOS EN LA VIA PUBLICA

A tenor de log anchos de la calzada establecido en e! Plan Parcial, se podrin
computar, a efectos de los exigidos en el Articulo 45 del Reglamente de
Planeamiento de la Ley del Suelo, un aparcamiento en linea por cada 4,50 metros

de calzada.

Segun esle Articulo, se descontaran los tramos curvos, medidos en el eje de la
calle, y una longitud adicional de 2 metros de tramo recto a cada lado . También
se descontard una longitud de 7 metros por cada acceso a parcela que tenga gue

quedar fibre de aparcamiento.

En el Proyerto de edificacién de ta parcela debera figurar la ubicaciéon de plazas
de dimensiones 4,50 x 2,50 m. en ndmero suficiente de aparcamiento, para
cumplir la dotacién minima de una plaza por cada 148 m2. de edificacion

construidos.

I.C,2. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

ART.28. NORMATIVA GENERAL

28.1. Condiciones Generales

El limite de la parcela en su frente y en las lineas

retranqueons. se materializara en un cerramiento.
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La edificacion cumplira todas las condiciones exigidas por la normativa vigente

aplicable.

En tal sentidio, las edificaciones iran provistas del adecuado aislamiento acuslico,
evacuacion de aguas pluviales y demas elementos correctores que pudieran

incidir an las actividades colindantes.

Los materinlns utilizables seran consonantes con el sub-conjunto inmediato.

28.2. Construcciones Adosadasg

En conslrucciones adosadas, cada propietario debera garantizar con el adecuado
aislamiento la no transmision de vibraciones molestas y ruidos, ajustandose 2 la

tegislacion aplicable en la materia.

Se permile la edificacion adosada a ambos tinderos laterales en parcelas de
superlicie inferior a 3000 m2, manteniendo sin embargo un retranqueo lateral de
3.- m. hasla una distancia de 10,- m. medidos desde el tindero frontal o

alineacion del vial de acceso, para garantizar una correcta alineacién de fachadas.

En parcelas de superficie superior a 3000 m2 se permitira la edificacién adosada

lateralmentr cuando la parcela colindante lo tenga permitido en el lindero comun.

de la correspondiente carga.

ﬂm;!unqﬂ\
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Solamente podra disponerse pared medianera unica entre edificaciones adosadas
cuando exicta mutuo acuerdo entre los dos propietarios colindantes y se cumplan
en su ejecucion, las condiciones técnicas exigidas por las presentes Ordenanzas

y por la legislacién vigente aplicable.

28.3. Edilicios Exentos y Patios

En el caso de edificios independientes dentro de una parcela, la separacion
minima entie ellos serd de 6 metros. Se permiten patios abiertos o cerrados. La
dimension minima de estos patios se fija con la condicién de que en planta, se
pueda escribir un circulo de diametro igual a la altura de la mas alta de las
edificacionns si éstas tienen locales vivideros, o a la mitad det diametro si los

huecos al patio pertenecen a zonas de paso o almacenes.

28.4. Solanos y Semisétanos

Se entiende por sotano la totalidad o !a parte de planta cuyo techo se encuentra,
en todos los puntos, por debajo de ta rasante de la acera o del terreno en
contacta ©rn la edificacion. Se entiende por semisétano la planta de la
edificacion que tiene parte de su attura por debajo de la rasante de la acera o
del terreno en contacto con la edificacién y cuyo paramento inferior del forjado
de techo =e encuentra a una altura igual o inferior a 1,20 m. en cualgquier punto

sobre la rasante de la acera o del terreno en contacto con ta edificacidn.

Cusiupph
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.a altura Jibre minima de sbétanos y semisétanos serd de 2,60 m. Si el uso de

sotanos y seinisétanos es el de garaje-aparcamiento, la altura libre minima sera
de 2,20 m., y el local cumplira ademas las prescripciones especificas para este

LISO.

Se garantizara la ventilacién de los sétanos y semisédtanos mediante chimenea de

ventilacion o instalaciones adecuadas aprobadas por el Ayuntamiento.

No podran establecerse viviendas en sotano o semisdétano en ningun caso.

Se permilen Ia utilizacion de semisotanos como locales de trabajo cuando los
huecos de ventilacién tengan una superficie no menor a 1/8 de 1a superficie util

del local.

Se prohibe 1a utilizacion de sétanos como tocales de trabajo.

Los sétanns y semisétanos no computan a efectos de superficie edificada.

En base n las caracteristicas de fa Ordenacidn, tipologia edificatoria prevista, y a
los efectas dal calculo de la edificabilidad resultante, se establecen las siguientes

condiciones.

-30_




ART.29. ELEMENTOS COMPUTABLES

Quedan incluides en el conjunto:

1.- La superficie edificable cubierta y cerrada de todas las plantas del edificio,

con independencia de uso a que se destinen, con excepcién de sotanos vy
semisétanos
2.- Los cuerpos volados que dispongan de cerramiento exterior,

3.- Las consirucciones secundarias sobre espacios libres de parcela siempre que
la disposicién de su cerramiento y de los materiales y sistemas de construcion
empleados pueda deducirse que se consolida un volumen cerrado y de caracter
permanente,

4.- Los espacios ocupados por los equipos de almacenamiento y de fabricacion
exteriores a las naves, tales como silos, tanques, torres de procesos, bombas,
tuberias, chimeneas. etc.. se contabifizan como superficie ocupada de 1a parcela,

si bien la altura sera libre de acuerdo con su funcién y disefio.

ART.30. ELEMENTOS EXCLUIDOS

Quedan excluidos del conjunto edificable:

1.- Los patios interiores no cubiertos, aunque sean cerrados.

2.- Los soportales, y plantas didfanas porticadas, que en ningim caso podran ser

edifiachle.

-31-
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3.- Los elementos ornamentales de testeros y remates de cubierta y los que

correspondan a escaleras, aparatos elevados o elementos propios de las
instalaciones del edificio acondicionadores, paneles de captacion de energia
solar, chimeneas, ete.) cuya altura sera libre de acuerdo con su funcién y disefio.
4- En el conjunto de la superficie de ocupacién en planta no se compulara la

proyeccion horizontal de aleros, cornisas, 0 marquesinas.

N.c.2.2, CONDICIONES DE USOQ

ART.31. USOS PROHIBIDOS

Se prohibe cualquier uso no previsto en las presentes Ordenanzas.

ART.32. USQS TOLERADOS

Se tolera el uso de Vivienda para el personal dependiente de las instalaciones y

servicios, en las siguientes condiciones:

- En parcelas industriales: una vivienda por cada parcela, si esta es de superficie
inferior A 10.000 m2; si es superior, una vivienda por cada fraccién de mas de

10000 m?.

- En parcelas de equipamiento, una vivienda por cada actividad.
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- La superficie construida de cada vivienda no sera inferior a 50 m2., ni superior

a 150 m2.

ART.33. USOS OBLIGATORIOS

Seran los especificados en el plano de zonificacién del presente Plan Parcial y en

lag presentes Ordenanzas.

ART.34. DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE

Para el dimensionamiento de la red interior de agua potable de las parcelas, se
considerara que la presion de servicio de la red general en la acometida puede
alcanzar un valor maximo hidrostatico de 120 m.c.a., y que el disefio de la red

general permite el suministro simultdinec a todo el sector con dotacién de 0,56

I/seqg.Ha, y presion de 20 m.c.a. en la acometida de parcela.

Mo podran realizarse aprovechamientos de aguas subterraneas por los

propietarios sin autorizacién del Ayuntamiento.

ART.35. AGUAS RESIDUALES

x..
N/ 4

aguas residuales, no pudiendo superar los efluentes particulares vertidos a a;’%
<

general, lo=s siguientes parametros: a
=
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- Mercurin {Hg)
= INFQUET (M) oot
S PIom (PBY e e
S COBEE {{IH) tiiiiirir e e e e

- ACBItES ¥ QFASAS ..ot e

= HIOEOCATHUIOS oovieieeevsssvarreeeeeameeesasneseassaeee s sk b b r s Ty e raam s e s am e e s s s r oo e e LR E T A AR e am e n s 20 mg/l

R AT =3 ST U PO PR PSSR PP PP PPPPRRPIEPES AT TR TD

B T oo SO PRSPPI SRR PRTIS Y BT CURT N

- Cloro aclivo
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Aquellos vertidos particulares, en los que las caracteristicas de las aguas
residuales no cumplan las condiciones minimas exigidas, deberan someterse a
depuraciéon previa, instalando en la parcetla los elementos correctores necesarios
en cada caso (separadores de grasas, areneros, decantadores, camaras de

Noculacion. correctores de pH. depuracién quimica, ete.}).

En todo caun, las actividades clasificadas como insalubres o nocivas, deberan
someter a la consideracion del Ayuntamiento un estudio justificativo del grado de
inocuidad de sus aguas residuales, a fin de que pueda ser autorizado su vertido

directo a Ia red general de evacuacion.

ART.36. MNIVELES SONOROS Y VIBRACIONES

En el medio ambiente exterior, con excepcién de los ruidos procedentes del
trafico, no se podra producir ningin ruido en el exterior, trasmitido al exterior def

ambiente imtarior de los recimtos, que seobrepase fos niveles siguientes:

- Entre 1as B y 22 hOras ......ccervorecnccininsiissnnssenesneens. 10 0BA

-Entre 1ag 22 y B HOras s 55 dBA

Los ruidos =e expresaran y mediran en decibelios en la escala "A” siendo "A" la
amplitud en centimetros. La medicion de ruidos se realizard en el eje de las

calles comtiquas o en el interior de la parcela colindante.

‘Q.

Los valores méximos tolerables de vibraciones seran:

AT LA

-
=
o
£
o
=
=
=

~"
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vibraciones y an la via publica = § pals.

Las vibracinones se mediran y expresaran en Pals donde V{(Pals} = 10 Log. 3.200

A2 N3, siendo A la amplitud en centimetros y N la frecuencia en Hertzios.

Los servicins técnicos de inspeccién municipal podran realizarse en todo
momento cuantas comprobaciones estimen necesarias, a los efectos perseguidos

en estos aspeclos.

ART.37. APLICACION DE NORMAS HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD

Ademas de lo preceptuado en las presentas Ordenanzas Reguladoras, los
usuarios de las industrias deberan atenerse a las restantes normas y

presecripciones establecidas en la tegislacién siguiente:

.- Ordenanza General de Higiene y Seguridad del Trabajo, de 9 de Marzo de 1971
(BOE de 16 de Marzo de 1.971) y demas disposiciones complementarias.

- Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, de 30 de
Noviemb:e de 1961 {Decreto 2414/1961).

- Reglamento de Policia de Aguas y Cauces y demas disposiciones
complementarias.

- Norma Rasica de Edificacién: Condiciones de Proteccién contra incendios 1.991.

Si en un rcaso concreto concurriesen circunstancias especiales que

aparecer tudas de interpretacion sobre uno o varios de los Articulos incluid]

-36-
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las presenies Ordenanzas se estard a lo que dictaminen los Servicios Técnicos

ar—

del Ayuntamiento.

fIL.C.2.3. CONDICIONES ESTETICAS

ART.38. GFNERALIDADES

Queda piohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales se
represeniaran en su verdadero valor.

Se considrian como fachadas todos los paramentos que den cierre a las
construccionns de las parcelas. Se extremari el cuidado estético en las fachadas
que den friente a los viales del propio Pofigono, a las carreteras que lo circundan

por su exirrior y a las definidas en estas Ordenanzas.

Se permilen los revocos siempre que se garantice una adecuada terminacioén, Las
empresas propietarias quedaran obligadas a su buen mantenimiento y

CONsServacion,

Tanto las paredes medianeras como los parémentos susceptibles de posterior
ampliacion, deberan tratarse como una fachada, debiendo ofracer calidad de obra

terminada.

.

se realizatan a base de materiales inalterables a los agentes atmosfa

_37-
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etmpresa beneficiaria es la responsable en todo momento de su buen esiado de

mantenimienlo y conservacion,

Quedan prohibidos los deslumbramientos directos o centelleos que puedan
afectar al trafico rodado. En consecuencia ho deberdn permitirse materiales de
cubierta o revestimiento de naturaleza reflectante o brillo metalico, siendo el

Ayuntamiento el érgano decisor en esta materia.

tas edificacinnes en parcelas con frente a mas de una calle quedaran obligadas a
que todos =us paramentos, de fachada tengan la misma calidad de diseiic ¥y

acabado.

Las conshiurciones auxiliares e instalaciones complementarias que las industrias
deberan ofiecer un nivel de acabado digno y que no desmerezca de la estética
del conjunto, para lo cual dichos elementos deberan tratarse con idéntico nivel

de calidad que la edificacion principal.

E! Proyecte de la edificacién junto con la ordenacion volumétrica, cuidard y
definira convenientemente el disefio, composicién y color de los paramentos
exteriores, prohibiéndose la utilizacion como vistos de materiales fabricados para

ser revestidos y las combinaciones agresivas de color.

Se prestard especial cuidado al diseiio de los volumenes delanteros de las

edificacionr= considerandose como tales los compuestos por la fachada principal

exterior o Ia edificacién.

Y5093
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El Proyecto de edificacién definird la urbanizacién completa de los espacios

exteriores de las parcelas no ocupadas por la edificacién, pavimentindose
adecuadamente los espacios de acceso. aparcamiento y maniobra, tratindose los
restantes ron jardineria, prohibiéndose en todos ellos el almacenamiento de

productos.

El cuidade y mantenimiento de los espacios libres privados correrd a cargo de
sus propietarios, velando el Ayuntamiento por el exacto cumplimiento de las

obligaciones que se derivan de estas Ordenanzas.

Los Proyectos de las construcciones e instalaciones que hayan de situarse dentro
de los tetrenos incluidos en el ambito de este Plan Parcial deberan contener los

siguientes tlocumentos.

+ Estudio en planta y alzado (planivolumétrico) ordenador de cada conjunto, de
forma que se garantice una adecuada composicién entre los elementos que
integran Ins diferentes actuaciones individuales.

Et conjunto de estos elementos comprenderd también la composicion  y
distribucion de los espacios libres obtenidos por el retranqueo a linderos de las
edificacionrs.

* El eslulio de la integracién estética de cada edificacion individual en el
conjunto de edificaciones ya realizadas o gue previsiblemente hayan de realizarse
segan los datos disponibles en cada momento, asi como analisis de componentes
estéticos adicionales {permeabilidad visual, paisaje entorno, viales, adecuacion a

las condicinnes geofisicas y culturales de la regién, etc.).

y/o accezmios, con expresion de las razones que han Hevado a un empla

-39_
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definitive. » fin de que el Ayuntamiento disponga de suficientes elementos de

juicio para otorgar su autorizacion.
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N.D.  NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

ART.39. _ESPACIOS DEL SISTEMA DE COMUNICACIONES

Comprende dos subsistemas:

Acresos: compuesto de las Redes Viaria, Peatonal, de Aparcamientos y

Espacios de Proteccién del Viario.

Servicios Urbanos: compuesto por las Redes de Distribucion de Agua,

Atcantarillade. Alumbrado Publico, Energia, Telefonia y Gas.

- Condiciones de edificacion: Se caracterizan por no ser edificables, no estando
permitido ning(n tipo de actividad edificatoria salvo la que corresponda a los
servicios penpios de la circulacion de vehiculos y peatones (sefializacion,
jardineria. mnhiliario urbano.....) o a las redes de servicios urbanisticos basicos,

considerandnge que tales construcciones no computan edificabifidad.

Por su propia especificidad técnica y su caricter de servicio publico, no se

establecen condiciones parliculares para las instalaciones o editicaciones

vinculadas a los servicios del propio Sistema de Comunicaciones las cuales,

ey
&
obstante, drberan cuidar su diseiio y disposicidn para su éptima integracionfem:

antorno.
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- Condiciones de uso: Seran las siguientes:

Calzadas: v=o publico de transito rodado
Aceras: uso publico de transito peatonal
Aparcamientos: uso publico de aparcamientos

Proteccion del Viario: uso publico de transito peatonal

Las canalizaciones correspondientes a los alcantarillados de aguas pluviales y
residuales. a la red de abastecimiento de agua, de energia, de alumbrado y de
teléfonos. <e instalaran con caracter general bajo las aceras o franjas
comprendidas entre la calzada y los limites de parcelas, salvo en aquellos casos
en que por razonestécnicas en el presente Plan Parcial se haya previsto su paso

por otras zonas,

Las cararlrtisticas técnicas de las instalaciones relativasa estos servicios que se
especilican en las presentes Ordenanzas, seran de obligado cumplimiento en el

Proyecto de Urbanizacién.

No estma permitido ningun tipo de actividad edificatoria ni ta instalaciéon de
elemenlos rccesorios o auxiliares en los terrenos y zonas de servidumbre de este

tipo de servicios,

Se excepiuna de lo anterior los elementos e instalaciones necesarias para el

funcionamiento de cada uno de los citados servicios.

3

B,

. . %@

Deberan teapetarse las servidumbres que afectan a este tipo de instalaciong "d_o
=g
. = N =2 o
arreglfo a I» fegislacion vigente. =2
=
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Los beneficios de las parcelas deberan permitir el acceso y las obras de

reparacion vy conservacion necesarias de las redes subterraneas o aéreas que

discurran por el interior de su propiedad.

ART.40. ESPACIOS LIBRES DE ZONA VERDE

La urbanizanion de estos espacios consistirda en la preparacion necasaria de los

terrenos para efectuar las plantaciones arboreas que, con arreglo a las
condicionee climaticas de la zona, puedan corresponder, permitiéndose el paso o

ubicacion do instalaciones de los servicios urbanisticos basicos.

- Condiciones de uso: Se permitira unicamenie uso de jardineria, y las

edificacianrs o instalaciones vinculadas a los Sistemas de Comunicaciones vy

Espacios | ibres.

El Ayuniamiento podra autorizar la implantacién, por periodo de tlempo

determinadn, de Kioskos u otras instalaciones desmontables.

ART.A1. ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO PRIVADQ

Son los resaltantes de los retranqueos obligatorios a linderos.

- Condicinnrs de edificacion: No son edificables,

_43-
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- Condicinnrs de voluman: No se admite ningin volumen de edificacion; salvo los

de los curipns volados, a una altura mayor de 500 m.

- Condicionns de uso: Podran destinarse a aparcamiento espacios de carga y
descarga y/o zona ajardinada, prohibiéndose en todo caso utilizar estos espacios

como depacito de materiales o desperdicios.

En el Proyeclo de edificacion de la parcela deberd figurar la ubicacién de plazas
de aparcumientos de dimensiones 4x50 x 2,50 m. en nimero suficiente para
cumplir 17 dotacion minima de 1 plaza por cada 148 m2 de edificacion

construidos,

ART.42. ZONAS DE SERVICIOS URBANOS

Comprend« los terrenos destinados al establecimiento o paso de instalaciones de

loe servicios necesarios para el funcionamiento del sector industrial, sean de
titularidad publica o privada, tales como Depésitos, Depuradoras, Centros de

Transformarion Etéctricos, Centros deTelefonia, Gas, etc.

- Retrannuros de edificacién: Se podran realizar en lineas de cierre de parcelas,

con ohjelo de facilitar su revision.

- Qcupacian maxima de parcela: La necesaria para la instalacion especifica.

d 0 -y -
m{'\h“ ad rﬁ?’ '
GOl G,
}&q\\“\\ ° Pl

- Aprovechaniento: La edificabilidad maxima sera de 1 m2/m2., computabl e
<<
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golamente on las edificaciones cerradas, anexas a las instalaciones, tales como

pequeiios almacenes, casetas, laboratorios, etc.

ART.A3. PARQUE DEPORTIVO

Condiciones de edificacion

- Retranqueos: 10 m. frontal, 5 m. resto linderos

- Ocupacion maxima: el 50%

Condiciones de volumen

- Aprovechamiento: La edificabilidad maxima sera de 0,20 m2/m2.
- Altura mavima de edificacion: Sera la especifica se su uso deportivo, segun

Normas del Consejo Superior de Deportes.

Condicione= de uso

Incluye los locales o edificios destinados a la practica, exhibicion o ensefanza de
ejercicios e cultura fisica y/o deportes. Se permiten las construcciones

necesarine tales como pabellones cubiertos, polideportivos, estadios, piscings:

etc., e insialaciones complementarias.

-45-
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ART.44. EOUIPAMIENTO COMERCIAL_ Y SOCIAL

Condiciones de la_edificacion
- Retranquens minimo: 5 . a cualguier lindero.
- Ocupaciian maxima de la zona: 50%

- Aprovechmaniento: La edificabilidad méaxima sera de 2,00 m2/m2.

El fondo mAximo edificable, medido perpendicularmente a la fachada principal,

serd de 1% m., exigiéndose iluminacion natural tanto en la fachada principal como

en el alziddo posterior.

- Namero d« plantas: cuatro

- Altura maxima de la edificacién: Sera de 12 m.

Las zonas de atencion al publico y oficinas cumpliran las siguientes condiciones:

- Tendran una aftura libre minima de 2,60 m.
- Todas Ja= circulaciones (pasillos, vestibulos y escaleras}) tendran un ancho
minimo de 1,20 m.

- Se dispondran los preceptivos caminos de evacuacién

- Dispondian de un minimo de 2 aseos diferenciados por sexos con vestibulo de
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Fl Uso Comercial corresponde a edificios o locales destinados a fa compraventa

al por menor de articulos, o prestacion de servicios: Bancos, Comunicaciones,

Estacion de Servicio, etc.

El Uso Socinl alcanza a los locales destinados a publico para la vida de sociedad,
servicios achministrativos, cullurales, sanitarios, hotalero, policta, y demas usos
dotacionales de servicios urbanos.

Ademas de rstos usos se admiten también los siguientes:

- De reunirm, de oficinas y de todos aquellos que et Ayuntamiento estime
convenientes o apropiados para el mejor funcionamiento del sector.

- Se admile ol uso de Vivienda, en niimero de una por cada actividad.

- La superficie construida de cada vivienda no sera inferior a 50 m2 ni superior a

150 m2.

ART.A5. FARCELAS PARA USO INDUSTRIAL

45,1, COINDICIONES GENERALES

A7~
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Se permitird una Vivienda por cada parcela si ésta es de superficie inferior a

10.000 m2: si fuera superior, una vivienda por cada fracciéon superior a 10.600

m2.
a supetticie conslrulda de cada vivienda no serd Inferlor a 50 m2 nl superlor a
150 m2.

Las viviendas podran ubicarse en el bloque representativo o bien construirse
exentas, debiendo maniener en este caso un retranqueo minimo da 6 m,

respecto a linderos, naves u otras construcciones y elementos accesorios.

45.2. CONDICIONES DE EDIFICACION

45.2.1. COMPOSICION INTERIQOR DE LAS PARCELAS

Los elementas que conforman la composicion interior de las parcetas son los
siguientes:

a) Bloques rapresentativos

b) Edificios para naves de almacenaje o fabricacion

c) Espacinc libres para aparcamientos y jardines

d) Conslrurriones y elementos accesorios

La definicion de cada uno de estos elementos se especifica en el apartado 1 de "

Generaliriades y terminclogia de conceptos "

&
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a) Bloque 1epresentative

1. La atura maxima del blogue representativo constitvido del frente de fachada

sera de fres planias, o diez metros, medidos desde la rasante del terrenc en el

punto medin del frente de fachada hasta la cara inferfor del Oltimo forjado.

2. La altura minima de cada una de las plantas sera de 2,50 m.

3. No se admitiran huecos utiles por encima por encima del oltimo forjado.

La altura »n las naves vendra limitada con caracter general por la adscripcion de
la actividnd a los grados 12, 22 y 32 definidos en el Art. 4. b, mediante los

siguientes valores de caracter orientativo:

Girardlo 12 ¢ Altura maxima :  6,- m,
(rovlo 292 ¢ Altura maxima ;8- m.
Grndo 32 @ Altura maxima @ 10-m.

Las condirinnes de adscripcion de [a actividad a Grados 12, 22 y 39, asi como su
vincutacion con la ubicacién en las zonas correspondientes, y las alturas maximas
de edificacion establecidas, podran ser alteradas por acuerdo del Ayuntamiento

Pleno en base a los requerimientos funcionales de las actividades y a las

necesidacdes estructurales y de las naves debidamente justificadas ety

correspondinnte Proyecto.

_49-



c) Elemenios y construcciones accesorias

La altura seia libre de acuerdo con su funcidén y requirimientos de su disefio,

debiendo «nlicitarse autorizacion al Ayuntamiento.

45.2.3. TONHDOS EDIFICABLES

El fondo edilicable maximo permitido para el blogue representative se ajustara a

Jas siguientes dimensiones:

1. Fondo dr 10 m. en el caso de que el blogue representativo se construya
adosado por su parte posterior a las naves u otros edificios y 15 m. en el caso
de ser exenin, con iluminacién por ambas bandas (fachada y alzado posterior}. En
el caso de hinque exento, éste tendra una separacién minima de 6 m., respecto a

la nave.

2. Parcelas dae esquina: En las parcelas de esquina, cuya composicién de fachada
debera wsjustarse a las posibilidades gque se ofrecen en el apartado 45.2.7. “
Composicion de frentes de fachada " et fondo edificable maxime permitido sera

de 10 m. mrdidos perpendicularmente a la linea de fachada desde cada punto de

ta misma y hacia el interior de la parcela, en e! caso de que la unica iluminacion

& i .
OR Q‘\““‘?/ -,
SRR
o

1a fachaca el frente como del alzado posterior.
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b} Naves

F! fondo edificable sera libre, adptandose en cualquier caso a los retranqueos

frontat y e londo establecidos en et apartado 45.2.4,

45.2.4. RE TRANQUEOS

Retranquso [rontal

La fachada principal de la edificacion, sea ésta blogue representativo o nave

industrial, =~ retranqueara un minimo de 5 m. contados desde el lindero frontal

de la parceln

Retranquras laterales

Se permile la edificacién adosada a ambos linderos laterates en parcelas de
superficie inferior a 3000 m2, manteniendo sin embargo un retranqueo lateral de
3.- m. hnsta una distancia de 10,- m. medidos desde el lindero frontal o

alineacion dn»l vial de acceso, para garantizar una correcta alineacién de fachadas.

En parcelas de superficie superior a 3000 m2 se permitira fa edificacion adosada

fateralmente cuando la parcela colindante lo tenga permitido en el lindero comun.

En cualquier otro caso, solo se permitira la edificaciéon adosada lateralmente s

PR
k-4 o '

acredita ol mutuo acuerdo entre los colindantes mediante la inscripcion reg < a
HE

de la conospondiente carga. Fx
o I

—
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Cuando no se haga uso del permiso de edificar a lindero {adosar), se respetara el

retranqueo minimo de 3 m,

Para las parcelas con frente a dos calles. el retranqueo minimo respecto a cada

una de éstas serd de 5 m.

Retranqueo a lindero de fondo_de parcela

ta edificacion se retranqueara a una distancia minima de 3 m. al lindero de

fondo.

45.2.5. QCUPACION

La ocupacién maxima sera del 80% sobre el total de superficie de la parcela

edificable.

45.2.6. EDIFICABILIDAD

La edificabilidad maxima permitida para todas las parcelas de uso industrial sera

de cada parcela.
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45.2.7. COMPOSICION DE LOS FRENTES DE FACHADA

Los blogques representativos deberan ubicarse junto a la via de acceso a la
parcela, con su fachada principal orientada a la misma y respetando las

condiciones de retanqueo establecidas en el apartado 45.2.4.

Se permitirdan retranqueos parciales de los bloques representativos cuando en
base a el se hayan cubierto mas del 50% del frente de fachada de la edificacién
continua. El retranqueo maximo permitido con respecto a los salientes sera de 5

m.

En el caso de que pretendan instalarse elementos accesorios y/o auxiliares en et

frente de fachada, deberan ser autorizados por el Ayuntamiento,

No se admitira la construccién de edificios representativos en el interior de las
parcelas en tanto no se haya completado en base a ellos la fachada principal de

las mismas. considerando éstas como 1a situada frente a la via de acceso.

En tas parcelas de esquina el bloque representative podra tener fachada principal

orientada a una de las vias de acceso o a ambas.

Cuando el angulo de las alineaciones de fachada de estas parcelas, sea inferior a
90 grados, ademas de respetar los retranqueos frontales establecidos. se dejara

libre un chaflan de 10 m. de longitud.
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15.2.8. CERRAMIENTOS

Cierre lrontal

- Se podran cercar frontalmente las parcelas

- La altura maxima permitida para la valla es de 2,50 m. sobre la rasante del vial.

- El cierre frontal sera diafano, permitiéndose basamento macizo siempre que su
altura no supere 1.00 m. sobre la rasante del vial,

- En las parcelas de esquina los cerramientos orientados a los viales seran de

tipo frontal.

Cerramientos laterales_y de fondo

En los linderos que no se construya a limite de propiedad se deberan cercar las

parcelas en sus limites laterales y de fondo.

La cerca sera de tela metalica sobre hasamentos macizos de fabrica. Con objeto
de respetar la altura maxima de 2.50 m, se escalonard la cerca cuando los

accidentes del terreno acusen diferencias de cotas superiores a 1 metro.

En el caso de que los dos propietarios colindantes decidan de mutuo acuerdo

no cercar lateralmente sus parcelas. podran sustituir el cerramiento arlificial por

arbolado, selos, etc.. pudiendo utilizar el espacio obtenido por los retrap

laterales de ambas parcelas colindantes de forma conjunta.
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452.9. ACCESOS A LAS PARCELAS

Se prohibe <ituar los accesos a tas parcelas en aquellos emplazamientos que no
dispongan e visibilidad suficiente o que por su proximidad a intersecciones

puedan entorpecer la maniobrabilidad en fas mismas.

Los accesns a las parcelas deberan disponerse con fa am litud suficiente para
P p

permitir 11 maniobrabilidad de los vehiculos de mayor tamaio que razonablemente

se prevean on funcién de la actividad a desarrollar,

En todo cnan, el Ayuntamiento debera autorizar el disefio del acceso previamente

a su ejecucion,

ART.46. AMPLIACION GENERAL DE LAS NORMAS DE CADA ZONA

Cuando en la aplicacion de la distinta normativa estabtecida exista contradiccion
respecto n la edificabilidad de una determinada parcela, prevalecera la mas

rastrictiva.

La Corufia, Septiembre de 1.992

E! Ingenierc de Caminos

Fdo. Fernando Planas Roca
Colegiado Nam, 6.253
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