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I.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTO "‘

Art. 1.- Generalidades

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto establecer la Reglamentacion del uso de los

terrenos v la edificacién publica y privada, todo ello de acuerdo con las especificaciones
contenidas en el articulo 61 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico y en la Ley
9/2002, de 30 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica y Proteccion del Medio Rural de
Galicia.

Por lo que se refiere a la terminologia de conceptos, se establecen a continuacién, las

siguientes definiciones.

Art. 2.- Unidad de planeamiento o sector

Comprende el conjunto de terrenos objeto de este Plan Parcial, ¢ interiores a la

delimitacién gréfica representada en los planos de este Plan.
Art, 3.- Areas de reparto

Son ambitos en que se reparten las cargas y beneficios derivados de la ejecucion del

planeamiento.

De acuerdo con lo previsto en el art. 112 de la Ley de Ordenacion Urbanistica y Proteccion

del Medio Rural de Galicia, €l sector delimitado en el presente Plan Parcial quedaria
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asimilado a un area de rep:

a los efectos de la distribucién de los beneficios y cargas

urbanisticas.

Art. 4.- Aprovechamiento tipo

Es la superficie construible por metro cuadrado de suelo referida al uso caracteristico y
predominante del 4rea de reparto. En suelo urbanizable el aprovechamiento tipo de cada
4rea de reparto se determinara dividiendo el aprovechamiento lucrativo total de las zonas
incluidas en las mismas, expresados en metros cuadrados construibles del uso
caracteristico, por la superficie total del 4rea, incluyendo los sistemas generales

pertenecientes o adscritos a la misma.

Art. 5.- Coeficientes de ponderacién

Ser4n fijados por el Plan General, tomando el uso y tipologia caracteristico como valor la
unidad, y al resto valores superiores e inferiores, en funcién de las circunstancias concretas
del municipio y area de reparto. Los coeficientes de ponderacion seran fijados por el Plan

Parcial, y estableceran ponderacién relativa de usos; en este plan parcial son de valor 1.
Art. 6.- Poligono

Ambito territorial que comporta la ejecucién integral del planeamiento y ha sido
delimitado de forma que permite ¢l cumplimiento del conjunto de los deberes de cesion,
de urbanizacién y de justa distribucién de cargas y beneficios en la totalidad de su
superficie. En este Plan Parcial se delimitan dos poligonos de actuacién, que cumplen lo
estipulado en el articulo 123 de 1a Ley 9/2002.

El sistema de actuacién serd el de expropiacion.
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Art. 7.- Etapa v Fase il o Secrotar -

ejecutaran siguiendo el "Plan de Etapas” establecido en el presente Plan Parcial.

Una "Fase" es la ejecucion parcial de una etapa por alteracion, debidamente justificada,

‘de las previsiones temporales y espaciales de aquella, siempre que se mantenga la

lcoherencia con ¢l Plan Parcial.

Art. 8.- Parcela edificable v parcela minima.

Parcela edificable es la superficie comprendida entre linderos y con frente a la via de

acceso sobre la cual se puede edificar.

Parcela minima es la superficie minima de parcela edificable, que se establece por su

correspondiente Ordenanza.

Art. 9.- Alineacién

Son las lineas definidas por el Plan Parcial y materializadas por el Proyecto de
urbanizacién que lo desarrolla que delimitan los espacios libres de dominio piblico de los
terrenos de uso privado y de servicios de interés publico y social.

Se definen dos tipos de alineaciones:

Alineaciones a viales: el espacio libre delimitado es una via de circulacion. (red viaria).
Alineaciones a espacios ptiblicos: el espacio libre delimitado es distinto a una via de

circulacion (jardines y aparcamientos).
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Es ¢l conjunto de parcelas que sin solucién de continuidad quedan comprendidas entre
vias, espacios libres piiblicos determinados en el Plan, y/o limites de los terrenos del Plan.
Art. 11.- Linderos
Son las lineas perimetrales que delimitan parcelas y separan unas de otras.
Con respecto a su posicion, los linderos se clasifican en:
- Lindero frontal: El qug delimita la parcela con la via publica de acceso.
- Lindero posterior: El que separa la parcela por su parte opuesta a la frontal.
- Linderos laterales: Los restantes linderos distintos del frontal y posterior.

Art. 12.- Rasante

Es la linea que determina la inclinacién de un terreno o pavimento respecto del plano

herizontal.
Se distinguen dos tipos de rasantes:
a) Rasante de calzadas y aceras: Es el perfil longitudinal del viario, segin Plan
Parcial y Proyecto de Urbanizacion.,

b) Rasante de terreno: Es la que corresponde al perfil del tetreno natural (cuando no
haya experimentado ninguna transformacién) o artificial (despu€s de obras de
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natural).
¢) Rasante de parcelas: es la cota final de explanacion de la parcela.
Art. 13.- Retranqueo

Es la distancia comprendida entre los linderos de la parcela y las lineas de fachada de las

edificaciones.
Se definen dos tipos de retranqueo:
Retranqueo a la alineacién: distancia comprendida entre una alineacion y la linea de

fachada.

Retranqueo a lindero de parcela: distancia comprendida entre un lindero entre parcelas y la

linea de fachada. Los retranqueos a linderos de parcelas se establecen en las ordenanzas

del Plan parcial.

Art. 14.- Medicién de retrangueo

El valor del retranqueo, sea frontal, lateral o posterior, se medird perpendicularmente al

lindero de referencia, en todos los puntos del mismo.
Art. 15.- Frente de parcela

Lindero frontal coincidente con la alineacién a vial que le da acceso.
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Art, 16.- Linea de fachada®

Es la interseccion del plano vertical de la fachada con el plano de generatrices horizontales

que contienen la rasante oficial.

Art, 17.- Limite de ocupacién maxima

Es la linea definida por la medicién del retranqueo minimo, la cual no puede sobrepasar
las lineas de fachada.

Art. 18.- Superficie ocupada

Es la superficie delimitada por las lineas de fachada de la edificacién. Para el computo de

la superficie ocupada no se tendran en cuenta los aleros y marquesinas.

Art. 19.- Coeficiente de ocupacién

Es el porcentaje que representa la superficie ocupada con relacién a la superficie de

parcela.

Art, 20.- Superficie de ocupacién mixima

La superficie maxima de ocupacién de las parcelas, en las diferentes zonas edificables

previstas en el Plan Parcial, queda definida por las condiciones de retranqueo.

Art, 21.- Fondo edificable

Distancia méxima comprendida entre la alineacién exterior y el paramento vertical
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* Art. 22.- Superficie méxima edificable y edificabilidad de pa

Es la superficie total, suma de todas las plantas que integran la edificacion, que puede

realizarse sobre una parcela, resultante de aplicar el indice de edificabilidad (expresado en

'm2/m2) que tenga asignada a la superficie total de la parcela.

Art. 23.- S6tanos y semisétanos

Se entiende por sétano a la totalidad o la parte de planta cuyo techo se encuentra, en todos

los puntos, por debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion.

Se entiende por semisdtano la planta de la edificacion que tiene parte de su altura por
debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion y cuyo
paramento inferior del forjado de techo se encuentra a una altura igual o inferior a 1,00 m.

en cualquier punto sobre la rasante de la acera o de terreno en contacto con la edificacion.

Tanto los sétanos como los semisdtanos no contaran a efectos de la verificacion de la

condicién de edificabilidad maxima.
Art. 24.- Entreplantas
Se entiende por entreplanta la superficie construida en aquellas edificaciones de una sola

planta destinadas a uso comercial e industrial con superficie interior al 20% de la

superficie de planta considerada, siempre y cuando su uso esté asociado al de la planta.
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Art, 25.- Altura

Es la comprendida entre la rasante de la parcela en contacto con la edificacion y el intradés

del forjado de cubierta o tirante de la nave, segin el caso de que se trate.

Art. 26.- Altura de planta

Es la comprendida en cada planta entre caras superiores de los forjados o entre nivel de

piso y tirante de nave, segun los casos.

Art. 27.- Altura libre de planta

Es la comprendida entre la cara superior e inferior de dos forjados consecutivos. Cuando

se trata de naves, la altura de planta y la altura libre de planta se considerar4 equivalente.

Art, 28.- Volumen edificable

Es la suma de los voltmenes edificables correspondientes a cada planta, obtenidos al

multiplicar las superficies construidas por las alturas de cada planta.

Art. 29.- Edificabilidad media

Es el cociente que resulta de dividir la superficie total edificable prevista en el Plan.

Parcial, por la superficie total del mismo.
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~ Art. 30.- Bloques representativos

“administrativamente  de la industria, no se dediquen a procesos de fabricacién o

| almacenaje.
Art. 31.- Edificacion aislada
Es la situada en parcela independiente con obligacién de retranqueos a todos los linderos.

Art. 32.- Edificacién pareada

Es la que constituyen dos edificios independientes, adosados entre si.

Art. 33.- Edificacién agrupada

Es la situada en parcelas independientes por edificios adosados formando fila con otras

edificaciones.
Art. 34.- Nave industrial

Edificios destinados a soportar los procesos de fabricacién y/o almacenaje y expedicion.
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Art. 35.- Cons r_uccion&s

Son aquellas cdnstrucciones e instalaciones con entidad propia, necesarias para el
adecuado ﬁmcmnarmento de k)s almacenes e industrias, tales como: depdsitos elevados,
silos, torres de refngeracwn chimeneas, calderas, basculas de pesaje, etc.

Art. 36.- Chaflan

Parametro vertical que intersecta dos alineaciones de fachada concurrentes formando con

ellas 4ngulos interiores no menores de 90 grados.

10
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totalidad de la superficie que abarca el Plan Parcial y ﬁ!tn las condiciones que deben

L

cumpllr los planes y proyectos que desarrollan la ordenaciorg

'Se fija un tinico sector de planeamiento que sera desarrollado porun Ginico Plan Parcial,

dividido en dos poligonos.

IL1.- CLASIFICACION Y DERECHO DE PROPIEDAD

Art. 37.- Clasificacién

La Modificacién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal del Concello de
As Pontes de Garcia Rodriguez clasifican la zona objeto del Plan Parcial como suelo

wbanizable industrial, cuyo desarrollo corresponde al presente documento.

Las parcelas incluidas en el 4mbito del Plan Parcial tendran la consideracién de edificables

en las condiciones que sefiale éste cuando reunan los requisitos fijados por el mismo.

Art. 38.- Facultades del derecho de propiedad

Se ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes establecidos en el

presente Plan Parcial. Dichos deberes son los siguientes:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente a favor del Concello de As Pontes, los terrenos
que se destinen con carécter permanente a viales, parques y jardines publicos,

zonas deportivas y de recreo y expansion, y demés servicios publicos necesarios.

11
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Ceder obligatoria y grafifitimente los servicios ¢ instalaciones publicas al Concello
de As Pontes.

!

Costear la urbanizacién y las infraestructuras generales necesarias para su

funcionamiento en los términos que establece la ley.

Conservar y mantener las zonas piblicas hasta su recepcion por el Concello de As

Pontes, de acuerdo con el articulo 67 del reglamento de Gestidn.

Ceder obligatoria y gratuitamente a favor del Concello de As Pontes, las parcelas
industriales ya urbanizadas que procedan, en concepto de cesion legal del
aprovechamiento legalmente establecido.

Esta cesién vendra regulada por el acuerdo firmado en noviembre de 1997 entre el
Concello de As Pontes y la Entidad Promotora del Parque Empresarial.

.~ CALIFICACION DEL SUELO

. 39.- Calificacién del suelo del Plan Parcial

El Plan Parcial efectiia una calificaciéon pormenorizada del suelo dentro de su émbito;

distinguiendo:

a)

Suelo de uso publico.

1. Suelo destinado a viales y aparcamientos.

2. Suelo destinado a espacios libres y zonas verdes.

12
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b) Suelo de uso privado. 26 1 . O Secretario, &g i g-p ]
0 n ‘:a - L)

1.- Suelo edificable para equipamiento de interés publico y soci
2.- Suelo edificable de uso predominante industrial-comercial.

3.- Suelo afecto a infraestructuras de instalaciones varias, -
©) Suelo de Reserva para infraestructuras viarias.

Las condiciones de edificacién en cada uno de estos tipos de suelo estan regulados por una

ordenanza especifica.
Art, 40.- Sistemas y zonas
Dentro del ambito del planeamiento se distinguen las siguientes zonas y sistemas:

Sistemas generales:

- De comunicaciones: Red viaria de enlace con los sistemas existentes (Carretera
AC-142 Cabanas - As Pontes).

- De infracstructuras: Servicios (Filtros bioldgicos de depuracién, red de
abastecimiento, red de energia eléctrica, desagiies de drenaje de pluviales, efc.)

- De reserva de infraestructura viaria (Para la conexién con el futuro Corredor

Cabanas — As Pontes).

Sistemas interiores:

- De comunicaciones: Red viaria interna.

- De aparcamiento: Zonas aparcamientos piblicos.

- De equipamiento: Servicios sanitarios, asistenciales, educativos, culturales,

deportivos u otros.

13
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- De espacios libres: es v jardines publicos.
\ pa ¥) p

- De instalaciones: Zonas al servicio de instalaciones.

Zonas edificables: e '.

- De uso industrial - comercial.

Art. 41.- Uso industrial

Corresponde al suelo destinado a los establecimientos para la transformacion de primeras
materias, incluso envasado, transporte y distribucién, asi como las funciones que
complementen la actividad industrial propiamente dicha.

I1.3.- DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL

Art, 42.- Generalidades y vigencia

Fl Plan Parcial tendra vigencia indefinida, en tanto no varien los criterios adoptados para
su formulacion y se proceda, en consecuencia, a su revisién o modificacién por concurrir
las circunstancias que establece la Ley 9/2002, de 30 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica y Proteccion del Medio Rural de Galicia.

La modificacién de cualquiera de los elementos se sujetard a las mismas disposiciones
enunciadas para su formacién, tramitacion y aprobacion, sin perjuicio de lo dispuesto en ¢l

artfculo 62 de la Ley 9/2002.

El Plan Parcial podra desarroliarse mediante el correspondiente Estudio de Detalle.

14
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Art. 43.- Estudios de Detalle 26 ary Z5p © Secreta
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Los Estudios de Detalle, conforme a lo dispuesto en el articulo 73 d

podran:

{}U

v 9/2002

Completar o reajustar las alineaciones y rasantes.
Ordenar los volumenes edificables.
Concretar las condiciones estéticas y de composicion de la edificacion

complementarias del planeamiento.

Los estudios de detalle en ningin caso podran:

Alterar el destino urbanistico del suelo.

Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

Reducir o modificar las superficies destinadas a viales, espacios libres o dotaciones
publicas.

Prever la apertura de vias de uso piiblico que no esfén previamente contempladas
en ¢l plan que desarrollen o completen.

Aumentar la ocupacién del suelo, las alturas méximas edificables o la intensidad
de uso. |

Parcelar ¢l suelo.

Desconocer o infringir las demas limitaciones que les imponga el correspondiente
plan.

Establecer nuevos usos y ordenanzas.
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IL.4.- PARCELACIONES: AGRUPACION Y DIVISION O SEGREGACION

Art. 44.- Generalidades
-

Se entiende por parcelacién la subdivisién simultdnea o sucesiva de parcelas, o la

agrupacion de las mismas previstas en la ordenacién del Plan Parcial.

Toda agrupacion o segregacion de las parcelas citadas anteriormente debera:

1. Resolver los accesos viarios a las parcelas resultantes. Todas deberan tener frente a
via piblica.

2. Respetar la estructura urbanistica que fija el Plan Parcial de Ordenacion.

3. Hacer posible las acometidas de todos los servicios urbanisticos existentes para

cada una de las parcelas resultantes.

4. Disefiar parcelas edificables de acuerdo con la normativa del Plan Parcial con

superficie no inferior a 500 m?,

5. Las parcelas resultantes deberan cumplir con las Ordenanzas del presente Plan
Parcial.

Art. 45.- Plano parcelario

En el Plan Parcial se incluye un Plano Parcelario que permite identificar cada una de las
parcelas resultantes y justificar la ordenacién prevista, con las condiciones que en el

mismo se detallan.
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que debera

concretarse en la ejecucion del correspondiente Proyecto de Urbanizacién.

Art. 46.- Agrupamiento de parcelas ~

~ Se permite agrupar parcelas para formar otras de mayores dimensiones.

Las parcelas resultantes estaran sujetas a las prescripciones que estas Ordenanzas sefialan,
en relacién con el tamafio original, en cuanto a edificabilidad, ocupacion y retranqueos
frontales. Por lo tanto el volumen de edificabilidad de la parcela que resulte de la

agrupacion sera el mismo que el de las parcelas originales.
Para proceder a una agrupacion de parcelas serd necesario obtener Licencia Municipal.

Art. 47.- Segregacién de parcelas. Parcela minima,

En base al estudio inicial de demanda del suelo, se ha previsto la ejecucion de varias

parcelas de grandes dimensiones.

Teniendo en cuenta la variabilidad de la demanda del suelo, se permitira la segregacion de

las grandes plataformas con superficie superior a 10 Has.
Se podrén dividir estas parcelas para formar otras de menor tamafio, para lo que sera

preciso tramitar una Modificacién del Plan Parcial, que desarrolle la ordenacion interior

de las mismas.
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a) Las parcelas resuliaqt_es no s_ej‘égfmenores de 500 m%. y su frente minimo de 10 m.

e

b) Cada una de las nuevas parcelas, cumplirdn con los pardmetros reguladores de la

ordenanza incluida en el presente Plan Parcial.

¢} Se resuelva adecuadamente la dotacién de todos los servicios existentes para cada

una de las parcelas resultantes.

d) Si con motivo de la subdivision de parcelas fuera preciso realizar obras de

urbanizacién, éstas se ejecutaran con cargo al titular de la parcela originaria.
e) La nueva parcelacion serd objeto de licencia municipal.

f) El ancho minimo de las vias interiores sera de 10 m.

El cumplimiento de las cesiones minimas y estAndares urbanisticos estd garantizado, al

haber sido calculados para el caso mas desfavorable: es decir, considerando las grandes

plataformas como parcelas vnicas, suponiendo la maxima ocupacion y edificabilidad.

Se deber4 cumplir, en cualquier desarrollo de segregacion de parcelas, lo establecido en la
Ley 9/2002, en cuanto a la reserva del 75% de las plazas de aparcamiento resultantes en
parcelas, una vez aplicado el ratio de disponibilidad de una plaza por cada 100 m’
edificables.

18
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IL5.- EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

La ejecucién de las obras de urbanizacion, infraestruc serviciesgererales, correra a

.-* - .‘*'._:
cargo del ente promotor en los términos y condicionés. qué @stablecen las presentes

ordenanzas y la legislaci6n vigente.

Las obras de urbanizacién se acometerén siguiendo el Plan de Etapas que se establece en

este Plan Parcial.

La ejecucién de los poligonos definidos se realizard mediante el sistema de expropiacién,

en los términos y condiciones que establece la legislacion vigente.
Art. 49.- Provectos de urbanizacion. Condiciones minimas

Los proyectos de urbanizacién estaran constituidos por los documentos requeridos por la
Ley 9/2002 de Ordenacién Urbanistica y Proteccién del Medio Rural de Galicia y el
Reglamento de Planeamiento, asi como por lo que se derive del cumplimiento de las

condiciones impuestas por el presente Plan Parcial.
Los elementos que ha de incluir son:

e Sistema viario del Parque, de acuerdo a la delimitacién incluida en el plano n® 5
“Zonificacion de Usos Pormenorizados”.

e Las infraestructuras necesarias; incluidas conexiones exteriores correspondientes a
cada etapa, asi como obras para ampliacién y refuerzo de los citados sistemas.

e Conjunto de las zonas verdes y espacios libres.
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, incluyendo el movimiento de tierras.

» El Proyecto cumplird las normas y condiciones técnicas vigentes de las obras
relacionadas con las vias publicas e infraestructuras y las normas relacionadas con
el medio ambiente.

o Su definicién contemplard un desarrollo por etapas, pero siempre teniendo en

cuenta una visién integrada del conjunto del sector.

Las condiciones minimas y caracteristicas generales que deben reunir las infraestructuras
de servicios en base a las que se redactars el correspondiente Proyecto de Urbanizacion, se
definen a continuacidn, si bien se tendran en cuenta las exigencias de distintas normativas
técnicas que puedan surgir en el futuro, asi como la adaptacion a los nuevos materiales,

usos y técnicas constructivas. .

La modificacion de las condiciones descritas a continuacion, deberan ser justificadas

adecuadamente en la redaccién del Proyecto de Urbanizacion.
Art. 500- Red Viaria
a) Para el dimensionado de la red viaria, se considerarén los siguientes ratios:

- 1,6 camiones/dia para cada 1.000 m?® de superficie edificable.
- 6 turismos/dia para cada 1.000 m” de superficie edificable.

b) Las calzadas se realizaran con firmes flexibles, los bordillos seran de hormigén y

permitiran la maxima libertad de acceso a las parcelas. Las aceras seran de adoquin

prefabricado de hormigon.
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Todos los encuentros de calles seran dime: das confonnei'=ﬁiz.:§:'-."Recomenda—
ciones para el Proyecto de Intersecciones” de la Direccién General del MOPU

(1975).

La ordenacién propuesta en el presente Plan Parcial, en especial en lo que afecta
la red viaria y peatonal, ha sido disefiada tratando de evitar toda restriccion para
la accesibilidad de las personas con movilidad reducida o cualquier otra
limitacién, correspondiendo a los Proyectos de Urbanizacién, en ultima
instancia, contener las lespeciﬁcaciones necesarias para que los espacios de uso

publico — viales, zonas verdes- resulten plenamente accesibles a dichas personas.
Los proyectos de edificacién que se acompafien en solicitud de licencia
garantizaran la comecta accesibilidad de dichas personas dentro de las

edificaciones.

En cualquier caso los proyectos de urbanizacién se ajustaran a los dispuesto en la

ley 8/1.997 de 20 de agosto, de Accesibilidad Y Supresion de Barreras en la

Comunidad auténoma de Galicia (art. 5 2 21) v a los art. 12 a 26 de reglamento

de desarrollo v eijecucion de la Ley de Accesibilidad y Supresién de Barreras en

la Comunidad Auténoma de Galicia (art. 21, 37 v bases 1.3, v 3 del anexo 1 de
dicho reglamento).

Los proyectos de urbanizacion seflalizarén las plazas de aparcamiento previstas

en la red viaria y en el 4rea de uso especifico reservada en el Plan Parcial.

Se reservara al menos un 2% del nimero total de plazas para personas de

movilidad reducida, segin el art. 7c del Anexo al Reglamento de Planeamiento y
art. 14 de la Ley 8/1997 de Accesibilidad y Supresién de Barreras en la

21
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cumpliran las determinaciones del Reglamento de desenvolvimiento y ejecucién

de la citada Ley (Art. 21, 37 y bases 1.3. y 3 del Anexo I de dicho reglamento).

Art. 51.- Red de Saneamiento

Las condiciones exigibles minimas para los valores de la red de alcantarillado seran:

- Sistema separativo.

- Velocidad de circulacion del agua sera como minimo 0,6 metros/segundo.

- Cémaras de descarga: se dispondrin en cabecera de colectores con capacidad de
1000 litros.

- Se dispondrén de arquetas de acometida a la red en todas las parcelas.

- La distancia maxima entre pozos de registro sera de 80 metros.

- La profundidad minima de la red serd de 1,0 m. a la generatriz superior de la
tuberia.

- Las conducciones iran bajo calzada, zona de servicios o aceras.

Art. 52.- Red de Distribucién de Agua

Las condiciones exigibles minimas para el proyecto de la red de agua seran:

- Las tuberias cumplirdn las prescripciones técnicas generales fijadas en la O.M. de
28 de julio de 1974 y NT-IFA.

- Tuberfas: Didmetro minimo de 100 mm.

- Presi6n de trabajo minima de las tuberias: 10 atmésferas.

- Velocidad méxima admisible: 1,5 m/sg., velocidad minima 0,5 m/sg.

- Las tuberias irdn bajo viales o zonas verdes.
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- Se dispondran puntos de toma en todas laspa’mela_po Secray

- La dotacion de agua serd como minimo 0,5 litros/segundd/hectérea, en caudal
| continuo.

- En la red de distribucién se dispondran bocas de riego e hidrantes, separadas como

_ maximo 100 m., con cierre antivandalico.

- La profundidad minima de la red serd de 1,0 m.

- En los puntos altos y bajos de las conducciones se colocardn ventosas y desagiics.

Art. 53.- Redes de energia eléetrica

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de energia eléctrica seran las

siguientes:

- Consumo medio minimo a considerar para el cdlculo de la instalacion:
125 KVA por Ha. bruta de superficie.

- La red de Media Tensién (MT) seré aérea y la de Baja Tensién (BT) serd subterra-
nea. |

- Los Centros de Transformacion iran sobre superficie, con casetas prefabricadas o
de obra de fabrica. Las salidas y entradas de conductor estaran acordes con el
Centro de Transformacion elegido.

- Relacién de Transformacion: 15-20 KV/380-220 V.

Dada la elevada demanda de potencia solicitada por las empresas ya instaladas en el
Parque, que supera la que proporciona la actual LM.T. desde la subestacion
“TESQOURQ?”, tal como se ha justificado en el apartado 2.7.3. de la Memoria de
Planeamiento, el Proyecto de Urbanizacién que ejecute el presente Plan Parcial, deberd

estudiar el refuerzo de dicha linea.

23



o4
cun=a,

\:!OUHF(‘UEZ o
AS PO%’Enwya er,l;ﬁ pGUEZ
ADIODBAD v i v e TR ol “

na d'h ARV L L R AL R

& Seeretanc 7
26 QETpZQQEntan dos alternativas, en fase de estudio con la empresa suministradora UNION
FENOSA:

Nueva linea doble de MT aéreo-subterranea desde la subestacion “MOURELA” de
7.075 m. de longitud, cerrando a continuacion el circuito de distribucién de M.T.
interior del Parque. Esta nueva linea aportaria una potencia de 20 MVA, que

unidos a los 10 MVA de la linea en funcionamiento, supone un total de 30 MVA.

Instalacién de una subestacion eléctrica, para lo que se reserva en este Plan Parcial
una superficie de 4.681 m®, que suministraria una potencia de 2 x 30 MVA. Se
estudiaré la posible instalacién de una subestacién blindada o modular, asi como la

linea eléctrica que las abastezca.

Art. 54.- Alumbrado publico

Los proyectos de alumbrado publico se sujetaran a las condiciones siguientes:

La red de alumbrado serd subterrdnea y los puntos de luz se dispondrin sobre
baculos de 10 m. de altura y 1,50 m. de brazo.

Las luminarias seran cerradas con cierre antivandalico.

Las lamparas seran de sodio de alta o baja presion segin necesidades especificas.
Se realizaré la instalacién con alumbrado intensivo o reducido mediante el uso de
equipos de ahorro de energia o apagando una limpara si, otra no, mediante
circuitos diferentes.

La instalacion de alumbrado cumplird el Reglamento Electrotécnico de. Baja
Tensién y concretamente la Norma MIBI 010.

Los valores luminicos serdn establecidos, segin el tipo de via, por los correspon-
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Art. 55.- Telecomunicaciones

La determinacién de los criterios de dimensionamiento de la red a proyectar en cuanto a

mtmero de lineas a instalar corresponde a la Compafifa Telefonica.

Art. 56.- Red de Gas

Con carécter general se aplicaran las normas UNE a los materiales que pueden ser objeto
de ellas, asi como las Prescripciones Particulares que tengan dictadas la Conselleria de

Industria y las Normas Técnicas de Construccion y Montaje de redes de distribucion de la

Compafiia Suministradora.
Art. 57.- Contenido basico de los provectos de urbanizacién,
a) Bases para la redaccién del proyecto.
El proyecfo se ajustara al Plan Parcial de Ordenacion.
El proyecto estar4 redactado de modo que permita a personas distintas del autor la

direccion y ejecucion de las obras, las cuales formarén un conjunto terminado, de

modo que su funcionamiento sea completo.
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El proyecto estara formado por los siguientes documentos:
- Meirnoria y anejos

- Planos

- Pliego de prescripciones técnicas

- Presupuesto.

<) Memoria y anejos
El documento n° 1 del proyecto, memoria y anejos, constituye la exposicién de
motivos de las soluciones adoptadas. Contendrd, como minimo, los elementos que
se enumeran a continuacion:
1. Memoria descripfiva

Se dividira, al menos, en los siguientes apartados:

1.1.  Explanacién vy pavimentacion.

1.2.  Alcantarillado

1.3.  Abastecimiento de agua.

1.4. Red de energia eléctrica

1.5. Red de alumbrado
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1.6, Red de telefonia

1.7. Redde gas

1.8.  Sefializacion

1.9.  Jardineria y varios

1.10. Impacto ambieﬁtal

A BenrEgs rg-aff orLLa .
Aprabeao . 9z, ©" TMORiGUEZ

Aheeeiicrina

e (X1
b dala . - X it
""'"""“"'Mﬁ'n-.i..‘_._ ALHU..! {f"! oy h
Jy Tae B uno L
O Secretay il T SN |
-3, e

28 gt s

1.11. Programa de trabajo y plazos

1.12. Formulas de revision de precios

1.13. Estudio de Seguridad y Salud

1.14. Presupuestos

1.15. Clasificacién del Contratista

1.16. Documentos que integran el proyecto

2. Ancjos de la memoria.

La descripcién contenida en la memoria se complementard con los siguientes

angjos:
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Se resumiran sucintamente, en forma de cuadros, los aspectos siguientes:

e Caracteristicas del Parque: - Superficie de parcelas
- Superficie de espacios libres

- Superficie de equipamiento

- Superficie total urbanizada
- Presupuestos

e Movimiento de tierras: - Volumenes

» Pavimentacién: - Superficie de pavimentos

- Plazas de aparcamiento
s Servicios: - Longitud de las conducciones
- N°de pozos y arquetas de registro

- Valvuleria

22.- Topografia y definicion analitica de viales y parcelas

Se incluira la relacion de bases, la definicién analitica de viales tanto en planta como en
alzado, asi como las coordenadas de los puntos mas representativos de las parcelas, para

su replanteo, detallando la superficie de cada una de eilas.

2.3.- Geologiay geotécnia

Incluird un estudio que defina las condiciones geomecénicas de los materiales de la zona,
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para establecer las condiciones generales de mmeétacmn, excavacion, drenajes,
caracteristicas de desmontes y terraplenes, tipo de explanada y glasificacién de los
materiales para su utilizacién como relleno.

R

2.4.- Conexion de la red viaria del Parque con el sistema general de comuynicaciones

Contendr4 un plano a escala 1:10.000 en el que se expondra claramente la conexion de la

red viaria del Parque, con el sistema de comunicaciones de la zona.

2.5~ Céalculo de la seccién estructural del firme

Estard basado en un andlisis de la generacién de trafico previsto en el Parque en el

momento de la total ocupacion de las parcelas.

2.6.- Estudio del movimiento de tierras

Se incluirin los criterios para el calculo del movimiento de tierras en viales y parcelas,

ateniéndonos a las caracteristicas geotécnicas del terreno.
Se hara un calculo del movimiento de tierras por etapas.

2.7.- Drenaje de aguas pluviales

Se adoptaran los criterios necesarios para el dimensionamiento de los elementos de la red

de drenaje, incluyendo célculo de caundales.
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Se incluiran los calculos hidréulicos de los colectores, comprobando que cumplan con los

condicipnantes incluidos en el Plan Parcial.

2.9.- Sistema de depuracion

Qe describiran las instalaciones necesarias para la depuracion de las aguas residuales. Se

incluiran los calculos justificativos, tanto hidréulicos como mecéanicos.

2.10.- Abastecimiento de agua

Se incluye el disefio de la red, comprobando mediante un programa de modelacién la

optimizacion de la misma.

2.11.- Caélculos estructurales

Se incluiran los calculos mecénicos de las estructuras y obras de fibrica proyectadas.

2.12.- Jardineria

Se describiran los tratamientos proyectados para las distintas zonas verdes del Parque.

2.13.- Alumbrado pablico

Se incluiran calculos eléctricos y luminotéenicos de los distintos circuitos proyectados.

Se disefiars una iluminacién con un nivel en viales comprendido entre 11 y 17 lux, con un
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Se establecerd un cuadro de precios actualizado para la fecha de redaccion del Proyecto,

teniendo en cuenta las caracteristicas de las obras proyectadas.

2.15.- Plan de Obra

Se incluird un plan de obra valorado, por etapas, con las actividades mds significativas del

Proyecto.

2.16.- Estudio de efectos ambientales

Se redactard una “Evaluacién de Efectos Ambientales™ de acuerdo con ¢l Decreto 327/93

de la Comunidad Autdénoma de Galicia.

Siguiendo el mencionado decreto, se considerardn en la evaluacion:

Los impactos ambientales de las acciones del Proyecto, tanto en su fase de

disefio, de obra, como de explotacion.

- El inventario ambiental.

- Evaluacién de los impactos ambientales sobre le medio ambiente en las

diferentes fases del proyecto.

- Establecimiento de medidas correctoras.
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2.17.- Estudio de Seguridad v Salud

En cumplimiento del Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre, se redactara un Estudio de
Seguridad y Salud, que establecera las previsiones respecto a prevencion de riesgos de
accidentes y enfermedades profesionales, y las derivadas de los trabajos de recuperacion,
conservacién y mantenimiento asi como las instalaciones preceptivas de higiene y

bienestar de los trabajadores durante la construccion de las obras proyectadas.

2.18.- Lineas de M.T., red de B.T. v Centros de Transformacién

Se incluirén todas las caracteristicas correspondientes a la red de media tension, centros de

transformacion y red de baja tension.

Se presentarin en un tomo independiente del resto del Proyecto, incluyéndose todos los
documentos necesarios para considerarlo un proyecto independiente dentro del global del
Parque Empresarial.

d) Planos

El documento n°® 2 del Proyecto, Planos incluird todos los dibujos y croquis

necesarios para el perfecto entendimiento y ejecucién de la obra.

Contendr4, como minimo, los siguiente planos:
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Planos generales: 2%

Plano de situacién y conexion con el exterior. Escala T
Plano del estado actual de los terrenos.

Plano de ordenacion

Este plano es igual al correspondiente del Plan Parcial, con las modifica-
ciones que haya sido preciso introducir en las vias.

Escala 1:2.000.

Explanacién y pavimentacién:

Plano clave de replanteo.

Plano General del Sistema Viario.

Escala 1:2000

Plano de movimiento de tierras

Plano de perfiles longitudinales de las vias.

Escalas: Vertical 1:500; horizontal 1:2000

Plano de perfiles transversales de las vias.

Plano de secciones transversales: Tipo, intersecciones y detalles.
Escala 1:100

Plano de obras especiales.

Alcantarillado:

Plano general de la red

En él figuraran las curvas de nivel definitivas.

Escala redomendada 1:2.000

Plano de perfiles longitudinales de los ramales.

Escalas recomendadas; horizontal 1:2.000 y vertical 1:300
Plano de detalles constructivos.

Plano de desagiie de la red.
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115 Phgtepdie obras especiales.

' Abastegimjentg de aguas:
I Piano general de lared.
- “Endl figuraran las curvas de nivel definitivos.
Escala redomendada 1:2.000.
- Planos de detalles constructivos.
- Plano de la acometida (o acometidas) de la red.

- Plano de obras especiales (dep6sitos, bombeos, ¢tc.)

Energia eléctrica:
- Plano general de la red de media tension.

Escala 1:2.000
- Plano general de la red de baja tensién.

Escala 1:2.000
- Detalles de la red de media tension.

(Cuantos detalles sean precisos para definir perfectamente la red).
- Detalles de la red de baja tension.

(Cuantos detalles sean precisos para definir perfectamente la red)
- Detalles de los centros de transformacién.

- Seccién tipo de conducciones de energia eléctrica.

Alumbrade publico:
- Planta general de la red de alumbrado piblico.
- Detalles de la red de alumbrado.

- Obras especiales.
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- Planta general de paseos y construéciones
o
- Perfiles longitudinales. A

A

Planta de estado definitivo del terreno.
Planta de las redes de servicio.

Plano de plantaciones

Detalle de construcciones

Detalle de servicios.

La descripcién realizada de los planos independientemente no impide la refundicion de

varios en uno sélo, siempre que ello no dificulte la comprensién de la informacién

incluida en el mismo.
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Sersn redactados por los técnicos competentes, designados por los promotores de las
edificaciones. El contenido sera el de la Normativa vigente y de la complementaria

exigible por el Concello de As Pontes de Garcia Rodriguez en sus Ordenanzas al efecto.

Deberan contener un estudio geotécnico de la parcela correspondiente, el cual determinara

las condiciones de cimentacidn necesarias.

I11.1.- NORMAS DE LA EDIFICACION

Art. 59.- Licencias

Estaran sujetos a previa licencia municipal, todos los actos previstos en el articulo 1° del

Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Se fijara un aval o fianza minima que garantice la reparacién de los desperfectos que se
pudieran ocasionar durante la realizacién de las obras en la parcela y que sean imputables
a los beneficiarios de la misma.

La cuantia de la fianza se determinara por aplicacion de la siguiente formula:

F=m.60(1+Cv)
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Donde: m = Frente de la parcela 25 poy ' T

e digig

F = Cuantia de fianza en euros.
Cv= Indice acumulativo del coste de vida desde la fecha de aprobacion
del Plan Parcial (Cv = 0, en el afio 2004).

Que serdn retornadas en todo, en parte, o exigiran cantidades econémicas-complementa-

‘rias si los desperfectos fuesen mayores, como condicién imprescindible antes de

autorizarse la licencia de apertura del establecimiento industrial, comercial o de servicios.

Art. 60.- Accesos a parcelas

El propietario queda obligado a proteger debidamente la zona de servicios durante las
obras con una losa de hormigén, o elementos similares de suficiente resistencia que

garanticen la continuidad y seguridad de todos los servicios afectados.

El beneficiario de la parcela quedara obligado a reparar los desperfectos debidos a la

construccion de accesos.

Art. 61.- Niveles de edificacion y rampas

En cada plano perpendicular al lindero frontal, las rasantes deberin quedar comprendidas
entre las rectas que con pendientes + 12 por ciento, tienen su origen en aquel lindero a

nivel de acera.
Cuando por el desnivel del terreno sea necesario establecer rampas de acceso en el interior

de la parcela, éstas tendrén la pendiente maxima necesaria debiendo ser aprobado el

proyecto correspondiente por el Concello de As Pontes.
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Antes d§ BuﬂEﬂ’mWﬁqf’Pg via publxca se dispondra un tramo de acuerdo, con longitud no
inferior a 3, 00 Ietros ¢ e ftados a partir del lindero frontal de la via publica en direccién al

interior de la parcela, con una pendiente inferior al 3 %

Art. 62.- Construcciones en parcelas

Se prohibe emplear las vias publicas como depdsito de materiales, ubicacion de
magquinaria de elevacién, de elaboracion de hormigones/motteros de las obras a realizar en

el interior de las parcelas, medios auxiliares, etc.

El propietario sera el responsable de los desperfectos que se ocasionen en la via publica

como consecuencia de las obras citadas, respondiendo con la fianza depositada.

Art. 63.- Aparcamientos en la via y zonas publicas

A tenor de las secciones tipo de la calzada establecidas en el Plan Parcial, se pondran

computar un aparcamiento en linea por cada 5 metros de calzada en los viales.

Se descontarén los tramos previstos en los planos de trazado y también se descontara una
longitud de 10 metros por cada acceso a parcela que tenga que quedar libre de

aparcamiento.

En la zona destinada a aparcamiento podrd computarse una plaza por cada 20 metros
cuadrados de superficie bruta.

Tal como se refleja en el apartado 2.4. “Zonificacion de usos pormenorizados” de la.
MEMORIA DE PLANEAMIENTO del presente documento, se computan un total de

2.946 plazas publicas de aparcamiento en los ejes 0, 1, 4, 5, 14 y en la zona especifica
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~ Art, 64.- Aparcamientos en parcelas privadas

La Ley 9/2002 de Ordenacion Urbanistica y Proteccion del Medio Rural de Galicia,
establece en el articulo 47.2 apartado C, que en ambitos de uso industrial se deberé

‘reservar una plaza de aparcamiento por cada 100 m’” edificables, de los que, al menos, la

cuarta parte sera de dominio publico.

Dado que la Etapa — A, del presente Plan Parcial, ya esta ejecutada y ocupada casi en su
totalidad y que la Etapa B se plantea como la ampliacién de una parcela con una industria
ya implantada, con una normativa de Plan Parcial adaptada a la antigua Ley 1/1997 del
Suelo de Galicia, sin contemplar plazas de aparcamiento en parcelas privadas, se adoptan

los siguientes criterios de reservas para aparcamientos:

e Etapas A y B: se reserva una plaza de aparcamiento por cada 100 m? edificables,

todas en dominio piblico.

» FEtapa C (aln sin edificar): se reserva una plaza de aparcamiento por cada 100 n’,

siendo al menos el 25% en dominio publico.

Por tanto, teniendo en cuenta que de las 2.946 plazas en dominio publico disponibles,
2.555 (la totalidad) corresponden a las Etapas A y B y que a la Etapa — C se le asignan 428
plazas (que suponen el 29,83%, superior al 25% establecido), las presentes ordenanzas

obligan a la reserva de 1.007 plazas en las parcelas C-1, C-2, C-3 y C-4. El nimero de

plazas asignado a cada una de ellas en funcién de su edificabilidad es el siguiente:

39



| o4 AenTLLE
& W S AAAS PONTE D i Y BOORIGUEZ
' Aprobada . oiiva Mo SULSITA T ea?

[ 7 O p——— o wnd

n. dln ARBRHNE 8 AT T i pmegr nn
16 801 ;s B esvemtie,

Parcela C-1:.... 47 1 ................................................................. 168 plazas
Parcela C-2: ... 0 et eneaeenas 295 plazas
Parcela C-3: /(, ................................... e 265 plazas.
N ParcelaG—ff‘ ................................................................................. 279 plazas.

Con ¢llo se consideran cumplidas las exigencias del articulo 47.2 c) de la Ley 9/2002 de

Ordenacion Urbanistica y Proteccidn del Medio Rural de Galicia.

Art. 63.- Taludes v obras de drenaje superficial

El propietario de cada parcela queda obligado a proteger debidamente durante la ejecucion
de las obras, la parte de los tatudes incluidos en la misma, asi como las distintas obras de

drenaje superficial existentes.
Cualquier actuacién en la parcela deberd garantizar un funcionamiento similar al
contemplado en el Proyecto de Urbanizacion para el drenaje de aguas pluviales, asi como

la posibilidad de un mantenimiento adecuado de la zona de taludes que le corresponda.

El beneficiario de cada parcela quedard coblipado a mantener de forma permanente v en

buen estado la parte de los taludes v de la red de drenaje superficial que le corresponda.

Todos los gastos de mantenimiento y reparacién de taludes y redes de drenaje superficial.

seran a cuenta del beneficiario de cada parcela.
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Art. 66.- Condiciones de la edificacion

Art. 66.1.-  Condiciones generales

"El limite de la parcela en su frente y en sus lineas medianeras, objeto de alineaciones, se

materializard con un cerramiento.
La edificacién cumplira todas las condiciones exigidas por la normativa vigente aplicable.

En tal sentido, las edificaciones irdn provistas del adecuado aislamiento acustico,
evacuacién de aguas pluviales y demés elementos correctores que pudieran incidir en las

actividades colindantes.

En el conjunto de la superficie de ocupacién en planta, no se tendrd en cuenta la

proyeccién horizontal de los aleros, marquesinas, ni cuerpos volados.
Art. 66.2.-  Sétanos y semisétanos

Se entiende por sotano la totalidad o la parte de planta donde el techo se encuentre, en
todos los puntos, por debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la
edificacién. Se entiende por semisdtano la planta de la edificacién que tiene parte de su
altura por debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion y el
paramento inferior del forjado de techo se encuentra a una altura igual o inferior 2 1 m. en

cualquier punto de la rasante de la acgra o del terreno en contacto con la edificacion.

La altura libre minima de sétanos y semisétanos serd de 2,60 m.
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Se garantizard la ventilacion

ventilacion o instalaciones adecuadas aprobadas por el Concello.
No se podran establecer viviendas en sotanos o semisétanos en ningin caso.

Se permite la utilizacién de semisétanos como locales de trabajo cuando los huecos de

ventilacién tengan una superficie no menor de 1/8 de la superficie til del local.
Se prohibe la utilizacién de s6tanos como locales de trabajo.

Los sétanos y semisétanos no computan a efectos de superficie edificada.
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En base a las caracteristicas de la ordenacién, tipologia gdificatoria prevista y a los efectos

del cdlculo de la edificabilidad resultante, se establecen las giéﬁientes condiciones:

‘_ Art. 67.- Elementos computables

Quedan incluidos en el computo:

1. La superficie edificable cubierta y cerrada de todas las plantas del edificio, con

independencia del uso a que se destinen.

2. Las construcciones secundarias sobre espacios libres de parcela siempre que de la
disposicién de su cerramiento y de los materiales y sistemas de construccién
empleados pueda deducirse que se consolida un volumen cerrado y de cardcter

permanente.

Art. 68.- Elementos excluidos

Quedan excluidos del cémputo edificable:

1. Los patios interiores no cubiertos, aunque sean cerrados.

2. Las terrazas, balcones y cuerpos volados.

3. Los soportales y plantas diafanas porticadas, que en ningiin caso podran ser objeto
de cerramiento con postel;ibridad, que suponga rebasar la superficie total
edificable.

4. Los equipos de almacenamiento y de fabricacion exteriores a las naves, tales como
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silos, tanques, torres de'refrigeracion, bombas, tuberias chimeneas, efc., si bien los
espacios ocupados por tales equipos se contabilizan como superficie ocupada de la
parcela.

5. Los elementos ornamentales de testeros y remates de cubierta y los que
correspondan a escalera, aparatos elevados o elementos propios de las instalacio-
nes del edificio (tanques de almacenamiento, acondicionadores, torres de procesos,

paneles de captacion de energia solar, chimeneas, etc.)
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Art. 69.- Usos prohibidos 7 oy

Se prohibe cualquier uso no previsto en las presentes Ordenanzas.

‘_ Podran ser autorizadas aquellas industrias que, estando afectadas por el Decreto
2414/1961 (regulador de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas) o por la
Ley 1/1995, de proteccién ambiental de Galicia, acompafien a la solicitud de instalacion
un informe favorable de la Xunta de Galicia u Organismo competente, en ¢l que se
indicaran las medidas correctoras necesarias para su funcionamiento, y que permitan su

localizacion dentro del ambito del Parque.
Art. 70.- Usgs tolerados

Se tolera el uso de vivienda vinculada al uso de la parcela para el personal dependiente de

sus instalaciones y servicios, en las siguientes condiciones:

- Una tinica vivienda en cada parcela.

- La superficie titil de cada vivienda no sera superior a 50 metros cuadrados.
Art. 71.- Usos obligatorios

Serén los especificados en el plano de zonificacién del presente Plan Parcial y en las

presentes Ordenanzas.
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El Concello, para -"-T‘iﬁllcf__\éiarrollo de estas normas y de la capacidad que tiene legalmente
conferida para ésto, podré. aprobar ordenanzas complementarias que, sin contradecir las
determinaciones de estas normas, y en cualquier caso, sin ampliar la tolerancia de los
parametros aqui fijados, concreten y pormenoricen las categorias, las situaciones en que
estas son de aplicacion, asi como ¢l establecimiento de controles técnicos de los efectos

sobre el medio ambiente de las actividades.

Para la clasificacion de las actividades segin los conceptos de "molestas”, "insalubres”,
"nocivas”, y "peligrosas” se seguird lo dispuesto en el Decreto n® 2414/1961, del 30 de
noviembre, que sera de aplicacion simultianea con las normas contenidas en este capitulo,
sin perjuicio de que vayan produciéndose las adaptaciones e interpretaciones derivadas de

las nuevas legislaciones en la materia propias del cambio tecnoldgico.
Art. 71.2.- Condiciones del uso de oficinas (usos compatibles)

Se permitira un uso no especificamente industrial, integrado en el uso principal de la

parcela, para oficinas, salas de reunioén y servicios de los trabajadores.

La superficie méxima edificable correspondiente a estos usos compatibles no superara €l
25% del total en cada parcela.

a) Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizacion por el
puablico tendran una anchura, cuando menos, de 1,20 metros.

b) La dimensién minima de largo de las hojas de las puertas de paso para el publico-
sera de 82,5 cm.

¢) La altura libre minima serd aquella, que asegurando las condiciones de
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d) Dispondran de los servicios establecidos efﬁ{l;g‘IOrdenanza General de Higiene y
Seguridad del Trabajo de 9 de marzo de 1.971, en la Ley 31/1995, de 8 de
noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales, en los Reales Decretos 39/1997,
485/1997, 486/1997 v 1627/1997 y demas disposiciones complementarias.
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Las emisiones gaseosas de las industrias que se instalen, se ajustardn a los valores
méximos admitidos por la Ley 38/1972 de 22 de diciembre (BOE 26-12-72) de proteccién
del ambiente atmosférico vy su Reglamento aprobado por Decreto 833/1975, de 6 de

febrero (BOE 22-4-75), para la contaminacién atmosférica producida por las industrias.

Cumplirén ademas cuanta normativa sobre el particular esté vigente en el momento de la

solicitud de licencia y puesta en marcha de la actividad.

Art. 73.- Aguas residuales.

Las aguas residuales de las industrias no podréan superar los siguientes parametros:

- TEIMPEIAIUIA . c..currurrrerrenrersssrensssrabssssabse st b et bbb s s 35°C
- PH oottt s bt b b 6,0a29,0
- Materias de SUSPEIISIOIL evvcveerrareasrarssrsnsssasaranrssssassseiasiosserseasaisssmastassssssasssnsans 300 mg/l
- DDBOS ... .oeeeeeeerriensssssesesssesreressseaesseeaseseasarsssssassassasessssessssse b st n e tag bR R 500 mg/l
- DIQ0uuievrerrrssrereesaressersssssesses s aras e b s e e e e 1500 mg/l
- N (KGEIAAND) ... v corerrr et as et bbb 10 mg/l
- FIIOTULOS (E11 F-)ucuitirirericise i rnnrcsssssssse s o nessn oo nnn ot sassssssasn s ebssasn 10 mg/1
- SUIUOS (E11 S 2-Yurvvrrvermsrmnssreesiirssss st siesss s o stsstss s s s bbb s 1 mg/l
- Sulfatos (€N SO3=) e s 400 mg/
- CIanuros (€N CN-) .ottt sn s s 0,5 mg/l
- ATSENICO (AS).rurerrererrerrmsersessieenmsriossessrsnstssserassssssstasssisssesmsssstbassssssrssseas sassases 0,2 mg/l
- CAAMIO (CA) coovverrerrrriemrererrrreercsiseisinseermeesss s e st ssessseseassnssssasassssnses 0,1 mg/l
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- CTOMO (CF 34) errerercrersinieniissiras s st ccas s s st 2 mg/l
- CIOMO (CF 6H) creerrererrieeercis st ss sttt s b s s 0,5 mg/l
- HIEITO (FE) ouvenvvvvesrercnesesssscossicsensassassssssseasssstscsesmasmcssssiasssassrnasnesasssnssssasisssssss 10 mg/l
- MELCULIO (HE) c.vovrerreeremiresesrmssssas st csess s sasmssbssa s ssssss s scnce 0,01 mg/1
- INGUEE (NT)...cveocmmrarmnimsnntossessesrasnsesises s ciass s st s bn s s 2 mg/l
- PIOINO (PD).vuvvrereeenrreressnsnsisisriessssssssnesssssaessssesssarsss s s sassssssssssussasssooces 0,5 mg/l
o COBIE (CU) oot I mg/l
- ZANIC (Z01) currrrvrrareesensesosssnsssessassssas s ens bt cse s RSB 2 mg/l
- Aceites y grasés ............................................................................................. 100 mg/l
- AT OCAIDUIOS v evvevsveveeresieeesesnesesssenssosesissssersasssasesasesnrnssssessasamassorsbssstsnsnsasasess 20 mg/l
- FRIIOLES 11veenvevvesvesseemereensossesssassessbsstassssssnsnsosasrassarasarbsssssssassasnmsngassssessensnsstassnssss I mg/l
- CLOTO ACHVO ceeeerrseerereseersteraraessssesesesesessssessinserasssassssssssassssasossemesesmsbsinasssssssrsnses 3 mg/l
- Ausencia de metales tdxicos para el proceso de biodegradacion
- Ausencia de pinturas y barnices.
- Ausencia de detergentes no biodegradables. AB BonTrs gn&""*‘{-l;o
- Ausencia de materia organica no blodeg:radabfg"’b“"“ " ﬁ?ﬂ (? % s9harn
. . - , hadata... e il .’J‘(‘(ﬂ
- Ausencia de 4cido sulfhidrico.
- Ausencia de celulosas. 26 8”"0 .
- Ausencia de fangos de carbon.

- Ausencia de grasas de lana.

En todo caso, las actividades clasificadas como insalubres o nocivas deberan someter a la
consideracidn del Concello un estudio justificativo del grado de inocuidad de sus aguas
residuales, a fin de que pueda ser autorizado su vertido directo a la red general de

evacuacion; en el caso de que las aguas del efluente no reunan las condiciones exigidas

para su vertido a la red, serd obligacién del usuario de la industria correspondiente la

depuracién previa de dicho efluente, mediante sistemas adecuados a las caracteristicas de
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los rekfd@6E ifidastriales a evaciiar, o la eliminacién de sus residuos independientes de los

restantes del Parque.

El tratamiento de depuracién final del efluente del Parque, antes del vertido, se realizara
en dos filtros biolégicos, obteniéndose una reduccién de la contaminacion del 90-95%. Se

deberan cumplir los siguientes resultados en los efluentes de los filtros una vez depurados:

* Concentracién DBO; < 35 mg/l
e Concentracion S.8. < 45 mg/l

Art. 74.- Niveles sonoros y vibraciones

En el medio ambiente exterior, con excepeion de los ruidos procedentes del trafico, no se
podra producir ningiin ruido en el exterior, o transmitido al exterior del ambiente interior

de los recintos, que sobrepase los niveles siguientes:

Entre las 8 y 22 horas ................ 100 dBA
Entre las 22 y 8 horas ................ 60 dBA

Los ruidos se expresaran y mediran en decibelios en la escala "A", siendo "A" la amplitud
en centimetros. La medicion de ruidos se realizara en el eje de las calles contiguas a la

parcela industrial que se considere.

En el ambiente interior de los recintos regiran las siguientes disposiciones:

- No se permite ¢l anclaje de maquinaria y de los soportes de la misma o cualquier-
6rgano mévil en las paredes medianeras, techos o forjados de separacién entre

locales de cualquier tipo o actividad. El anclaje de la maquinaria en suelos o
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se dispondra interponiendo dispositivos antivibratorios adecuados.

- Los valores maximos tolerables de vibraciones seran:

* En la zona de maxima proximidad al elemento generador de vibraciones =
30 pals.
* Fn el limite del recinto en el que s¢ encuentre ubicado el generador de

vibraciones = 17 pals.

* Fuera de aquellos locales y en la via piblica = 5 pals.

Los ruidos se medirdn y expresaran en Pals donde V(pals) = 10 Log 3.200 A2 N3, siendo

A la amplitud en centimetros y N la frecuencia en Hertzios.

Los servicios técnicos de inspeccion municipal podran realizar en todo momento cuantas

comprobaciones estimen necesarias, a los efectos perseguidos en estos aspectos.

Art. 75.- Aplicacién de normas higiénicas y de seguridad

Ademas de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas reguladoras, los usuarios de las
industrias deberin atenerse a las restantes normas y prescripciones establecidas en la

legislacion siguiente:

- Ordenanza General de Higiene y Seguridad del Trabajo, de 9 de marzo de 1971
(BOE de 16 de marzo de 1971), en la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de
Prevencién de Riesgos Lahorales, en los Reales Decretos 39/1997, 485/1997,
486/1997, 487/1997 y 1627/1997 y demas disposiciones complementarias.
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76 0CT. gB,ﬁglameﬁ‘té’ 4" N ividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, de 30 de
noviembre Qe 1961 (decreto 2414/1961)
- Ley 1/1995, de 2 de enero, de proteccién ambiental de Galicia y normas
concordantes.
- Reglamento de Policia de Aguas y Cauces y demds disposiciones complementa-

rias.

Si en un caso concreto concurriesen circunstancias especiales que hagan aparecer dudas de
interpretacion sobre uno o varios de los articulos incluidos en las presentes ordenanzas se

estard a lo que dictaminen los servicios Técnicos del Concello o la Entidad Gestora.

Art. 76.- Instalaciones de proteccién contra el fuego

Sera de aplicacion la Norma Basica de la Edificacién "NBE-C P1/96", aprobada por Real
Decreto 2177/1996, de 4 de octubre, el Real Decreto 786/2001 de 6 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de Seguridad contra incendios en los establecimientos industriales
y demas disposiciones complementarias establecidas en la legislacién vigente, asi como
las condiciones que puedan establecer los Servicios Técnicos del Concello, la Entidad
Gestora del Parque o Jos correspondientes proyectos de edificacion de cada instalacion

especifica.
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Art, 77.- Generalidades iR

- Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales se

representaran en su verdadero valor.

Se consideraran como fachadas todos los paramentos que den cierre a las
construcciones de las parcelas. Se extremaré el cuidado estético en las fachadas
que den frente a los viales del propio Parque Empresarial, a las carreteras que lo
circundan por su exterior y a los equipamientos y zonas verdes definidos en ¢l Plan

Parcial.
- Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados.

Las empresas propietarias quedardn obligadas a su buen mantenimiento

conservacion.

- Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior
ampliacién, deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra
terminada.

- Los rotulos adosados o sobre caballetes. se¢ permiten, siendo la empresa
beneficiaria responsable en todo momento de su buen estado de mantenimiento y

conservacion.
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el trafico rodado.

- Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle, quedaran obligadas a

que todos sus paramentos de fachada tengan la misma calidad de disefio y acabado.

- Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias
deberan ofrecer un nivel de acabado digno, y que no desmerezca de la estética del
conjunto, para lo cual dichos elementos deberan tratarse con idéntico nivel de

calidad que la edificacion principal.

- El proyecto de la edificacién junto con la ordenacién volumétrica, se cuidara y
definird convenientemente el disefio, composicién y color de los paramentos
exteriores, prohibiéndose la utilizacién como vistos de materiales fabricados para

ser revestidos y las combinaciones agresivas de color.

- Se prestara especial cuidado al disefio de los volimenes delanteros de las
edificaciones, considerandose como tales los compuestos por la fachada principal
y las laterales hasta un fondo minimo de 6 m., medido desde la linea de

edificacion.

- Los cerramientos exteriores frontales de cada parcela deberdn estar constituidos en

un 20 % como minimo de su superficie por materiales transparentes.

- El proyecto de edificacion definird la urbanizacién completa de los espacios
exteriores de las parcelas no ocupados por la edificacion, pavimentindose .
adecuadamente los espacios de acceso, aparcamiento y maniobra, tratindose los

restantes con jardineria, prohibiéndose en todos ellos el almacenamiento de
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productos, y respetando o reponiendo adecuadamente el sistema de drenaje

inicialmente existente en cada parcela.

- Quedan prohibidos los paneles murales dedicados a publicidad exterior vial.
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VIII.- CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD
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Art. 78.- Condiciones de accesibilidad

Los proyectos de edificacion que se presenten en solicitud de licencia justificaran el
cumplimiento de la Ley 8/1997 de 20 de agosto, de Accesibilidad y Supresién de Barreras
en la Comunidad Auténoma de Galicia (articulos 13 4 25) y de su Reglamento de
desarrollo y ejecucion (articulos 27 & 40), incluido en el decreto 35/2000 de 28 de enero.
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~ Art. 79.- Sistemas de comunicacién

- Condiciones de edificacién: Se caracterizan por no ser edificables, no incluyendo
como tal concepto las construcciones propias del mobiliario urbano, tales como

bancos, estatuas, fuentes ornamentales, etc.
- Condiciones de volumen: No se admite ninglin volumen.

- Condiciones de uso: Serén las siguientes:
* Calzadas: Uso libre de transito rodado.
* Aceras: Uso exclusivo de transito peatonal.

* Aparcamientos: Uso publico de aparcamiento.

Art. 80.- Espacios libres

a) Espacios libres de dominio publico:

La urbanizacién de estos espacios consistird en la preparacién necesaria de los terrenos
para efectuar las plantaciones arbéreas que, con arreglo a las condiciones climaticas de la
zona, puedan corresponder, permitiéndose el paso o ubicacion de instalaciones de

servicios.
Condiciones de volumen en superficie:

- Las edificaciones en los espacios libres tendran que adaptarse al entorno y estaran

exentas con un retranqueo a linderos de 10 m., y separados entre si un minimo de
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100 metros.

- La ocupacion maxima serd el 1% de la parcela

- La altura méaxima permitida sera de 3 m.

La edificabilidad méxima sera de 0,01 m*/m’

Condiciones de uso en superficie:

- El uso, predominante ser4 el publico (almacenes de utiles de jardineria, invernade-
ros, aseos, etc.) sin soprepasar los 40 m? construidos, autorizandose el uso comer-
cial en forma de quioscos menores de 7 m®

b) Espacios libres de dominio privado:

Son los resultantes de los retranqueos minimos a linderos.

- Condiciones de edificacion: No son edificables.

- Condiciones de volumen: No se admite ningin volumen de edificacion, salvo los
de los cuerpos volados, a una altura mayor de 3,50 m., con un vuelo méximo de 1
metro, y en ese caso los retranqueos se mediran desde el fondo del vuelo.

- Condiciones de uso: Podrdn destinarse a aparcamiento, espacios de carga y

descarga y/o zona ajardinada.

Se prohibe utilizar estos espacios como deposito de materiales o vertido de desperdicios.
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respetandose o reponiendo adecuadamente el sistema de drenaje inicialmente existente.

Art. 81.- Zonas de servicio de infraestructuras

Comprende los terrenos destinados al establecimiento o paso de instalaciones de los

" servicios necesarios para el funcionamiento del Parque Empresarial, tales como centros de

~transformacion, conducciones, depésitos de agua, sistemas de depuracion, etc.

Condiciones de edificacion:

- Ocupacién maxima de parcela: La necesaria para la instalacion especifica.

Condiciones de volumen:

- Aprovechamiento: La edificabilidad maxima sera de 1 m2/m2, computable
solamente en las edificaciones cerradas, anexas a las instalaciones, tales
como pequefios almacenes, casetas, etc.

- Altura méxima de la edificacién, 6 m.

Art. 82.- Equipamiento puablico

Condiciones de la edificacion:

- Retranqueos minimos: 10 m. a cualquier lindero.

- Ocupacién maxima de la zona: 50 %. El resto de la parcela no ocupada por la

59



4
can=n

B el I o
nn L;.ﬁ,. *?DU"J‘GUEZ

‘ U b= Fmp
Aprobedd g ‘.,‘,...,.,.....,,......'@KE&‘-&:{:&—J@»&-M\_: w3 Lacal .
&dificacion se ajardinara o se dedicard a aparcamiento.
- DR B s
-~ Ngmeroalsplaness: Tres.
70 O £ '

Aprovechamiento: La edificabilidad méxima ser4 de 0,50 m2/m2.

Altura méxima de la edificaci6n: Sera de 12 m.
. En el espacio no ocupado por la edificacién del Equipamiento — 3, debera
resolverse la dotacién de aparcamiento prevista en el articulo 65 de estas

Ordenanzas.
Condiciones de uso:

Se permitirdn usos tales como servicios sanitarios, asistenciales, educativos, culturales,

deportivos y otros que sean necesarios.
Se prohibe expresamente el uso residencial.

Ademas de estos usos se admiten también todos aquellos que el Concello estime

convenientes o apropiados para el mejor funcionamiento del sector.

Zonas de atencidn al publico y oficinas:

- Tendran una altura libre minima de 2,80 m.

- Todas las circulaciones (pasillos, vestibulos y escaleras) tendran un ancho minimo
de 1,50 m. '

- Se dispondran los preceptivos caminos de evacuacion _

- Dispondran de los servicios establecidos en la Ordenanza General de Higiene y
Seguridad del Trabajo de 9 de marzo de 1.971, en la ley 31/1995, de 8 de
noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales, en los Reales Decretos 39/1997, .
485/1997, 486/1997 vy 1627/1997 y demas disposiciones complementarias. |
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Art, 83.- Zona industrial

Condiciones de la edificacién:

- Ocupacién méxima: 70 % mayor relacién posible entre la superficie ocupada en

planta por la edificacion y la superficie de la parcela.

- Edificabilidad méxima: 0,70 m2/m2, mayor cantidad posible de superficie
construible en una parcela en relacién con su superficie, contabilizados todos los

usos,

- La altura méxima de cornisa serd de 9 m., medidos respecto a la rasante de la
acera, no pudiendo sobrepasarse los 11 m. en ningin punto respecto a la rasante
del terreno. Se exceptuaran las naves con proceso especifico que precisen mas
altura en virtud de razones técnicas del propio proceso que deberdn estar
suficientemente justificadas, siendo entonces la limitacion de altura la que se

precise en base al referido proceso industrial o de almacenaje.

- La altura de la cubierta estara limitada por su tipo estructural y por el hecho de no
poder ser utilizable ni sobrepasar el 25 % de pendiente, excepto que el disefio
especifico y estructural de la cubierta asf lo exigiera, en cuyo caso deberd estar

justificado por criterios técnicos y no estéticos.

- Retranqueos: Distancia en metros entre la proyeccion ortogonal de la edificacion

desde los vuelos y aleros y los linderos de las parcelas.
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- Al frente: Minimo de 8 m. Para parcelas destinadas a actividades
comerciales y de ind;.lstria-escaparate, este retranqueo serd
ademas la alineacién obligatoria para por lo menos el 50%
de la fachada de edificacion.

- A los laterales:Minimo de 5 metros en ambos laterales.

En las parcelas de esquina se consideraran como frentes los linderos a las dos

calles.

Cerramientos de parcela: La parcela deberd quedar cerrada en su totalidad por
muro, verjas o vallas de 2,5 m. de altura maxima, con 1 m maximo de elementos

macizos.

Adicion de parcelas: Se podran adicionar parcelas, debiendo cumplir la edificacién
resultante las condiciones generales del Plan Parcial, pudiéndose eliminar, segiin el
caso, los retranqueos al fondo cuando la adicion de las parcelas se produzca en este
sentido y, asimismo, cuando la adicién se realice entre parcelas que den frente a la
misma calle se podran eliminar los retranqueos laterales al lindero comun,
cumpliendo los restantes retranqueos laterales las condiciones generales resultantes

de las dimensiones totales de las parcelas adicionadas.
En el espacio no ocupado por la edificacién de las parcelas C-1, C-2, C-3, C-4,

deber4 resolverse la dotacién de aparcamiento prevista en el articulo 65 de estas

Qrdenanzas.
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Las establecidas por el plano de zonificacién, definidas en los articulos 70 y 71 de estas

QOrdenanzas.

Art. 84.- Aplicacién general de las Normas de cada zona.

Cuando de la aplicacién de la distinta normativa establecida exista contradiccidn respecto

a la edificabilidad de una determinada parcela, prevalecera la mas favorable.
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X.- CON VACION DE LA URBANIZACION

Art. 85;;-"g;-pnservaci n antes de la recepcién

Sera el Ente Gestor, propietario de los terrenos, a quién corresponda la conservacion de la
urbanizacién hasta que no se produzca la recepcién de las obras por parte ¢l Concello,
tanto de las zonas verdes, espacios dotacionales, red viaria como de las distintas

infraestructuras de servicios.

Independiente de lo anterior, ¢l Ente Gestor y propietario, podra asignar cuotas de
participacion en los gastos de conservacion a los adquirientes de parcelas, a medida que
estos formalicen publica o documentalmente la titularidad de las mismas, mientras no se

produzea la recepeidn por parte del Concello, por causas ajenas al Ente Gestor.

Art. 86.- Conservacién después de la recepcion

Una vez recibidas las obras por el Concello, los gastos de conservacion y mantenimiento
de la urbanizacion serdn asumidos por éste o por un Ente que represente a la totalidad de
los propietarios de las parcelas, y que oportunamente se constituya, con la consiguiente

autorizacion del Concello.
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Este Ente seré el encargado de asignar cuotas de'participacién en dichos gastos entre sus

representados y de liquidar los mismos con el Concéll_o.

A Coruiia, octubre de 2006
El Ingeniero de Caminos de CTISA, Agtor del Plan Parcial

Patricio Aguildr Cavanillas
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Colegiado n°: 7.641
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