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1} GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CS&CEPTOS

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto establecer la
Reglamentacidn del usc de los terrenos y la edificacidn publica
y privada, todo ello de acuerdo con el articulo 61 del Reglamento
de Planeamiento Urbanistico.

Por 1o gue se refiere a la terminologia de conceptos se

establece a continuacidén las siguientes definiciocnes:

POLIGONO

Es la unidad minima de actuacidén. Su inclusién en el P.P.
tiene como finalidad determinar el orden de prioridad para su
ejecucidn, y el sefialamiento del sistema de actuacidn.

Comprende el conjunto de terrenos objeto de éste Plan
Parcial, es decir, la superficie determinada por la delimitacidn
grafica representada en los planos, estando sometido a las

determinaciones gue se establecen.

ETAPA
Comprende el conjunto de terrenos cuyas obras de

urbanizacién habrian de ejecutarse siguiendo el Plan de Etapas
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establecido.

FASE

PARCELA EDIFICABLE

Es la superficie de suelo comprendida entre linderos y con

frente a la via de acceso, que por reunir las condiciones de
solar comoc consecuencia de la ejecucidn del Plan Parcial y el
Proyecto de Urbanizacidn, es susceptible de solicitar el derecho
a edificar, conforme a lo establecido en el art. 33 del R.D,
Legislativo 1/1.992,

PARCELA MINIMA

Es la superficie minima de parcela susceptible de ser

edificable seglin lo dispuesto en su correspondiente ordenanza,

MANZANA
Es el conjunto de parcelas gque sin soluccidn de continuidad
quedan comprendidas entre vias y/o espacios libres publicos

determinados en el Plan.

ALINEACION
Es la linea limite de la parcela gue separa ésta de los

espacics libres publicos.

LINDEROS
Son las lineas perimetrales gue delimitan parcelas y separan
unas de otras.

Segun su posicidn se clasifican en:

Lindero frontal o exterior
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El que delimita la parcela con espacios piblicos.

Lindero posterior

El que separa la parcela por la parte opuesta a la anterior.

Linderos laterales

Los restantes linderos distintos del frontal y po

LINEA DE FACHADA O DE EDIFICACION
Es la que limita la superficie de ocupaciodn

tras los retranqueos.

RETRANQUEQ

Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre los
linderos de la parcela y 1las 1lineas de fachada de las
edificaciones. Al igual gue los linderos pueden ser frontales,
laterales o exteriores si se refiere a lindes frontales laterles

0 posterior.

MEDICION DEL RENTRAQUEQ
El valor del retranquec sera frontal, lateral o posterior,

se medird perpendicularmente al linder,

%g#erencia gn ;oigj

los puntos del mismo.

RASANTE
Es la linea que determina la 1nc11nafj"'de:un terreno o
il_ KR * u.._"’.i:‘*
pavimento respecto del plano horizontal. T e

Se distinguen dos tipos de rasante:
a) Rasantes de calzadas y aceras: es el perfil longitudinal
del viario segun el Proyvecto de Urbanizacién y Plan Parcial.

b) Rasante de terrenos: Es la que corresponde al perfil del
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terrenco natural ( cuando no haya experimentadc ninguna

transformacién o artificial después de obras de expl

desmonte o0 relleno).

SUPERFICIE OCUPADA

Es la proyeccidon ortogonal de la edificacid

N

terreno, incluso 1la subterranea. Para el conjuntdos de’

superficie no se tendria en cuenta los aleros y marguesinas.

COEFICIENTE DE OCUPACION
Es el porcentaje que representa 1la_ uperficiE”ngﬁgﬁae;gq

¥ - VUL A i'[oﬂE;ng
N 209793

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE o ,_daf

Es la superficie total, suma de ttbdas lastﬁslantas gue

relacién a la superficie de parcela.

|

integran la edificacidén gue pueden realizarse sqbréfla parcela,
resultante de aplicar el indice de edificabiiidéd (expresado en

m2/m2) gue tenga asignado la superficie total de la parcela.

EDIFICABILIDAD
Es el coeficiente resultante de dividir en cada parcela la

superficie edificable por la superficie de la misma.

EDIFICABILIDAD MEDIA
Es el coeficiente gque resulta de dividir la superficie total
edificable del Poligono por la superficie total del mismo. Se

expresa en m2/m2 o m3/mz.

VOLUMEN EDIFICABLE
Es la suma de los veolumenes edificables correspondientes a

cada planta obtenidos al multiplicar las superficies construidas
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por las alturas de cada planta.

ALTURA DE LA EDIFICACION

=
ke e !
o

Es la dimensién vertical de un edificio. Paramég%;@gmlﬁéﬁ‘
se podra utilizar: \\dj§@£7’
a) La distancia vertical en metros desde la rasante de la
calle a la que dé frente la edificacidén, hasta la
cara superior del Gltimo forjado o tirante.
b) Numero total de plantas, en las gque se inc¢luiran 1la

planta baja y las plantas piso y, en su c¢aso, la parte

proporcional de las plantas semisétano, no computdandose las

T . - o ote e
sétano. 2 ; %

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION
Es aquella gque no puede superarse?épn
establecera en nuimero maximo de plantaéﬁY/o met%ééﬂ Habran de

respetarse ambas.

ALTURA DE PLANTA
Es la comprendida en cada planta entre caras superiores de
los forjados o entre nivel de piso y tirante de nave, segun los

casos.

ALTURA LIBRE DE PISOS
Es la comprendida entre la cara superior del pavimento

acabado hasta la inmediata intericor del techo.
ESPACIOS LIBRES INTERIORES A LA PARCELA
Son aguellos espacios de uso privado no ocupados por la

edificacidn.
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La totalidad o parte de planta de un edificio cuyoc techo se
encuentra en todos sus puntos, por debajo de la rasante de la

acera o del terreno en contacto con la edificacidn.

BLOQUES REPRESENTATIVOS

Comprende las construcciones destinadas a despachos,
oficinas, salas de exposicidn, saldn de recepcidn y conferencias,
laboratorios de investigacidén y en general, +todos los que

dependiendo administrativamente de 1la

id,. no. se dﬁdiquen

a procesos de fabricacidén o almacenaje

retrangqueos a todos los linderos.

EDIFICACION PAREADA

Es la agrupacién formada por edificaciones independientes

adosadas por un lindero lateral comun.

EDIFICACION ADOSADA
Es la agrupacion formada por edificaciones independientes

adosadas sucesivamente formando hilera.

FONDO EDIFICABLE
Distancia comprendida entre la fachada principal y el
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paramento vertical opuesto a la misma.

FRENTE DE PARCELA

Lado de cada parcela paralelo a la via publica, en €

de esquina tendra dos o mas.

FACHADA PRINCIPAL

Paramento vertical orientado a la wvia de acceso a la

parcela.

CONSTRUCCIONES Y ELEMENTOS ACCESORIOS

Son aquellas construcciones e instalaciones con identidad
propia, necesarios para el adecuado fincionamiente de los
almacenes e industrias, tales como: depdsitos elevados, silos,
torres de refrigeracijon, chimeneas, calderas, bascula depesaje,

etc..
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2) REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

S
Los articulos que siguen, tienen por finalidad regular el

régimen urbanistico del suelo en la totalidad de 1la superficie
que abarca el Plan Parcial de Ordenacidn, y fijar las condiciones
que deben de cumplir los planos y proyectos que desarrollan la

ordenacidén.

2.1.- CLASIFICACION DEL SUELO

Una vez aprobado el cambio de la clasificacién del suelo de
no urbanizable tendra la consideracidén de urbanizable programado
de uso mixto, cuyo desarrollo corresponde a éste Plan Parcial.

Las parcelas incluidas en el ambito del Plan Parcial tendran
la consideracién de edificables en las condiciones que seflalen
estas Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial, cuando reunan los

requisitos fijados por el mismo.

2.2.- USQOS DEL SUELO
Todos agquellos usos que no quedan especificamente definidos
en esta ordenanza, deben entenderse como aparecen en la normativa

del Plan General de Ordenacidn Urbana de Padrém.
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2.2.1.-Uso global

El uso global es el industrial-comercial.

2.2.2.- Suelo de uso piblico

Suelo destinado a viales, aparcamientos y proteccidn del
viario.

Sistema de espacios libres de dominico y usc piblico:
jardines, areas peatonales y de juego y recrec para nifos.

Suelo destinado a servicios de interés publico y social:

parque deportivo, equipamiento comercial y equipamiento -sotial,
rw_‘_,,..__.-- . N . e Al e

va sea de dominio publico o privado.

2.2.3.- Uso complementario

del Plan General de Ordenacidn urbana de.?adrén, ﬁné;;ez aprobado
el cambio de clasificacidn del suelo que sé'tg@?&ﬁa"baralelamente
a este P.P. ¥ en la parcela destinada a éste uso de Viviendas de
Proteccidn Oficial.

Se permite tambien, como uso complementaric, el uso
especifico de Estacidon de servicio para suministro de carburantes
v hosteleria, pero unicamente, en las parcelas destinadas a

equipamiento comercial.

2.3.- ESTUDIOS DE DETALLE

El estudio de detalle, conforme a la Ley del Suelo podra:

- Establecer alineaciones y rasantes.

- Reajustar y adaptar alineaciones y rasantes previstas en
el Planeamiento.

- Ordenar volumenes de acuerde con el Plan Parcial ¥y
completar la red de comunicaciones definida en l0s mismos con

vias interiores necesarias cuya ordenacidn concreta se establezca
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resultantes.

2.4.- PARCELACIONES

normativa.

Se entiende por reparcelacidn la agrupacidén de fincas.

Seran indivisibles las parcelas consideradas minimas por el
Plan, salvo que los preopietarios colindantes las agrupasen para
formar otras nuevas.

Al otorgarse licencia de edificacién scobre una parcela, se

comunicarda al Registro de la Propiedad para su constancia en la

s a rimr . t————

inscripcién de la finca.

2.5.- PROYECTC DE URBANIZACION

2.5.1.- Generalidades

W = . 3
La ejecucidén del Plan Parcial se?rgalizaré]por el sistema

de expropiacién forzosa, mediante la dﬁli@;tétién de un solo
Poligono, a través de los Proyectos de Urbanizacidn vy edificacidn
correspondientes, siguiendo el Plan de Etapas que se establecen

en este Plan Parcial.

2.5.2.- Datos basicos

Los Proyvectos de Urbanizacidn estaran constituidos por los
documentos requeridos por el Reglamento de Planeamiento (Art. 15
de la Ley del Suelo y Capitulo VII del Titulo I de su Reglamento
de Planeamiento) vy la Ley de Adaptacién de la del Suele de
Galicia, asi como por lo gue se derive del cumplimiento de las
condiciones impuestas por el Plan Parcial.

En el desarrollo de las previsiones del presente Plan

Parcial, el Proyecto de Urbanizacién abarcard un sclo Poligono
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de actuacidon coincidente con el sector, que se desarrcllara por
etapas.

Dado gque 1la totalidad del Poligono forma un conjunto
funcional completo, con instalaciones en parte comunes y en parte
complementarias, el disefio y ejecucién del mismo deberan
realizarse teniendo en cuenta el Plan de Etapas que determine el

Plan Parcial.

2.5.3.—- Contenido E

I —

El Provecto de Urbanizacidén desarrollaré .podas las
determinacicnes y condiciones de cdlculo que el Bian Parcial
prevé en cuanto a las obras y servicios 31gu1entes. red viaria,
abastecimiento de aguas, alcantarillade vy depuracidén de
residuales, energia eléctirca, alumbrado piblico, red telefonica,
jardineria y otras analogas.

En ningin caso los Proyectos de Urbanizacidén y las obras
ordinarias podran contener determinaciones sobre Ordenacidn,
régimen urbanistico del suelo o de la edificacidn.

Los Proyectos de Urbanizacidn deberan detallar y programar
las obras con la precisidén necesaria para que éstas puedan ser
ejecutadas por técnicos distintos del autor del Proyecto.

Los documentos que deberan comprender los Proyectos de
Urbanizacidén que se realicen en desarrollo de las determinaciones
contenidas en este Plan Parcial, de acuerdo con las disposiciones
reglamentarias vigentes (capitulo VII, 67 a 70 del Reg
Planeamiento), son los siguientes: .

- Memoria descriptiva de las caracteristicag

conjunto urhano.

- Planos de proyecto y de detalle

- Pliegos de condiciones técnicas y de condiciones
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econdmico-administrativas de las obras y servicios.

~Mediciones. R —

{lros de precios descompuesto%whp

.1.- SANEAMIENTO

1. El saneamiento se realizara por el sistema separativo,
tal v como se establece en Planos de Ordenacidn.

2. Las secciones minimas del alcantarillado, tanto para la
red como para acometidas y desagies de sumideros, seran de
treinta (30) centimetros de diametro y las velocidades maximas
de dos (2) metros por segundo. El Proyecto de Urbanizacidn
justificara el tipo de conduccién.

3. Se instalardn en cabecera de los ramales, camaras de
descarga automd&tica de agua limpia. La capacidad de éstas sera
de cero con cinco (0,5) metros cibicos para las alcantarillas de
treinta (30) centimetros v de un (1) metro cudbicc como minimo
para las restantes. Se dispondrdn arquetas de acometida a la red
en todas las parcelas.

4., Para el calculo del alcantarillado se adoptaran como
caudales de aguas negras el medioc v el maximo previstos para el
abastecimiento de agua, afectades ©o no por un coeficiente
reductor, el cual no podra ser inferior al 85 %. Para los
caudales de aguas de lluvia se calcularan, a partir de datos
pluviométricos oficiales, los caudales maximos procedentes de
lluvias; con probabilidad de repeticidén cada dos aflos, si las
pendientes del terreno son apreciables, y con probabilidad de
repeticidn cada cinco afios, si las pendientes de terreno son muy

pequefias, para colectores que saneen areas inferiores a cincuenta
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(50) hectéareas.

5. Sera prercisc realizar los cdlculos necq
estimar el retraso en la acumulacidén de caudales en

6. Las conducciones seran subterréneas, siguiendg :E},; trazado

' Q? h* ®

técnica el recubrimiento minimo de la tuberia, medido desdé sﬁ
gerneratriz superior, serd de 1,00 m., preferiblemente 1,50 m,,
debiendc situarse en todo caso a nivel inferior a las
conducciones de abastecimiento circundante.

7. Se dispondridn pozos de registro cada 50 m., asi como en
todos los cambios de alineacidn y rasante y en las cabeceras.

B. Las juntas deberdn ser estancas, Se utilizara
preferentemente la solucidn elastica mediante junta de goma. Se
prohibe la utilizacion de uniones rigidas de corchete, salvo gque
se justifigque mediante un tratamiento adecuado la impermeabilidad
de las mismas. Los pozos, arguetas y sumideros deberdan ser
estancos, debiendo tratarse adecuadamente las superficies que
estén en contacto con el agua.

9, Sera exigible la instalacidn de tratamiento previgo al
vertido a la red en agquellas industrias,ewctividades ¢cuyp nlvel

arad MO8
de contaminacidn asi lo justifique. \Cijggﬁkﬁhﬁégigrzg§4‘f§;

i

|

2.5.4.2.- ABASTECIMIENTO DE AGUA

Las condiciones exigibles minimas péra el Proyecto de la red
de agua seran:

- La red que se proyecte tendrd que ser mallada, excepto en
sus ramales de mencor jerarguia cuyos testeros contaran con
dispositivo de desaglie a la red de saneamiento.

- Tuberias: diametro minimo de 30 mm.

- Presidén de prueba minima de las tuberias: 10 atmésferas.

- Velocidad maxima admisible: 2,0 m/seg.
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- Velocidad minima admisible: 0,5 m/seq.

- Las tuberfias irdn preferentemente
saneamiento a una distancia no inferior a 0,30 m.

- Se dispondran puntos de toma en todas las parc

- La dotacidn de agua sera como minimo 0,5
litros/segundo/hectéarea, en caudal continuo, con presion de 20
m.c.a en la acometida.

- Se proyectari la construccidn de un depdsito regulador con
capacidad minima para el consumo de un dia.

- En la red de distribucidn se dispondrdn bocas de riego,
didmetro 40 mm. en viales y jardines con separacién maxima de 80
m., € hidrantes didmetro 70 mm. separados como maximo 500 m., con
cierre antivandilico.

- El disefic de la red debera garantizar la posibilidad de
suministrar en dos hidrantes separados menos de 200 m., un caudal
de 500 litros por minuto (8,33 1l/seg) en cada uno de elleos
durante dos horas y con una presién minima de 10 m.c.a., todo
ello en el punto mas desfavorable de la red.

-Todas las acometidas dispondr? flggm llave .—de paso

.'v_\'. X "'.-_', -.r‘.. - B H‘m ,a..
registrable desde la via pdblica. r'Htngﬁki#mﬂ iO/SJIB

2.5.4.3.- ENERGIA ELECTRICA i

- = \-"'_ “-.._./ "-T .
1. Las lineas serdn aéreas, sobrew apoyo rmigén o

metdlicos, y¥ 1los conductores de baja Jtensfgn dispondrédn de
aislamiento de 0,6/1 Kv, mientras que los de media tensidn serdn
dal tipo normalizado LA-56 o LA-110.

2. Las rerdes de distribucidén tendrdn las siguientes
tensiones normalizadas:

Baja tensidn: 380/220 V.

Alta tensidn: 15/25 KV.

3. La red de servicio del alumbrado piblico seré
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independiente de la red general y se alimentaré dlr?@famenye datﬁn
las casetas de transformacidn mediante circuito su é%? -
El consumo medic a considerar para el cal
instalacidén sera de 15 KVA por Ha.
4., Los centros de transformacidén seran de tipo Caseta
procurandose la utilizacidon de prefabricados, cuidandose su
acabado y estética.

5. Todas las instalaciones satisfaran lo determinado en los

reglamentos electrotécnicos y normas v1gentes, asi eemo la

’

normativa de la compafiia suministradorsy. \3,,. ij *0
P M P U\ G .q.i
S i
2.5.4.4.- ALUMBRADO PUBLICO o o
La instalacidn de Alumbrado PLubllEDo suj & a las

'ﬂ

condiciones siguientes: - .;;-;g

- Las lamparas a utilizar serdn de descarga, de V.S.A.P,,
y de la potencia necesaria para conseguir unos adecuados valores
luminotécnicos.

- Se realizara la instalacidn con alumbrado intensivc o
reducidoc mediante el uso de eguipos de ahorro de energia o
apagando ldmparas alternas, mediante circuitos diferentes.

- La instalacidén de alumbrado cumplira el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensidn y concretamente la Norma MIBT 0O10.

- Los puntos de luz se dispondran en el borde de acera a una
distancia de la calzada mayor o igual a 0,50 metros.

- Los valores luminotécnicos seran establecidos, segin el
tipo de via, por 1los correspondientes proyectos técnicos
recomendando el cumplimiento de los siguientes valores minimos:

a) Vias con trafico rodado:

. Nivel luminoso: 10 lux.

. Tipo de luminaria: Punto de luz sobre bdiculo.
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Altura del montaje: H = ancho de la via x 2:3.

Tipo de lampara: Vapor de sodio a alta presién 150 o

250 w.
b) Vias residenciales:
. Nivel luminoso: 10 lux.

. Tipo de luminaria: Cerrada, con cierre ant}w: ,é&
1

. Altura del montaje: 4 m. ”ijigﬁﬁ
——

. Tipo de lampara: Vapor de sodio alta presién.

c) Zona ajardinada:

. Nivel luminoso: 5 lux.

. Tipo de luminaria; Farclas que dirigen la luz hacia los
dos hemisferios.

. Altura del montaje: 4 m.

. Tipo de lampara: vapor de sodio alta presiédn.

En curvas pronunciadas se deberdn disponer a menor
distancias a las calculadas y en la parte exterior de la curva.

El proyecto de Urbanizacidén reflejara cuantos cdlculos y
razonamientos se precisen para justificar la instalacidén de

alumbradco adoptada y su economia de funcionamiento y

conservacioén.

2.5.4.5.~ RED TELEFONICA

1. Las conexiones, el disefioc de la red y su calculo se
realizardn conforme a los criterios de la C.T.N.E.

2. Las redes telefédnicas deberan ser subterrdneas, asi como
los distintos tipos de arquetas. Los armarios de control que
resulten necesarios quedardn integrados en la edificacidn o en

los cerramientos de parcela, evitdndose su _interferencia

i I_Mw\t b el

i

ambiental. 4o



2.5.4.6.- PROYECTOS DE EDIFICACION

Serdn redactados por los técnicos competentes designados por
los promotores de las edificaciones. El1 contenido sera el de la
Normativa vigente y de 1la complementaria exigible por el

Ayuntamiento de Padrdn.
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3). NORMAS DE EDIFICACION

3.1.- CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRHS:CON RELACICN A
LAS VIAS PUBLICAS

Estaran sujetos a previa licencia municipal todos los actos
urbanisticos, cuyo procedimiento de otorgamiento estara sujeta
a la legislacidén wvigente.

El Ayuntamiento podrd exigir un aval o fianza minima que
garantice la reparacién de los desperfectos que pudieren
ocasionar en los servicios puiblicos durante la realizacién de las
obras en las parcelas y/o condicionar el otorgamiento de licencia
de apertura del establecimiento a la debida reparacidén de los
mismos.

Se prohibe emplear 1la via piblica como depdsito de
materiales y ubicacién de maquinaria durante las obras a realizar

en el interior de las parcelas.
3.2.- CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS

3.2.1.~ Edificacion
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La edificacidén en el ambito del Plan Parcial se adecuara al
tipo definido en las ordenanzas particulares establecidas en
planos de ordenacién y a los parametros establecidos por el
cuadro de caracteristicas que tendr& caracter de maximos.

La edificacién cumplird todas las condiciomes exigidas por

la normativa vigente aplicable.

3.2.2.- Alineaciones y lineas de edificacidn
Las exteriores son las definidas en los planos

vy serdn serdn obligatorias con las determinaciones

cuerpos volados se establezcan

Las interiores son las definidas en las ordenanzas
particulares de cada zona y/0 en los planos de ordenacién.

Los retranqueos minimos seran 1los gque establece la
Modificacién del P.G.0.U. de Padrén, en su apartadeo 4.3., es
decir:

- 5 m, al borde de calles integrantes de la red viaria.

- 5 m. al borde de sendas peatonales.

- 50 m. al rail mds préximo de la via férrea.

-~ 50 m. al borde del rio Sar.

La separacién minima a linderos privados serd de 3 m.,
excepto en las parcelas en las gque se permite adesar 1la
edificacidn.

3.2.3.- Superficie y volumen

L A

A efectos de su calculo se est%blema&ﬁ;)?sf-”iq&fﬁéﬁé$l

ri £h*§&vtLQ\

determinaciones:

ELEMENTOS COMPUTABLES

La superficie edificable cublerta y cerrada de todas las
plantas del edificio, con independencia de uso a que se destine,

a excepcidn semisétanos gque no se dedigue a local de trabaja y
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semisdtanos.
Las terrazas, balcones ¢ cuerpos volados g

cerramientos.

parcela siempre que la dispeosicidn de su cerramiento y de los
materiales y sistemas de construccidén empleados pueda deducirse
que se conscolida un volumen cerrado y de cardcter permanente, si
bien la altura serd libre de acuerdo con gp funcidén y dlseﬁo
ELEMENTOS NO COMPUTABLES f;

Los patios interiores descubiertos{'®

Los soportales y plantas diafanas ;6fticadas qué en ningdn
caso podran ser objeto de cerramientos posterioreéf?ﬁque suponga
rebasar la superficie maxima edificable.  ;i;ﬁ

Los elementos ornamentales de testeros y remates de cubierta
vy los que correspondan a escaleras, aparatos elevadores o
elementos propios de las instalaciones del edificio vy
acondicionadores, paneles de captacidén de energia solar,
chimeneas, etc., cuya altura sera libre de acuerdo con su funcidn
y disefio.

SEMISOTANOS

Se permitirdan locales de trabajo en semisdtanos cuando se
justifique debidamente de acuerdo con las necesidades de uso y
siempre que:

El paramento inferior del forjado del techo se encuentre a
una altura igual o superior a 1,20 m. en cualquier punto scbre
la rasante del terreno en contactoc con la edificacidn, Los
huecos de ventilacidén tengan una superficie no menor a 1/8 de la
superficie Gtil del 1local

La altura libre del local sea igual © superior a 2,60 m.
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SOTANOS
El nmimero de sdétanos sera limitado a dos como méximo. Queda
prohibido utilizar sdtanos como locales de trabajo y su altura

libre serada igual o supericor a 2,20 m,

3.2.4.- Usos

USOS PROHIBIDOS _ L |
ll-\ H / .
Se prohibhe cualquier uso no pf%vist . 'las presentes

ordenanzas.

UsO COMPLEMENTARIO

Se tolera el uso de vivienda en 1la parcely

especificamente a uso residencial de V.P.O.

USOS OBLIGATORIOS
Serdn los especificados en el plano de zonificacidn del
presente Plan Parcial y en las presentes ordenanzas, es decir:

- Uso dominante : Industrial-comercial.

- Uso permitido : Oficinas ligadas © no a los usos

principales, asi como una vivienda para
guarda por parcela, con acceso
independiente y cumpliendo las ordenanzas
generales de la parcela.

- Uso dotacional : El destinado a equipamiento.

3.2.5.- Condiciones higiénicas y de seguridad

Ademas de lo preceptuado en 1las presente Ordenanazas
reguladoras, los usuarios de las industrias debedran atenerse a
las restantes normas Yy prescripciones establecidas en 1la
legislacidn siguiente:
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-~ Ordenanza General de Higiene y Seguridad de
9 de marzo de 1971
disposiciones complementarias.

- Reglamentc de Actividades Molestas, Insalubre
vy Peligrosas, de 30 de noviembre de 1961 (decreto 2414/1961).

- Reglamentc de Policia de Aguas y Cauces y denmas
disposiciones complementarias.

Si en un caso concreto concurriesen circunstancias
especiales gque susciten dudas de interpretacidén sobre el
articulado de 1las presentes ordenanzas se estard a lo que

dictaminen los Servicios Técnicos del Ayuntamlento o la’ Entlda?

Gestora. \-47§§§;3“ fhﬂx 10

o
i

a) PROTECCION CONTRA INCENDIOS f

Se ajustard a lo dispuesto en 1a NBE CPI- 91 Yy sus anejos,
Ordenanza General de Seguridad e nglgne en el Trabajo y demds
disposiciones legales vigentes que les Seaﬂ;ﬂe aplicacidn,

EXTINTORES MANUALES

Aparatos de manejo manual que contengan en su interior una
carga (espuma, polvo seco o anidrido carbdnico), que impulsada
por presidén, permita sofocar fuegos incipientes. Llevara
incorporado un soporte para su fijacidn a paramentos verticales
v el modelo a utilizar debera estar homologado por el Ministerio
de Industria.

La carga de los extintores a coleccar se determinara como
sigue:

- En oficinas: un extintor por cada planta situado en la
caja de la escalera y como minimo cada 200 mestros cuadrados
construidos o fraccidn.

- En naves de fabricacidn o almacenaje: un extinter por cada

200 metros cuadrados construidos o fraccidén.
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- Ademas se colocara un extintor, como minimo, en cada uno
de los locales gue alberguen: contadores de electricidad,
depdsitos de combustibles, centros de transformaciodn, etc.

- 8Be justificara la eficacia y tipo de agente extintor en

base a la carga de fuego previsible

RS L g
proceso industrial de que se trate. i;\ L ;i : ’ﬂ ﬁkbiqff3
EQUIPOS DE MANGUERA
Instalaciones de extincién de ;: ' :' * ; PoT  una
conduccidén independiente del resto delié fontanerfé ¥y que tendra,
como minimo, las siguientes caracteriéti¢as;' ‘
1. Toma de la red general, con llaves de paso y valvula de
retencidn.
2. Conduccidn capaz de soportar una pre
atmésferas.

3. Equipos de manguera, con el correspondienth

alojamiento instalados en paramentos verticale

en la norma UNE 23.091.

Cuando la red de suministro no garantice una presién
dindmica minima en punta de lanza de 3,% kg/cm2. (344 KPa), se
instalard un grupo de presidén alimentado por un depdsito de
capacidad suficiente para mantener durante i hora el
funcionamiento simultaneo de dos bocas de incendio con un caudal
minimo unitario de 3,3 l/seg. para las B.I.E. de 45 m/m D. y 1;6
l/seg. para las de 25 m/m. de D. E1 grupo de presién y el
depdsito de agua se situaran siempre bajo la rasante del
pavimento y en las zonas de retranqueo de parcela o en espacios
libres de la misma, no permitiéndose su ubicacidén en el interior
de las oficinas o naves.

El ntmero minimo de eguipos de manguera a instalar se

determina como sigue:
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- Oficinas: en cada planta, se instalaran un equipo por cada
40 metros o fraccidn de longitud de fachada principal.

- Naves de fabricacién © almacenaje: en cada planta se
instalardn un equipo por cada 600 metros cuadrados de nave,
situados a una distancia no superior a 40 metros uno de otro y
con un minimo de dos equipos, para naves inferiores a 600 metros
cuadrados. Los equipos se instalaran junto a las puertas de
entrada y salida de la nave y por el interior de la misma.

-Los restantes usos se regularan por la legislacidn vigente

que le sea aplicable en cada caso.

EMISIONES GASEOSAS

Las emisiones gasegsas de las indusékias qge'se instales,
no superaran en ninguin caso los valores méxiﬁés”éamitidos por la
Ley 38/1972 de 22 de diciembre (BOE 26-12-72) de proteccién del
ambiente atmosférico y su Reglamento aprobado por Decreto
83371975, de 6 de febrero (BOE 22-4-75), para la contaminacidn
atmosférica producida por las industrias.

Cumplirén ademds cuanta normativa sobre el particular esté

vigente en el momento de la solicitud de licencia

marcha de la actividad.

AGUAS RESIDUALES
Las aguas residuales de las industrias no po éh

siguientes pardmetros:

TemperatuUrd. s voeeeer i ssarnasnnmronmsnsnnnnss

2 6,5a 9,5
Materiales de SUSPEnSion......cceervvvennas 250 mg/1l.
DBOS. . . ittt ittt i e C et 500 mg/1l.
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£ 1.500 mg/1,

N (kjeldahl)........ 10 mg/1.
Fluoruros (en F=).....ceou.u... 2 ,iQ:i 10 mg/1l.
Sulfuros (en S2-).......... . i’ 1 mg/1l.
Sulfatos (en S04-) = 400 mg/1.
Cianuros (en Cn-)......cov.. k- e .. : 0,5 mg/1.
AYSEnico (ASB) ... eweeeneneenal ;  ?‘fﬁ 0,2 mg/l.
Cadmio (CA)en e eneninenenenenannaan - 0,1 mg/l.
CromO (Cr3+ ) ... i i ineeeeesesoeennnasnsnnens . 2 mg/l,
Cromo (Cré6+}..... et a e s 0,5 mg/l.
Hierro (Fe) i u et en o eeeeesessesssnssnnssnns 10 mg/1.
Mercurio (hg).....iiiiiiiiiiiienann. IEERE 0,01 mg/l.
Niquel (Ni)........ PRETETeRE “'ii;gﬁ.;¥‘* { mg/1.
Plomo (Pb) mg/1.
Cobre (CU)eeueueuenn.. Iy AN ‘i » > mg/1.
Zinc (Zn) ) - | mg/l.
Aceites y grasas mg/1l.
HidrocarburoS. . .o eet it et aessasssnannans 20 mg/l.
Fenoles....oeeeersrnsnnannnen @ 1 mg/l.
Cloro aCtivVO. . i r i it it nn s manacsnnns e 3 mg/l.

En todo caso, las actividades clasificadas como insalubres
0 nocivas deberan someter a la consideracidn del Ayuntamiento un
estudio justificativo del gradoe de inocuidad de sus aguas
residuales, a fin de gue pueda ser autorizado su vertido directo
a la red general de evacuacidn; en el caso de que las aguas del
efluente no retnan las condiciones exigidas para su vertido a la
red, seri obligacidén del usuario de la industria correspondiente
la depuracién previa de dicho efluente, mediante sistemas
adecuados a las caracteristicas de los residuos industriales a

evacuar.
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NIVELES SONOROS Y VIBRACIONES

En

el

ambiente exterior,

los 55 d4BA.

Lor ruidos se expresaran y mediardn en decibelios en 1la
escala "A", siendo "A" la amplitud en centimetros. La medicién
de ruidos se realizard en el eje de las calles contiguas a la
parcela industrial que se considere.

En el ambiente interior de los recintos regirdan las
siquientes disposicisones:

- No se permite el anclaje de magquinaria y de los soportes
de la misma o cualquier &rgano movil en las paredes medianera,
techos o forjados de separacidn entre locales de cualquier tipo
o0 actividad. El1 anclaje de la magquinaria en suelos o estructuras
no medianeras ni directamente conectadas con elementos
constructivos, se dispondra interponiendo dispositivos
antivibratorios adecuados.

- Los valores miximos tolerables de vibraciones seran:

. En la zona de maxima proximidad al elemento generador de
vibraciones = 30 pals.

. En el limite del recinto en el gque se encuentre ubicado
el generador de vibraciones = 17 pals.

. Fuera de aquelles locales y en la via piblica = 5 pals,

Los ruidos se medirdn y expresaran en Pals donde V (pals)
= 10 log. 3.200 A2 N3, siendo A la amplitud en centimetros y N
la frecuencia en Hertzios.

Los servicios técnicos de 1nspecc1on mun1c1pal podran

RN

realizar en todo momento cudhﬁas“: Q pnobgg}qnyﬁfi *men
: ;.

. R RO 0 WA
necesarias. [ jen :
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3.2.6.— Condiciones estéticas

NORMAS GENERALES K

- Se consideraran como fachada_;fodoé los§p§ tbs que den

cierre a las construcciones. Se extremara el Qﬂdado estético en

"

o el
. R W A
las fachadas gque den frente al v1ar1qf"=,9f4
- Se permiten 1los revocos siempre gque estén bien

termindados.

Las empresas propietarias quedardan obligadas
mantenimiento y conservacion. .
- Tanto las paredes medianeras como log
susceptibles de posterior ampliacidn, deberan trati
fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminadaﬁ

- Los rotulos adosados o sobre caballetes, propios
industria, se ajustarién a las normas de un correcto disefic en
cuanto a composicidén y colores utilizados y se realizaran a base
de materiales inalterables a los agentes atmosféricos. La empresa
beneficiaria es la responsable en todo momento de su buen estado
de mantenimiento y conservacion. Se prohibe el emplec de rdétules
pintadeos directamente sobre los paramentos exteriores.

Quedan prohibidos los deslumbramientos directos o centellecs
que puedan afectar al trafico rodado.

- Las edificaciones en parcelas con frente a mds de una
calle quedaran obligadas a que todos sus paramentos de fachada
tengan la misma calidad de disefio y acabado.

- Las construcciones auxiliares e instalaciones
complementarias de las industrias deberdn ofrecer un nivel de
acabado digno, y gue no desmerezca de la estética del conjunto,
para lo cual dichos elementos deberdn tratarse con idéntico nivel
de calidad que la edificacidén principal,

- El1 proyecto de edificacidén cuidard vy definira
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convenientemente el disefio, composicidén v color de los paramentos

exteriores prohibiéndose la utilizacidn como vistos de t%

fabricados para ser revestidos.

delanteros de las edificaciones, considerandose conp

edificacidn.

- El proyecto de edificacidén definird 1la urbanizacién
completa de los espacios interiores de las parcelas no ocupados
por la edificacidn, pavimentiandose adecuadamente los espacios de
acceso, aparcamiento y maniobra, tratdndose los restantes con
jardineria, prohibiéndose en todos ellos el almacenamiento de
productos, vertido de desperdicios y, en general, todo lo que

pueda dafiar la estética del poligono.

\ . ( b£ JO _5_0*3 -
\Q_ “3&}?‘ 20,—95

3.3.- NORMAS PARTICULARES DE CADA{%ﬁNﬁ&_i

/ . v

i

3.3.1.- Ordenanza 1: Uso Industfial—comercial

NORMAS PARTICULARES . e

1. Se aplica esta ordenanza al conjuﬁto*dé;ias zonas de uso
industrial-comercial compatible sefialadas gaficamente en 1los
planos de zonificacién y ordenacién.

2. A 1los efectos de determinar sus condiciones de
edificacidén la ordenanza 1 se divide en cuatro subambitos, con
sus limites indicados en leos planos de ordenacidn. Las

condiciones de edificacidén de cada uno de estos subambitos son:

1A.- Industria Nido
Definicién. Regula la construccidn de naves industriales
adosadas de pequefio tamaifio ¥y ocupacidén intensiva de la parcela.
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Linea de edificacién exterior.Estard situada a 5 m. del
frente de parcela, tal como se indica en la documentacidn
grafica.

. Retranqueos. Quedan prohibidos l1os retranqueos laterales.
Al fondo de parcela se establece un retranqueoc obligatorio minimo
de 5 metros.

. Parcela minima. Serda de 500 m2. ;- - Ty

. Parcela mdxima. Sera de 1.000 mz.\ A BSAN uug'?xﬁ}§%%

. Frente minimo. Sera de 10 m2. jf_

. Frente maximo. Sera de 20 m2,. gib
. Superficie de ocupacién méxima.?ha resultéh?e de los
retranquecs minimos obligatorios. v 4
. Altura maxima de cornisa. Se fija en 8 ﬁf“..
. Altura maxima de coronacién, Se fija en 10 m.
. Se permiten hasta un méximo de dos plantas sobre rasante.

. Edificabilidad. La edificabkilidad maxima serda de 1,25

mz2./m2.

1-B.- Industria Ligera

Definicién. Industrias de tamafio medlc:dgrande,
S

ocupacidn parcial de la parcela, permitiéndose e
de sus lindes laterales.

. Linea de edificacidon exterior. Serd obligatoriamente de
5m. v coindicente con la grafiada en los planos de ordenacién.

. Retranqueos. Se permite el adose de la edificacidén a uno
de los linderos laterales, manteniéndose para el linderoc no
adosado un retrangueo minimo de 3 m., y para el posterior de 5 m.
El proyecto de parcelacidn definira el linde lateral susceptible
de adose bajo el criterio general de adose dos a dos.

. Parcela minima. Sera de 1.200 m2.

. Parcela méxima. Sera de 2.250 m2.
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. Frente minimo. Serd de 15 m.
Frente maximo. No se fija.
Superficie de ocupacidn maxima. 60 % sobre parcela bruta.
Altura maxima de cornisa. Se fija en 10 m.

Altura maxima de coronacidn. Sera de 12 m.

Se permite hasta un maximo de dos plantas so
Edificabilidad. Sera de 0,85 m2,/m2.

. 1 plaza de aparcamiento por 100 m2.

1.C.- Industria Aislada
Definicidén. Industria de tamafic grande,
parcial de la parcela y retrangueada en todos sus lindes.

. Lineas de edificacidén. Serdn libres dentro de los
retrangueos fijados, con la dnica excepcidn de aquellas parcelas
para las que se sefiala linea exterior de edificacidn en planos
de ordenacidn, en cuyo caso sera obligatoria.

Retrangqueos minimos. Los retranquecs anterior y posterior
serdn de 10 m. vy los retrangqueos laterales de 5 m.

Parcela minima. Serd de 2.250 m2.

Parcela maxima. No se fija.

. Frente minimo. Sera de 25 m,

. Frente maximo. No se fija.

3 ’ s T

. Superficie de ocupacidén maxima. Séfé del 50

il

g,
. Altura maxima de cornisa. Se fija én 12 m,gﬁfr

. Altura maxima de coronacién. Sera de 12 m.

. Se permite hasta un maximo de dos plantas sobre rasante.
. 1 plaza de aparcamiento por 100 m2.

. Edificabilidad. Sera 0,70 m2/m2.

1.D.- Industria en Esguina
. Definicidén. Industrias que por su posicidn quedan situadas
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en esquinas de manzanas.
Linea de edificacidén. Serd obligatoria la linea exterior
de edificacion establecida en planos de ordenacién.
Retranqueos. Se permite el adose de la edificacidén al
lindero lateral de contacto con la parcela de ordenanza distinta,

estableciéndose para los linderos no adosados los retranqueos

sefialados en planos de ordenacion.
. Parcela minima. La de la ordenanza de manz

. Parcela mdxima. No se fija.

o ot ;1\\\
4 et
Superficie de ocupacidén mdxima. La de la ordenanza de la

Frente méximo. No se fija.

parcela contigua.
Altura. La de la ordenanza de la parcela contigua.
. Edificabilidad. La de la ordenanza de la parcela contigua.

1 Plaza de aparcamiento por 100 m2.
NORMAS COMUNES A TODOS LOS SUBAMBITOS DE LA ORDENANZA 1

Condiciones de Edificacidn

Los elementos gque conforman la composicidn interior de las
parcelas son los siguientes:

a) Bloques representativos.

b) Edificios para naves de almacenamiento y/o fabricacidn.

¢) Espacios libres para aparcamlento Y zZana - ajardina‘ﬁa.E W
.. §-33

d) Construcciones y elementos acCeFOr s Yo nd 10- )

b C e?\?\m \

w@z::s?t%

Blogues representativos
Los blogues representativos, comuneé a los suﬁémbitos gue
= N
seguirdn, cumpliran las siguientes condiéfbnes:

ALTURA DE EDIFICACION
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La altura maxima del bloque representativo constituido sera
de tres plantas, o diez metros, medidos desde la rasante del
terreno en el punto medio del frente de fachada hasta la cara

inferior del Gltimo forjado, con una altura minima de cada planta

de 2,50 metros, no permitiéndose huecos Utiles por
dltimo forjado.

FONDO EDIFICABLE -

El fondo edificable mé&ximo permitido seré dg:;
';t: A ' '."I-'- . u
caso de construirse adosado por su parte posterioria FYasihaw

4 o

u otros edificios, y de 15 m. en el caso de ser ex con
iluminacién por fachada principal y alzado posterior. En éste
caso, la separacidn minima a la nave serd de 6 m.

En parcelas de esquina el fondo edificable maximo sera de
10 m. medido perpendicularmente a la linea de fachada desde cada

punto de la misma y hacia el interior de la parcela, si la inica

iluminacién natural proviene de fachada frontal i de 15 m. en

caso de que dicha iluminacién proven%a ta degi§‘§9éggﬁg
a3

20
frente como del alzado posterior. o Qs %J““p

R w
RETRANQUEOS (

acuerdo con 1la clasificacidn de la parcela dantro de cada
subambito. 'L;? 2%\f 
Las naves industriales cumpliran las condiciones

particulares establecidas a continuacién para cada subambito.

Agrupamiento de parcelas

Se permite agrupar parcelas para formar otras de mayores
dimensiones.

Las parcelas resultantes estaran sujetas a las

prescripciones que estas Ordenanzas sefialan.
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Segregacidn de Parcelas. Parcela minima

Se podran dividir parcelas para formar otras de menor
tamafio, siempre que cumplan los siguientes requisitos:

a) las parcelas resultantes no seran mencores a la minima
establecida para cada zona en las ordenanzas reguladoras.

b) Cada una de las nuevas parcelas, cumplirdn con los

parametros reguladores de la ordenacidén obte

Plan Parcial.

d) Si con meotivo de la subdivisidn fuera preci\
obras de urbanizacidén, éstas se ejecutaran con cargo
al titular de la parcela coriginaria.
e} La nueva parcelacion sera cobjeto de licencia
municipal.
f) En caso de requerirse la construccidén de un wviario
para dar accesc a las nuevas parcelas, sera preceptiva
la redaccidn del correspondiente Estudio de Detalle y
Proyecto de Urbanizacién.

e
El ancho minimo de las vias 1ntir10rgﬁgh#*a de:lg;@g;ﬁgi!

“"’%ﬁo»ﬁ;m

Superficie de produccidn

e
A los efectos de la aplicacién deﬂlas determ1naC1ones que

hagan referencia a la superficie de producc16n o almacenaje esta

dimensién se entendera como la suma demia éupérf1C1e itil de
todos los locales destinados a la actividad productiva o de
almacén, asi como aguélla vinculada de forma directa a dichas
actividades, quedardn excluidas expresamente lasg superficies
destinadas a oficina, exposicién de productos, venta ¥y

aparcamiento de vehiculos gque no estén destinados al transporte
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de los productos.

puestos de trabajo tendrin, al menos, un volum'
trabajador.
En el interior de las parcelas edificables de los subambitos
1.B, 1.C ¥y 1.D se dispondra una plaza de aparcamiento por cada
100 m2 de superficie edificada, a excepcidén de los talleres de
reparacién de autombéviles que dispondran de una plaza de
aparcamiento por cada veinticinco metros cuadrados de superficie
itil de taller.
Cuando la superficie de produccidén o almacenaje supere los
500 m2, la instalacidén dispondrd de una zona exclusiva para la
carga y descarga de los productos en el interior de la parcela,
dentro o© fuera del edificio, de dimensién suficiente para
estacionar un camimén con unas bandas perimetrales de 1 m.
Para superficies superiores a 1.000 m2 debera duplicarse
dicho espacio y afiadirse una unidad més_por cada l.OOO_manés de
o da fg-

superficie de produccidén o almacenaje. $ﬂ¢ﬁuA&ﬁ \O §;¥3
\Q\_‘L‘?\ ‘_MC,Q 2.0 - 01%

l__m_

Cerramientos de Parcela A 138

con cerca tipo diafana. Dicha cercé'se situard con caracter

W
N

general en la alineacidn exterior de la parcgla;ftl tipo de cerca

sera de malla metdlica sobre basamento macizo de fabrica de 0,50
m. de altura. La altura media total de la cerca no sobrepasara
los 2,50 m. contados desde la rasante de la acera, en el punto
medio del frente principal o linde gque se determine. Cuando los
accidentes del terreno acusen una diferencia superior a 1 m.
entre dos puntos extremos, la cerca deberi escalonarse en los
tramos que sSean necesarios para no sobrepasar este limite,

La construccién del cerramiento comin en el linde de dos
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parcelas correra por cuenta de la industria gque primero se
establezca, debiendo abonarle la segunda la porcidn de gasto gque
corresponda en proporcién a la longitud de cierre gue compartan,

antes de proceder a la construccidn de edificio alguno.

r————— e s

v

exclusivo del uso industrial implantad&;én la pargela.

by -
Usos ke
Industrial-comercial. 3{;' 14
I "
Oficina, siempre que sea compl i
|

. Garaje-aparcamiento.

. Taller del automdvil.
Se tolera el uso vivienda, c¢on una vivienda por parcela

edificable, que no podrd ser menor de 50 m2 ni mayor de 150 m2.

RESTQO DE LOS PARAMETROS

Para el resto de los parametros no definidos en estas Normas

General de Ordenacidn del Municipio.

3.3.2.- Ordenanza 2: Sistema de comunicaci
Comprende dos subsistemas:
a) Accesos : compuesto de las Redes Viaria,
Aparcamientos y Espacios de Proteccidn del Viario.

b) Serxvicics Urbanos : compuesto por las Redes de

Digtribucidén de Agua, Alcantarillado, Alumbrado Pdblico, Energia
y Telefonia.

- Condiciones de edificacién: Se caracterizan por no ser
edificables, no estando permitido ninguin tipo de actividad
edificatoria salvo la que corresponda a los servicios propios de
la circulacién de vehiculos v peatones (sefializacidn, jardineria,

mobiliario urbano...) © a las redes de servicios urbanisticos
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b&sicos, considerdandose que tales construcciones no c utan

edificabilidad.

- Condiciones de uso: Seran las siguientes:

Calzadas: uso publico de transito rodado.

Aceras: uso ptublico de transito peatonal.

Aparcamientos: uso publico de aparcamientos.

Proteccién del Viario: uso publico de transito peatonal.

Las canalizaciones correspondientes a los alcantarillados
de aguas pluviales vy residuales, a la red de abastecimiento de
agua, de energia, de alumbrado y de teléfonos, se instalaran con
caracter general bajo las aceras o franjas comprendidas entre la
calzada y los limites de parcelas, salvo en aquellos casos en que
por razones técnicas en el presente Plan Parcial se haya previsto
aéreas.

Las caracteristicas técnicas de las instalaciones relativas
a estos servicios que se especifican en las presentes Ordenanzas,
seran de obligado cumplimiento en el Proyecto de Urbanizacidmn.

Se exceptia de lo anterior leos elementos e instalaciones
necesarias para el funcionamiento de cada uno de los citados
servicios.

Los propietarios de las parcelas deberan permitir el acceso
y las obras de reparacidn y conservacidén necesarias de las redes
subterréneas o aéreas que discurran por el interigr de su

propiedad.

CONDICIONES DE LA URBANIZACION | ' -

A. Condiciones de la Red Viaria. &

Pavimentacidn.
1., Para calcular la pavimentacion de calzadas en las vias
rodadas se tendra en cuenta, tanto el espesor de las capas de

firme necesaric como el material a emplear en la capa de
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rodadura, el caracter y el trafico de las mismas.;

se mezclen con las capas superiores del pavimento.

3. Cuando existan desniveles en la proximidad inmediata de
las vias, éstos se trataran de forma que los taludes necesarios
tengan una pendiente gque impida el corrimiento de tierras,
colocando muros de contencidén en los lugares en gque se haga
preciso.

4. Los materiales de pavimentacidn, se elegirdn de acuerdo
con un cédige funcional que distinga la categoria del espacio,
circulacitn rodada, peatonal, estancia de personas vy de
vehiculos, uso conjunto de personas y de vehiculos, etc.

5. El1 suelo de aceras y recorridos peatonales se resolvera
con materiales que no dificulten la circulacidén de las personas
y de vehiculos de mano.

6. Las tapas de arquetas, registros, etc. se orientaran
teniendo en cuenta l1as juntas de lo ntos del pav;meptq Yy
se nivelaran con su planc de tal for QD e Egg%?é el

i

mismo. {
f,

7. Las diferencias de nivel effrena'
resolverén con bordillos u otros elementos de‘separac1on que
definan claramente sus perlmetros.l

8. Los accesos rodades a las plarce;gsfedificables nunca
deformardn el perfil longitudinal de las aceras.

9., Si debieran instalarse en aceras rejillas de ventilacidn
de redes y otros elementos subterraneos, se disefiaran de modo gue
no supongan riesgo.

10. Como norma general en calles con pendiente superior al

6% serd recomendable disponer un pavimento antideslizante. Esta
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precaucidn sera obligatoria para pendientes superiores al 8 %.
11. La pendiente minima sera del 0,8%.

excepcionalmente pendientes menores siempre que e

resuelva adecuadamente el drenaje de la plataforma

rigolas, ampliando la frecuencia de sumideros,

B. Ajardinamiento.

-%\ T, :

%,
1. Las aceras y bulevares se acompafiardn prefere

en Planos de Ordenacidn.

2, Los sistemas de riege por circulacidn superficial no
ofrecerédn soluciones de continuidad con el pavimento. S8i los
alcorques y regueras son profundos y entrafian peligreo para los
viandantes contaran con las corrrespondientes protecciones.

3. Los espacios verdes deberdn ser acondicionados en su
totalidad, evitando espacios residuales sin tratamiento alguno.

4, Las bandas de proteccién del sistema general viario y de
infraestructuras basicas recibiran el +tratamiento de 2zonas
verdes. Se emplearidn especies de raiz somera que n¢ dafien la
infraestructura.

5. Se prohibe la plantacién arbérea sobre la vertical de
cualguier infraestructura.

6. La distancia minima entre los troncos de los.arboles y

B By S 1,

1§ bra de

tres metros.

I

3.3.3.- Ordenanza 3: Espacios iibreﬁ"ﬂg z@q; vérde

La urbanizacién de estos espacios gén;istiré en la
preparacién necesaria de los terreﬂBQ :ﬁéra efectuar las
plantaciones arbdreas gque, con arreglec a las condiciones
climdticas de la zona, puedan corresponder, permitiéndose el paso

o ubicacién de instalaciones de los servicios urbanisticos
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basicos.

La pendiente mdxima de los paseos no sera spp
excepto escaleras.

- Condiciones de usco: Se permitird unic
jardineria, y las edificaciones ¢ instalaciones vincula
Sistemas de Comunicaciones y Espacios Libres.

El Ayuntamiento podra autorizar la implantacién, por periodo

de tiempo determinado, de KioskoT_"u;_o;ras .insféi&c;qus
inli ~ )

-3

desmontables.

'” gt

[

3.3.4.- ORDENANZA 4: ESPACIOS L{n?.

Son los resultantes de los retranqueos Abbllgatorlos a
linderocs.

- Condiciones de &edificaciodn: ﬁQ‘ son edificables,
exceptuando las instalaciones generales de servicio, como centros
de transformacidn, telefonia, etc..

- Condiciones de volumen: No se admite ningin volumen de
edificacidn, salvo los de los cuerpos volados, a una altura mayor
de 5,00 m. v los especificados anteriormente.

- Condiciones de uso: Podrdn destinarse a aparcamiento
espacios de carga y descarga y/0 zona ajardinada, prohibiéndose
en todo caso utilizar estos espacios como depdsito de materiales
o desperdicios.

En el Proyecto de edificacién de la parcela deberda figurar
la ubicacidén de plazas de aparcamientos de dimensiones 4x50 x
2,50 m. en ndimero suficiente para cumplir la dotacién minima de

1 plaza por cada 100 m2. de edificacién construidos.

3.3.5.— ORDENANZA 5: ZONAS DE SERVICIOS URBANOS
Comprende los terrenos destinados al establecimiento o paso

de instalaciones de los servicios necesarios para el
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funcionamiento del sector industrial, sean de titularidad pablica
0 privada, tales como Depdsitos, Depuradoras, Centros de
Transformacién Eléctricos, Centros de Telefonia, Gas, etc.

- Retrangquecos de edificacidon: Se podran realizar en lineas

de cierre de parcelas, con objeto de facilitar su revisidn.

- Ocupacidén maxima de parcela: La necesaria
instalacidn especifica.

- Aprovechamiento:; La edificabilidad méxima se

instalaciones, tales como peguefios almacenes, caset

3.3.6.- ORDENANZA 6: PARQUE DEPORTIVO

La parcela destinada a uso deportivo hakbrda de mantenerse

libre de edificacidén sin perjuicio de la ejecuc1én de graderlo

al aire libre y su cierre por medio de mal

che
El uso autorizado es el deportivo. .t

-
I

Condiciones de la edificacién:

- Retranqueos minimos: 5 m. a cualquler llndero

- Qcupacién maxima: Serd del 40 %.mﬂﬂﬂ

- Aprovechamiento: La edificabilidad méxima serda la
resultante de la superficie edificada respecto a la parcela
destinada a ese uso.

- Nuimero de plantas: Bajo + 2

- Altura maxima de la edificacidn: Serd de 10 m.

Las zonas de atencidén al publico y oficinas cumpliran las
siguientes condiciones:

- Tendran una altura libre minima de 2,60 m.

- Todas las circulaciones (pasillos, vestibulos y escaleras)

tendré&n un ancho minimo de 1,20 m.
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- Se dispondran los preceptivos caminos de evacuacién.

~ Dispondran de un minimo de 2 asecs diferenciados por sexos
con vestibulo de independencia para los 100 m2. ttiles primeros,
aumentandose en 1 lavabo y 1 retrete cada uno de ellos, por cada
200 m2. o fraccidén de superficie superior.

Condiciones de uso:

El Uso Comercial corresponde a edifici

destinades a la compraventa al por menor de
prestacién de servicios: Bancos, Comunicacicnes,
Servicio, etc.

El Uso Social alcanza a 1los locales destinados a pablico
para la vida de sociedad, servicios administrativos, culturales,
sanitarios, hotelero, policia, y demas usos dotacionales de
servicios urbanos.

Ademds de estos usos se admiten también los siguientes:

- De reunitn, de oficinas ¥y de todos aquellos que el

Ayuntamiento estime convenientes o apropiados para el mejor

e e o e
funcionamiento del sector. f”'f”'; oy !
O A -, ‘ . H

3.3.8.- ORDENANZA 8: USO RESIDENGI,
s

R N ﬁr
cela destigald a eéste uso

L ) s
........

Se aplica ésta ordenanza a la pa

L A
para 30 V.P.0Q., sefialada en el plano O‘;;n

con una fsuperficie de
Kt W

7.207 m2.
. Linea de edificacidn exterior. Estarid situada en el frente
de parcela.
.Retrangueos. Se establece un retranqueo obligatorio minimo
de 3 m., tanto al fondo de parcela comc a los linderos laterales.
Superficie de ocupacidén maxima. Sera del 40 %.
. Altura de cornisa. La maxima altura sera de 8 m.
Edificabilidad. Sera del 60%.

La urbanizacién de la parcela dispondra de viales de 12 m.
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de anchura minima, si

necesaria su ejecucidn.

por la

ordenaciéon de 1la misma fuera

La Coruila, Mayo de 1.993

EL ING. DE C.C. Y P.

Fdo. Juan M. Paramo Neyra

Colegiado ne 2847

\w} ‘\Q‘l -g‘ _q%‘i

62





