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1.- NORMAS DE CARACTER GENERAL.

1.1.- NORMAS GENERALES DE PROCEDIMIENTO.
1.1.1.- Generalidades.

Las presentes Ordenanzas del Plan Parcial tienen por objeto la reglamentacion del uso de los
terrenos y de la edificacién publica y privada, todo ello de acuerdo con las especificaciones
contenidas en el Articulo 61 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, dentro de la Actuacion
Industrial — Comercial denominada Parque Empresarial de Negreira sita en dicho Término Municipal.

El ambito de aplicacién de las Normas y Ordenanzas del presente Plan Parcial, es el delimitado en
el Plano de Zonificacion correspondiente.

En los aspectos no previstos en las presentes Ordenanzas Reguladoras, se cumplira lo dispuesto en
el Planeamiento Urbanistico correspondiente del Municipio {Plan General), en sus apartados de:
Normas Urbanisticas y Ordenanzas Edificatorias.

1.1.2.- Naturaleza.

Las ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial se constituyen de acuerdo con la Ley del Suelo de
Galicia (Ley 9/2.002 del Parlamento de Galicia, de 30 de diciembre).

En los Articulos que siguen a continuacién se incluyen una serie de %mﬁgmggrp%éjﬁﬁ@mmgue este

correspondientes. documento foi aprobade definitivamente
polo Pleno deste Congelto con data 1 de
scarmnbro de 2005
dp[-:;gir\( Wugeera G ennnire de 2008
LA AN TG Ay sans ol
., - .'_ (;‘\
LS 2,1
iy 5/’ ) .
i A v i - ; N, AS. o Rogrques Gomez’
El Plan Parcial tendra vigencia indefinida, en tanto no varien los criterfds adoptados para su

1.1.3.- Vigencia.

=
1

FEEN

-

formulacion. La entrada en vigor del presente Plan Parcial, se producird al dia siguiente de la
publicaciéon en el B.O.P. de su aprebacién definitiva.

1.1.4.- Funciones de control.
Corresponde al Ayuntamiento de Negreira la supervision y control del presente Plan Parcial y de las

figuras e instrumentos de planeamiento que lo desarrollen, todo ello en cumplimiento de sus

competencias en materia urbanistica.
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1.1.5.- Licencias.

Para la realizacion, dentro del ambito de aplicacion del presente Plan Parcial de cualquier tipo de
obra e instalaciones de nueva planta, ampliacion, consolidacion, reforma, o cualquier otro de los
supuestos contermplados en el Art. 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, sera imprescindible
la obtencién previa de la Licencia Municipat.

En el casc de obtencion de licencia de edificacién, sera imprescindible que la parcela en la que se
proyecte edificar, disponga de los servicios urbanisticos minimos, o en su caso que se garantice

debidamente la realizacion y/o reposicidn simulténea de los mismos, con las obras salicitadas.

El procedimiento de otorgamiento de licencias se ajustara a lo establecido para este caso en la
legislacion de Régimen Local y Plan General de Ordenacién Municipal.

1.1.6.~ Instrumentos de Desarrollo del Plan Parcial.

_ . DIIXENCIA.-
Los Instrumentos de Desarrolio del Plan Parcial seran: d =NCIA. ;21> iocer constar que ests
ocumento foi aprabado detinitivamente
Pole Plena deste. Congello con data 1 de
decemmo ae 205

Negiore 5 e xaneiro de 2006
O Seg gidr actlal,

- Los Proyectos de Urbanizacién.
- Los Estudios de Detalle.

Asdo.- Josa rigivez Gomez
A) Proyectos de Urbanizacién.

Los Proyectos de Obras de Urbanizacion tienen por objeto, entre otros, la realizacion material de las
determinaciones del Pian Parcial.

Dichos Proyectos de Urbanizacion, se ajustaran a las determinaciones de los Articulos 67 a 70 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

B} Estudios de Detalle.

Los Estudios de Detalle tendran por objeto la definicion de alineaciones, rasantes, vias interiores
particulares de acceso a la edificacién, etc. que sea necesario establecer cuando se proceda a la
subparcelacion de manzanas para obtener mayor proporcion de pequefa industria, y/o para

desarrollar las zonas de equipamiento.

En cualquier caso, los Estudios de Detalle se ajustaran al Reglamento de Planeamiento (Art. 65 y
Art. 66).
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Serd necesario un Estudio de Detalle cuando come consecuencia de una operacion de segregacion
0 agrupacién de parcelas fuese necesario determinar la ordenacién aplicable a las nuevas parcelas

en cuanto a alineaciones u ordenacion de volimenes.
1.1.7.- Ejecucion del Plan Parcial.

Las Obras de Urbanizacidén se acometeran siguiendo el Plan de Etapas establecido en el presente
Plan Parcial.

1.2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Los articulos que siguen tienen por finalidad regular el régimen urbanistico del suelo en la totalidad
de la superficie que abarca el Plan Parcial de Ordenacién asi como fijar las condiciones que deben
cumplir los Planes y Proyectos que desarrolla la Ordenacidn.

1.2.1.- Clasificacion del Suelo.

El suelo ardenado del total del Ambito de este Plan Parcial, se encuentra clasificado como Suelo
Urbanizable, en el momento de publicacion en el B.O.P. del Plan General de Ordenacion Municipal
de Negreira.

A través de la ejecucion del Plan Parcial, este suelo se convierte en suelo urbano, siendo condicion
imprescindible para ello, la efectiva realizacion de las Obras de Urbanizacién y el cumplimiento de

las obligaciones de los propietarios afectados.
1.2.2.- Calificacion del Suelo.

La calificacion del suelo supone la asignacion del mismo, mediante la correspondiente zonificacion,
de los aprovechamientos concretos en usos e intensidades.

El Plan Parcial divide el suelo comprendido en su ambito, en las siguientes Zonas de diferentes

- DILIXENCIA.- Para facer constar que asie

documento fol aprobado definitivamente
pelo Pleno qeste Soncelle con data 1 de

| — Suelo de Uso Industrial. it
decembro de 2L . & e aneiro de 2008

ED - Suelo de Equipamiento Deportivo. NEOELTS cyenario actual,

EC — Suelo de Equipamiento Comercial. '
ES - Suelo de Equipamiento Social. Asdo.: Jod&\Fodriquez Gomez
FAY - Suelo de Jardines y Zonas Verdes.

VA — Suelo de Viales y Aparcamientos asociados.
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PA — Aparcamientos

IN — Suelo de Equipamiento para Infraestructuras (depdsitos, transformadores, etc.).
La delimitacion de estas Zonas, se refleja en el “Planc de Zonificacion” (Plano 2.1).
1.2.2.1.- Plano parcelario.

En el Plan Parcial se incluye un plano parcelario (Plano 2.2} que permite identificar cada una de las
parcelas resultantes y justificar la ordenacidn prevista, con las condiciones que mas adelante se
detallan.

EN TODO CASO, EL PLANO PARCELARIO NO ES VINCULANTE.
1.2.2.2.- Tipos de parcelas.
Se prevén los siguientes tipos de parcelas:

1} PARCELA PEQUENA, con superficie bruta de parcela menor de 5.000 m?, y mayor que la

de la parcela minima.
2) PARCELA MEDIANA, con superficie bruta de parcela comprendida entre 5.000 y 10.000 m?>.

3) PARCELA GRANDE, con superficie bruta de parcela mayor ﬁﬂg%ﬂzpma tacer constar que este

documento foi aprabado definitivarmente
ig polo Pleno deste Concello con data 1 de
1.2.2.3.- Agrupacion de parcelas decembro de 2005,
Negreira, 5 e xangiro de 2006
Q Secretario actual,

Asol: José Rodriguez Gomaz

Las parcelas resultantes estaran sujetas a las prescripciones que estas ordenanzas senalan para el
nuevo tamafic obtenido. La superficie edificable de la parcela resultante correspondera a la suma de

las superficies edificables de las parcelas agrupadas.

1.2.2.4.- Segregacion de Parcelas.

Se podran dividir parcelas para formar otras de menor tamafio, siempre que cumplan los siguientes

requisitos:
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A) La segregacion tendra los parametros de ocupacion y retranqueos correspondientes a las
prescripciones que estas ordenanzas sefialan para cada zona segln el nuevo tamafio
obtenido.

B) Se establecera la edificabilidad de las nuevas parcelas de forma que la suma de la
superficie edificable de estas no supere la de la parcela originaria. Asimismo, se redactara el
correspondiente Estudio de Detalle que refleje la ordenacion y parcelacion resultante.

C) Las parcelas resultantes no serdn menores de 500 m?, su frente no sera menor de 10 m.

D) Si con motivo de la subdivisidn de parcelas fuera preciso realizar obras de urbanizacion,
éstas se realizaran con cargo al titular de la parcela originaria.

E) En caso de que la segregacion de parcelas no responda a un proyecto edificatorio Gnico
para toda la parcela primitiva, sera preciso que el Estudio de Detalle refleje la ordenacion y
parcelacion resultante que afecte a toda la parcela primitiva, de forma que se garantice el

cumplimiento del apartado B).
1.3.- TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.

A efectos de la aplicacion de las Normas y Ordenanzas del presente Plan Parcial, se establecen las
siguientes definiciones y conceptos.

1.3.1.- Sector.

El area de situacion urbanistica homogénea que debe ser objeto de planeamiento conjunto, ¢ en

subéreas que cumplan los requisitos marcados por el planeamiento.,
1.3.2.- Zona.

Clase de suelo homogéneo a efectos de la tipologia de la edificacién, aprovechamientos y usos mas

caracteristicos.
DILIXENCIA - Para facer constar que este

documento foi aprobado definitivamente

poto Plano oaste Concello con data 1 de

decamoen de 25,

Mueyraira, S e vanoing de 2006
O 3¢ adniu actual,

1.3.3.- Poligono.

Ambito para la gestion autonoma del Plan Parcial.

Asdo.. Jogé Rodriguez Gomez

4.3.4.- Parcela.

Es toda porcion de suelo que constituye una unidad fisica y de propiedad.
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1.3.5.- Parcela edificable (solar).

Parcela edificable es la superficie comprendida entre linderos, sobre la cual se puede edificar. La

superficie asi delimitada define asimismo a la Parcela Bruta.
1.3.6.- Parcela edificable minima.
Parcela minima es la superficie minima que ha de tener una parcela edificable.

La parcela minima para uso caracteristico, contemplada en el presente Plan Parcial sera de 1.000

m?, susceptible de ser subdividida, en cases especiales justificados, en parcelas de 500 m?.
1.3.7.- Manzana.

Es el conjunto de parcelas edificables que, sin solucién de continuidad, quedan comprendidas entre
vias y/o espacios libres plblicos determinados en el Plan Parcial.

1.3.8.- Etapa.

Es la unidad minima de realizacion de las Obras de Urbanizacion coordinada con las restantes
determinaciones del Plan, en especial con el desarrollo en el tiempo de la edificacion.

1.3.9.- Fase.

Es la ejecucion parcial de una etapa por alteracién, debidamente justificada, de las previsiones

temporales y espaciales de aquélla, siempre que se mantenga la coherencia del Plan Parcial. t
DILIXENCIA.- Para facer cons‘_ta_r_que este
documento foi aprobado definitivamente

polo Pleno desfts rancello con data 1 de
3 2HD ) .
decempraae 2Negreua. £ Ae vaneiro de 2006
O Sechddle actual,

Asdo.: N)

(Reglamento de Planeamiento Art. 54.2.}.

1.3.10.- Linderos.
Aodriguez GOmMez

Son las lineas perimetrales que delimitan parcelas y separan unas de ofras.
Con respecto a su disposicién, los linderos se clasifican en:
- Linderc Frontal: Es el que delimita la parcela con la via o espacios publicos.

- Linderc Posterior: Es el que delimita la parcela por la parte opuesta a la frontal.
- Linderos Laterales: Los restantes linderos, distintos del frontal y del posterior.
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1.3.11.- Rasantes.

Es la linea que determina la inclinacion de un terreno o pavimento respecto del plano horizontal.

Se distinguen dos Tipos de Rasantes:

a) Rasante de Calzadas y Aceras: Es el perfil longitudinal del viario indicado en las

determinaciones contenidas en el Proyecto de Urbanizacion.

b) Rasante del Terreno: Es la que corresponde al perfil del terreno natural (cuando no haya
experimentado ninguna transformacion), o artificial (después de obras de explanacion,
desmonte o relleno que supongan una alteracion de la rasante del terreno natural).

1.3.12.- Retranqueo.

Es la distancia comprendida entre los linderos de la parcela y las lineas de fachada de la edificacidn.
Esta medida lo es perpendicular al lindero. El interior del retranqueo configura la Parcela Neta.

1.3.13.~ Edificabilidad.

Es la asignacion de la cuantia de edificacion. Se establece un valor méximo a edificar en m*/m?,
aplicable a la superficie de la parcela (superficie bruta).

1.3.14.- Linea de fachadas o de Edificacion.

Es la que delimita 1a superficie de ocupacion edificatoria de la parcela, tras los retranqueos a

linderos.

1.3.15.- Superficie ccupada.

Es la proyeccion vertical de la edificacién sobre el terrenc.

DILIXENCIA.- Para facer constar que este
documento foi aprobado definitivamente
poto Plano deste Soncello con data 1 de

decanorg ge 20005 .
Neyreira § r xaneiro de 2006
G Sectgkano actual,

Asdo,: JO¥4 Aodriguez Gomez

Para el conjunto de la superficie ocupada no se tendran en cuenta los aleros, voladizos o

marquesinas.

1.3.16.- Caoeficiente de Ocupacion.

Es el porcentaje que representa la superficie ocupada por la edificacidén en relacién con la superficie

de la parcela bruta. Este valor no podra ser superior al asignado para dicha parcela.

XESTUR 010/04; Parque Empresarial de Negreira 25/01/05



R4 Pégina 57 de 119

1.3.17.- Superficie Maxima Edificable.

Es la superficie total, suma de las plantas que integran la edificacion, que puede realizarse sobre

una parcela.
Este valor se asigna a cada parcela en m?,
1.3.18.- Altura de la Edificacion.

Es la mayor distancia vertical admisible para la edificacién segun estas normas. La medicion de
estas alturas se realizara respetando conjuntamente los valores maximos admisibles para la altura

reguladora en metros y el nimero de plantas definido en estas normas.

La altura se medira en el punto medio de la fachada. En el cédmputo de plantas se tendra en cuenta
ia planta baja, sea o no diafana. Los semisétanos seran contabilizados si su forjado superior esta a

mas de 1 m. sobre la rasante del frente de la parcela considerado.
1.3.19.- Altura.

Es la comprendida entre dos forjados consecutivos, que no serd nunca inferior a 2,40 m. Cuando se

trate de naves la altura libre de planta se medira como altura de edificacion.

1.3.20.- Edificacion Aislada.

Es la que se construye en parcela independiente con °b|igaciB{L|QEJ&fﬁ‘i"ﬂé"r?gci‘ﬁcgﬁcc}ﬂ&ﬂ?qﬁﬂ%ste

linderos. documento foi aprobado detinitivamente
pot Pleno deste Goncefio con data 1 de
decemoig e Ao )
Meyreira & Ao xangiro de 2006
O Sewclggo actual,

1.3.21.- Edificacion Pareada.

- 5 . R 3
L. - . Asdo.. & Rodgriguez Gomez
Es la agrupacién edificatoria formada por dos edificios adosados co indero Fg%rglfsco un’ sobre

parcelas independientes contiguas.
1.3.22.- Bloques representativos.
Son los edificios destinados a usos que no se dedican a procesos de fabricacion o almacenaje. Con

caracter indicativo se sefialan los usos de: oficinas, salas de recepcién, exposiciones, etc. Las

viviendas de vigilantes de empresa, tendran que realizarse en ellos.

XESTUR 010/04. Parque Empresarial de Negreira 25/01/05



7\ Pagina 58 de 119

1.3.23.- Naves.

Son los edificios destinados a soportar los procesos de fabricacidn y/o de almacenaje.

1.3.24.- Sotanos y Semisotanos.
Sera sétano aquel local en que la cara inferior de su techo esté por debajo de la rasante.

Se entendera por semisotano todo local que tiene parte de su altura debajo de la rasante de la calle

o terreno en contacto con la edificacion, siempre y cuando su techo no supere la cota de 1 m. sobre

la rasante.
1.3.25.- Alineaciones.

Alineacion es la linea establecida por el Plan Parcial, que separa los suelos de dominio publico
destinados a otros usos, con independencia de su titularidad publica o privada.

DILIXENCIA - Para facer constar que este

documento foi aprobado definitivamente

polo Pleng deste O
EELL=R T T e Th 9]
dece:_nhro de Dems ello con datg 1 de

OP'T} H_, N(;g.{zgr.., £ g .
Le FXANBID e 200
Sl o

{ i 3 C St HU i, 6

Agy :
S0 JoRe Rortrscnies 3himaz

a9

N
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2.- NORMAS DE OBRA CIVIL

DILIXENCIA.- Para facer constar que este
documento fol aprobado detinitivamente
poin Pleno deiis Concello con data 1 de

decennig de 205
BE Negraira_© e vonairo e 2006
O Sttelarfio actal,

Asdo.: .b) Rodriguez GomeZ
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DILIXENCIA - Para facer constar que este
documentc foi aprobado definitivamente
poln Pleno deste Concello con data 1 de
decemnbro ge 205
.Y Nayreird, S de xangiro fde 2006
O Sgautana actuai,

2.2.6.1.- Instalaciéon de Proteccion Contra Incendios.

2.2.6.2.- Normativa Oficial.
2.2.7.- Condiciones estéticas.
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2.- NORMAS DE OBRA CIVIL.

2.1.- NORMAS DE INFRAESTRUTURA.

2.1.2.- Generalidades.

Los Proyectos de Urbanizacion estardn constituidos por los documentos exigidos por el Reglamento
de Planeamiento (Arts. 67-70) y por el cumplimiento de las condiciones impuestas por este Plan
Parcial de Ordenacion.

Las Condiciones Minimas que deberan cumplir las infraestructuras de servicios, sobre la base de las
que se redactardn los correspondientes Proyectos de Urbanizacion, son las expuestas a
continuacion:

2.1.2.- Red Viaria.

Las calzadas proyectadas sefialadas en el P.P.O. se realizaran con firmes flexibles, semirrigido o
rigido, adecuados para el paso de vehiculos pesados; los bordillos serdn de hormigon, y
achaflanados para permitir la maxima libertad de acceso a las parcelas; las aceras serdn de
hormigdn reglado o ruleteado.

Todos los encuentros de las cailes que se corresponden con este nuevo viario seran dimensionados
conforme a las "Recomendaciones para el Proyecto de Intersecciones” y las “Recomendaciones
sobre glorietas” de la Direccion General dei MOPU (1.975 1 1.989 respectivamente).

DILIXENCIA.- Para facer constar que este

) documente foi initi
21.3.- Alcantarillado. Olh apinoado detinitivamente
polo Pleno deste Concelio con data 1 de

decemnim de 20005

Se realizara del tipo separativo {Redes de Pluviales y de Residuales).

Asdo.: Joi @!riguez Gnmez

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de alcantarillado seran:

Las aguas residuales del poligono se llevaran a la red de saneamiento municipal.

- Velocidad de circulacién del agua: de 1 a 5 m/s.

- Camaras de descarga: Se dispondran en cada cabecera de colectores de residuales, con
capacidad minima de 600 litros.

- Las secciones seran de seccidn circular, de PVC.

- El diametro interior minimo sera de 300 mm.

- Ladistancia maxima entre pozos de registro sera de 50 m.

XESTUR 010/04: Pargue Empresarial de Negreira 25/G1/05

Neyiiara. & 4 oaneiro A0 2006
O Setoz1ano actual,



A Pégina 62 de 119

- La profundidad minima de la red sera de 1,50 m.
- Las conducciones iran bajo las zonas de aceras, aparcamientos o en espacios libres.

2.1.4.- Red de Agua.
Sera de uso comun para consumo en usos industriales, sanitarios, riegos e incendios.
Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de agua seran:

- Tuberias de plastico o fundicién, con diametro minimo de 100 mm.

- Presion minima de trabajo de las tuberias: 4 kglem?.

- Velocidad maxima admisible: 5 m/s.

- Las tuberias iran bajo las aceras, aparcamientos o espacios libres.

- Se dispondran puntos de toma en todas las parcelas.

- La dotacién de agua sera como minimo 0,5 I/s-ha neta, con punta de 1,25 I/s-ha neta. La red
contra incendios se calculara con 2,0 I/s-ha neta.

- Se proyectara la instalacion con un depdsito regulador con capacidad minima para el
consumo total de la Actuacion en un dia. Si no hubiera presion suficiente se adoptaran las
medidas oportunas para garantizarla.

- Enlared de distribucion se dispondran bocas de riego e hidrantes contra incendios.

2.1.5.- Redes de Energia Eléctrica.

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de energia eléctrica seran las

siguientes:

- Ef consumo orientative a considerar para el célculo de la instalacion serd de 30 Wim? de

superficie neta de parcela.

Sobre este consumo se aplicaran los coeficientes reglamentados o en su defecto los usuales

de la compaiiia distribuidora.

- La red de Media Tension (M.T.) sera enterrada y ejecutada con cable de aluminio de 240
mm’ de seccidn y se acometera al poligono en el punto que indique la compafia

suministradora.

DILIXENCIA - Para facer constar que este
. 5 . documente foi aprobado definitivamente
- Lared de Baja Tension {B.T.) sera enterrada. pote Plano dest: Soncello con data 1 de
decemnpig e 20
Neyrara B Ao wanaing de 2006
G ey o acal,

Asdo. Jose Bodrinuez Gémez

XESTUR 010/04: Parque Empresarial de Negreira 25/01/056



—A..._ Pagina 63 de 119

- Los centros de transformacion se construiran preferentemente prefabricados para entradas y
salidas subterraneas aunque se admiten otros tipos normalizados por la compaiiia

distribuidora.

- Latensién en M.T. sera la normalizada por la compaiiia en la zona, y en B.T. la de 380/220
V.

- Los centros de transformacién alimentaran a la red de Fuerza y Alumbrado.

2.1.6.- Alumbrado Publico.

Los proyectos de alumbrado publico se sujetaran a las condiciones siguientes:

- La red de alumbrado plblico sera enterrada, con cable de cobre, con aislamiento de 1.000
V.

- Los postes seran metalicos, de altura de 10 m.

- La interdistancia maxima sera de 30 m. por un lado de la calzada.

- Las Iluminarias seran cerradas con cierre antivanddlico de vidrio borosilicatado o
policarbonato.

- Se colocaran aperturas independientes para los equipos y las fuentes de luz.

- Las lamparas seran de vapor de sodio de alta presién.

- 8e realizara la instalacién con alumbrado intensivo o reducido mediante el uso de equipos
de ahorro de energia y células fotoeléctricas de apertura y cierre de circuitos.

- La instalacion de alumbrado cumplird el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y
concretamente la Norma MI-BI-009.

- Los puntos de luz se dispondran en las aceras y siempre a una distancia del bordillo
superior ¢ igual a 1,00 m.

Para las vias de acceso e interiores de la actuacidn, de acuerdo con la recomendacion del
Documento n® 12 (1.075) 21 Edicion de la Comisién Internacional de L'Eclairage, el alumbrado

publico de la Actuacion deberd cumplir las condiciones siguientes: or constar que este

do deﬁnitivamente
o con data 1 de

D’IL'.XEI\ICIA.- Para fac

documento fai aproba 0
- | . - & once
Nivel de lluminacién ----> 30 luxes. gocumertc . .
decaemiiu ae Adib ¢ e xaniro e 2008

- Lmin/Lméax. =04 NeYIBL L onatano actuak,

Uniformidades
- LminfLmed.=0,5
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Deslumbramiento
- Molestoz 4
- Perturbador =2 20

2.2.- NORMAS DE LA EDIFICACION.
2.2.1.- Normas de Orden.
2.2.1.1.- Licencias.

Estaran sujetos a previa licencia municipal todos los actos previstos en el articulo 11 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica.

El Ayuntamiento fijara los avales que garanticen la reparacion de los desperfectos que se pudieran

ocasionar en las vias publicas y que sean imputables a los beneficiarios de las parcelas.
2.2.1.2.- Accesos a Parcelas.

El ancho de cada acceso no sera mayor de 5,00 m. ni menor de 3,50 m (para cada sentido
circulatorio de vehiculos).

El beneficiario de la parcela quedara obligado a reparar los desperfectos debidos a la construccidn
de sus accesos cuando éstos corran por su cuenta.

2.2.1.3.- Rasantes y Rampas.

En cada plano perpendicular al lindero frontal, las rasantes deberan quedar comprendidas entre las

rectas que con pendientes + 15%, tienen su origen en aquel lindero al nivel de acera.

Cuando por el desnivel del terreno sea necesario establecer rampas de acceso al interior de las
parcelas, éstas tendran una pendiente méaxima del 16%. Dichas rampas no invadiran la acera

publica.

Antes de su conexion a la via plblica se dispondra un tramo de acuerdo con longitud no inferior a
5,00 m. contados a partir del lindero frontal de la via publica en direccion al interior de la parcela, con

. | ’ ste

e pendiente inferor a2 DILIXENCIA, - Para facer consta_r _que i%lt
documento ol aprabado detintivarnenie
potn Plano 195l onceilo con data 1 de

e . .
‘Nﬂgiﬁ‘lm R oAs xEnAINe fe 2008
O Seuano avtual,

geaRmpr e

Asdo.:d.l Rodriguez GAmaE
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2.2.1.4.- Uso de Viales y Aparcamientos.

Se prohibe emplear las vias pablicas como depdsite de materiales o para la elaboracidon de
hormigones y morteros de las obras a realizar en el interior de las parcelas. Las gruas y demas

aparatos de elevacion de cargas se instalaran siempre en el interior de las parcelas.

El beneficiario sera el responsable de los desperfectos que se ocasionen en la via publica como

consecuencia de las obras citadas.
DILIXENCIA - Para facer constar que este

documento foi aprobado detintivamente
polo Flenc daste Concello con data 1 de

decanne de Sk _
I A S e AN I 2006
T Setiiggtadi aCtual,

2.2.2.- Condiciones de la Edificacion.

2.2.2.1.- Normativa General.

Asda.. sk Aodriguez Gomex

El limite de la parcela en su frente y en las lineas medianeras, objeto de retranqueos, se

materializara con un cerramiento.

En el supuesto de parcelas colindantes con grandes diferencias entre las cotas de terreno, se
construiran muros siguiendo el limite de la parcela para la contencién de tierras, a sufragar por
partes iguales entre los propietarios de las dos parcelas.

En el caso de edificios independientes dentro de una parcela, la separaciéon minima entre ellos sera
de 6,00 m.

Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimensién minima de estos patios se fija con la condicion
de que en planta, se puede inscribir un circulo de diametro igual a la altura de la mas alta de las
edificaciones, si éstas tienen locales vivideros, o a la mitad de aguélla si los huecos al patio

pertenecen a zonas de paso 0 almacenes.

Se permiten semisdtanos cuando se justifiqguen debidamente, de acuerdo con las necesidades. Se
podran dedicar a locales de trabajo cuando los huecos de ventilacidn natural tengan una superficie
no menor a 1/6 de la superficie Gtil del local. Caso de no cumplir con esta condicion de ventilacién
s6lo se podran utilizar como almacenes.

Se permiten sétanos para almacenes cuando se justifiquen debidamente. Queda prohibido utilizar
los s6tanos como locales de trabajo.

En el conjunto de la superficie de ocupacién en planta, no se tendra en cuenta la proyeccion

horizontal de los aleras, marquesinas ni cuerpos volados.
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Las servidumbres generadas por instalaciones de cualquier tipo, ubicadas dentro de las zonas de

retranqueo de las parcelas, deberan ser en todo momento respetadas.

2.2.3.- Condiciones de Volumen.

Basandose en las caracteristicas de la ordenacion, tipologia edificatoria prevista, y a los efectos del

calculo de volumen resultante, se establecen las siguientes condiciones:

2.2.3.1.- Elementos Computables.

Quedan incluidos en el cdmputo del volumen:

a)

b)

d)

La superficie edificable de todas las plantas del edificio con independencia del uso a que se
destinen, salvo para el uso de aparcamientos.

Las terrazas, balcones o cuerpos volados que dispongan de cerramiento.

Las construcciones secundarias sobre espacios libres de parcela siempre que de la
disposicién de su cerramiento y de los materiales y sistemas de construccion empleados
pueda deducirse que se consolida un volumen cerrado y de caracter permanente.

Los semisétanos, computandose sélo la proyeccion de la parte que sobresale mas de 1,00

m de la rasante.

DILIXENCIA - Para facer constar que este

2.2.3.2.- Elementos Excluidos. documento foi aproladn detinitvaniznte

Quedan excluidos del computo de volumen edificable:

a)
b)

c)

d)

e)

poie Plano dest- Soncalin can cata 1 de
decernnr ge A
: ; Nggg s T e e 2006
AR :

el It s el

Las patios interiores, aungue sean cerrados. Asdo. JOs§ Roariquez Gomez

Los soportales y las plantas diafanas porticadas, que en ningun caso podran ser objeto de
cerramiento posterior, que suponga rebasar la superficie total edificable.

Los equipos de proceso de fabricacion exteriores a las naves, tales como bombas, silos,
tanques, torres de refrigeracion, chimeneas, efc., si bien los espacios ocupados por tales
equipos se contabilizan como superficies ocupadas de la parcela.

Los elementos omamentales de remate de cubierta vy los que carrespondan a escaleras,
aparatos elevadores o elementos propios de las instalaciones del edificio (tanques de
almacenamiento, acondicionadores, torres de procesos, paneles de captacion de energia
solar, chimeneas, etc.).

Los sétanos
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2.2.4.- Condiciones de Uso.
2.2.4.1.- Usos Prohibidos.

Se prohibe cualquier uso no incluide en el apartado de Normativas Particulares de cada Zona de las

presentes Ordenanzas.

También quedan excluidas las industrias definidas como potencialmente nocivas, insalubres o
peligrosas segun el Decreto de 30 de noviembre de 1.961 (Decreto 2414/1961).

No obstante, podran ser autorizadas aquellas industrias que, estando afectadas por el citado
Reglamento, acompafien a la solicitud de adjudicacién informe favorable de la Comision Provincial
de Medio Ambiente u organismo competente, en el que se permita su emplazamiento dentro de la

Actuacién y se indiquen las medidas correctoras necesarias para su funcionamiento.
2.2.4.2.- Usos Tolerados.

Se tolerara el uso de una vivienda por parcela (excepto en parcelas pequefias) para el personal

dependiente del sector industrial, en las siguientes condiciones:

a) La vivienda se someterd a la Normativa aplicable.

b) En cualquier caso, serd imprescindible que la vivienda en zona industrial disponga de:
- Acceso independiente del ceniro laboral adscrito a ella.
- Ventilacion directa de todos los locales vivideros.
- Aislamiento e independencia respecto a vibraciones, ruidos y demas fuentes de

perturbacion, de forma que resulte garantizada su proteccion.

¢} La unidad “vivienda” debe constituir un sector de incendio respecto al centro laboral adscrito
aella.

d) Se admite la posibilidad de incluir una vivienda para vigilante, por cada grupo de 10
industrias en parcela pequefia.

e) La superficie construida de cada vivienda no sera inferior a 60 m? ni superior a 150 m’.

2.2.4.3.- Usos Obligados.
Seran los especificados en el plano de Zonificacion del presente Plan Parcial de Ordenacion y en las

presentes Ordenanzas, debiendo cumplir en todo caso las especificaciones contenidas en el Pian

General de Ordenacion Municipal.

DILIXENCIA.- Para facer constar que este
docurnenio foi sorabado definitivamente

poln Plano -testz Concallo con data 1 de

decambirg ge 20n
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2.2.5.- Condiciones Higiénicas.

2.2.5.1.- Emisiones Gaseosas

Las emisiones gaseosas de las industrias que se instalen se ajustaran a los valores maximos
admitidos por la Ley 38/1.972 de 22 de diciembre (BOE 26-XII-72) de proteccidén del ambiente
atmosférico y su Reglamento aprobado por Decreto 833/1.975, de 6 de febrero (BOE 22-1V-75) para
la contaminacién atmosférica producida por las industrias.

En todo caso, deberdn ajustarse al resto de las Nommativas que procedan, aprobadas por el

Ayuntamiento o Administraciones competentes.

En este sentido, se indican los niveles maximos de contaminacion atmosférica recogidos en el

P.G.O.M. de Negreira para las 4 categorias de industria admitidas en el sector SU-3.

[Categoria: 1® 28 32 42
[Emisién méxima de polvo, (Kg./h) 1,9 1,5 5 5
[Emision global {Kg./h) 3 3 10 DAOXERICIA - Para facer constar nue esta
[Emisién total mg./m2. en 24 h. 100 100 300 BIEMYPIo fof avrobado derimtivamente
[Emisién polvo mg./m? en 24 h. 60 60 180 NG deere Donceno con dars | de

2.2.5.2.- Aguas Residuales

d—v () T M

aegrelfa S canpire e D006
FA le 2
L o el 1O AL g,

Asdo.” Yose Rodriguez Gomez

Ninguna persona fisica o juridica descargard o depositara o permitira que se desCarguen o

depositen al sistema de saneamiento cualquier agua residual que contenga:

1) Aceites y grasas: Concentraciones o cantidades de sebos, ceras, grasas y
aceites totales que superen los indices de calidad de los efluentes industriales,
ya sean emulsionados 0 no, o que contengan sustancias que puedan solidificar
o volverse viscosas a temperaturas entre 0° y 40°C en el punto de descarga.

2} Mezclas explosivas: Liquidos, solidos o gases que por su naturaleza y cantidad
sean o puedan ser suficientes, por si soles o por interaccion con otras
sustancias, para provocar fuegos o explosiones o ser perjudiciales en cualquier
otra forma a las instalaciones de alcantarillado o al funcionamiento en los

sistemas de depuracién.

En ningin momento dos medidas sucesivas, efectuadas con un explosimetro en
el punto de descarga a la red de alcantarillado, deberan ser superiores al 5% del

limite inferior de explosividad.
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3)

4)

5)

8)

7)

8)

Los materiales prohibidos incluyen, en relacion no exhaustiva: gasolina,

queroseno, nafta, benceno, tolueno, xileno, éteres, alcoholes, acetonas,
aldehidos, perdxidos, cloratos, percloratos, bromatos, carburos, hidruros y

sulfuros.

Materiales nocivos: Sdlidos, liquidos 0 gases malolientes o nocivos, que ya sea
por si solos o por interaccion con otros desechos, sean capaces de crear una
molestia publica o peligro para la vida, o que sean o puedan ser suficientes para

impedir la entrada en una alcantarilla para su mantenimiento o reparacién.

Desechos sdélidos o viscosos: Desechos sdlidos o viscosos que provoguen o
puedan provocar obstrucciones en el flujo del alcantarillado e interferir en
cualquier otra forma con el adecuado funcionamiento del sistema de depuracién.
Los materiales prohibidos incluyen en relacion no exhaustiva: basura no
triturada, tripas o tejidos animales, estiércol o suciedades intestinales, huesos,
pelos, pieles o carnazas, entrafias, plumas, ceniza, escorias, arenas, cal
gastada, polvos de piedra o marmol, metales, vidrio, paja, virutas, recortes de
césped, trapos, granos gastados, Hipulo gastado, desechos de papel, maderas,
plasticos, alquitran, pinturas, residuos del procesado de combustibles o aceites
lubricantes y sustancias similares.

Sustancias toxicas inespecificas: Cualquier sustancia toxica en cantidades no
permitidas por otras normativas o leyes aplicables, compuestos quimicos o
sustancias capaces de producir olores indeseables, o toda sustancia que no sea
susceptible de tratamiento o que pueda interferir en los procesos bioldgicos o en

la eficiencia del sistema de tratamiento o que pase a traves del sistema.

Materiates coloreados: Materiales con coloraciones objecionales, no eliminables

con el proceso de tratamiento empleado.

Materiales calientes: La temperatura global en el punto de vertido de la parcela
no superara los 40° C.

Desechos corrosivos: Cualquier desecha que provogue corrosion o deterioro de
la red de alcantarillade o en el sistema de depuracion. Todos los desechos que

se descarguen a la red de alcantarillado deben ten%lgn(gﬂ@rAdeFl,aipad;gcgcheopl-?

-] -&F constar que este
documento foi apratade detinifivamente
Poto Plano dee Sancuite con data 1 de
decenhig de N
e by Neyisira S gneire e 2006
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Los materiales prohibides incluyen, en relacidn no exhaustiva: acidos, bases,
sulfuros, sulfatos, cloruros vy fluoruros concentrados y sustancias que reaccionen

can el agua para formar productos acidos.

9) Gases o vapores: El contenido en gases o vapores nocivos o toxicos (tales
como los citados en el Anexo n° 2 del Reglamento de Actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas, de 30 de noviembre de 1.961), debe limitarse
en la atmésfera de todos los puntos de la red, donde trabaje o pueda trabajar el
personal de Saneamiento, a los valores maximos sefalados en el citado Anexo
n° 2.

Para los gases mas frecuentes, las concentraciones maximas pemnisibles en la
atmosfera de trabajo seran:

i. Didxidos de azufre: 5 partes por millén.

ii. Mondxide de carbono: 100 partes por millon.
iii. Cloro: 1 parte por milldn.
iv. Sulfuro de hidrogeno: 20 partes por millon.
v. Cianuro de hidrogeno: 10 partes por millén.

A tal fin, se limitarA en los vertidos el contenidc en sustancias
potencialmente productoras de tales gases o vapores a valores tales que
impidan que, en los puntos préximos al de descarga del vertido, donde
pueda trabajar el personal, se sobrepasen las concentraciones maximas

admisibles.

10} Indices de calidad: Los vertidos de aguas residuales a la red de alcantarillado no

deberan sobrepasar las siguientes concentraciones maximas que se relacionan:

DILIXENGIA - Para facer constar que este
) Solidos répidamente sedimentables....15 mg!l documente foi anrobado datiniivameante

Il sl LRG0 o Jdatl 1 de
_ o < o pm() PHlane ER TR AR |
L) FOL L AR

me e 2006

e PHet e 8,510 e RE G L

- GrasaS....c e eeeeeeeeee e 100 Mg/ é j’) Sl (/2”
 CHANUOS IS 2 MG Nep RSO, JOSE|TUIGUSE GOmeE
- Cianuros (en CN-) .o 10 migdl

- Didxido de azufre (SO2)......ccoeveereee.... 20 mgfl

- Fenoles totales (C6H50H).....................5 mg/l

- Formaldehido (HCHO}) ...........c.c.ccc..... 15 mg/|

= AMONIACO .o erreee e 1,5 mgH
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Sulfuros (@n S2-) ....ccccveveevnvevecee 10 Mg/

Sulfuros libres...........ccceeevevreeeeenee......0,5 mgfl

Aluminio (AD ..o ... 30 MgH

Arsénico (AS) ........ocevrrvvereerseeeneeneeeee.2 M@

Bario (Ba} ........cccoccevvvervnene e .20 mgdl

Boro (B .....ooiovirrrvreiemieneeeeceeeeeeeeesenen 4 @A

Cadmio {Cd} .o 1 MGH

Cobre (Cul e .S mgfl

Cromo Hexavalente..............ccccccee... 1 mgfl

Cromototal ..............coveiiinenreceeeeeneene .5 MGHA

CiNG (ZN)eceeiieereiei e . 2 MGHA

Estafio (SN)..c..cev e 4 mghl

Hierro (Fe) ..o cceeeere o2 MGH

Manganeso (Mn) ... A mghl

MEFCUAO (H)-ev. oo oo rerrsrereenn.0,2 OGN Eétifeﬁfﬁfiﬁf;’_‘??jfgnsrm aue este
. POty Peng e, TTEMNEantg

Niquel (NI} coeecercecee e 10 MG decennr o 97 000 vaa 1 de

PIOMO (PD).crsrcrrresermsssees oo Ty e i g

SN0 (S€)...vieereeririeereemrieeereeeere e iveas S

Ascin.

€ Bodrigies Gomez

La dilucién de cualquier vertido de aguas residuales practicada con la finalidad
de satisfacer estas limitaciones sera considerada una infraccion a esta

Ordenanza, salvo en casos declarados de emergencia o peligro.

11) Desechos radiactivos: Desechos radiactivos o is6topos de tal vida media o

concentracion que no cumplan con los Reglamentos u Ordenes emitidos por la
autoridad pertinente, de la que dependa el control sobre su uso y que provoquen
o puedan provocar danos o peligros para las instalaciones o las personas

encargadas de su funcionamiento.

12) La D.B.O.; {demanda bioquimica de oxigeno) en mg/l, sera inferior a 40 mg de

en peso a 30 mgA.

oxigeno disuelto absorbido en 5 dias a 18° C.

Los materiales en suspension contenidos en las aguas residuales no excederan

13) Cualquier instalacion industrial quedara sometida a las especificaciones,

controles y normas que se centienen en las Normas Urbanisticas Municipales.
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Al margen de lo dispuesto anteriormente, toda instalacién industrial debera

cumplir también con los requisitos referidos en el Plan General en materia de

vertidos, asi como a la Normativa General correspondiente.

Los valores maximos de concentracién para los vertidos industriales se
encuentran recogidos en el Art, 56 del P.G.O.M. de Negreira.

2.2.5.3.- Ruidos.

No se permiten los ruidos que sobrepasen los 55 dB(A), medidos en el eje de las calles frente a la
parcela que se considere.

De acuerdo con el P.G.0O.M. de Negreira, se establecen los siguientes niveles senoros maximos

admisibles para cada una de las 4 categorias de industria aceptadas en el sector SU-3:

Categoria Nivel sonoro de la zona exterior de los edificios en dB(A).
Dia Noche
12 22 40-45 35-40
39 50-55 40-45
42 55-60 45-50

2.2.5.4.- Normativa Oficial.

Ademas de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas Reguladoras, los usuarios de las industrias

deberan atenerse a las restantes normas y prescripciones establecidas en la legislacidn siguiente:

- Ley 31/1995 sobre Prevencion de Riesgos Laborales.

-  Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, de 30 de
noviembre de 1.961 (Decreto 2.114/1.961).

- Reglamento de Policia de Aguas y Cauces y demds disposiciones complementarias.

- Ley 4/1994 de Carreteras de Galicia.

Si en un caso concreto concurriesen circunstancias especiales que hagan aparecer dudas de

interpretacién sobre uno o varios de los articulos incluidos en las presentes Ordenanzas se estara a
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2.2.6.- Condiciones de Seguridad.

2.2.6.1.- Instalaciones de Proteccién Contra el Fuego.

Se ajustaréan a lo dispuesto en la NBE-CPI-96, en la ordenanza General de Seguridad e Higiene en
el Trabajo y en las demas disposiciones legales vigentes que le sean de aplicacion.

Todas las nuevas edificaciones gue se realicen al amparo de estas normas, deberan observar las
medidas que respecto de la prevencién y proteccién de incendios se contenga en la correspondiente

Ordenanza Municipal y en las demas disposiciones vigentes de obligado cumplimiento.

Las construcciones existentes en nuevas Normativas se adecuaran a dichas reglamentaciones en el
tiempo y forma que establezcan dichas reglamentaciones.

2.2.6.2.- Normativa Oficial.

Ademas de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas Reguladoras, los usuarios de las industrias

deberan atenerse a las restantes normas y prescripciones establecidas en la legislacién siguiente:

- Ley 31/1.995, de 8 de noviembre, de Prevencién de Riesgos Laborales y demas
disposiciones complementarias.

- Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, de 30 de
noviembre de 1.981 (Decreto 2.114/1.961).

- Las Normas Basicas de Edificacion, especialmente la NBE-CPI-98 "Condiciones

proteccién contra incendios”

Si en un caso concreto concurriesen circunstancias especiales que hagan aparecer dudas de
interpretacién sobre unc o varios de los articulos incluidos en las presentes Ordenanzas se estara a

lo que dictaminen los Servicios Técnicos del Ayuntamiento.

DILIXENCIA.- Parn facer constar que este
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2.2.7.- Condiciones Estéticas.
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2.2.7.1.- Generalidades.
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- Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales se presentaran
en su verdadero valor.
- Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados. Las empresas quedaran

obligadas a su buen mantenimiento y conservacion.
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Tanto las paredes medianeras coma los paramentos que sean susceptibles de posterior
ampliacion, deberan tratarse como de fachadas, debiendo ofrecer calidad de cbra
terminada.

Los rotulos empleados se ajustaran a las normas de un correcto disefic en cuanto a
composicion y colores utilizados y se realizaran a partir de materiales inalterables a los
agentes atmosféricos. La empresa es la responsable -en todo momento- de su buen
estado de mantenimiento y conservacidn.

Las edificaciones en parcelas con frente 2 mas de una calie quedaran obligadas a que
todos sus paramentos de fachada tengan la misma calidad de disefio y acabado. Se
entiende por paramentos de fachada las que dan frente a cualquier via o espacio
publico.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias deberan
ofrecer un nivel de acabado digno, y que no desmerezca la estética del conjunto; para lo
cual dichos elementos deberan tratarse con idéntico nivel de calidad que la edificacion
principal.
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3.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA
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3.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA.

Las ordenanzas de aplicacion en el ambito del Plan Parcial del Parque Empresarial de Negreira son,

de acuerdo con la zonificacion establecida, las siguientes:

- Ordenanza 12
- Ordenanza 22
- Ordenanza 32
- Ordenanza 4%
- Ordenanza 5
- Ordenanza 6%
- QOrdenanza 72
- Ordenanza 8%

De edificacion Industrial {1}

De Equipamiento Deportivo {ED).
De Equipamiento Comercial (EC).
De Equipamiento Social (ES)

De Zonas Verdes (ZV).

De Zonas Viarias (VA).

De Zonas de Aparcamiento (PA)

De Zonas de Infraestructuras (IN}.

3.1.- ORDENANZA DE ZONA | (INDUSTRIAL).

3.1.1.- Ambito

Esta Ordenanza seré de aplicacion a todas las parcelas privadas que en el plano de Zonificacion se

califican como suelo de uso industrial (1).

3.1.2.- Sistema de Ordenacion.

Conformado por edificacion aislada dentro de cada parcela o pareada, para bloques representativos

ylo naves vy espacios libres para carga y descarga o aparcamientos.

3.1.3.- Composicion interior de las parcelas.

Los elementos que conforman la composicion interior de las parcelas son los siguientes:

- Blogues representativos.

- Edificios para naves.

- Espacios libres.
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3.1.4.- Condiciones de edificacion.
A) Alineaciones y rasantes.

Las alineacicnes exteriores son las definidas en los planos de “Zonificacion” (Plano 2.1.) y
“Parcelario” (Plana 2.2).

B) Retranqueos minimos.

- Frontales: Para parcelas de menos de 5.000 m? los retranqueos seran de 5 metros, para
parcelas entre 5.000 y 10.000 serén de 10 metros, y para parcelas de mas de 10.000 m?
serdn de 15 metros. (Plano 2.2)

- Traseros: Seran de 5 metros en todos los casos.{ Plano 2.2)

- Laterales: Para parcelas de menos de 2.000 m? seran 0 metros, parcelas mayores seran
5 metros.{ Plano 2.2)

C) Parcela minima.

El Plan Parcial propone en el planc parcelario el tamafio de las parcelas. Este plano es indicativo
pudiéndose realizar agrupaciones que den lugar a parcelas de superficie superior 0 segregaciones
que den lugar a parcelas de superficie inferior, sin que en ningln caso ésta pueda ser inferior a 500

m?.

D) Parcela maxima.

No se establece parcela maxima, pero si debe ser considerada como una sola parcela aquélla que

resulte de la segregacion de varias parcelas con un mismo uso.

Tanto la agregacidén como la segregacion de parcelas estaran sujetas a los puntos 1.2.2.3.y 1.2.2.4.

del presente Plan Parcial. DILIXENCIA - Para facer sonstar oue este
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F) Ocupacién maxima.

La ocupacion maxima sera la que determinen los retranqueos.
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En el espacio no ocupado por la edificacion deberan preverse espacios necesarios para la carga y

descarga de mercancias y aparcamiento de vehiculos.

G) Altura.

La medicién de alturas se realizard respetando conjuntamente los valores maximos
admisibles para la altura reguladora en metros y el ndmero de plantas definidos a
continuacion.

La altura maxima de la edificacién contada a partir de |a rasante de la parcela, en el
centro de la fachada, hasta la cara inferior del Ultimo forjado construido sobre el que se
sitlla la cubierta, serd de 12 m para el bloque representativo. Para las naves, hasta la
horizontal de unién de los apoyos de la cercha de cubierta, sera también de 12 m.

El ntimero maximo de plantas en el bloque representativo serd de 3 plantas (Pianta Baja
+ 2 Plantas) y planta en la nave, si bien serd admisible una entreplanta que no podra
superar el 50 % de la superficie Util de la nave. Esta superficie no computara a efectos
del célculo de la edificabilidad.

Por encima de la altura maxima autorizada, se admitiran los elementos singulares

necesarios por razén de la actividad.

H) Fondos edificables.

El fondo edificable sera libre, guardando los retranqueos frontales y traseros, exigidos
en el apartado B).
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Se permiten vuelos maximos de 1 metro (1,00 m) sobre la linea de edificacion.

K) Marguesinas.

Las marquesinas que se proyecten en la planta baja de los edificios deberan ajustarse a las

siguientes condiciones:

La altura sobre rasante serd como minimo de 3 metros, no pudiendo exceder, en ningan

caso, de la altura del forjado que forma el techo de la planta baja.
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El vuelo maximo sobre la linea de edificacion, sera de 2 metros.

Debera ser proyectada siempre en voladizo.

Se permite la colocacidn de letreros anunciadores en edificios y cierres, siempre que se ajusten a

las normas aplicables y se solicite el permiso municipal correspondiente.

M) Cierres de parcelas.

Los cierres de parcela no podran ser macizos en su totalidad.

Se permitira un zocalo continuo de una altura méaxima de 0,80 metros. Por encima de este zocalo,

las partes macizas solo podran ocupar un 20 % de la superficie total del cierre.

3.1.5.- Condiciones de uso.

En este apartado se definen las condiciones de uso, en concordancia con las Normas Generales de

Uso del apartado 4 de la presente Normativa.

A) Usos permitidos.

Vivienda: Se permitira Onicamente en parcelas de superficie mayor de 2.000 m?, cuando

el uso sea exclusivamente para el servicio de vigilancia y guarderia de las instalaciones

industriales y comerciales.

En ese caso, se permitird una vivienda por instalacién, que se situara en el bloque

representativo, con una superficie construida no superior a 150 mZ.

Industrial: En todas las categorias.
Almacenes: en todas las categorias
Garaje - Aparcamiento:

Categoria 2%. Anexo a otros usos.

Categoria 3%: En edificio exclusivo.

Talleres del automavil

Comercial: En todas las categorias.

Oficinas: Vinculadas a la actividad principal.
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- Sanitario: Al servicio de la actividad principal.
B) Usos Prohibidos.
Todos los no incluidos en la relacidn de permitidos.
3.1.6.- Condiciones higiénicas y sanitarias.
Seran de aplicacion las previstas en el apartade 2.2.5. de las presentes ordenanzas.
3.1.7.- Condiciones estéticas.
Seran de aplicacion las previstas en el apartado 2.2.7. de las presentes ordenanzas.
3.2.- ORDENANZA DE LA ZONA ED (EQUIPAMIENTO DEPORTIVO).
3.2.1.- Ambito.
Esta ordenanza serd de aplicacién en la parcela de cesion que en el plano de zonificacién a escala
1:1.000, se califica como suelo de uso deportivo, destinado a albergar edificios e instalaciones

deportivas, asi como los usos complementarios de dicha actividad.

3.2.2.- Condiciones de edificacion.
star que este
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Las alineaciones y rasantes exteriores son las definidas en los planos de “Zonificacion™ y

“Parcelacion”.

B) Retrangueos minimos.

5 metros para todos los linderos.

C) Edificabilidad de Parcela.

0,98 m*m?>.
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Para el computo de la superficie edificada, se considera al 100 % la superficie de todas las plantas

construidas sobre la rasante.
D) Ocupacidon maxima.

La edificacién no podrd ocupar mas del 60 % de la superficie de la parcela. El resto de la parcela

podra destinarse a instalaciones deportivas no cerradas.
E) Altura.

No se sefalan condiciones de altura maxima o minima sobre rasante, gue en todo caso se ajustara

a la normativa de aplicacion en este tipo de actividades.
F) Vuelos.

Se permiten vuelos maximos de 1 metro.

() Sotanos y Semisétanos.

Se permite, guardando las condiciones previstas en el apartado 1.3.24.
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Se permite un zdcalo continuo de una altura maxima de 0,80 metros. Paor encima de ‘gste zocalo, las

partes macizas s6lo podran ocupar un 20 % de la superficie total del cierre.

3.2.3.- Condiciones de uso.

En este apartado se definen las condiciones de uso, en concordancia con las Normas Generales de

Uso del apartado 4 de la presente Normativa.

A) Usos permitidos:

- Deportivo: todas las categorias.
- Oficinas: Vinculadas con la actividad principal.
- Sanitario: En edificio con otros usos, al servicio de la actividad principal.

- Se admite ia utilizacion del subsuelo para aparcamientos publicos.
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B) Usos prohibidos:

Tados los no incluidos en la relacién de permitidos.

3.2.4.- Condiciones Higiénicas y Sanitarias.

Seran de aplicacion, en su caso, las previstas en el apartado 2.2.5 de las presentes Ordenanzas.

3.2.5.- Condiciones Estéticas.

Seran de aplicacién, en su caso, las previstas en el apartado 2.2.7 de las presentes Ordenanzas.

3.3.- ORDENANZA DE ZONA EC (EQUIPAMIENTO COMERCIAL).

3.3.1.- Ambito.

Esta Ordenanza serad de aplicacion a la parcela de cesion de equipamiento comercial, que en el

“Plano de Zonificacion” a escala 1:1.000 se califica como suelo de eguipamiento comercial.

3.3.2.- Sistema de Ordenacion.

Conformado por edificacién aislada dentro de la parcela para bloques representativos y/o naves, y

espacios libres de carga y descarga o aparcamientos.
DILIXENCHA - Para facer zonstar que oste
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Las alineaciones y rasantes exteriores son las definidas en los planos de “"Zonificacion® y

“Parcelacion”.

B} Retranqueos.

- Frontal: Minimo 5 metros.

- Posterior y laterales; Minimo 5 metros.
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C) Parcela Minima.

Dado el caracter previsto para la parcela, se considera que la misma debe ser utilizada en su

totalidad para todos los usos establecidos.
D) Parcela Maxima.

No procede.

E) Edificabilidad de Parcela.

1,77 m?/m?.

Para el cdmputo de la superficie edificada, se considera al 100 % la superficie de todas las plantas
construidas sobre la rasante.

F) Ocupacion maxima.
La ocupacion maxima sera la establecida por los retrangueos.

En el espacio no ccupado por la edificacién deberan preverse esBﬁcios necesarios para la carga y
) ) ] IXENCIA - Para facer constar que este
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La medicion de alturas se realizara respetando conjuntamente los

la altura reguladora en metros y el nUmero de plantas definidos a continuacion.

- La altura maxima de la edificacién, contada a partir de la rasante de la parcela, en el
centro de la fachada, hasta la cara inferior del Ultimo forjade construido scbre el que se

sittia la cubierta, sera de 12 m para blogue representativo.

Para naves, hasta la horizontal de union de los apoyos de la cercha de cubierta, sera de 10 m.

- El nomero maximo de plantas en el blogue representativo sera de 3 plantas (Planta Baja
+ 2 Plantas) y planta en fa nave, si bien sera admisible una entreplanta que no podra
superar el 50% de la superficie Otil de la nave. Esta superficie no computard a efectos
del calculo de la edificabilidad.
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- Por encima de la altura maxima autorizada, se admitiran los elementos singulares

necesarios por razén de la actividad.
H) Fondos edificables.

El fondo edificable sera libre, guardando los retranqueos frontales y traseros, exigidos en el apartado
B)

1} Vuelos.

Se permiten vuelos maximos de 1 metro sobre la linea de edificacion.
J) Sétanos y Semisétanos.

Se permite, guardando las condiciones previstas en el apartado 1.3.24.
K) Marguesinas.

Las marquesinas que se proyecten en la planta baja de los edificios deberan ajustarse a las

siguientes condiciones:

- La altura sobre rasante serd como minimo de 3 metros, no pudiendo exceder, en ningdn
caso, de la altura del forjado que forma el techo de |a planta
- El vuelo maximo sobre la linea de edificacion, sera de 2 metros.

- Debera ser proyectada siempre en voladizo.
L) Letreros.

Se permite la colocacién de letreros anunciadores en edificios y cierres, siempre que se ajusten a
las normas aplicables y se solicite el permiso municipal correspondienbal
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Se permite un zécalo continuo de una altura maxima de 0,80 metros. Por encima de este zdcalo, las

partes macizas s6lo podran ocupar un 20 % de la superficie total del cierre.
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3.3.4.- Condiciones de uso.

En este apartado se definen las condiciones de uso, en concordancia con las Normas Generales de
Uso de! apartado 4 de la presente Normativa.

A) Usos permitidos.

- Comercial: Categoria 1°.

- Garaje-Aparcamiento: Categoria 3°.

- Gasolinera

- Oficinas: Categoria 2% Vinculadas con la actividad principal.
- Hotelero

B) Usos prohibidos.

Todos los no incluidos en la relacion de permitidos.

3.3.5.- Condiciones Higiénicas y Sanitarias.

Seran de aplicacion, en su caso, las previstas en el apartada 2.2.5 de las presentes Ordenanzas.
3.3.6.- Condiciones Estéticas.

Seran de aplicacion, en su caso, las previstas en el apartado 2.2.7 de las presentes Ordenanzas.

5|LIXENCIA.~ Para facer constar que este
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Esta ordenanza sera de aplicacion a la parcela de equipamiento social, que en\el plano de

Zonificacién a escala 1:1.000, se califica como “Suelo de Equipamiento Secial’.

3.4.2.- Sistema de Ordenacion.

Conformado por edificacion aislada dentro de la parcela para blogues representativos y/o naves,

espacios libres de carga y descarga o aparcamientos.
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3.4.3.- Condiciones de edificacion.
A} Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes exteriores son las definidas en los planos de “Zonificacion” y

“Parcelacion “.
B) Retranqueos.

- Frontal: Minimo 5 metros.

- Posterior y laterales: Minimo 5 metros.
C) Edificabilidad de Parcela.
1,72 m*m?.

Para el computo de la superficie edificada, se considera al 100 % la superficie de todas las plantas
construidas sobre la rasante.

D) Ocupacién maxima.

La marcada por los retranqueos.

E) Altura.

La altura maxima de la edificacion sobre la rasante de la parcela, medida en el centro de ia fachada,

hasta la cara inferior del Gltimo forjado construido, sera de 10 metros.
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Se permiten vuelos maximos de 1 metro.

G) Sotanos y Semisdtanos.

Se permite, guardando las condiciones previstas en el apartado 1.3.24.

H) Cierres.

Los cierres de parcela no podran ser macizos en su totalidad.
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Se permite un zdcalo continuo de una altura maxima de 0,80 metros. Por encima de este zécalo, las

partes macizas s6lo podran ocupar un 20 % de la superficie total del cierre.

3.4.4.- Condiciones de uso.

En este apartado se definen las condiciones de uso, en concordancia con las Normas Generales de

Uso del apartado 4 de la presente Normativa.

A) Usos permitidos.

Vivienda: Para guarda de ja instalacion.

Garaje-Aparcamiento: Categoria 12 y 22,

Oficinas: Todas las categorias.
Lugares de reunidn.

Religioso.

Docente.

Sanitario.

Asistencial.

Hotelero.

B} Usos prohibidos.

Todos los no incluidos en la relacidn de permitidos.

3.4.5.- Condiciones Higiénicas y Sanitarias.

DILIXENCIA - Para facer constar aue este
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Seran de aplicacion, en su caso, las previstas en el apartado 2.2.5 de las presentes Ordenanzas.

3.4.6.- Condiciones Estéticas.

Seran de aplicacién, en su caso, las previstas en el apartado 2.2.7 de las presentes Ordenanzas.

3.5.- ORDENANZA DE ZONA ZV (ZONAS VERDES).

3.5.1.- Ambito.

Esta Ordenanza sera de aplicacion a las parcelas de cesion destinadas a jardines y zonas verdes

que en el “Plano de Zonificacién” a escala 1:1.000, se califica como suelo de “Zona Verde™.
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3.5.2.- Condiciones de Edificacion.
Las edificaciones que a continuacion se indican deberan cumplir:

- Qcupacion maxima: 2%

- Edificabilidad maxima neta: 0,01 m*/m’

- Altura maxima: 4 metros en construcciones cerradas.

- Retrangueos minimos a todos los linderos: No se consideran.

- Separacién entre construcciones: 50 metros minimo.

- Se permite paso de lineas eléctricas aéreas y conducciones eléctricas subterraneas o

tuberias.
3.5.3.- Condiciones de uso.
A) Uscs permitidos.

- Estas zonas estardn convenientemente urbanizadas con sus correspondientes sendas,
encintados y acondicionamiento vegetal, complementado con el amueblamiento usuai:
bancos, luces, etc.

- Excepcionalmente podran autorizarse casetas para servicio y mantenimiento de las
zonas, kioscos desmontables, asi como elementos de ornato.

- Se admite la utilizacion del subsuelo para aparcamientos publicos.

DILIXENCIA - Para facer constar nue esta
documentia foi 9 sine nngnte
Polo Plena Avar. * o s an data 1 de
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3.6.- ORDENANZA DE ZONA VA (VIALES. ZONA DE RODADURK.ZONA DE APARCKIMER T2
EN VIAL Y ACERAS).

B) Usos prohibidos.

Todos los no incluidos en |a relacién de permitidos.

3.6.1.- Ambito.

Comprende todos los viales del Poligono Empresarial compuestos de zona de rodadura (7 metros),

zona de aparcamiento en vial (2,5 metros a cada lado) y aceras {2 metros a cada lado).

3.6.2.- Condiciones de Edificacién.

Se caracteriza esta zona por no ser edificable, no incluyendo en tal concepto las construcciones

propias del mobiliario urbano. No se admite ningun volumen de edificacion.
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3.6.3.- Condiciones de Uso.
Seran las siguientes:

A) Calzadas: Uso libre de transito rodado y de estacionamiento en las bandas laterales definidas

para este uso.
B) Aceras: Uso exclusivo de transito peatonal.

C) Aparcamientos: Uso para estacionamiento y transito por el interior que permita el acceso. Las

operaciones de carga y descarga deberan realizarse en el interior de las parcelas.
3.7.- ORDENANZA DE LA ZONA PA (APARCAMIENTOS).
3.7.1.- Ambito.

Comprende las dos zonas destinadas a aparcamiento para cubrir la reserva minima de

aparcamientos.

Las zonas de aparcamiento PA1 y PA2 podran urbanizarse con unicamente una planta en la
rasante, para dar cumplimiento a las plazas en superficie y de dominio puiblico exigidas en la

normativa.

DILIXENCIA.- Para facer constar que este
documento foi aprobado detfinitivamente
3.7.2.- Condiciones de Edificacion. pole Pleno deste oncsllo con data 1 de
denemong te s
NBYIRITA £ b winairo di 2006
A) AlineaCién W wldne actoal,

Asto. Joge Rodriquer Gormexz

Las alineaciones son las definidas en los planos “Zonificacion” y “Parcelacién”.

B) Retranqueos

No se consideran retranqueos

C) Altura maxima

La altura maxima de la edificacion sobre rasante de la parcela, medida en el centro de la fachada,

hasta la cara inferior del Uitimo forjado construido, sobre el que se sitia la cubierta serd de 10 m.
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D) Sétanos y semisétanos

Se permiten, guardando las condiciones previstas en el apartado 1.3.24.

E) Parcela minima

El Plan Parcial propone en ¢l plano parcelario el tamano de las parcelas. Este plano es indicativo,

pudiéndose realizar agrupaciones que den lugar a parcelas de superficie superior, 0 segregaciones

que den lugar a parcelas de superficie inferior, sin que en ningln caso este pueda ser inferior a 500

2
m.

F) Parcela maxima.

No se establece parcela maxima, pero si debe ser considerada como una sola parcela aquella que

resulte de la segregacién de varias parcelas con un mismo uso.

Tanto la agregacion como la segregacion de parcelas estaran sujetas a los puntos 1.2.2.3y 1.2.2.4.
del presente Plan Parcial.

H) Edificabilidad de Parcela
Sera de 0,01 m¥m?.

1} Ocupacién maxima
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- Aparcamiento en categoria 12: superficie libre de parcela.

- Edificaciones para servicio al aparcamiento
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3.8.- ORDENANZAS DE LA ZONA IN.

3.8.1.- Ambito.

Comprendera las parcelas de uso comun para el Poligono con Centros de Transformacion, Depdsito

de Agua y Sala de Bombeo y similares.

3.8.2.- Condiciones de Edificacion.

Las dimensiones y caracteristicas de los materiales a utilizar en los centros de transformacion,

deposito o depdsitos de agua, casetas para los equipos de bombeo y fosas sépticas seran definidas

en el proyecto de urbanizacion.

- Edificabilidad: 1,23 m*m?
- QOcupacién maxima: 100%

3.8.3.- Condiciones de Uso.

Serian las destinadas a cumplir las funciones ya indicadas.

DILIXENCIA. - Para facer constaf _que aste
documento foi aprobadoc detinitivamente
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4.- NORMAS GENERALES DE USO

DILIXENCIA.- Para facer constar gue este

documento foi aprobado definitivamente
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4.- NORMAS GENERALES DE USO.
4. 1.- DEFINICION Y CLASIFICACION.

La ordenacién del sector SU-3 ha de realizarse de acuerdo con la Ordenanza 16 del P.G.O.M. de

Negreira, relativa a suelo urbanizable empresarial.

A efectos de las presentes Ordenanzas, se establece a continuacion, los usos de la edificacion y de
las parcelas que puedan, en cada caso y de acuerdo con el planeamiento, considerarse como

angjos a ellas.
Clasificacién de usos:

- Vivienda

- Industrial

- Almacenes

- Garaje — Aparcamiento
- Talleres del automovil
- (Gasolinera

- Comercial

- Oficinas

- Lugares de reunion

- Religioso

- Docente

- Hotslero

o DILIXENCIA. - Para facer constar que

- Sanitario o fai : e b
ocumento tat anrotiado datinitivamente

- Asistencial polo Plany Acar- Concella gon data 1 de
devsaimeio Je 2t

- Deportivo ShE N T R A 2008
k‘i} U S ot 18 Al

- Infraestructuras \
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Esta clasificacién operativa de usos no posee caracter exhaustivo y no puede prever la posibilidad

de actividades complejas.

En los citados casos, asi como en aquellos en que se dé simultaneidad de usos, se aplicaran de

forma razonable y combinada las especificaciones relativas a cada clase de uso.

XESTUR 010/04; Parque Empresarial de Negreira 25/01/05



NN | Pégina 98 de 119

4.2.- USO VIVIENDA.
4.2.1.- Definicidn.

Este uso se regula por las condiciones indicadas en el Capitulo | del Titulo Il del P.G.O.M. de
Negreira (Arts. 19 a 33).

Se define asi al edificio o parte del edificio destinado a residencia familiar.
4.2 2.- Clasificacion.

Se establece una categoria Gnica constituida por vivienda integrada en edificio para otros usos, con
funcion exclusiva de residencia de personal destinado a guarderia y vigilancia de las instalaciones

en que se emplaza.
4.2.3.- Condiciones minimas.

a) Las condiciones de higiene, seguridad, aislamiento y cuestiones afines seran como minimo
las reguladas por el Decreto 311/1992 de 12 de noviembre, sobre habitabilidad de las
viviendas de la C.0.T.0.P. 0 norma que la sustituya.

b) Las viviendas seran obligatoriamente exteriores con frente minimo de 5 m. a la calle o
espacio libre de la parcela y nunca en s6tano o semisdtano.
DILIXENCIA.- Para facer constar que este

docurnanta Yy apneasta dotndrvamente
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4.3.1.- Definicion.

Asdo. J

- 2 Rodriguer Gomez
Este uso se regula por las condiciones indicadas en el articulo 56 del P.G.O.M. de Negrei

Se define como "usc industrial” el correspondiente a los establecimientos dedicados al conjunto de
operaciones que se ejecutan para la obtencién y transformacion de primeras materias, asi como su
preparacion para posteriores transformaciones, incluso el envasado, transporte y distribucion, asi

coma a su reparacién, mantenimiento y recuperacién, con el empleo de maquinaria.
4.3.2.- Clasificacion

Se establecen los siguientes grupos industriales:
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a)
b)
c)
d)
e)
f)
a)
h)

Alimeantacion y tabaco.

Textil y calzado.

Madera y corcho.

Papel y artes graficas.
Plasticos, cueros y caucho.
Quimicas.

Construccion, vidrio y ceramica.
Metal.

Agua, gas, electricidad, calefaccion, limpieza y otras servicios. Se establece ademas de los
grupos industriales:
Alimentaria.

Materiales de la construcciéon.

Desguace de automéviles.

El P.G.0.M. de Negreira admite las siguientes categorias para el sector SU-3:

4.3.3.- Condiciones.

Categoria 1% Industria compatible con vivienda, bien sea en bajos, s6tanos o pisos
intermedios (categoria “a” segin nomenclatura del P.G.O.M.}

Categoria 2% Industria contigua a vivienda, en edificio exclusivo (categoria “b" segln
nomenclatura del P.G.0.M.)

Categoria 3% Industria que puede admitirse en edificio exclusivo no contiguo a vivienda,
pero no totalmente incompatible con dicho uso. Industria aislada (categoria “c’ segin

nomenclatura del P.G.O.M.}

Categoria 4°: Industria en zona industrial urbana (categoml';gémgwbé}gq}%p@;%% rq{ﬁle .

P.G.O.M.) docuq*.ento i ::-zrafe-;tanr.ﬁo defnitrvamente
poie: Fhion s Ulnnaotln Lon Jili 1 de
iy .
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Cumpliran las que fije la legislacion vigente sobre la materia y las que stablezcan e Yios puntos
siguientes:
a) Las actividades permitidas deberan estar autorizadas por el Reglamento de Actividades

b}

Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas y cumplirdan con las normas de la Ordenacion
General de la Seguridad e Higiene en el Trabajo.

La superficie que ocupa una actividad viene fijada por la suma de superficies de todos los
locales y espacios destinados a trabajo industrial. Cuando en un mismo taller se desarrollen
actividades comprendidas en diversos epigrafes del Reglamento, la superficie total no
superara la mas alta de las maximas permitidas por aquellos, ni las parciales excederan al

especifico que le corresponda.
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c) Los locales en los que se prevén puestos de trabajo, deberan tener, como minimo, una
superficie por cada uno de ellos de 2 m’ y un volumen de 10 m’.

d) Se exige la iluminacién y ventilacién natural o artificial. En el primer caso, los huecos de luz
y ventilacién deberan tener una superficie total no inferior a /8 de la que tenga la planta del
local,

e) Dispondran de aseos independientes para los dos sexos, a razén de un inodoro (y un
urinario en caso de varones), un lavabo y una ducha por cada grupo de 20 obreros o
fraccion.

f) Las escaleras de circulacién general, tendran un ancho minimo de 1 m.

a) Todos los paramentos interiores, asi como los pavimentos, seran impermeables y lisos. Los
materiales que constituyan la edificacién deberan ser incombustibles y las estructuras
rasistentes al fuego vy de caracteristicas tales que no permitan que lleguen al exterior ruidos
ni vibraciones cuyos niveles excedan a los determinados en las ordenanzas.

h) Para el movimiento de las maquinas, aparatos y para el alumbrado, Unicamente se permite
el empleo de energia eléctrica, no debiendo utilizarse Ja de arigen térmico, mas que en los
casos de emergencia.

i} La potencia electromecanica estd determinada por la suma de los motores que accionan las
maquinas y aparatos y se expresara en caballos de vapor (CV) o denominacién equivalente.
No se evaluara como potencia la de las maquinas portatiles con fuerza superior a 1/3 CV
cuando el namero de éstas no exceda de 4, ni las instalaciones de aire acondicionado,
aparatos elevadores de cualquier tipo, ventilacién forzada, transportes interiores, bombas
para elevacidn de aguas, aire comprimido y, en zonas industriales, la destinada a la
conservacion de alimentos o géneros.

j) Cuando en un mismo taller se desarrollan actividades comprendidas en diversos epigrafes
del Reglamento, la potencia fotal no superara a la mas alta de las maximas permitidas por
aquéllos, ni las parciales excederan del especifico que les corresponda.

k) Los motores y las maquinas, asi como toda la instalacién, deberan montarse bajo direccion
de un técnico legalmente competente. Cumpliran los requisitos necesarios para la seguridad
del personal y ademas lo que sea preciso acustica y térmicamente a fin de que no se
originen molestias.

[} La instalacion de calderas y recipientes a presion estara sujeta a las disposiciones vigentes.

m) Si las aguas residuales no reunieran, a juicio de los Servicios Técnicos Municipales
correspondientes, las debidas condiciones para un vertido a la alcantarilla general, habran
de ser sometidas a depuraciéon previa por procedimientos adecuados, a fin de que se
cumplan las condiciones que sefiala el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas,

Insalubres y Peligrosas y demas disposiciones vigentes actuaimente o en el futuro sobre la
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n) Si los residuos que produzca cualquier actividad por sus caracteristicas, no pueden ser
recogidos por el Servicio de limpieza domiciliaria, deberan ser trasladados directamente al
vertedero por cuenta del titular de la actividad.

o) La evacuacion de polvos, gases, vapores y humos, producto de combustion o actividades,
se realizara a través de la adecuada chimenea cuya desembocadura sobrepasara 5 m la
altura del edificio mas alto, propio o colindantes, en un radio de 30 m y especificamente para
los correspondientes a generadaores de calor cuya potencia sea superior a 50.000 kcal.

p)} Para la prevencién y extincidn de incendios se dispondra de las salidas de emergencia y
accesos especiales para salvamento, asi como de los aparatos, instalaciones y Utiles que en
cada caso y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la actividad detemminen los

Servicios Técnicos Municipales, en funcién de la normativa de aplicacion.

4.4. USO ALMACENES.

4.4.1.- Definicion.

Este uso se regula por las condiciones indicadas en el articulo 46 del P.G.Q.M. de Negreira.

Se denomina almacén a todo lugar destinado al acopio de materiales, bien para su guarda y

conservacion, bien para su venta al por mayor. En estos locales se podran efectuar operaciones

secundarias que transformen, en parte, los productos almacenados.
DiLIXENCHA - Para facet constar que esie

donumeants for apenisadn o fmtesanente
4.4.2 - Clasificacion. poln Rlene o Ceoneppn nov il 1 de
deeetnrng L Ao i

Proyinia - e s 006
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Asdo.: dﬂ@ Rodriguez Gomez

- Categoria 1. Almacén de comercios detallistas y otros que no superen los 100 m?. situados

El P.G.O.M. de Negreira establece las siguientes categorias:

en planta baja de edificios de viviendas u oficinas.

- Categoria 2°. Almacenes de superficie comprendida entre 100 y 300 mZ. situados en plantas
bajas de edificios de viviendas u oficinas.

- Categoria 3°. Almacenes de superficie mayor de 300 m?. situados en plantas bajas de
edificios de viviendas u oficinas. Se diferenciard entre los de superficie comprendida entre
300 y 500 m>. y los de superficie mayor de 500 m”,

- Categoria 4°. Almacenes en edificios de uso exclusivo con superficie no superior a 500 m?.

- Categoria 52. Almacenes en edificios exclusivos con superficie superior a 500 m?.

- Categoria 8. Almacenes que por el tipo de mercadurias o el método de almacenamiento

resulten incompatibles con el uso vivienda.
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4.4.3.- Condiciones.

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes, ademas de las prescripciones del

uso industrial que les sean aplicables.

4.5.- USO GARAJE-APARCAMIENTO.

4.5.1.- Definicion.

Este uso se regula por las condiciones indicadas en el articulo 53 del P.G.O.M. de Negreira.

Se denomina garaje - aparcamiento a todo lugar destinado a la estancia de vehiculos de traccion
mecanica o remolques de los mismos. En cada garaje - aparcamiento se garantizara el acceso
directo a cada plaza de aparcamiento.

4.5.2.- Clasificacion.

Se establecen las siguientes categorias:

- Categoria 12: Garaje - aparcamiento en superficie libre de parcela.

- Categoria 2%: Garaje - aparcamiento anejo a otros usos. DILIXENCIA Para facer const.

documento foi
- Categoria 3*: Garaje - aparcamiento en edificio exclusivgey, p1n, ff"

QECe e e

4.5.3.- Condiciones de los locales,

a) La instalacién y uso de aparcamientos deberan ajustarse a las prescripciohes
presentes ordenanzas y demas dispasiciones vigentes.
b} Cuando se dispongan rampas para acceder a las zonas de aparcamiento, en el interior de

edificios, se ajustaran a las siguientes normas:

- Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 15 % y las rampas en curva del
10 % medida por la linea media. Su anchura minima sera de 3 m con el sobreancho
necesario en las curvas y su radio de curvatura, medido también en el eje, sera
superior a 6 m.

- Podra permitirse el empleo de aparatos montacoches.

c) Se entiende por plaza de aparcamiento, un espacio minimo de 2,25 x 4,50 metros. La
superficie de aparcamiento minima por plaza, incluyendo la parte proporcional de accesos,

no sera nunca inferior a 20 m®. Se sefializaran en el pavimento los emplazamientos y

i - Jal
Asdo. anun e, Gomez
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pasillos de acceso de los vehiculos, sefializacion que figurara en los planos de los proyectos
que se presenten al solicitar la concesidén de las licencias de construccion, instalacion,
funcionamiento y apertura. En garajes - aparcamientos se admitird una altura libre minima
de 2,30 m en cualquier punto.

d) Todos los elementos que constituyan la estructura de la edificacion destinada a garaje -
aparcamiento, habran de ser resistentes al fuego tipo de tres horas de duracion (RF- 180) o
estar protegidos con material aislante, teniendo en cuenta la acciéon derivada de la
temperatura que pueda alcanzar dicha estructura a través de su proteccion.

e) La ventilacion natural o forzada estara proyectada con suficiente amplitud para impedir la
acumulacion de vapores o gases nocivos, en proparcion superior a las cifras que sefiala el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres o Peligrosas. Sera abligatorio, cuando
exista ventilacién forzada, disponer de un aparato detector de CO por cada 500 m?,
situandolo en los puntos mas desfavorablemente ventilados, que accionen automaticamente
dichas instalaciones.

f) Se instalaran aparatos de extincion de incendios de nieve carbdnica (5 kg) o
preferentemente de polvo seco (6 kg), de forma que corresponda uno, como minimo, por
cada 125 m? o fraccion.

g) En los garajes supericres a 500 m? se instalard una red interior de agua para incendios,
conectada en su ¢aso a los hidrantes. Esta red mantendra en todo momento una presion de
3,5 atmosferas y estara dotada de los correspondientes equipos de presurizacién cuando la
red general no garantice tal presion. A esta red se enganchara un punto de agua por cada
500 m” de planta con mangueraje suficiente para alcanzar la superficie.

h) Los desagiies dispondran, para su acometida a la red de saneamiento ¢ a la general, de un

sistema eficaz de separacion de grasas.
DILIXENCIA. - Para facer nonstar aue este

documento foi 3mrnnadds Fivamontg
4.6.- USO TALLERES DEL AUTOMOV“.. pOJO Plleno rie '--z'('ff'r!iu':\‘r sonooin | de
decembiro de, i
Mg s T gneing by 2006
o O osualos dciual,
4.6.1.- Definicion.
Asdo.; Rodriguez Gomegz

Este uso se regula por las condiciones indicadas en el articulo 61 del P.G.O.M. de Negreira.

Se denomina uso de taller y servicio del automdvil al uso industrial en que su actividad consista en la

construccion, modificacion o reparacién y mantenimiento de vehiculos de traccién mecanica.

4.6.2.- Clasificacion.

Se establece para este uso una categoria Unica.
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4.6.3.- Condiciones.

Los tafleres y servicios del automdvil deberan cumplir las prescripciones del uso garaje-

aparcamiento y uso industrial que les sean de aplicacion.

4.7.- USO GASOLINERA

4.7.1.- Definicion

Este uso se regula por las condiciones indicadas en el articulo 54 del P.G.O.M. de Negreira.

Se entiende por gasolinera la instalacion que contenga aparatos para el suministro de carburantes y
lubricantes a los vehiculos automdviles.

4.7.2.- Clasificacion.
Se establece para este uso una categoria unica.
4.7.3.- Condiciones.

a) Las gasolineras deberan cumplir las prescripciones del uso garaje-aparcamiento que les

sean de aplicacién.

b) Dispondran de aparcamientos en nimero suficiente para no entorpecer el transito, con un
minimo de dos plazas por surtidor. Si se estableciesen servicios de iavado y engrase,

deberan instalarse con las condiciones sefialadas por las disposiciones legales vigentes en

fa materia. DILIXENGIA. - Para facer constar que este
documento foi aprobado definitivamente
polo Plenc desre Concello con data 1 de
2006 .
Nearzita & de ganeiro de 2008
T S utariu actudl,

4.8.- USO COMERCIAL.

4-8-1 - Definicién. Asdo. J 58 HO(”’P’_GU97 GAmerz

Este uso se regula por las condiciones indicadas en el articulo 48 del P.G.O.M. de Negreira.

Uso que corresponde a los locales de servicio al pUblico destinados a la compraventa al por menor,

a la permuta de mercancias o a la prestacion de servicios en local especifico.
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4.8.2.- Clasificacion.

De acuerdo con la Clasificacion Nacional de Actividades Economicas, se establecen las siguientes

agrupaciones:

a) Alimentacion.

b) Vestido, calzado y tocado.

¢} Mobiliario, articulos de viaje y guarnicioneria.

d) Drogueria, perfumeria, limpieza, productos quimicos y farmacéuticos y combustibles.
e) Maquinaria, productos metalices y material de saneamiento.

f) Papel y artes graficas, material de oficina, loterias.

g) Aparatos e instrumentos sanitarios, cientificos, musica.

h) Varios {objetos de regalo, etc.).

También se considera uso comercial a la actividad mixta con industria calificada como no peligrosa,
incomaoda o insalubre, en la que predomine la parte comercial, con las limitaciones del comercio o la
industria que fijan en la Ordenanza correspondiente.

L os citados grupos comerciales podran ser de las siguientes categorias:

- Categoria 19 Comercial en edificio exclusivo.

- Categoria 2%; Comercial con otros usos, en el que predomi comercial,
E\ﬂ?&%ﬂﬁ? Para facer constar que este
gofug;ento foi aprobado delinitivamente

. Olo Fleno desiz i
4.8.3.- Condiciones. e e ot anceifo con data 1 de

NEWEFA e vanaing da 2006
O Suoidiggy autual,

a) La zona destinada al publico en e! local tendra una superfic

Asrio. Jdose R s (emez

La altura de los locales comerciales serd como minimo de 3 m.

Las escaleras de servicio al pablico en los locales comerciales, tendran un ancho minimo de

1,20 metros.
b} Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios:

- Hasta 50 personas o 120 m?: Un inodoro y un lavabo.
- Por cada 100 personas 0 200 m® mas o fraccién: Se aumentara 1 lavabo y 1 inodoro.
- A partir de mas de 50 personas o 120 m’ se instalaran con entera independencia para

sefioras y caballeros. En cualquier caso estos servicios no podran comunicarse
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directamente con el resto de los locales y, por consiguiente, deberan instalarse con un

vestibulo o zona de aislamiento.

¢) La luz y ventilacidn de los locales comerciales poedra ser natural o artificial. En el primer caso
los huecos de luz y ventilacién deberan tener una superficie total no inferior a I/8 de la que
tenga la planta del local. Se exceptuan los locales destinados exclusivamente a almacenes,
trasteros o pasillos. Dispondran de las salidas de urgencia, accesos especiales para
extincion de incendios, aparatos, instalaciones y Utiles que, en cada caso y de acuerdo con
la naturaleza y caracteristicas de la actividad, se estimen necesarias por el Ayuntamiento en

cumplimiento de la legislacidn vigente.

d) Las estructuras de la edificacién seran resistentes a un fuego tipo de 3 haras de duracién y
los materiales deberan ser incombustibles y de caracteristicas tales que no permitan que
lleguen al exterior ruidos y vibraciones que excedan las limitaciones de las presentes

Normas.
4.9.- USO OFICINAS Y SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
4.9.1.- Definicién.
Este uso se regula por las condiciones indicadas en el articulo 57 del P.G.O.M. de Negreira.

Se incluyen en este uso los edificios en los que predominen las actividades administrativas o
burocraticas de caricter publico o privado. Especificamente se consideran las actividades de banca,
seguros, despachos profesionales, gestorias y agencias, departamentos administrativos de

empresas e instituciones publicas.

DILIXENCIA - Para facer constar que este
4.9.2 - Clasificacién. documento fox anrohado delinitivamenie
poky Fliang esi Lanceto con data 1 de

gdecemrno A Ao
" Neyiaia S eoxansine e 2006

Se establecen las siguientes categorias: O Stpreagdil aviual,
Asdo, Jogi odriguer Gémez

- Categoria 1?: En edificio exclusivo.
- Categoria 2°: En edificio con otros usos.

4.9.3.- Condiciones de los locales.

Ademas de ias establecidas en la legislacion vigente, en cuanto les fueren de aplicacién, cumpliran

las siguientes condiciones:
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a)

b)

c)

d)

e)

Los locales de oficinas de hasta 20 personas u 80 m? tendran 1 inodoro y 1 lavabo. Por cada
40 personas o 100 m? mas o fraccion, se aumentara 1 inodoro y 1 lavabo. A partir de 20
perscnas u 80 m® seran independientes para sefioras y caballeros. Estos servicios no
comunicaran directamente con los locales disponiendo de un vestibule de aislamiento.

La luz y ventilacion de los locales de oficina podra ser natural o artificial. En el primer caso
los huecos de luz y ventilacién deberan tener una superficie total no inferior a 1/8 de la que
tenga la planta del local.

Dispondran de las salidas de urgencia, accesos especiales para extincién de incendios,
aparatos, instalaciones y (tiles que, en cada caso y de acuerdo con la naturaleza y
caracteristicas de la actividad se estimen necesarias por el Ayuntamiento, en cumplimiento
de la legistacidn vigente.

Las estructuras de la edificacién serén resistentes a un fuego tipo de 3 horas de duracién y
los materiales deberan ser incombustibles y de caracteristicas tales que no permitan que
lleguen al exterior ruidos y vibraciones que excedan las limitaciones de las presentes
Narmas.

En las oficinas en planta baja y planta primera, cuando las escaleras hayan de ser utilizadas
por el pablico, tendran un ancho minimo de 1,20 m.

4.10.- USO LUGARES DE REUNION.

4.10.1.-

Definicion.

Este uso se regula por las condiciones indicadas en el articulo 59 del P.G.O.M. de Negreira.

Comprende este uso los locales destinados al publico para el desarrollo de la vida de relacion y

actividades recreativas.

4.10.2.-

Se establece para este uso una categoria Gnica.

4.10.3.-

a)

b)

DILIXENCHA - Para facer constar que pste
documento o JOrehidG detiniivanente
poln Pien cpenite CoONICRG GO data 1 de

Aer

Clasificacion.

gacemnig g

1 acital,

Condiciones.

Ademas de las siguientes, los locales cumpliran las establecidas para Uso comercial y las
aplicables de uso industrial.

Se sujetardn a las disposiciones vigentes. Como minimo existiran con absoluta
independencia aseos para sefnoras y caballeros y, en cualquier caso, estos servicios no
podran comunicarse directamente con el resto de los locales y, por consiguiente, deberan

disponer de un vestibulo 0 zona de aislamiento.
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c) Las escaleras que hayan de ser utilizadas por el publico tendran un ancho minimo de 1,20
m.

4.11.- USO RELIGIOSO.

4.11.1.- Definicion.

Este uso se regula por las condiciones indicadas en el articulo 58 del P.G.O.M. de Negreira.
Corresponde a los edificios destinados al culto.

4.11.2.- Clasificacion.

Se establece una sola categoria:

4.11.3.- Condiciones de los locales.

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes.

4.12.- USO DOCENTE.

4.12.1.- Definicion.

Este uso se regula por las condiciones indicadas en el articulo 50 del P.G.O.M. de Negreira.

Corresponde a los edificios o locales que se destinen principalmente a la ensefianza o investigacion

en todos sus grados o especialidades.

4.12.2.- Clasificacién. DILIXENCtA . Para facer conatar que este
documentc *tor 3prebade detinitivarnente
polo Pteno ass- Toncello con data 1 de
decembre gg 4int

oy’ Neyrana, 5 varaino de 2006

G‘SBLIJ'( AG acilial,

Asdo.: José Aoyriguez Gomaz

Se establece para este uso una categoria unica.

4.12.3.- Condiciones.

Se ajustaran a las disposiciones vigentes.
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4.13.- USO HOTELERO.

4.13.1.- Definicién.

Este uso se regula por las condiciones indicadas en el articulo 55 del P.G.O.M. de Negreira.

Carresponde a los edificios que se destinan a alojamiento temporal para transelntes, como hoteles,

apartahoteles, restaurantes, cafeterias, etc. Se dan por incluidos en este uso las residencias y

edificios andlogos.

4.,13.2.- Clasificacion.

Se establece para seste uso una categoria tnica.

4.13.3.- Condiciones.

Se ajustaran a las disposiciones vigentes.

4.14.- USO SANITARIO.

4.14.1.- Definicion.

Este uso se regula por las condiciones indicadas en el articulo 60 del P.G.O.M. de Negreira.

Corresponde a los edificios destinados al tratamiento, diagnéstico, rehabilitacidon, prevencion y

alojamiento de enfermos.

4.14.2.- Clasificacién.

Se establece una sola categoria:

Ditixemi A

documerag, i

=ars facet constar que este
aoraosdio defindeaumante

poto Plear s oncebe con data 1 de

decemegg (e o

- En edificio con otros usos {sin hospitalizacion).

4.14.3.- Condiciones de los locales.

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes.
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4.15.- USO ASISTENCIAL.

4.15.1.- Definicidon.

Este uso se regula por las condiciones indicadas en el articulo 47 del P.G.O.M. de Negreira.

Corresponde a los edificios o instalaciones dedicadas a albergar la prestacién de servicios sociales,

es decir, prestaciones que tiendan a la prevencion, tratamiento y eliminacién de las causas de la

marginacion social.

4.15.2.- Clasificacion.

Se establece una sola categoria:

4.15.3.- Condiciones de los locales.

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes.

4.16.- USO DEPORTIVO.

4.16.1.- Definicién.

Este uso se regula por las condiciones indicadas en el articulo 49 det P.G.O.M. de Negreira.

El uso deportivo es el de los campos de practica deportiva en todos sus aspectos y el de los locales

y las instalaciones conexas, como piscinas y semejantes.

DILIXENCIA.- Para facer constar que este

4.16.2.- Clasificacion. documenio o sarmbado tefinibivemente
polo Plana sesie Conesilo con gaa 1 de
decembro A 10

Pesgrana, T e Laneir; de 2008

O Sugiecano actual,
AS00.. Jo%l é;drfguez Gomez

Se establecen las siguientes categorias:

- Categoria 1* Locales cerrados.
- Categoria 2% Lugares al aire libre.

4,16.3.- Condiciones de los locales.

Cumpliran las condiciones gque fijan las disposiciones vigentes.
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4.17.- INFRAESTRUCTURAS.

4.17.1.- Definicidon.

Son los edificios, instalaciones y parcelas destinados a servicios generales de agua, electricidad,

alcantarillado y depuracion de aguas residuales y otros usos de similar interés general.
4.17.2.- Clasificacion.

No cabe una subdivision a priori.

4.17.3.- Condiciones.

Los servicios de agua, electricidad, alcantarillado y depuracién de aguas residuales podran

instalarse de acuerdo con las determinaciones de los correspondientes Proyectos de Urbanizacién.
4.18.- VIALES, APARCAMIENTOS Y ACERAS.

4.18.1.- Definicion.

Son las superficies para el movimiento y aparcamiento de vehiculos y de personas,

4.18.2.- Clasificacion. DILIXENGIA . Bars ¢

documents toi ANy
pPolc: Plape ey .
Sélo existe una clase. P
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4.18.3.- Condiciones.

€ Aodriguer Gomez

Seran adecuadas a los usos destinados y cumpliran la Normativa Vigente.

BERGONDO, 25 DE ENERO DE 2.005

Fdo. Abel Cabezudo Fernandez
Ingenierc de Caminos, Canales y Puertos.
Colegiado N® 19.309
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