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3. ORDENANZA

3.1. GENERAL?DADES Y TERMINOLOGIA

3.1.1.. AMBITO Y NATURALEZA.

Las presentes ordenanzas del Plan Parcial reglamentan el
usc de los terrencs y de la edificacién publica y privada de la
zona de suelo clasificada como suelo URBANIZABLE NO PROGRAMADO
en €]l P.G.0.U. de Celanova, presentado en el Excmo,.
Ayuntamiento y grafiado en los planos.

Serad de aplicacion obligatoria para la redaccidén de los
proyectos. de urbanizacién, proyectos de edificacién, y en
general, todos aguellos usos del suelo previstos en el art.
168 de la LESGA.

El ordenamiento urbanistico y su normativa se han
realizado de acuerdo a la Normativa vigente de la LESGA, & los
Reglamentos en vigor después de la sentencia del Tribunal
Constitucional, a Plan General de Ordenacién Urbanistica de

Celanova y demds normativa relacionada en vigor.
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Las normas urbanistigf“ tontenidas| ¢4N €l presente Plan

pParcial, entran en vigor en el momentp de la publicacién de su
aprobacién definitiva en el B.O.P. ¥ rendrén vigencia hasta que
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cualquier otra figura urbanistica de igual o superior rango 1l

modifigque o sustituya. : .g? [N
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3.1.3. EFECTOS DE LA APROBACION DEL PLAN PARCIAT. Ui CURENGE

La aprobacidén del Plan Parcial producira los siguientes
efectos:

a) Serd inmediatamente ejecutivo, una vez publicada 1la
aprobacién definitiva.

b) El Plan Parcial con sus normas y ordenanzas, Serd
publico y cualguier persona podrd en todo momento consultarlo
e informarse del mismo en el Ayuntamiento.

¢) Los particulares, al igual que la Administracidn,
guedarédn obligados al cumplimiento de las disposiciones sobre
la ordenanza urbanistica contenida en el Plan Parcial.

d) Serdn nulos de pleno derecho las licencias otorgadas
con anterioridad que no se ajusten al régimen urbanistico

establecido en el presente Plan Parcial.

3.1.4. FIGURAS DE DESARROLIO DEL PLAN PARCIAL.

Serd preciso para eldesarrolle del Plan Parcial, 1la
realizacién de cada una de los Poligonos gue se definen.

Serd optativo la redaccidn de modificaciones puntuales del
P.P., estudios de detalle, proyectos de parcelacién vy
reparcelacién. En todos los casos de acuerdo con las leyes del
Suelo estatales autondémicos y sus reglamentos.
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3.1.6. LICENCIAS.
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Para la realizacién dentrc del ambito de aplicacidén del
presente P.P. de cualguier tipo acto sujeto a licencia
enumerados en el articulc 168 de la LESGA, serd preceptivo la
obtencién de la misma en el Ayuntamiento.

Para la concesién de la licencia de edificacién en una
parcela serd imprescindible gue esta disponga de los servicios
urbanos minimos, © en su caso se garantice debidamente la
realizacién simultdnea de los mismos, segin se indica en el
articulo 42 de Reglamento de gestioén urbanistica.

3.1.7. TERMINOLOGIA.

A los efectos de aplicacidén de las normas y ordenanzas del
presente Plan Parcial, se empleardn los conceptos Yy
definiciones gque establece el P.G.0.U. de Celanova como figura

superior de planeamiento.
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El sector objetol de este Plan Parcial, tiene la
consideracién en el P.G.0.U. de Celanova del Suelo Urbanizable
No Programado, y con la aprobacién de la LESGA, le aplicamos el
régimen urbanistico del suelo riustico comin, previsto en el
Articuleo 77 y, por el Articulo 78 lo incorporamos al desarrollo
urbanistico, mediante la formulacidén directa de este Plan
Parcial.

A través de la aprobacién del Plan Parcial, este suelo se
convierte en Suelo Urbano, siendo condicién indispensable para
ello ademds, la realizacién efectiva de las obras de
urbanizacién contenidas en el correspondiente proyecto de
urbanizacién y el cumplimientc de las obligaciones legales por
parte de la propiedad.

a) SUELO DE USO PUBLICO A CEDER AL AYUNTAMIENTO.

1.~ Suelo destinado a red viaria, aparcamientos, enlaces
con los sistemas generales constituido por la de 1a'c—531 de la
Villagarcia a Xinzo de Limia y el de N~540 de Lugo a Portugal,

2.~ Sistemas de espacios libres de dominio y usc publico
destinado a jardines.

3.~ Parque deportivo, destinado a actividades relacionados
con la préctica, exibicidédn o ensenanza de deportes.

b) SUELO PARA DOTACIONES CON USOS LUCRATIVOS.

Equipamiento social y comercial destinado a uso publico y
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social, sevicios administrativos, culturales, recreo,

sanitaria, como hoteles, bancos, o© cualquier ot@ﬁ’ K se
considere uitil para el sector. (4 §§
f\\l}\\ /’a)}
c) SUELO PARA USQO PRIVADO.
XESTUR OURENSE

1.- Industrial-comericial, en la mayoria de las parcelas,
es el uso predominante. Se distinguen tres grados:

* Grado primero para uso comercial compatible,
eguipamiento, dotaciones de interés piublico y social,
industrial no clasificado o industrial molesto por autorizacién
del Ayuntamiento (decreto 2.414/1961).

* Grado segundc para edificacidén de industrias nocivas,
previcos los trédmites correspondientes (decreto 2414/1961).

* Grado tercero, edificios para industrias insolubres o
peligrosas, previos los tradmites correspondientes (decreto
2414/1961).

2.- Servicios, destinados a la implantacidn de gasolinera,
hotel, cafeteria-restaurante.

El uso de vivienda se exclu excepto las destinadas al

personal encargado de la vigyilr oonservacién.
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El presente Plan Parcial podrd completayse n adaptar’ las

3.2.2. ESTUDIQOS DE DET2

determinaciones establecidas a través de est dloif e detalle,

dentro de los limites que sefiala la Ley para dfqyo instrumento

de planeamiento.

Conforme a lo dispuesto en el Articuyflo 30 de la LESGaA,

podrd preveer o reajustar, segun los caso
a) El sefialamiento de alineaciones yfrasantes.
b) ILa ordenacién de los volumenes, manteniendo usos,

aprovechamientos y dends condiciones fijadas por el Plan
lénw_once”o de ORI AXTUS 'ﬂﬂrnnse
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La posibilidad de establecer alineaciones y r 8.
través del estudic de detalle se limitarda a las v1és¢ de SF

comunicacién definidas en el P.P. 5y 3

En el reajuste o adaptacién del senaiESIbERESURENSE
alineaciones y rasantes del P.P. no se podrd reducir la anchura
del espacio destinado a viales ni las superficies destinadas a
espacios libres. En ningun caso la adaptacidén o reajuste de
volumen al aplicar las ordenanzas al resultado de la adaptacidn
o reajuste realizado.

La ordenacidén de voltlmenes no podrid supoher aumento de
ocupacién del suelo, ni de las alturas mdximas, ni de los
volumenes edificables previstos en el P.P., ni alterar el uso
exclusivo y predominante asignado a aquél.

En ningun casoc podrd ocasionar perjuicio ni alterar las
condiciones de ordenacién de los predios colindantes.

Los estudios de detalle no podrédn contener determinaciones
propias del P.G.0.U. y Plan Parcial que no estuvieran

previamente establecidas en 1a8”ﬁ‘sma
j Concello de CELANQVA (Ourans_e)_
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3.2.3. PARCELACIONES.

Se entiende por parcelacién la subdivis
sucesiva de parcelas, o la agrupacidén de las
en la ordenacién del Plan Parcial. '

Toda agrupacién o© segregacidén de las' parcelas citadas
anteriormente deberd: )

1.~ Resoclver los accesos viarios a las subparcelas
resultantes y hacer posibles las acometidas de los dends
sevicios urbanisticos.

2.~ Respetar la estructura urbanistica que fija el Plan
Parcial de Ordenacién.

3.- Diseflar parcelas edificables de acuerdo con la
Normativa del Plan Parcial.

En el Plan Parcial se incluye un plano de parcelario que
permite identificar cada una de las parcelas resultantes,
justificando la ordenacién prevista con las condiclones que mas
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adelante se detallan. é%% éﬁ%

Se permite agrupar parcelas para formar otras de m@yo:es o eaa-
dimensiones. Las parcelas resultantes estaran sugetagla 15
prescripciones que se sefialan en estas ordenanzas.XFSTiLi CURENSE

En el caso de subdivisidén de una o varias parcelas, se
exigird la redaccién de un estudio de detalle, que cumpla las
determinaciones fijadas en el punto anterior de las ordenanzas
de este Plan Parcial.

La divisién de una parcela en otras de menor tamano,
deberd cumplir las siguientes condiciones, ademds de las
estipuladas en el Articulo 100 y siguientes de la LESGA:

a) las parcelas resultantes no tendrdn una superficie
inferior a 500 m2.

b) Cada una de 1las parcelas cumplird los prédmetros

v k- este Plan Parcial para
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reguladores de la ordenacién def]

la parcela original.

3.2.4. PROYECTOS DE URBANIPACTENSS

Los proyectos de urbanizacién, segun el Art‘,;“

LESGA, son proyectos de obras que tienen por finafﬁdad llevar
a la prdctica el Plan Parcial de Ordenacién.

No podrédn contener determinaciones sobre ordenacidén ni
régimen del suelo y de la edificacidén y deberd detallar y
programar las obras que comprendan con la precisién necesaria
para gue puedan ser ejecutadas por técnicos distintos del autor
del proyecto.

Los proyectos de urbanizacién pueden efectuar las
adaptaciones de detalle exigidas por las carcteristicas del
suelo y subsuelo en la ejecucidn material de las obras, cuando
la adpatacidén suponga alteracién de las determinaciones sobre
ordenacién o régimen del suelo, © de la edificacidén en la zona
de actuacién del proyecto, deberd aprobarse previa o
simultédneamente la correspondiente modificacién del Plan
Parcial.

Los proyect é%iﬁﬁﬁanizacién-estarén constituidos por los
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documentos reguerideos en la legislacidn vigente, ar&icg&o 31 de
P s

la LESGA, cap. VII del titule I del reglamento de ﬁiﬁhéﬁﬁ%ento,
asi por lo que se derive del cumplimiento dgxiggggﬁg@ﬂQ@ﬂﬁ?s
impuestas en el P.G.0.U. y el presente Plan Parcial.

El Plan Parcial se desarrolla en una sola etapa, fijddose
tres Poligonos.

Un proyecto de urbanizacién abarcard cada uno de los tres
Poligonos que se definen, cada uno forma un conjunto funcional
completo, con instalaciones en parte comunes y en parte
complementarias.

Las obras de urbanizacidn a incluir en el Proyecto de
urbanizacién serdn las siguientes:

- Pavimentacién de calzadas, aparcamientos, aceras, red
peatonal y espacios libres.

~ Redes de distribucién de agua potable de riego y de
hidratantes contra incendios.

- Red de alcantarillado para evacuacidn de aguas pluviales
y residuales.

- Red de distribucién de energia eléctrica.

Red de alumbrado publico.
- Red de telefonia.

Jardineria en el sistema de espacios libres de dominio

i

y uso publico.
Los proyectos de urbanizacién deberdn resolver el enlace
de servicios urbanisticos con los generales del Municipio y
acreditar que tienen capacidad suficiente para atenderlos.
Las condiciones minimas que deben reunir las
infraestructuras de servicios de acuerdo a las que se redactara
el correspondiente proyecto de urbanizacién serdn la

siguientes:
de CTT AN
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- 1,6 camiones/dia, para cada ]
- 6 turismos/dia para cada 1.¢{?;00 m2. de superficie de
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b) Las calzadas se realizarén con firmes flgfiplgz? los
bordillos serdn de hormigén y permitirdn la méxima Tibertad de
acceso a las parcelas. Las aceras seran de cemgﬁégD313URENSE

c) Todos los encuentros de calles serdn dimensionadas

conforme las recomendaciones para el Proyecto de intersecciones

de la direccién general de M.O.P.U. Concello de CELANOVA/{Qurense)
. Aprobado Lmc A mnentepelo Fleno da
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Las condiciones exigi %es minlmaﬁ para los ¥

red de alcantarillado serdn?

- Sistema separativo.
~ Velocidad de circulacién del agua serad gomo minimo 0,50

m/segunde, con seccién llena al 90%.
- Velocidad de circulacién méxima con segcién llena al 90%
serd de 3 m/segundo. '
- Se dispondrdn arquetas de acometida a la red en todas
las parcelas.

- La distancia mdxima entre pozos de registro serd de 50
netros.

- La profundidad minima de la red serd de un metro a la
generatriz superior de la tuberia, de tal forma que asegure el
desague de todos los edificios.

- Las conducciones irdn bajo las aceras, por la zona
reservada para las canalizaciones, siempre que sea posible.

- Es imprescindible que no exista ningun cruce por
parcelas de los conductos de alcantarillado.

RED _DE DISTRIBUCTON DE AGUA.

Las condiciones exigibles minimas para el proyecto de red
de agua serdan:

- Se adoptaréd para las tuberias un didmetro minimo de 100
milimetros, y serdn de calidad tal que permita una presién de
trabajo minima de las tuberias de 10 atmésferas, aunque se
recomienda \;i"; tuberias de mayor timbraje.

Q-W\tQJ» ike J. LLHU da
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~ Velocidad méxima admisible serda de 1,50 m/sgun
%
- Presién desfavorable 1 atmdsfera. 7N

- Las tuberias irdn bajo zonas de servicio, aﬁexﬁﬁ;@ las
I

aceras, siempre qgue sea posible, y seréd 1mpresc¢nd&b%-1n,.
R ARLLE

haya ninguna conduccion atravesando parcelas.

~ Se dispondrédn puntos de toma mediante una deri QWJGn en
T con brida ciega en todas las parcelas.

- La dotacién de agua serd como minimo de f30 m3/Ha.
diarios. _E

- Las tuberias serdn de fibrocemento o PVC, péra pequenos
diametros wutilizando para grandes didmetros tuberfas de
fundicién.

- En la red de distribucién se dispondrdn bocas de riego
e hidrantes didmetro 100 mm., maximo 500 mm., con clierre
antivandédlico.

~ La profundidad minima de la red serd de 80 cm.

RED D GIA E CA.

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la
red de energia eléctrica serdn las siguientes:

- Consumo medio minimo a considerar para el cdlculo de la
instalacién: 200 KW por Ha. neta de superficie.

- Coeficiente de simultaneidad de parcela igual a 0,8.

- Las parcelas con demanda previsible superior a 50 KW
dispondrdn de munistro de media tensién (M.T.). En
consecuencia, cuando el suministro previsible sea inferior a 50
KW., el suministro se realizard unicamente en baja tensidn
(B.T.), en tendido subterrdneo o con red trenzada.

- La red de M.T. serd de tipo trenzada con conductores
aislados y subterridnea.

- Los centros de transformacién irdn sobre superficie con
casetas prefabricadas o de obra de fébrica. Las salidas Yy
entradas de conductor estardn acordes con el centro de
transformacién elegido.
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La red de alumbrado publico se sujetars a XA&iddnaBRENEE
siguientes:

- La red de alumbrado serd subterrénea a base de cable de
cobre con aislamiento de 1.000 V. bajo tubo de PVC.

- Los bdculos serdn galbanizados en caliente por inmersioén
de chapa de 3/4 milimetros de espesor.

- Las luminarias seran cerradas con cierre antivandélico.

- Las ldamparas serdan de sodio de alta y baja presidn,
sequn necesidades especificas.

- Se realizard la instalacién con alumbrado intensivo o
reducido mediante el uso de equipos de ahorro de energia o
apagando una lédmpara si y otra no mediante circuitos
diferentes.

- La instalacién de alumbrado cumpliréd el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensién y concretamente la norma MIBI
010.

~ Los puntos de luz se dispondrédn en el borde de acera.

- Los valores luminicos serdn establecidos segun el tipo
de via, por los correspondientes proyectos técnicos,
recomendando el cumplimiento de los siguientes valores:

* Iluminacién media entre 10 y 30 lux.
%# Coeficiente de uniformidad > 0,5.
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3.3 1.nconmg/xonrs TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON
~ LAS“VIAS HUBLICAS.

3.3.1.1. Licencias.

cuando el Ayuntamiento conceda las licencias de obras, se
fijard como condicién la presentacién de un aval o fianza
minima que garantice la reparacidén de los desperfectos que se
pudieran ocasionar durante la realizacién de las obras, la
cuantia de 1la fianza se determina por aplicacion de la
siguiente fdérmula:

F m. 10.000 (1+CV),
donde "m" es frente de la parcela, "F" la cuantia de la fianza,
nCcV" el indice acumulativo del coste de la vida desde la fecha
de aprobacién del Plan Parcial.

Estos avales seridn retornados en todo, o0 en parte, o©

exigirdn cantidades econdémicas complementarias si los
desperfectos fuesen mayores, como condicién imprescindible
antes de autorizarse ia licencia de apertura del

establecimiento para el que se solicita.
3.3.1.2. Accesos a parcelas.

El propietario gueda obligado a proteger debidamente la
zona de servicios durante las obras con una losa de hormigdn,
o elementos similares de suficiente resistencia que garanticen
la continuidad y seguridad de todos los servicios afectados.

El beneficiario de la parcela guedard obligadc a reparar
los desperfectos debidos a la construccién de accesos.

69
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3.3.1.3. Niveles de edificacion y rampas. é%f :2 )
CrAY

En cada plano perpendicular al lindero 'ﬁg%ud”ﬁifﬁSE
rasantes deberdn guedar comprendidas entre las rectas gue con
pendientes mds menos 15%, tienen su origen en aguel linderc a
nivel de acera.

Cuandc por el desnivel del terreno sea necesario
establecer rampas de acceso en el interior de parcela, esta
tendrdn una pendiente mdxima del 10%.

Antes de su conexién a la via piblica se dispondra un
tramo de acuerdeo, con longitud no inferior a 5,00 metros,
contados a partir del lindero frontal de la via piblica, en

direccién al interior de la parcela con una pendiente inferior

al 3%. Concello de CI‘LANOVA(Ouren
I -_b_u' 'n_lmmqeemem‘(? pf 5oL R00

Prpofadioy, e saziia de Y de O
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materiales, ubicacién de maqulnarla ' BYevagié
elaboracién de hormigones y morteros de las obras a r aMzar en
el interior de las parcelas, medios auxiliares, etq.

El propietario serd el responsable de los despeffectos gue
se ocasionen en la via publica como consecuencia de las obras
citadas, respondiento con la fianza depositada.

3.3.1.5. Aparcamientos en la via puiblica.

Al tenor de los anchos de la calzada establecido en el
Plan Parcial, se podran computar, a efectos de los exigidos en
el Articulo 45 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del
Suelo, un aparcamientc en linea por cada 4,50 m. de calzada, ¥
en paralelo 2,20 & 3,30 en el caso de plazas para usuarios
minusvdlidos.

Sequin este articulo, se descontardn los tramos curvos
medidos en el eje de la calle, y una longitud de 2,00 metros de
tramo recto por cada punto de acuerdo. También se descontarad
una longitud de 7,00 metros por cada acceso a parcela que
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tenga que quedar libre de aparcamiento. T\

En el proyecto de edificacian de la parcefé deb@ra
demostrarse la ubicacidén de plazas de aparcgﬁig tou O FRERSE
cumplir la dotacidn minima de una plaza por cada 100 m2.
construidos, pudiendo computar como propias, 0,30 plazas por
100 m2. construidos de las existentes en la red viaria,
debiendo pués situarse las otras 0,70 plazas por cada 100 m2.
construidos en el interior de cada parcela, 1o gue supone
exigir wuna plaza de aparcamiento por cada 140 m2 de

edificacidn.
COT\(‘F‘”O dn CRTANOYA N, *ﬁ*}q_l
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3.3.2. CONDICIONES COMUNES. de 7907 ( Decembpr

ECRETARIO,
3.3.2.1. Condiciones de edifica¢i6n. '

El limite de la parcela éh\fu fréffe’y en las lineas

T i W

medianeras, objeto de retrangueos, se mi:erializaré con un

cerramiento.

La construccién del cerramiento comin en dos fachadas
correrd a cargo de la industria que primero se establezca,
debiendo abonarle la segunda el gasto proporcional de la obra
antes de gue proceda a la construccién de su edificio.

En el caso de que por la urbanizacidén de las parcelas
quede algin camino de sevicio a 1las zonas colindantes
exteriores al dmbito de actuacién del P.P. sin acceso, se
obligard a que por alguna parcela se cree una sevidumbre de
paso hasta que se extinga el uso de dicho camino.

En el supuesto de parcelas colindantes con ¢grandes
diferencias entre las cotas de terreno, se construird muros
sigiendo el limite de la parcela para la contencidn de tierras,
a sufragar por partes iguales entre los propietarios de las dos
parcelas.

Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimension
minima de estos patios se fija con la condicién de que en
planta, se pueda inscribir un cfrculo de deametro igual a la
altura de la mds alta de las edificaciones si estas tienen
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locales vivideros, © a la mitad del didmetro si los ?agcgi>al

patio pertenecen a zonas de paso o almacenes. o

Se perniten semisétanos cuando se justifiquenXIEIldd dEdRENSE
de acuerdo con las necesidades. Se podrén dedicar a locales de
trabajo cuando los huecos de ventilacidn tengan una superficie
no menor a 1/8 de la superficie dtil del local.

Se permite sdétano cuando se justifiquen debidamente y no
sobrepasen 1 metrc sobre la rasante, guedando prohibido
utilizarlos como lugares de trabajo.

En el conjunto de la superficie de ocupacién en planta no
se tendrd en cuenta la proyecctidn horizontal de los aleros,
marquesinas, ni cuerpos volados.

La superficie construfda en semisétanos y sdétanos seré

computable un 25%, salvo en el caso de que se destinen a

aparcamientos. M.@fﬁ:ﬁ NOVA (Ou 1rense)
S API'Ob 10&%1.‘\&&00#%&4{37 Ll lILLLOdﬂ
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3.3.2.2. Condiciones %égvolu%ﬁg
,; ., i 3

En base a las caracter

edificactoria prevista, y a culo de 1la

efectos dg]j
edificabilidad resultante, se establecen/

siguientes

condiciones:

a) ELEMENTOS COMPUTABLES.

Quedan incluidos en el conjunto edificable:

l.- La superficie edificable cubierta y cerrada de todas
las plantas del edificio, con independencia del uso a gue se
destinen.

2.- Las terrazas, balcones o cuerpos volados gue disponan
de cerramiento exterior.

3.~ Las construcciones secundarias sobre espacios libres
de parcela, siempre que de la disposicién de su cerramiento y
de sus materiales y sistemas de construccién empleados puedan
deducirse que se consolida un volumen cerrado y de caracter

permanente. Concello de CFLANOVA(Ourer%)
M" ! 'l"‘.\.u.' a.
AprobadoIms c.gg_{mwda
Cglpomcmn, engeesitm de Y de cgecembm
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b) ELEMENTOS EXCLUIDOS. (ﬁ§ 4%

Quedan exclufdos del conjunto edificable: AN

1.- Los patios interiores no cubiertos, XESgueUidBENSE
cerrados.

2.- Los soportales y plantas didfanas porticadas, gque en
ningun caso podrdn ser cbjeto de cerramiento con posterioridad,
gue suponga rebasar la superficie total edificable.

3.- Los equipos de almacenamiento y de fabricacidn
exteriores a las naves, tales como silos, tanques, torres de
refrigeracién, bombas, tuberias, chimeneas, etc, si bien, los
espacios ocupados por tales equipos se contabilizan como
superficie ocupada de la parcela.

4.- Los elementos ornamentales de testeros y remates de
cubierta y los gue correspondan a escalera, aparatos elevadores
o elementos propios de las instalaciones del edificio, (tangues
de almacenamiento, acondicionadores, torres de procesos,

paneles de captacién de energia solar, chimeneas, etc.).
Concello de CELANOVA{ Onrc‘nc_)_
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3.3.2.3. Condiciones de/ sbﬁwm

a) USOS PERMITIDOS.
Se tolera el uso de vi

de las instalaciones y servicid )
- En parcelas de uso industrial convengiona) y servicios.
Una vivienda por cada 4.500 m2. construido con un maximo de 2
viviendas por cada establecimiento.
- En parcelas de equipamiento, una vivienda por cada 3.000

m2. construidos, como anexo al uso.
- La superficie contruida de cada vivienda no sera

inferior a 50 m2., ni superior a 150 m2.

b) USOS PROHIBIDOS.
Se prohibe cualquier uso no previsto en las presentes

ordenanzas.
Quedan excluidas las industrias definidas como insalubres

y peligrosas en el Decreto 30 de Noviembre de 1961.
No obstante, podrdn ser autorizadas aquellas industrias
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que estando afectadas por el citado reglamento, acompaﬁgg%a§§§
soclicitud de adjudicacidén, informe favorable de la Xuypta dg
Galicia (Comisién Provincial de Medio Ambiente), u organlsmg
competente, en el que se indicaran las medidas ddXmectoRIRENSE
necesarias para su funcionamiento, y que permitan su

emplazamiento dentro del poligono.

c) USOS GBLIGATORIOS.

Serédn los especificados en el plano de zonificacién del
presente Plan Parcial y en las presentes ordenanzas y gue se
relacionan a continuacién:

- Industrial-comericial

- Servicios

- Equipamiento social-comercial.
- Equipamiento deportivo.

- Zona verde.

Y gque ha sido especificadas en puntos anteriores de las
ordenanzas.

En los casos obligados deberdan cumplir las condiciones

€ ncello de CT"T ANQVA (Oﬂrﬂnqe_')

l"'i ¢ ieao da
g LL,Q? Q&DQCQM!E’Q

reglamento aprobado por Decreto 833/1972 dle 6 de Febrero, para

la contaminacién atmosférica producida pér las industrias.
Cumplirdn, ademds, cuanta normativa sobre el particular,
esté vigente en el momento de la solicitud de licencia y puesta

en marcha de la actividad.

- EVACUACION DE RESIDUOS.
Las aguas residuales de las industrias no podran superar

los siguientes parametros:

~Temperatura 33
S Concello de CELANGVA(Ourense)
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a CTT AANTATTA

e d

~r
el

€@ O

~PH 6,5 a 9,5

&,
-Materias en suspensidn 250 mg./litro <V5 ﬁ\}
~DBO5 500 mg./litnopety R QUEENSE
-DQO 1.500 mg./litro
-N(kjeldahl) 10 mg./litro
~Fluoruros 10 mg./litro
-Sulfurocs 1 mg./}itro
thgg -Sulfatos 400 mg./litro
o é ~Cianuros 0,5 mg./litro
éfég -Arsénicos 0,2 mg./litro
f%_g . ~Cadmio 0,1 mg./litro
LA O -Cromo 2 mg./litro
—%;‘3 % ~-Hierro 10 mg./litro
gf% A -Mercurio 0,10 mg./litro
9 g “Riquel 2 mg./litro
?? & ’“ﬁPlomo 0,5 mg./litro
%gi%' —Cbbre 1 mg./litro
= ~zZinc 2 mg./litro
1@ §4 -Aceites y grasas 100 mg./litro
é?és S ~Hidrocarburos 20 mg./litro
~Fenoles 1 mg./litro
-Cloro activo 3 mg./litro

En todo caso, las actividades clasificadas como insalubres
o nocivas, deberan someter a la consideracidén del Ayuntamiento
un estudio justificativo del grado de inocuidad de sus aguas
residuales, a fin de que puedan ser autorizados su vertido
directo a la red general de evacuacién. En el caso de gue las
aguas del efluente no reunan las condiciones exigidas para su
vertido a la red, serd obligacidén del usuario de la industria
correspondiente la depuracién previa de dicho efluente,
mediante sistemas adecuados a las caracteristicas de los
residuos industriales a evacuar, a fin que cumplan las
condiciones que sefiala el Reglamento de Industrias vy
Actividades molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, ademds
de las disposiciones vigentes scbre la materia.

Si los residuos que produzca cualguier industria por su

Concello de_ CELANQVA(Qurense)

obado Tamicia ngmﬁ‘ep sfoPrenoda
Cofprunion, caferitn de ¢ de Deceanbro

.l‘ ] .'LRIO’




O t'ﬂ{lda

'La?,'lq deDec

(-‘_-'T ! T rNTT l’n"

)

33 5

caracteristica, no puedan ser recogidas por el serv1$10/de ‘w?
27 )
limpieza domiciliaria, deberdn ser trasladados dlrectd&ehtewﬁl T
BEoLa e

vertedero por cuenta del titular de la aCtIVldad‘XESTﬁﬁiﬁﬁﬁzNSF

B,— NIVELES SONOROS ¥ VIBRACIONES,

En el medio ambiente exterior, con excepcién de los ruidos
procedentes del tréfico, no se podrd producir ningin ruido en
el exterior, o transmitido al exterior del ambiente interior de
los recintos, que sobrepase los niveles siguientes:

- Entre las 8,00 y 22,00 horas 70 dB.

- Entre las 22,00 y 8,00 horas 55 dB.

Los ruidos se expresardn y medirédn en decibelios en la
escala "AY, siendo esta la amplitud en centimetros. La medicién
de ruidos se realizarid en el eje de las calles contiguas a la
parcela industrial que se considere.

Fn el ambiente interior de los recintos regirédn las
siguientes disposiciones:

-No se permite el anclaje de maquinaria y de los soportes
de la misma o cualquier érgano mévil en las paredes medianeras,
techos o forjados de separacién entre locales de cualquier tipo
¢ actividad. El1 anclaje de la maguinaria en suelos o
estructuras no medianeras ni directamente conectadas con
elementos constructivos, se dispondrd interponiendo
dispositives antivibratorios adecuados.

-Los valores maximos tolerables de vibracién seran:

o # En la zona de méaxima proximidad al elemento
z generador de vibracidénes igual a 30 pals.

* En el limite del recinto en el gue se encuentre
~Ubicado el generador de vibraciones igual 17 pals.
* fué@a de aguellos locales y en la via publica igual

3e a Supéls.
\ﬁsf%ﬁgfges se mediran y expresaran en pals donde V(pals)=
: Log. 300 A2 N3, siendo “"A" la amplitud en cm. y "N" la

4

“Irecuencia en Hertzios.

Los servicios técnicos de inspeccién municipal podréan
realizar en todo momento cuantas comprobaciones estimen
necesarias a los efectos perseguido en estos aspectos.
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~ APLICACION DE _NO GIENICAS Y DE SEGURIDAnu_ _n_

Ademds de lo preceptuado en las presentes ordénéh wﬁ
reguladoras, los usuarios de las industrias deberéqxigqﬂﬁf%
las restantes normas y prescripciones establecidas en {¥§ENSE
legislacidén sigquientes:

- Ordenanza General de Higiene y Seguridad en el Trabajo.

~ Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
y Peligrosas.

- Reglamento de Politica de Aguas y Cauces, si en un caso
concreto concurriesen circunstancias especiales gque hagan
aparecer dudas de interpretacién sobre unc o varios de los
articulos incluidos en las presentes ordenanzas, se estard a lo
gque dictaminen los servicios técnicos del Ayuntamiento o la

entidad gestora.

D.~- CO SEGURID

~INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA EIL FUEGO.

Todas las actividades justificardn con el correspondiente
estudio en el proyecto de edificacién, de las previsiones para
la extincién de incendios, debiendo cumplir la normativa
aplicable NBE-CPI-%6 y las especificas de cada actividad.

Si la presién existente en la conexién efectuada con la
red general de distribucidén de agua del Poligono fuese inferior
a 5 atmésferas, se intercalard en la instalacién un grupo de
presién alimentado por un depdsito enterrado, que asegure una
presién minima de 5 atm. en la red anti-incendios, el grupo de
presién y el depésito de agua se instalard siempre bajo la
rasante del pavimento y en la zona de retranqueo de parcela o

n en espacios libres de la misma, no permitiéndose su ubicacién
en el interior de las naves u oficinas.
El numerc de equipos de manguera a instalar se determinard

Decemnbyy

como sigue:

[25)
fai . - Oficinas: En cada planta se instalard un equipo por cada
+§f§4é§:u. o fraccién de longitud de fachada principal. Si 1la
%TE hada no alcanza los 40 m. se instalari un equipo.
gii almacenaje: En cada planta se
? : o CEL A?\IQ\I\[OHTOMQ_
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instalard un equipo por cada 500 m2. de nave, con un min@ﬁb
dos equipos y una distancia no superior a 40 metros uno de
otro. Uno de los equipos se instalard junto a la

entrada de la nave, y el resto en el interior de la misma.
.— CON ION ' ICAS.,

Las condiciones estéticas persiguen que las edificaciones
se adapten en lo bdsico al ambiente en el que estdn situadas:

Queda prohibido el falseamiento de los materiales
empleados, los cuales se representardn en su verdadero valor.

Se considerarédn como fachadas todos los parédmetros gue den
cierre a las construcciones de parcelas. Se estremarid en
cuidado estético en las fachadas que den frente a los viales
del propio poligono, a las carreteras que lo circundan por su
exterior y a las definidas en estas ordenanzas.

Se permiten los revocos siempre gue estén Dbien
terminados.

Las empresas propietarias quedardn obligadas a su buen
mantenimiento y consrvacién.

Tanto las paredes medianeras como los paramentos
susceptibles de posterior ampliacién, deberdan tratarse como una
fachada debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

Los rétulos adosados © sobre caballetes, propios de cada
industria o servicio se ajustarédn a las normas de un correcto
disefio en cuanto a composicién y colores utilizados y se
realizardn a base de materiales inalterabies a los agentes
atmosféricos. La empresa beneficiaria es la responsable en todo
momento de su buen estado de mantenimiento y conservacién.

Quedan prohibidos los deslumbramientos directos o
centelleos que puedan afectar al trdfico rodado.

Las edificaciones en parcelas con frente a mds de una
calle gquedaran obligadas a gue todos sus paramentos de fachada
ﬁé?gan la misma calidad de disefo y acabado.
<% Las construcciones auxiliares e instalacines

sementarias de las industrias deberdn ofrecer un nivel de
gno, y que no desmerezca de la estética del conjunto,

Conecello de CELANQVA(Ourense)
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para lo cual, dichos elementos deberdn tratarse con idéﬁ%&c@ﬁ&
nivel de calidad que la edificacidén principal. S

El proyecto de la edificacidén, 3Jjunto con la orden201én\)
volumétrica, cuidard y definirda convenientemente eBRESI®ERGUI T
composicién y color de los paramentos exteriores, prohibiéndose
la utilizacién como vistos de materiales fabricados para ser
revestidos y las combinaciones agresivas de color.

El proyecto de edificacién definird la urbanizacidn

completa de los espacios exteriores de las parcelas no ocupados
por la edificacién, pavimentdndose adecuadamente los espacios
de acceso, aparcamiento y maniobra, tratidndose los restantes
con jardineria, prohibiéndose en todos ellos en almacenamiento
de productos.

Quedan prohibidos 1los paneles murales dedicados a

publicidad exterior vial.

3.3.3. NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA.
3.3.3.1. Red viaria.

- Condiciones de edificacién: Se carcterizan por no ser

edificables, no incluyendo como tal concepto las construcciones
propias del mobiliario urbano, tales como bancos, estatuas,
fuentes ornamentales, etc.
ondidi e volu : No se admite ningdn volumen.
- Condiciones de uso: Serén las siguientes:
# Calzadas: uso libre de trdnsito rodado, con zonas
anexas destinadas a aparcamientos.
* Aceras: Uso exclusivo de trdnsito peatonal.
* Zonas de serviclos: Uso libre para el paso de
instalaciones, y aquellos servicios necesarios para
el funcionamiento del parque empresarial, tales como
agua, luz alcantarlllado, telefonia, etc
Conralln 4o rrp t‘mm\m# " Concello de CEL ANOVA (Ovrom_l
Aprobais, dﬁj‘mﬁb;w“ THhpredad oImclafmem“te -la
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3.3.3.2. Espacios libres de dominio y uso piblic é? 3@
\\\ /"/

~ Condiciones de edificacién: No son edlflcabIES,. no
LERA . ]
incluyéndose como tal concepto las construcc1onesxﬁ§m¥bééaﬁe“U“
mobiliarioc urbano, tales como bancos, estdtuas, fuentes,....

- condiciones de volumen: No se admite ninguin molumen.

- Condiciones de usgo: Destinado a zonas verdes, arbolados
o ajardianadas destinados al esparcimiento publico.

La urbanizacién de estos espacios consistird en 1la
preparacién necesaria de los terrencs para efectuar las
plantaciones arbéreas, qu con arregloc a las condiciones
climdticas de la zona puedan corresponder, permitiéndose el
paso o ubicacién de instalaciones de los servicios.

Excepcionalmente y previo acuerdo municipal, se podra
permitir la instalacidén permanente de elementos de ornato, como
templetes, kioscos de misica, etc.

Las instalaciones no ocuparén més d@&nceﬁﬁo%% ﬁﬁd{l’e%f"lﬁnrﬁns ‘:’).

total. Aprobado L m{ uei’mem‘fe au e s
Corporacidn, en so57 Je {f de decembro
3.3.3.3. Zona deportiva. de 7?.:-2?'2 j
10,
edificacidé
~Retrangueo a vial ....ovvvenee

bl _Condiciones de wvolumen:
-Edificabilidad mdxima ....¢00000:0.. 0,20 m2/m2
-Altura mdxima de cornisa (medido a

la cara inferior del idltimo forjado

O Cercha) ..viveenncraaanusnanranaans 10 metros.

~Numero de plantas ..... cheersennan 2 metros.

c) Condiciones de uso:

Incluye los locales o edificios destinados a la préactica,
exhibicién o ensefianza de ejercicios de cultura fisica o
deportes. Se permiten las construcciones nhecesarias, tales como
pabellones cubiertos, polideportivos, estadios, piscinas, etc.,
e instalaciones complementarias.

80

- | \ IConr'elln de CR1 A NFOYIzA m,,,.p

5 i Blohdodyl T, o
T §0 ‘ W?M.té - LLIU da

- -'1? ‘IL‘\DQC-Q "'W\L? Yo




7, 2
3.3.3.4. Egquipamiento comercial y social. WO\
, o
L. .. . {.,,F‘ /"\)
a) Condiciones de edificacidn.
~Retranqueo a vial .....ccvicecananna. 5 m@@gﬁé“igb‘ WNSE
-Retrangqueo a fondo y lateral ........ 3 metros.
=0cupacion MAXIME ... ceveeriarannoaanan 70%
-Numero de plantas ...uverinverarerane 2
b) Condiciones de volume
~Edificabilidad mdxima ......... teexe-0,80 m2/m2

-Altura de cornisa (medida a la cara
inferior de dltimo forjado o cercha) .10 metros.
c Lciones ¢ o

El uso comercial corresponde a edificios o 1locales
destinados a la compra~venta al por menor de articulos, o
prestacién de servicios, bancos, sequros, comunicaciones, etc.

El uso comercial alcanza los locales destinados al publico
para la vida de sociedad, sevicios administrativos, culturales,
sanitarios, hoteleros, de reunién, de oficinas, y de todos
aguellos que el Ayuntamiento estime convenientes o apropiados
para el mejor funcionamiento del sector.

Serd obligatorio dejar en el interior de la parcela una
plaza de aparcamiento por cada 140 metros cuadrados de
edificacién, segin 1o expuesto en puntos anteriores de la
normativa.

Las zonas de atencién al piblico cumplirdn las siguientes
caracteristicas:

* Tendrdn una altura libre minima de 2,80 metros.

* Todas las circulaciones (pasillos, vestibulos vy
escaleras) tendrdn un ancho minimo de 1,20 metros.

* Dispondrdn de un minimo de dos aseos diferenciados por
sexos, con vestibulos de independencia para los 100 m2 itiles
primeros, aumentdndose en un lavabo y un inodoro, cada uno de
ellos, por cada 200 m2 o fraccién de superficie a mayores.

Concello de CEL ANOVA(OurensJ
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3.3.3.5. Zona industrial, comercial y usos compaq§h1e3@§on
% N
el comexrcial~industrial.

\"“"}\\ '/h,,
{ 3
Se distingue dentro de este |uso,

,’-". }
! domm uu;u,m
diferentes:

-Area industrial-comercial A.
~Area industrial-comercial B.

Las condiciones comunes a las dos tipologfas son:
Condiciones de edificacidn

Q -Retranqueo a vial ....cevucue. 5 metros.

_ d-js -Retranqueo a fonde ........... 3 metros.
Egkg % ~-Ocupacién maxima a parcela.... 70%
§§§3 ¥ ~Nimero de plantas .......... . 2.
S ﬁ? ndiciones de volumen

E -iE%' Eg ~Edificabilidad maxima ........ 1 m2/m2.
. S -Altura mdxima de cornisa a la

- ;; inferior del @ltimo forjado

‘g 3 XHa = eveennn. 7,50 m.
Zj:g 3 Eﬁ h mdxima de cubierta .... 10 metros.
"'é'@" Q;D la altura mdxima para cualquier
g & N ¢mento de edificacién, desde la rasante
L”é% E;%: del terreno.

&8 ¥ condiciones d

Edificaciones destinadas a uso industrial-comercial

y comercial compatible.

Se admitiréd el uso de vivienda, cuando se destina al
personal encargado de la vigilancia y conservacién de las
instalaciones, admitiéndose 1 por cada 4.500 m2 de edificacién,
siendo como mdximo 2 por parcela.

Se dispondrdn aseos independientes para los dos sexos, a
razdén de un retrete, un urinario y un lavabo por cada grupo de
10 obreros o fraccién. A partir de 40 trabajadores, se exigira
vestuario con taguillas y un nuimerc de duchas de acuerdo a la
actividad.

Serd obligatorio resolver en el interior de la parcela las
necesidades de aparcamiento que serdn a razén de 1 plaza por

cada 140 m2 de edificacién, al considerar parte de las

s Concello de, CELANOVA (Ourense)
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: hsesitn ded deOecembro
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necesidades de aparcamiento exigidas por el P.G.O.U cg?;er}gé 4}5

con las plazas anexas a la red viaria. Vi S

Los espacios no ocupados por la edlflca01on{6§bér§ﬁ'”Lﬂﬂ'

destinarse a aparcamientos, espacios de carga y descarga 'y zo

ajardinada. XESTUR SURERCE

Se prohibe utilizar la zona de retranqueo a linderos como
depdsito de materiales o vertido de desperdicios.

Cerrami s de parcela.

la parcela deberd gquedar cerrada en su totalidad por
murcs, rejas o vallas de 2,50 metros de altura maxima, con un

metro maximo de elemento macizo.

Las condiciones especificas de cada ordenanza son:

* AREA TINDUSTRIAL-COMERCIAL A

El dmbito de aplicacién es el de las zonas grafiadas en el
plano de zonificadién como AIC-A.

Se destina a edificaciones aisladas fijdndose los
retranqueos a linderos laterales como minimo 3 metros.

Se puede permitir el apareamiento de dos edificaciones en
parcelas colindantes, siempre gue exista el consentimiento
previo por escrito de ambas partes. Se respetara el retrangueo
de 3 metros de las fachadas no adosadas a los linderos

correspondientes.

# AREA INDUSRIAL-COMERCIAL B

El 4mbito de aplicacién es el de las zonas grafiadas en el
plano correspondiente como AIC-B.

Se destina a edificaciones adosadas con soluccidén de

,jcd_gcontinuidad, y ocupando la totalidad de la alineacidén al mismo,
18]
g;fi 2manteniendo los retranqueos minimos exigidos a fachada frontal.
C 5
g'%ggg 3.3.3.6. Zona de servicios.
E iLg: o
E E"%*S’f Condicicones de edificacidn.
f@ g.? ¥ -Retrangueo al vial ......venvanneccancans .+« 5 metros.
I ‘l'.‘ ] "
&4 8 pquec a linderos laterales y fondo.... 3 metros.
"y Concello de CELANOVA(Ourense)
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~Ocupacidn mMaxima ......ciii e 2
~Nimeroc de plantas médximo ..... e e -(@? {?} e
Condiciones de volumen. -“;{"Ji;”_;-m
~EQificabilidad MAXIMA «..eeenveenrnrnnennns KBS gt
-Altura de cornisa medida a la cara inferior

del ultimo forjado o cercha ....... ceranrsia 7,5 metros.

-Altura méxima cumbrera dese la rasante del

terreno .....scceveiirnennnnnranearana ceasan 11 metros.

Condiciones de uso.

Uso destinado a gasolineras, hotelero,....

Las edificaciones destinadas a cada uso deberdn cumplir
las condiciones que se fijan en la normativa especifica de cada
sector con el gue estdn relacionados, asi como lo especificado
en el P.G.0.U. de Celanova.

En las edificaciones destinadas a uso hotelero se
permitird el aprovechamiento bajo cubierta, dentro del volumen
de cubierta permitiéndose huecos de ventilacién que no
sobresalgan del diedro de 45 grados. Esta planta bajo cubierta
no computa para la edificabilidad.

Concello de CELANOVA(Ourense)
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