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GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

1.1 GENERALIDADES
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AREAS DE REPARTO
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2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

2.1 CALIFICACION DEL SUELQO
2.2 ESTUDIO DE DETALLE
2.3 PARCELACIONES

o GENERALIDADES
0 SEGREGACION DE PARCELAS
o AGRUPAMIENTO DE PARCELAS

2.4 PROYECTOS DE URBANIZACION

GENERALIDADES

RED VIARIA Y PEATONAL
ACCESIBILIDAD
APARCAMIENTOS PUBLICOS
REDES DE SERVICIO

Red de abastecimiento
Red de saneamiento

Red de energia eléctrica
Red de alumbrado piblico
Red de telefonia

Otros servicios
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3. NORMAS DE LA EDIFICACION (COMUNES A TODAS LAS ZONAS)

3.1 CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS VIAS PUBLICAS

g LICENCIAS
o ACGCESO A PARCELAS

3.2 CONDICIONES DE LA EDIFICACION

o NORMATIVA GENERAL
o CIERRES DE PARCELAS

3.3 CONDICIONES DE VOLUMEN
3.4 CONDICIONES DE USQ
3.5 REGULACION DE EMISIONES CONTAMINANTES
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AGUAS RESIDUALES

RUIDOS

APLICACION GENERAL DE NORMAS HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD
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3.6 CONDICIONES DE SEGURIDAD
a0 INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

3.7 CONDICIONES ESTETICAS
0 GENERALIDADES

3 8 CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD EN LAS EDIFICACIONES
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4, NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

4.1. SUELO INDUSTRIAL
g USOC INDUSTRIAL

4.2, SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL.
o PARQUE DEPORTIVO
0 EQUIPAMIENTO COMERCIAL
o EQUIPAMENTO SOCIAL

43 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USC PUBLICO
o JARDINES
o RED VIARIA PRINCIPAL, RESERVA Y APARCAMIENTOS ASOCIADOS A LA RED
VIARIA
o APARCAMIENTOS

4.4 APLICACION GENERAL DE LAS NORMAS DE CADA ZONA
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GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS
GENERALIDADES

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto la reglamentacion del Uso de ios teffenos y'la edificacion
publica y privada, todo efio de acuerdo con las especificaciones contenidas en el articulo 61 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Por io que se refiere a la terminologia de conceptos se establecen, a continuacion, las siguientes
definiciones:

TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

UNIDAD DE PLANEAMIENTO O SECTOR

Comprende el conjuntc de terrenos objeto de este Plan Parcial, e interiores a la delimitacidn grafica
representada en los planos de este Ptan.

AREAS DE REPARTO

Son ambitos en que se reparten las cargas y peneficios derivados de la ejecucion del planeamiento.

De acuerdo con jo previsto en la disposicion transitoria 22, punto 3), y art 90.3 de la ley de! Suele de
Galicia, el sector delimitado en el presente Plan Parcial quedaria asimilado a un area de reparto a los
efectos de |a distribucion de los beneficios y cargas urbanisticas.

APROVECHAMIENTO TIPO

Es ia superficie construible por metro cuadrado de suelo referida al uso caracteristico y predominante
del &rea de reparto. En suelo urbanizable el aprovechamiento tipo de cada area de reparto se
determinara dividiendo el aprovechamiento lucrativo total de las zonas inciuidas en las mismas,
expresados en metros cuadrados construibles de! uso caracteristico, por la superficie total del area,
incluyendo Ios sistemas generales pertenecientes ¢ adscritos a la misma.

COEFICIENTES DE PONDERACION

Seran fijados por el Plan General, tomando ! uso y tipologia caracteristico como valor la unidad, y al
resto valores superiores e inferiores, en funcion de las circunstancias concretas del municipio y area
de reparto. Los coeficientes de ponderacion seran fijados por gl Plan Parcial, y estableceran
ponderacion relativa de uscs; en este plan parcial son de valor 1.

POLIGONO

Ambitos territoriales gque comportan la ejecucion integral del planeamiento y han sido deiimitados de
forma que permiten el cumplimiento de! conjunto de los deberes de cesion, de urbanizacion y de justa
distribucion de cargas y beneficios en ja totalidad de su superficie. En este Plan Parcial se delimitan
un Poligono Unico de Actuacion.

El sistema de actuacién sera el de expropiacion.

ETAPA

Es la unidad minima de realizacion de las obras de urbanizacion cocrdinada con las restantes
determinaciones del Plan, en especial con el desarroilo en el tiempo de l1a edificacion.
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RASANTE

Es la linea que determina la inclinacion de un terreno o pavimento respecto del pland 1}
Se distinguen dos tipos de rasantes:

o Rasante de viales (calzadas y aceras): Es el perfil longitudinal det viario, segun Proyecto de
Urbanizacion. .

0 Rasante de terreno: Es fa que corresponde al perfil del terreno natura! (cuando no haya
experimentado ninguna transformacion) o artificial (después de las obras de explanacion,
desmonte o relleno que supongan una alteracion de la rasante natural).

ALINEACION

Son las lineas definidas por el Pian Parcial y materializadas por e! Proyecto de Urbanizacion que los
desarrolie que delimitan Ios espacios libres de dominio pUblico de ios terrencs de uso privado y de
servicios de interés piiblico y social.

Se definen dos tipos de alineaciones:

O Alineaciones a viales: el espacio libre delimitado es una via de circulacién. (red viaria).

o Alineaciones a espacios publicos: el espacio libre delimitado es distinto a una via de
circulacion (jardines y aparcamientos).

MANZANA

Superficie de suelo de uso privado o de servicios de interés puoblico y social, delimitade por
alineaciones

LINDEROS

Son las lineas perimetrales que delimitan las parcelas de suelo de uSO privado o de servicios de
interés ptiblico y social, y quedaran definidos en el correspondiente Proyecto de Reparcelacion que
en su momento, se elabore para |2 ejecucion del Plan Parcial.

Con respecto a su posicion, los linderos se clasifican en:

O Lindero frontal: El gue delimita la parcela con la via publica de acceso. Es coincidente con la
alineacion a vial.

o Lindero de fondo: El que separa la parcela por su parte opuesta a Ia frontal. Puede ser o no
coincidente con ta alineacion a espacio publico.

o Linderos laterales: Los restantes linderos distintos del frontal y de fondo. Puede ser ¢ no

coincidente a la alineacién a vial o espacio publico.

PARCELA EDIFICABLE

Superficie de sueio de Uso privado o de servicios de interés publico y social comprendida entre
linderos, sobre la cual se puede edificar.

PARCELA MINIMA

Es la superficie minima de parcela edificable, establecida por su correspondiente ordenanza.

FRENTE DE PARCELA

Lindero frontal coincidente con la alineacion a vial que le da acceso.
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LINEA DE FACHADA

Es la interseccion del plano vertical de la fachada con el plano de generatrices h
contienen la rasante oficial.

RETRANQUEO

Distancia comprendida entre la alineacion y/o lindero v la linea de fachada.
Se definen dos fipos de retrangueo:

O Retrangueo a la aiineacion: distancia comprendida entre una alineacion y la linea de
fachada. Los retrangueos a las alineaciones se grafia en e! plano de alineaciones y
retranqueos del Plan Parcial.

DO Retrangueo a lindero de parcela: distancia comprendida entre un lindero entre parcelas y la
linea de fachada. Los retranqueos a linderos de parcelas se establecen en las ordenanzas
del Plan Parcial.

MEDICION DEL RETRANQUEO

El valor de! retranquec, sea frontal, lateral o de fondo se medird perpendicularmente a ia alineacién
y/o lindero de referencia, en todos ios puntos del mismeo.

LiMITE DE OCUPACION MAXIMA

Es la linea definida por la medicion del retranguec minimo, la cual no puede sobrepasar ias lineas de
fachada.

SUPERFICIE OCUPADA

Es la superficie delimitada por las lineas de fachada de a edificacion

Para el conjunto de |a superficie ocupada no se tendra en cuenta ios aleros y marguesinas.

SUPERFICIE DE OCUPACION MAXIMA

| a superficie méxima de ocupacion de las parcelas, en las diferentes zonas edificables previstas en el
Plan Parcial, queda definida por ias condiciones de retranqueo en el plano de alineaciones y
retranqueos.

FONDO EDIFICABLE

Distancia méaxima comprendida entre la alineacion exterior y el paramento vertical opuesto a la misma
(paramentos de las edificaciones mas alejados de aguelia).

SUPERFICIE EDIFICABLE

Superficie construida méxima que se podré materiafizar, a cuyos efectos computaran las superficies
de todas las plantas edificadas dentro de la superficie ocupada, tanto las construidas sobre rasante
como las de semisétanos en que la cara inferior de su forjado de techo se encuentre en cualguier
punto sobreelevado mas de 1 m. respecto de la rasante del terreno exterior en contacto con la
edificacion.

No se computaran en dicha verificacion las superficies construidas que no se hallan cubiertas, [as
que estén cubiertas pero abiertas por 3 o mas lades, las cerradas bajo cubierta de altura libre inferior
a 1,5 m. y las construcciones y elementos accesorios
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No se computaran en dicha verificacion la superficie de semisotanos, sotanos y eftre
satisfagan las condiciones que las definen.

La superficie edificable viene determinada por los retranqueos minimos obligatorios fijg@0$ en s{plano - -
6.1 de alineaciones y retranqueos y las condiciones de edificacidén gue se
diferentes ordenanzas de este Plan Parcial.

EDIFICABILIDAD

La edificabilidad se expresara en metros cuadrados edificables (m‘e), coincidentes con la superficie
edificable maxima.

El presente Plan Parcial establece \a edificabilidad maxima por manzanas. La suma de éstas coincide
con la edificabilidad maxima del sector.

El Proyecto de Parcelacion, contendra, dentro de la parcelacidn efectuada, la edificabilidad asignada
a cada parcela, siendo la suma coincidente con el maximo permitido por manzanas y la suma de
éstas con el sector,

SOTANQS Y SEMISQTANOS

Se entiende por sotano a la totaiidad © la parte de planta cuyo techo se encuentra, en todos los
puntos, por debajo de la rasante de ia acera o de! terreno en contacto con la edificacion.

Se entiende por semisotanc la planta de la edificacion que tiene parte de su altura por debajo de la
rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion y cuyo paramento inferior del forjado
de techo se encuentra a una altura igual o inferior a 1,00 m. en cuaiquier punto sobre 1a rasante de 1a
acera o de terreno en contacto con la edificacion.

Tanto los s6tanos como [os semisotancs no contaran a efectos de la verificacion de la condicion de
edificabilidad méaxima.

ENTREPLANTAS

Se entiende por entreplanta la superficie construida en aguelias edificaciones de una sola planta
destinadas a uso comercial e industrial con superficie inferior al 20 % de la superficie de planta
considerada, siempre y cuando su uso este asociado al de 12 planta.

L as entreplantas no contaréan a efectos de |2 verificacion de la condicion de edificabilidad maxima.

ALTURA DE LA EDIFICACION

Es la comprendida entre la rasante elegida para el proyecto y la cara inferior del forjado de cubierta ©
tirante de la nave, segun el caso de que se trate medido sobre los planos de fachada en el punto
medio de estas. Dicha altura no podré superar en mas 0 menos una diferencia con respecto al nivel
de acera, medido en e punto medic del lindero frontal equivalente a ia diferencia de cotas entre los
puntos exiremos de dicho lindero.

ALTURA DE PLANTA

Es |z altura comprendida entre la rasante del terreno en contacte con la edificacion y la cara inferior
del forjado o entrarnado estructural de la cubierta, medido en el punto medio de cada fachada. La
rasante del terreno en contacto con la fachada fronta! no podra en ningun caso superar un desnivel
respecto de la rasante del vial mas proximo mayor de 1 metro.

La altura de la edificacion asi definida no podra superar en ninguna de las fachadas la aftura maxima
gue se establece en las ordenanzas del Plan Parcial. No obstante o anterior, en €l caso en que, por
ios desniveles topograficos existentes en una parcela, la aplicacion de una altura uniforme a la linea



Al o# <é/oefoc - -

de coronacion perimetral de un edificio, pudiera provocar gue se alcanzasen excess sU
maxima y que en ningun punto de |as fachadas se alcancen alturas superiores a - e|
aumentar en 1 metro dicha altura maxima.

ALTURA LIBRE DE PLANTA

Es la comprendida entre dos forjados consecutivos. Cuando se trate de naves, la altura de planta y la
altura libre de planta se considerard equivalente.

NAVES

Edificios destinados a soportar los procesos de fabricacion y/o almacenaje.

BLOQUES REPRESENTATIVOS

Edificios destinados a despachos, oficinas, salas de recepcion y conferencias, exposiciones,
laboratorios de investigacion, viviendas y, en general, todos ios que dependiendo administrativamente
de la industria o comercio, no se dedique a procesos de fabricacion o almacenado.

CONSTRUCCIONES Y ELEMENTOS ACCESORIOS

Son aquellas construcciones & instalaciones con entidad propia, necesarias para el adecuado
funcionamiento de los almacenes e industrias, tales como: depbsitos elevados, silos, torres de
refrigeracion, chimeneas, calderas, basculas de pesaje, etc.

CHAFLAN

Parametro vertical gue intersecta dos alineaciones de fachada concurrentes formando con ellas
anguios interiores no menores de 90 grados

EDIFICACION AISLADA

Es la situacion en parcela independiente, con obligacién de retranqueos en todos sus linderes.

EDIFICACION ADOSADA

Se considerara que dos edificaciones se hallan adosadas a un lado, cuando sus fachadas ciegas
orientadas al lindero lateral que corresponda, se encuentran unidas una a la otra © formands una
nica pared medianera.

Dos variantes de este concepto son los conceptos:

n Adosada pareada. Es la agrupacion anicamente de dos edificios independientes.

0 Adosada entre medianeras. Es la situacion en parcelas independientes con edificacion
adosada a ambos lados formando fila con otras edificaciones.

0 Adosada agrupada. Situacion superpuesta de pareada Y entre medianeras cuandc se

encuentra adosada a un lado con un grupo de edificaciones en medianera.

En las paginas siguientes se adjuntan tres figuras que recogen de manera grafica en croquis
explicativo los conceptos expresados
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REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CALIFICACION DEL SUELO

Dentro de! ambito del planeamiento se distinguen las siguientes zonas:

A. SUELQ INDUSTRIAL
A.1. USO INDUSTRIAL
8 SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL
B.1. PARQUE DEPORTIVO
B.2. EQUIPAMIENTO COMERCIAL
B.3. EQUIPAMENTO SOCIAL
¢ SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO_Y USO PUBLICO
C.1. JARDINES
C.2. RED VIARIA PRINCIPAL, RESERVA Y APARCAMIENTOS ASOCIADOS A LA RED VIARIA
C.3. APARCAMIENTOS

E| uso industrial es e! correspondiente a los establecimientos destinades a la obtencion de materias
primas o derivadas de éstas, incluyendo el almacenaje, envasado, reparacién, transporie y
distribucion de dichos productos, o ia exposicion, reparacion y guarda de maquinaria, asi como a las
funciones gue complementan ia actividad industrial propiamente dicha.

El uso comercial es el relativo a edificios © locales de servicio publico destinados a compra, venta y
distribucién de mercancias de todas clases, incluide el almacenamiento de estas, Comprende
también los establecimientos mixtos con indusiria no molesta, insatubre, nociva o peligrosa, siempre
gue predomine la parte comercial.

Se consideran usos compatibles con sl industrial-comercial aguellas actividades no especificamente
industriaies, como oficinas, \aboratorios, centros informatices, hipermercados, establecimientos de
hosteleria, empresas de Servicios, garaje - aparcamiento, talleres del automdvii, estaciones de
servicio y el de vivienda.

La admisibilidad de estos usos compatibles queda supeditada a la existencia o implantacion
simultanea de! uso industrial principal en la parceta considerada

ESTUDIO DE DETALLE

Los estudics de detalle tendran por objeto la definicion de alineacicnes, rasantes, vias interiores
particulares de acceso a ia edificacion, etc., que sea necesario establecer cuando se proceda a las
operaciones de subparcelacion para obtener mayor proporcion de peguefia industria y/o para
desarrollar las zonas de eguipamiento.

En cualquier caso, los Estudios de Detalle se ajustaran a la Ley del suelo de Galicia {art. 30) y a los
articulos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.
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PARCELACIONES

GENERALIDADES.

Se entiende por parcelacion la subdivision simultanea o sucesiva de terrenos en dos’o mas lotes, 0 /&

agrupacion de dos o mas lotes en uno s0lo.

El Proyecto de Parcelacion recogera el Plano Parcelario que permita identificar cada una de las
parcelas resultantes.

E! Plano Parcelario establecera los linderos entre parcelas, sin modificar las alineaciones y
retranqueos a las mismas establecidas en el Plan Parcial.

E| Planc Parcelario especificara la superficie y edificabilidad de cada parcela. La suma de superficies
y edificabitidad asignada a cada parcela integrada en una misma manzana sera igual a la establecida
por este Plan Parcial para ia citada Manzana. La suma de superficies y edificabilidad de cada
manzana sera igual a la establecida por este Plan Parcial para el Sector.

En todas aquellas divisiones de parcelas, parcelaciones O segregaciones, gue se realicen con
posterioridad a la completa gjecucién de! Proyecto de Parcelacion, las nuevas parcelas habran de
tener frente a vial publico, cumpliendo las condiciones de frente y superficie minimos gue se regulen
en |las ordenanzas del presente Plan Parcial.

SEGREGACION DE PARCELAS

Se podran dividir las parcelas establecidas en el Plano parcelario en otras de menor tamafio siempre
y cuando se cumplan 10s siguientes requisitos:

O Las parcelas resultantes tendran una superficie minima de 400 m?.

D Las parcelas resultanies tendran un frente minimo de 10 m.

o La suma de las superficies de !as parcelas resultantes coincidira con la superficie de ia
parcela matriz.

a La suma de la edificabilidad de las parcelas resultantes coincidira con la edificabilidad
de la parcela matriz.

o las parcelas resultantes dispondran de acceso rodado & la red viaria

o Las parcelas resultantes dispondran de acometidas independientes a cada uno de los
servicics.

AGREGACION DE PARCELAS

Se podran agregar parcelas para obtener otras de mayor tamafio, siempre Y cuando se cumplan los
siguientes requisitos:

o Las parcelas resultantes tendran una superficie maxima igual a la de |la manzana en la
que se sifuan.

o La superficie de la parcela resuitante coincidira con ta suma de las superficies de las
parcelas matriz.

a  La edificabilidad de la parcela resultante coincidira con la suma de las edificabilidades
de las parcelas matriz.

O La parceia resultante dispondra de acceso a rodado a la red viaria

o La parcela resultante dispondra de acometidas independientes a cada uno de Ios
senvicios.
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PROYECTOS DE URBANIZACION

GENERALIDADES

Los proyectos de Urbanizacion estaran constituidos por los documentos requeridos por el Reglamento
de Planeamiento, asi como por lo que se derive de! cumplimiento de las condiciones impuestas por el
Plan Parcial.

En el desarrollo de ias previsiones del Plan Parcial, ios proyectos de Urbanizacion podran abarcar
uno o varios poligonos de actuacion, pero teniendo en cuenta que la totalidad de los mismos forman
un conjunto funcional completo, con instalaciones en parte comunes y en parte complementarias. Por
este motivo, el disefio y ejecucion de los Proyectos de Urbanizacién deberan realizarse teniende en
cuenta la division en Poligoncs y etapas de actuacion, si procediese.

Las condiciones minimas gue deberan reunir ias infraestructuras de servicios en base a las que se
redactaran los correspondientes Proyectos de Urbanizacién, son ios siguientes:

RED VIARIA Y PEATONAL

L a seccidén adoptada en los viales n® 10, n® 20 y n® 30 es de 18,00 m., distribuidos en 12,00 m. de
calzada con dos carriles de 3,50 m. de ancho para circulacion en ambas direcciones y de 2,50 m.
para aparcamientos o detenciéon de vehiculos. A ambos lados se disponen bandas de 3,00 m. de
ancho para caminos peatonales distribuidos en aceras de 1,50 m. de ancho y zonas verdes de 1,50
m. para canalizacion de servicios.

La seccién del vial n°10 en el tramo coincidente con el sistema general se amplia en ambos lados con
4,00 metros para reserva viaria hasta un anche total de 26,00 m.

La seccién del vial de reserva n®1 es de 26,00 m. de ancho, distribuidos en 20,00 m. de caizada con
dos carriles de 3,50 m. de ancho para circulacion en ambas direcciones y de 6,50 m. de ancho para
aparcamientos en bateria. A ambos lados se disponen bandas de 3,00 m. de ancho para camings
peatonales.

Los viales de reserva n° 2 y n° 3 tendran un ancho de 2,00 m.

Las calzadas se realizaran con firmes flexibles, los bordillos seran de hormigon, y [as aceras seran de
hormigén reglado o ruleteade, rebajadas en ios tramos de acceso a parcelas.

Todos los encuentros de calles serdn dimensionados conforme a las “Recomendaciones para el
proyecto de intersecciones” del M.OPT.

E| Proyecto de Urbanizacion dejara previsto el acceso a cada parcela.

ACCESIBILIDAD

La ordenacion propuesta en el presente Plan Parcial — en especial por lo que afecta a la red viaria y
peatonal- ha sido disefiada tratando de evitar toda restriccidn para la accesibilidad de las personas
con limitaciones motrices y sensoriales, correspondiendo a los Proyectos de Urbanizacion, en dattima
instancia, contener las especificaciones necesarias para que los espacios de Uso pubiico —viales,
sonas verdes- resulten plenamente accesibles a dichas personas. Los proyectos de edificacion gue
se acompaiien en solicitud de licencia garantizaran la correcta accesibilidad de dichas personas
dentro de las edificaciones.

En cualquier caso los proyectos de urbanizacién se ajustaran a lo dispuesto en la ley 811997, de 20
de agosto, de accesibilidad y supresion de barreras en la Comunidad auténoma de Galicia (art 5 a 13}
y a los art 12 a 26 del reglamento de desenvolvimiento y ejecucién de dicha ley, exigibles & E]
urbanizacion de los espacios libres de uso publico.
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APARCAMIENTOS PUBLICOS

Los proyecios de urbanizacion sefializaran las plazas de aparcamiento previstas en Ig
las areas de uso especifico reservadas en el Plan Parcial.

Se reservard al menos un 2% del n° total de plazas para personas de movilidad reducida art 7.c del‘-'
Anexc al Regiamento de Pianeamiento y 14 de la ley 8/1997 de Accesibilidad y Supresion de
Barreras en la Comunidad Auténoma de Galicia).

En cualguier caso los aparcamientos publicos cumpliran las determinaciones del Reglamento de
desenvolvimiento y ejecucion de la ley de accesibilidad y supresion de barreras en la comunidad
autonoma de Galicia (art 21,37; y bases1.3y 3 del anexo 1 de dicho reglamento).

REDES DE SERVICIOS

A continuacion se definen las caracteristicas que deben reunir las redes de servicics, si bien se
tendran en cuenta las exigencias de las diferentes normativas técnicas que puedan surgir en el futuro,
asi como la adaptacion a los nuevos materiales, usos ¥ técnicas constructivas.

La modificacion de las condiciones descritas deberan ser justificadas adecuadamente por el Técnico
Redactor dei Proyecto de Urbanizacion.

RED DE ABASTECIMIENTO

Trazado

3 Lared de abastecimiento se dispondra bajo las aceras o terrizos, siendo mallada para equilibrar
las variables de calculo de la red y proporcionar una mayor seguridad en casos de averia y/o
corte de suminisiro.

o La profundidad de instalacion sera de 1,00 metro minimo.

o El trazado de 'a red se recoge en el plano n° 6.4.2.

o Ei punto de entronque se recoge en el ptano n® 6.5.

Condiciones de caiculo

La dotacion de agua se esfima en 0,30 litros/segundo/hectarea.

Se tomara un coeficienie punta de 2.4.

La velocidad de circulacion de agua estara comprendida entre 0,5 y 4.00 m/s.

L a red hidraulica permitira e! funcionamiento simultéaneo de dos hidrantes durante dos horas con
un caudal de 1.000 I/min. y presion minima de 10 m.c.a. En caso de redes de suministro
existentes se adoptara el valor de 500 Ymin.

booo

Caracteristicas de disefio

O Lared se construira en polietileno de alta densidad - fundicidn ductii con un diametro minimo de
g0 mm.

O La presién minima de trabajo de las tuberias serd de 10 m.c.a.

O La red se dispondra mailada con valvulas de corte en los cruces, de tal manera que permita

obtener tramos independientes y facilite &! suministro al reste de 'os tramos.

Se dispondran bocas de riego para riego de zonas verdes y baideo de calles.

Se dispondran bocas de incendio.

Se dispondran acometidas individuales para cada parcela.

OQoD
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RED DE ALCANTARILLADO

Trazado

o Se dispondra una red de sanearmiento en sistema separativo.

O Los colectores de pluviales se disponen bajo el aparcamiento, a una profundidad minima de
enterramiento de 1,60 m.

O Los colectores de residuales de disponen bajo acera a una profundidad minima de
enterramiento de 1,20 m.

o Eltrazado de la red se recoge en el piano n°6.4.1.

a La conexion con los sisternas generales se recoge en el ptano n® 6.5

Condiciones de calculo

Se establecen los siguientes parameiros a efectos de calculo de ios proyectos de urbanizacion:

Aguas residuales

E! caudal sera el empieado en abastecimiento con 0,5 litros/segundo/hectarea.

Se tomara un coeficiente punta de 2,4.

Las velocidades de circuiacion se toman de 0,5 a 3 m/segundo,

Se podran realizar vertides asimilables en su tratamiento a los vertidos domeésticos que seran
depurados de forma conjunta con los de la vilia, dando lugar a las correspondientes tasas
municipales.

ocpooDo

Aguas pluviales

0 Para el caiculo de aguas pluviales se adoptaré e! método racional.

o La intensidad media horaria de acuerdo con el mapa de precipitaciones en la provincia de Lugo
para un periodo de retormno de 10 afos es de Th =25 mm/h.

o El tiempo de concentracidn tomaremos ol valor de 20 minutos con lo cual tendremos un caudal
de 45 mm/h.

0 Se adoptaran los siguientes coeficientes de escorrentia:
» Parcelas: 0,80
=  Viales: 0,80
= Zonas sin pavimentar: 0,40
« Zonas verdes: 0,30

Caracteristicas de disefic

o El material a emplear sera PVC compacto, serie V o de hormigon vibrado u hormigon armado
con enchufe de campana y junta de goma.

O Las tuberias tendran un diameiro minimo de 315 mm.

0 Lapendiente minima sera dei 0,5% en tuberias de PVC y 1% en hormigon.

0 lapendiente dela canalizacion serd inferior al 6% y se dispondran de resaltos para elio.

o Las tapas de registro seran para 40 Tn.

0 La distancia maxima entre pozos seré de 50 m.

o Se dispondran sumideros cada 35-40 m. y en los puntos bajos.

O Las acometidas seran independientes para pluviales y residuales.

O Las acometidas se dispondran directas a pozo. En caso de acometer a tuberia se emplearén
piezas especiales.

o Las acometidas tendréan una pendiente minima del 2%.
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RED DE ENERGIA ELECTRICA

Trazado

o La red de distribucion en media tensién se dispondra enterrada bajo caizada, en zona de
aparcamientos hasta los centros de transformacion.

o Lared de distribucion en baja tension se dispondré aérea sobre postes de hormigén o enterrada
bajo aceras o zonas verdes.

0 El trazado de la red se refleja en el piano n®6.4.4.

a El punto de entronque se recoge en el plano n®6.5.

Condiciones de calculo
g El consumo minimo a considerar para el caiculo de instalacién sera de 150 Kw. por Ha. de

superficie de parcela con un minimo de 15 Kw. por parcela.
o Se emplearan los coeficientes reglamentados o los sefiaiados por la compafiia distribuidora.

Caracteristicas de disefio

g La red subterranea de media tensién se ejecutara segun normas de la compafila
suministradora.

o ta red de distribucion de baja tensién se ejecutard segun normas de ia compafia
suministradora.

RED DE ALUMBRADQ PUBLICO

Trazado

O La red de aiumbrado pubiico se dispondra unilateral, con lamparas de vapor de sodio sobre
postes de hormigon en redes de distribucién agrea o baculos yfo postes de hormigdn en redes
de distribucion subterranea.

O Eltrazado de ia red se refleja en el plano n°6.4.3.

Condiciones de calcuio

O El nivel de iluminacion medio sera de 20 lux. en viales.
O Se dispondra en sistema unilateral.
O La relacién altura montajef ancho de calzada sera inferior & 1,00 y superior a 0,70.

Caracteristicas de disefio

e e e e ———

O Las lamparas seran de vapor de sodio de 150 w & 250 w.

RED DE TELEFONIA

Trazado

o Discurrira preferentemente bajo acera o zona verde.
Q Eltrazado de la red se refieja en el plano n'6.4.5.

Condiciones de calculo

0 Se efectuara segln normas de la compafila suministradora.
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Caracteristicas de disefio

a La red de distribucién subterranea se efectuara con tubgs normalizados de P
envueltos en prisma de hormigon © tubo de polietileno corrugado de doble pare]
arena en acera y hormigdn en calzada segln criterio de la compaiiia suministradora.

o Las arquetas seran de hormigon prefabricadas o "in situ" segln dimensiones normalizadas por
la compafiia suministradoras.

o Se dispondra arqueta de acometida cada dos parcelas con 1 tubo de 40 mm. cada parcela.

OTROS SERVICIOS

Bajo acera o en las areas entre los refranqueos y la alineacion, se podran establecer aquelias redes
de servicio tales como gas, telecomunicaciones, efc.., que puedan existir en el futuro.
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NORMAS DE LA EDIFICAGION
CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS VIAS PUBL]

LICENCIAS

Estaran sujetos a previa licencia, todos los actos previstos en el art. 168.1 de la Ley del Suelo de
Galicia y 10 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

El concelio fijara los avales gque garanticen 1a reparacion de 0s desperfectos que se pudieran
ocasionar en las vias publicas y que sean imputables a los beneficiarios de las parceias.

ACCESO A PARCELAS

E| Proyecto de Urbanizacion dejard previsto el acceso & cada parcela.

En caso de que e! beneficiario guisiera variar dicho acceso, mantendra las mismas caracteristicas
constructivas previstas en ei P.U., debiendo contar con la correpondiente licencia municipal.

El beneficiario de la parcela quedara obligado a reparar los desperfectos debidos a la construccion de
accesos cuando éstos corran por su cuenta.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION {COMUNES A TODAS LAS ZONAS)

NORMATIVA GENERAL

En el caso de edificios independientes dentro de una parcela, la separacion minima entre elios sera
de 3 m.

Se permiten patios abiertos © cerrados. La dimensién minima de estos patios se fija con la condicion
de que, en planta, se pueda inscribir un circulo de diametro igua! a la altura de la mas alta de las
edificaciones, si éstas tienen locaies susceptibles de estancia habitual de personas; o a la mitad del
diametro si los huecos al patio pertenecen a zona de paso, almacenes u otras que no re(nan ias
condiciones para la estancia habitual de personas.

Se permiten semis&tanos cuando se justifiquen debidamente, de acuerdo con ias necesidades. Se
podran dedicar a locales de trabajo cuando los huecos de ventilacion tengan una superficie no menor
a 1/8 de la superficie Ufil del local.

Se permiten sotancs cuando se justifique debidamente.
Queda prohibido utiiizar los sotanos como locales de trabajo.

Se permite que las construcciones y elementos accesorios necesarias para el adecuado
funcionamiento de los almacenes & industrias, tales como: depésitos elevados, silos, torres de
refrigeracion, chimeneas, ..., sobrepasen la altura maxima permitida a las edificaciones.

Para determinar la superficie de ocupacion en planta y ia superficie construida se tendra en cuenta io
expuesto en el apartado 1.2 de estas ordenanzas.

C|IERRES DE PARCELA

£l limite de la parcela en las alineaciones a viales y en las lineas medianeras, chjeto de retranqueos,
se materializara con un cerramiento tipc que s€ fije para el Pargue, o, en su Caso, se resolvera
respetando un disefo adecuado que debera someterse a aprobacion municipal. El cierre se reflejara
en el proyecto constructivo.

Los cierres de las alineaciones a espacios publices (no 2 viaies), se realizaran con un mufo ciego de
2 50 m. de altura con materiales gue tengan un acabado vistc o por io menos enfoscado y pintado.
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La construccion del cerramiento comun a dos parcelas cofrera a cargo de la industri
establezca debiendo abonarle la segunda el coste que corresponderia a la mitad del ¢
antes citado, debiendo realizar este abono antes del comienzo de la construccion.

En e! supuesto de parcelas colindantes con grandes diferencias entre jas cotas de terreﬁa\.-gs_e-

PR .

construiran muros siguiendo el limite de la parcela, para la contencion de tierras, a sufragar por partg§”

iguales entre los propietarios de las dos parcelas. Asi mismo, en el caso de que se estableciera una
de ellas en primer lugar, y hubiese realizado por s cuenta el muro de contencion, la segunda que se
astableciera deberda realizar el abono correspondiente a ésta.

CONDICIONES DE VOLUMEN

Sobre la base de las caracteristicas de ia ordenacion, tipologia edificatoria prevista, y a los efectos del
computo de superficie construida, son de aplicacion las condiciones expuestas en el apartado 1.2 de
estas ordenanzas.

Cuando esta justificado se podran presentar Estudios de Detalie.

CONDICIONES DE USO

Seran las establecidas en el apartado 4. Normas particulares de cada zona,

Dentre de la parcela edificable distinguiremos dos zonas a efectos de los usos establecidos:

Zona de refrangueo: Es la superficie de la parcela comprendida entre ia alineacion o lindero y Ia
linea de fachada.

No podran ser ocupados por [a edificacion o elementos auxiliares.
Podran destinarse a aparcamiento, espacios de carga y descarga y/o zona ajardinada.

Podran establecerse servidumbre de paso de instalaciones de los servicios necesarios para el
funcionamiento del sector industrial, taies como equipes de elevacidn, centros de transformacion, y
canalizaciones aéreas y subterraneas de servicios.

Zona de superficie_occupada: Es la superficie de la parcela ocupada por la edificacion o elementos
auxiliares comprendida entre las lineas de ocupacién maxima.

Se permiten las edificaciones y elementos auxiiares segin los Usos establecidos por las normas
particulares para cada zona.

REGULACION DE EMISIONES CONTAMINANTES

EMISIONES GASEOSAS

Las emisiones gaseosas producidas por cualquier actividad que se instale se ajustaran a los valores
maximos permitidos por ia Ley 38/1.072 de 22 de Diciembre { BOE 26 de Diciembre de 1.972), de
proteccion del ambiente atmosférico y por su Reglamentoe, aprobado per decreto 833/1.975 de 6 de
Febrero ( BOE 22 de abril de 1.975), para la contaminacion atmosférica producida por 1as industrias.

AGUAS RESIDUALES

Ninguna persona fisica 0 juridica descargara, depositara o permitira que se descarguen © depositen
al sisterna de saneamiento cualquier agua residual gue conienga:

a) Acejtes y grasas: Concentraciones © cantidades de sebos, ceras, grasas y aceites totales que
superen los indices de calidad de los afluentes industriaies, ya sean emulsiones o nNo, O gue
contengan sustancias que puedan solidificar 0 volverse viscosas a temperaturas entre Oy 40
grados centigrados en el punto de descarga.
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h)

Mezclas explosivas: liquidos, solidos o gases gue por Su naturaleza y cantidad segh o
suficientes, por si solos 0 por interaccion con otras sustancias, para pro

explosiones o ser perjudiciales en cualquier otra forma a las instalaciones de aicanta ilado-al’ . .

funcionamiento de los sistemas de depuracién. En ningln momento dos medidas sucesivas
efectuadas con un explosimetro, en el punto de descarga a la red de alcantarillado, deberan ser
superiores al 5% dei limite inferior de explosividad.

Los materiales prohibidos incluyen, en relacion no exhaustiva: gasolina, QUEroseno, nafta,
benceno, tolueno, xileno, geteres, aicoholes, cetonas, aldenidos, perdxidos, cloratos, percioratos,
bromatos, carburos, hidrures y sulfures.

Materiales nocivos: solidos, liquidos o gases malolientes o nocivos, que ya sea por si solos o por
interaccién con ofros desechos, sean capaces de crear una molestia plblica o peligro para la
vida, 0 que sean o gque puedan ser suficientes para impedir 12 entrada en una alcantarilla para su
mantenimiente o reparacion.

Desechos s6lidos O ViISCOSOS: Desechos soiidos 0 viscosos que provogque O puedan provocar
obstrucciones en el fiujo de aicantarillas e interferir en cualquier otra forma con el adecuado
funcionamiento del sistema de depuracion. Los materiales prohibidos incluyen en relacién no
exhaustiva: basura no triturada, tripas o tejidos animales, estiercol o suciedades intestinales,
huesos, pelos, pieles o carnazas, entrafias, plumas, ceniza, escorias, arenas, cal, polvos de
piedra o marmol, metales, vidrio, paja, virutas, recortes de césped, frapos, granos, Wipuio,
desechos de papel, maderas, plastices, alquitran, pinturas, residuos del procesado de
combustibles o aceites lubricantes y sustancias similares.

Sustancias toxicas inespecificas: Cualguier sustancia toxica en cantidades no permitidas por
otras normativas o leyes aplicables, compuestos por quimicos o sustancias capaces de producir
olores indeseables, o toda sustancia que nc sea susceptible de tratamiento ¢ que pueda interferir
en los procesos biologicos © en la eficiencia del sistema de tratamiento 0 que pase a través del

sistema.

Materiales coloreados; Materiales con coloraciones objecionales, no eliminables con el procesoc
de tratamiento empleado.

Materiales calientes: La temperatura global del vertido no superara los 40 grados centigrados.

Desechos corrosivos: Cualquier desecho que provogque corrosion o deterioro de la red de
aicantarilado o en el sistema de depuracion. Todos los desechos que se descarguen a la red de
alcantarillado deben tener un valor del indice de ph comprendido en el intervalo de 5,5 a 10
unidades. Los materiales prohibidos incluyen, en relacion no exhaustiva: acidos, bases, sulfuros,
sulfatos, cloruros y fluoruros concentrados y sustancias que reaccionen con le agua para formar
productos acidos.

Gases o vapores: El contenido en gases 0 vapores nocivos o toxicos (tales como los citados en el
anexo n° 2 del Reglamento de Actividades molestas, nocivas y peligrosas de 30 de Noviembre
de 1.961), debe limitarse en a atmosfera de todos los puntos de la red, donde trabaje o pueda

trabajar el personal de saneamiento, a los valores maximos sefialados en e! citade Anexo n® 2.

Para los gases mas frecuentes, las concentraciones maximas permisibles en la atmosfera de
trabajo seran:
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- Di6xido de azufre: 5 partes por millon.

- Monéxido de carbono: 100 partes por milton.
- Cloro: 1 parte por millon.

- Sulfuro de hidroégeno: 20 paries por milion.

. Clanuro de hidrégeno: 10 partes por milién.

A tal fin, se limitaré en los vertidos el contenido en sustancias potencialmente productoras de
gases O vapores a valores tales gue impidan que, en los puntos proximos al de descarga del
vertido, donde pueda trabajar el personal, se sobrepasen las concentraciones maximas
admisibles. :

indices de calidad: Los vertidos de aguas residuales a la red de alcantarillado no deberén
sobrepasar las siguientes concentraciones maximas gue se relacionan:

PARAMETRO VALORES
LIMITES
Aluminio{ mg/l) 1
Arsénico{ mgfl) 0,5
Bario( mg/l) 20
Boro{ mg/!) 2
Cadmic( mg/l) 0,1
Crome SII{ mg/t) 2
Cromo V{ mg/() 0,2
Hierro{ mgfl) 2
Manganeso( mg/} 2
Niquel{ mg/) 2
Mercurio{ mg/l) 0,05
Plomo 0,2
Seienio( mg/l) 0,03
Estafio( mgf!) 10
Cabre( mg/l) 0,2
Cinc{ mg/l) 3
Toxicos metaélicos(J) 3
Cianuros( mg/) 0.5
Cloruros{ mg/l} 2.000
Sulfuros{ mg/l) 1
Sulfitos{ mg/l) 1
Sulfatos( mg/l) 2.000
Fiuoruros( mg/l} 8
Fosforo total{ ma/l) 10
Fésforo total( mg/i) 0.5

Amoniaco( mg/l) 15
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' Nitrogeno nitrico{ mg/l) 10
Aceites y grasas( mg/l) 20
Fenoles{ mg/l) 05
Aidehidos{ ma/l) 1
Detergentes{ mg/l} 2
Pesticidas( mg/!) 0,05

La disolucion de cualquier vertido de aguas residuales practicada con 2 finalidad de satisfacer
estas limifaciones sera considerada una infraccion a esta Ordenanza, salvo en casos declarados
de emergencia o peligro.

k} Desechos radiactivos: Desechos radiactivos o isdtopos de tal vida media o concentracidén que no
cumplan con los reglamentos u 4rdenes emitidos por ia autoridad pertinente, de la que dependa
el control sobre su Uso; que provoguen o puedan provocar dafios O peligros para las instalaciones
o a las personas encargadas de su funcionamiento.

I} Cualquier instalacion industrial quedaré sometida a las especificaciones, controles y normas gque
se contienen en las Ordenanzas Municipales de la localidad.

Podran reaiizarse vertidos asimilables en su tratamiento @ los vertidos domésticos, qué seran
depurados de forma conjunta con los de Ya villa, dando jugar a 1as correspondiente tasas municipales.

No cbstante, los vertidos quedaran condicionados a que el concello disponga de ofras limitaciones
debido a las condiciones de depuracion rmunicipal.

RUIDOS

El nivel de ruidos no podra ser superior a 10s 90 decibelios, medidos en cualquier lindero de la
parcela.

Para el resto de las condiciones s& estara a lo dispuesto en la Ley 7/1997 de Contaminacién aclstica
y en la ordenanza municipal vigente en el momento de solicitarse la instalacion.

APLICACION GENERAL DE NORMAS HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD.

Ademas de Jo perpetuado en las presentes Ordenanzas Reguladoras, las actividades deberan
atenerse a las normas y prescripciones estabiecidas en |a legisiacion siguiente:

- Ley de Proteccion de riesgos jaborales. Ley 31/1995 (BOE 10-11-85) y demas disposiciones
regiamentarias que la desarrollan.

- R D. 485/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas en materia de sefializacion de
seguridad y salud en el trabajo.

-R. D. 486/1997, de 14 de abril, por el gue se establecen las disposiciones minimas de seguridad y
salud en los centros de trabajo; y en especial io establecido en su apartado A).2.1° a) en relacién con
las alturas libres minimas exigibles.

- R. D. 487/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a ia
manipulacion manual de cargas Queé entrafien riesgos, en particular dorso-lumbares, para los
trabajadores.

- Reglamento de Aclividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, de 30 de Noviembre de
1.951 (Decreto 2114/1.981).

- Reglamento de Policia de Aguas y cauces y demas disposiciones complementarias.



3.8.

3.7.

3.8.

o’ (Pl #6002 07— S
ORDENANZAS PLAN PARCIAL DEL PARQUE EMPRESARIAL DE BARREIROS L P AR

pussereca - togi s WY db (o Crind T logfiararind ffskacke Bl Yimircnts

S| en un casc concreio concurriesen circunstancias especiales gue hagan aparg
interpretacion sobre uno o varios de los articulos incluidos en las presentes Ordenanzgs.”s
lo que dictaminen los Servicics Técnicos del Concello o Entidad Gestora.

CONDICIONES DE SEGURIDAD

INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Se ajustaran a o dispuesto en ia Norma NBE-CPI 96 o la que esté vigente en el momento de solicitar
la correspondiente licencia.

CONDICIONES ESTETICAS

GENERALIDADES

Se permiten los revocos siempre gue estén bien terminados. Las empresas beneficiarias guedaran
obligadas a su buen mantenimiento y conservacion.

Tanto las paredes medianeras COMO los paramentos susceptibies de posterior ampliacion deberan
tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

Los rotulos empieados se ajustarén a las normas de un corracto disefio en cuanto a composicion y
colores utilizados y se realizardn a base de materiales inalterables a los agentes atmaosféricos. La
empresa beneficiaria es la responsable, en todo momento, de su buen estado de mantenimiento y
conservacion.

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle, y, en general a cualquier sistemna de
espacios libres de dominio y uso publico (jardines, viales, aparcamientos), quedaran obligadas a que
todos sus paramentos de fachada tengan la misma calidad de disefo y acabado.

Tendran consideracion de fachada aguelios paramentos gue aunque no tengan frente a una calle o
espacio plblico si sean visibles por cuestiones de topografia o criterios de medicion de rasantes.

Las construcciones auxiliares e instaiaciones complementarias de las industrias deberan ofrecer un
nivel de acabado digno, y que no desmerezca de la estetica del conjunto, para lo cual dichos
elementos deberan tratarse con idéntico nivel de calidad que la edificacion principal.

CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD EN LAS EDIFICACIONES

Los proyectos de edificacion que se presenten en solicitud de licencia justificaran el cumplimiento de
la ley 8/1987, de 20 de agosto, de accesibilidad y supresion de barreras en ia Comunidad auténoma
de Galicia (articulos 14 a 25) y de su reglamento de desenvolvimiento y ejecucion (articulos 27 a 40).
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NORWMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

SUELO INDUSTRIAL

USO INDUSTRIAL

Ambito de aplicacién:
Comprende |as areas delimitadas y grafiadas en el piano 6.1.
Condiciones de edificacion:
Tipologfa: adosada {entre medianeras, agrupada y pareada)
aislada.
Superficie minima de parcela: 400 m?
Frente minimo de parcela: 10 m.
Altura maxima de edificacién: 15 m.
Altura maxima de planta: la definida segln el apartado 1.2

Altura minima libre de planta: 3 m.

Nomero de plantas: 2.

Retranqueos minimos

a alingaciones: ios establecidos en el piano n® 6.3.1de alineaciones y retranqueos

Refranqueos minimos

a linderes: seran de 3 m. los retrangueos minimes a linderos entre fincas en las
tipologias aisladas y en las adosadas pareadas y adosadas
agrupadas

Ocupacién maxima de parcela: la estabiecida en el plano n® 6.3.1 de alineaciones y retrangueos
Edficabilidad: 1a establecida en el plano n°® 6.3.1 de alineaciones y retrangueos

a nivel de parcela se verificara el cumplimiento de! apartade 2.3
PARCELACIONES y la asignada en el Proyecto de Parcelacion.

Condiciones de Uso:

Cualguier actividad industrial asi como sus USOS compatibles, gue cumplan con I& legislacion vigente
y disponga del informe favorable de la comisién Provincial de Medio Ambiente, cumpliendo ademas
con las condiciones higiénicas de las presentes ordenanzas.

El uso industrial es el correspondiente a 10S establecimientos destinados a la obtencion de materias
primas © derivadas de estas, incluyende el aimacenaje, envasado, reparacion, transporte ¥
distribucién de dichos productos, 0 1a exposicion, reparacion y guarda de maquinaria, asi como a las
funciones que complementan la actividad industrial propiamente dicha.

Se consideran usos compatibles con el industrial aquelias actividades no especificamente
industriales, como oficinas, laboratorios, cenfros informaticos, empresas de servicios, garaje -
aparcamiento, talleres del automovil y e! de vivienda.

En tipologia aislada se consideran también usos compatibles ios hipermercados y establecimientos
de hosteleria.

La admisibilidad de estos uscs compatibles queda supeditada a la existencia o implantacion
simultanea de! uso industrial principal en la parcela considerada. Por Io0 que, previa ©
simultaneamente a la solicitud de uscs compatibies serd obligatorio ia autorizacién de la actividad
industrial principal. La superficie adificable maxima que pudieran ocupar los diferentes usos
compatibles (en su conjunto) serd menor que la mitad de la superficie edificable maxima
materializable sobre la parceia.

ORDENANZAS PLAN PARCIAL DEL PARQUE EMPRESARIAL DE BARREIROS Pégi%aif; 'y
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Se tolerara el uso de una vivienda por parcela si cumple, ademas de las anteriorek

condiciones:

a) La vivienda se sometera & la normativa aplicable y Ordenanzas Municipales.

b) En cualquier caso sera imprescindible que la vivienda en zona industria!l disponga de:

Acceso independiente de la industria

Ventilacién directa de todos los locales vividercs.

Aistamiento e independencia respecto a vibraciones, ruidos y demas fuentes de
perturbacion de forma que resulte garantizada la proteccion de cualquier actividad insalubre,
molesta, nociva o peligrosa.

c) La unidad “vivienda” debe constituir un sector de incendio respecto a la ingustria.

d) La superficie construida de cada vivienda, no sera superior a 150 me.

SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL.

PARQUE DEPORTIVO

Ambito de aplicacién:

Comprende las areas delimitadas y grafiadas en el planc 6.1.

Condiciones de edificacion:

Tipologia:

Superficie minima de parceia:

Frente minimo de parcela:
Altura maxima de edificacion:
Altura méaxima de planta:
Altura minima libre de planta:
Namero de plantas:

Retrangueos minimos
a alineaciones:

Retranqueocs minimos
a linderos:

aislada

400 m’

10 m.

10 m.

la definida segn el apartado 1.2
3am.

2.

los establecidos en el plano n® 6.3.1 de alineaciones y retrangqueos

seran de 3 m. los retranquecs minimos a linderos entre fincas

Ocupacién méxima de parcela: la establecida en el plano n® 6.3.1 de alineaciones y retrangqueos

Edficabilidad:

Condiciones de Uso:

la establecida en el plano n® €.3.1 de alineaciones y retfranqueos

a nivel de parcela se verificara el cumplimiento dei apartade 2.3
PARCELACIONES v la asignada en el Proyecto de Parcelacion,

Incluyen los locales o edificios destinados a la practica, exhibicion © ensehanza de ejercicios de
cultura fisica o deportes. Se permiten las construcciones necesarias para tales usos asl como
instalaciones complementarias.
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EQUIPAMIENTO COMERCIAL

Ambito de aplicacion:

Comprende las areas delimitadas y grafiadas en el planc 8.1.
Condiciones de edificacion:

Tipologia: adosada (entre medianeras, agrupada y pareada)

aislada.

Superficie minima de parcela: 400 m*

Frente minimo de parcela: 10m.

Altura maxirna de edificacion: 15 m.

Altura maxima de planta: la definida segtin el apartado 1.2

Altura minima libre de planta: 3 m.

Nuamero de plantas: 2.

Retrangueos minimos

a alineaciones: los establecidos en el plano n® 6.3.1 de alineaciones y retranqueos

Retranqueos minimos

g linderos: seran de 3 m. os retrangueos minimos & linderos entre fincas en las
tipologias aisladas y en las adosadas pareadas y adosadas
agrupadas

Ocupacion maxima de parcela: la establecida en el plano n® 6.3.1 de alineaciones y retranqueos
Edficabilidad: la establecida en el plano n® 6.3.1 de alineaciones y retranqueos

a nivel de parcela se verificara el cumplimiento del apartado 2.3
PARCELACIONES y la asignada en el Proyecto de Parcelacion.

Condiciones de Uso:

El uso comercial es el relativo a edificios o locales de servicio publico destinados a compra, venta y
distribucion de mercancias de todas clases, incluido el aimacenamiento de estas. Comprende
también los establecimientos mixtos con industria no molesta, insalubre, nociva o peligrosa, siempre
que predomine la parte comercial. Dentro del uso comercial definimos oficinas, laboratorios, centros
informaticos, empresas de servicios, garaje - aparcamiento, talieres del automdvil, establecimientes
de hosteleria.
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EQUIPAMENTO SOCIAL

Ambito de aplicacion:

Comprende las areas delimitadas y grafiadas en el plano 6.1.

Condiciones de edificacién:
Tipologia: aislada
Superficie minima de parceta: 400 m?
Frente minimo de parceia: 10 m.
Altura maxima de edificacion. 10 m.
Altura maxima de planta: |a definida segun el apartado 1.2
Altura minima libre de planta:  2.60 m.
Numero de plantas: 2.

Retranqueos minimos
a alineaciones: ios establecidos en el plano n® 6.3.1de alineaciones y retranquecs

Retranqueos minimos
a linderos: seran de 3 m. los retranqueocs minimos & linderos entre fincas.

Ocupacion méaxima de parcela: la estabiecida en el plano n® 6.3.1 de alineaciones y retranqueos
Edficabilidad: |a establecida en el piano n® 6.3.1 de alineaciones y retranqueos

a nivel de parcela se verificara el cumplimiento del apartado 2.3
PARCELACIONES y la asignada en el Proyecto de Parceiacion.

Condiciones de Uso:

El uso social alcanza a los locales destinados al plblico para la vida de sociedad, tales come
restaurantes, bares, servicios administrativos, cuiturales, sanitarios y de policia.

Ademéas de estos usos admiten tambien los siguientes. Hoielero, reunion, de oficinas y otros
analogos.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO

JARDINES

Ambito de aplicacion:
Comprende las areas delimitadas y grafiadas en el plano 6.1.
Condiciones de edificacion:

No estd permitido ningin fipo de edificacion, no ingluyendo como tal concepto tas construcciones
propias del mobitiario urbano.

La urbanizacion de estos espacios consistira en la preparacion necesaria de los terrenos para
efectuar las plantaciones arboreas que, con arreglo a las condiciones climéticas de la zona, puedan
corresponder.

Condiciones de Uso:
Se destinaran a jardines publicos.

Se prohibe utilizar estos espacios como deposite de materiales, vertido de desperdicios O €n fa
elaboracion de hormigones y morieros de las obras a realizar en el interior de las parcelas.

£| beneficiario seré el responsable de los desperfectos que se ocasionen en la via publica como
consecuencia de las obras citadas.
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RED VIARIA PRINCIPAL, RESERVA Y APARCAMIENTOS ASOCIADOS A LA Rdb

Ambito de aplicacion:
Comprende las areas delimitadas y grafiadas en el plano 6.1.
Condiciones de edificacion:

No estd permitido ningun tipo de edificacion, no incluyendo como tal concepto las censtrucciones
propias del mobiliario urbanc.

No estara permitido ningun tipo de actividad adificatoria aparente ni instalacion exenta salvo las que
corresponda a los servicios propios de la circulacion de vehiculos y peatones: alumbrado publico,
jardineria, sefializacion, rotulacion de calies, papeleras, etc.

Condiciones de Uso:
Calzadas: Es la superficie destinada al transito rodado
Uso libre de transito rodado.
Aceras: Es la superficie destinada al transito peatonal
Uso exclusivo de transito peatonal
Aparcamientes: Es la superficie destinada a Ia detencién y/o parada de vehiculos

Uso publico de aparcamientos

Se prohibe utilizar estos espacios como depdsito de materiales, vertido de desperdicios ¢ en la
elaboracion de hormigones y morteros de las obras a realizar en el interior de las parcelas.

El beneficiario sera el responsable de los desperfectos que se ocasionen en la via ptblica como
consecuencia de las obras citadas.

APARCAMIENTOS

Ambito de aplicacién:
Comprende las areas delimitadas y grafiadas en el plano 6.1.
Condiciones de edificacion:

No esta permitide ningun tipo de edificacién, no incluyendo como tal concepte las construcciones
propias del mobiliario urbano.

No estara permitido ningtn tipo de actividad edificatoria aparente ni instalacion exenta salvo las que
corresponda a los servicios propios de la circulacion de vehiculos y peatones: alumbrado publico,
jardineria, sefalizacion, rotulacion de calles, papeleras, etc

Condiciones de Uso:
Uso publico de aparcamientos

Se prohibe utilizar estos espacics €omo deposito de materiales, vertido de desperdicios o en la
elaboracion de hormigones y morteros de las obras a realizar en el interior de las parcelas.

E! beneficiario sera el responsable de los desperfectos que se ocasionen en la via publica como
consecuencia de las obras citadas.

Usos compatibles: los usos propics de Red Viaria Principal, Reserva y Aparcamientos asociados &
la red viaria.



e

R X% il (g zz%fw/y@w POI
‘/)’ébh? {J/gﬁ/df -
ORDENANZAS PLAN PARCJAL DEL PARGUE EMPRESARIAL DE BARREIROS

4.4. APLICACION GENERAL DE LAS NORMAS DE CADA ZONA

Cuando de la aplicacion, a una determinada parcela, de la distinta normativa etia
contradiccion, prevalecera la mas restrictiva.

Lugo, SEPTIEMBRE DEL 2000

D. José Enrique Cacicedo Herrero

Ingeniero de Caminos cal. n° 8.905





