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1.GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

1. GENERALIDADES

Las presenies Ordenanzas tienen por objeto la reglamentacion del Uso de los terrenos y la
edificacion publica y privada, ftodo ello de acuerdo con las especilicaciones contenidas en ¢l
articulo 61 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Por lo gue se refiere a la terminologia de conceptos se establecen, a continuacion, las

siguientes definiciones:

1.2. TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

UNIDAD DE PLANEAMIENTO O SECTOR
Comprende el conjunio de terrenos objeto de este Proyecto Sectorial, e interiores a la
delimitacion grifica representada en los planos de este Proyecto.

AREAS DE REPARTO

Son ambitos en que se reparten las cargas y beneficios derivados de la gjecucion del
planeamiento.

Il sector delimitado en el presente Proyecto Sectorial quedaria asimilado a un érea de reparto
a los efectos de la distribucién de los beneficios y cargas urbanisticas.

APROVECHAMIENTO TIPO

Es la superficie construible por metro cuadrado de suclo referida al uso caracteristico y
predominanse del area de reparto. En suelo urbanizable el aprovechamiento tipo de cada érea
de reparto se determinara dividiendo el aprovechamiento total de las zonas incluidas en las
mismas, expresados en metros cuadrados construibles del uso caracteristico, por la superficie
total del drea, incluyendo los sistemas generales pertenecientes o adscritos a la misma,
excluyendo los terrenos afectados por dotaciones piblicas de cardcter general o local

existentes.

COEFICIENTES DE PONDERACION

Serdn fijados por el Plan General, tomando el uvso y tipologia caracteristico como valor la
unidad, v al resto valores superiores e inferiores, en funcion de las circunstancias concretas
del municipio y 4rea de reparto. Los coeficientes de ponderacidn serdn fijados por el Proyecto
Sectorial, y estableceran ponderacién relativa de usos; en esie Proyecto Sectorial son de vator
1.

POLIGONO
Ambitos {erritoriales que comportan la cjecucion integral del planeamiento y han sido
delimitados de forma que permiten el cumplimiento del conjunto de los deberes de cesion, de
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urbanizacion y de justa distribucion de cargas y beneficios en la totalidad de su superficie. ln
este Proyecto Sectorial se delimitan un Poligono Unico de Actuacion.
Il sistema de actuacion serd el de expropiacion,

ETAPA
Es la unidad minima de realizacion de las obras de urbanizacion coordinada con las restantes
determinaciones del Proyecto Sectorial, en especial con el desarrollo en el tiempo de la

edificacion.

RASANTE
Es Ja linea que defermina la inclinacidn de un terreno o pavimento respecto del plang
horizontal.
Se distinguen dos tipos de rasantes:
Rasante de viales (calzadas y aceras): Es el perfil longitudinal del viario, segiin Proyecto
de Urbanizacion.
Rasante de terreno: Es la que corresponde al perfil del terreno natural (cuando no haya
experimentado ninguna transformacion) o artificial (después de las obras de explanacion.

desmonte o relleno que supongan una alteracion de la rasante natural),

ALINEACION

Son las lineas definidas por el Proyecto Sectorial y materializadas por el Proyecto de
Urbanizacion que los desarrolle que delimitan los espacios libres de dominio publico de los
terrenos de uso privado y de servicios de interés piblico y soeial,

Se definen dos tipos de alineaciones:

Ahneaciones a viales: ¢l espacio libre delimitado es una via de circulacion. (red viaria).
Almeaciones_a_espacios publicos: el espacio libre delimitado es distinto a una via de

circulacion (jardines y aparcamientos).

ZONA

Superficie de suelo de uso privado o de servicios de interés publico y social, delimitado por
alineaciones

LINDEROS

Son las lineas perimetrales que delimitan tas parcelas de suelo de uso privado o de servicios
de imterés publico y social, y quedardn definidos en el correspondiente Proyecto de
Reparcelacion que en su momento, s¢ clabore para la ejecucion def Proyecto Sectorial.
Con respecto a su posicion, los linderos se clasifican en:
aLindero frontal: El que delimita la parcela con la via publica de acceso. Es coincidente
con la alineacién a vial.
aLindero de fondo: Il que separa la parcela por su parte opuesta a la frontal. Puede ser o

no coincidente con la alincacion a espacio pablico.
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aLinderos laterales: Los restantes hinderos distintos del frontal y de fondo. Puede ser o no
coincidente a la alineacién a vial o espacio publico.

PARCELA
Superficie de suelo de uso privado o de servicios de inferés publico y social comprendida
entre linderos, sobre la cual se puede edificar.

PARCELA MINIMA
Iis Ia superficie minima de parcela, establecida por su correspondiente ordenanza.

FRENTE DE PARCELA
Lindere frontal coincidente con la alineacidn a vial que le da acceso.

LINEA DI FACHADA
IZs la nterseccién del plano vertical de la fachada con el plano de generatrices horizontales

que contienen la rasante oficial.

RETRANQUEO

Distancia comprendida entre la alineacion y/o lindero v la linea de fachada.
Se delinen dos tipos de retrangueo:

Retranqueo a la alineacidn: distancia comprendida entre una alineacion y la linea de
fachada. Los retranqueos a las alineaciones se grafia en el plano de alineaciones y

retranqueos del Proyecto Sectorial.
Retrangueo a lindero de parcela: distaneia comprendida entre un lindero entre parcefas y la
linea de fachada. Los refranqueos a Hinderos de parcelas se establecen en las ordenanzas del

Proyecto Seclorial.

MEDICION DEL RETRANQUEO
Bl valor del retranqueo, sea fronial, lateral o de fondo se medird perpendicularmente a la
alineacion y/o lindero de referencia, en todos los puntos del mismo.

LIMITE DE OCUPACION MAXIMA
Es la linea definida por la medicidn del retranqueo minimo, la cual no puede sobrepasar las

lineas de fachada.

SUPERFICIE OCUPADA
I's la superficie delimitada por las lineas de fachada de la edificacion
Para el conjunto de la superficie ocupada no se tendrd en cuenta los aleros y marquesinas.

SUPERFICIE DE OCUPACION MAXIMA
La superficie maxima de ocupacion de Jas parcelas, en las diferentes zonas edificables
previstas en el Proyecio Sectorial, queda definida por las condiciones de refranqueo en el

planc de alineaciones y retranqueos,
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FONDO EDIFICABLE
Distancia méxima comprendida entre la alineacién exterior y el paramento vertical opuesto a
la misma (paramentos de las edificaciones mas alejados de aquella).

SUPERFICIE EDIFICABLE

Se computardn todas las superficies edificables de cardeter lucrativo, cualquiera que sea el uso
al que se destinen, incluidas las construidas en el subsuelo y los aprovechamientos bajo
cubierta, con la Unica excepeion de las construidas en el subsuelo con destino a aparcamientos
e instalaciones de calefaccion, electricidad o andlogas.

El indice de edificabilidad se aplicard sobre la superficie total del ambito, computando los
terrenos destinados a nuevos sistemas generales incluidos en ¢l mismo, y con exclusion, en
todo caso, de los tersenos reservados para dotaciones piblicas existentes que el plan
mantenga, y de los destinados a sistemas gencrales adscritos a efectos de gestion que se

ubiquen fuera del ambito.

EDIFICABILIDAD

La edificabilidad se expresard en metros cuadrados edificables (m“e), coincidentes con la
superficie edificable maxima.

El presente Proyecto Sectorial establece la edificabilidad méaxima por zonas. La suma de éstas
coincide con la edificabilidad maxima del sector.

El Proyecto de Parcelacion, contendrd, dentro de la parcelaciéon efectuada, la edificabilidad
asignada a cada parcela, siendo fa suma coincidente con ef maxime permitido por zonas, y la

suma de éstas con el sector

VOLUMETRIA

La volumetria es la relacion volumétrica entre fa edificabilidad (superficie edificable maxima)
y 1a superficie de ocupacion maxima,

El presente Proyecto Sectorial establece la volumetria por zonas. La multiplicacion de éstas
por la superficie de ocupacion maxima es igual a la edificabilidad (superficie edificable
maxima) por zonas.

£l Proyecto de Parcelacion, mantendra, dentro de la parcelacidn efectuada, la volumetria
asignada a cada parcela igual a la de la manzana a la que pertenezca.

SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se entiende por sétano a la totalidad o la parte de planta cuyo techo se encuentra, en todos los
!

puntos, por debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion.

Se entiende por semisotano la planta de la edificacion que tiene parte de su altura por debajo
de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacién y cuyo paramento inferior
del forjado de teche se encuentra a una altura igual o inferior a 1,00 m. en cualguier punto
sobre la rasante de la acera o de terreno en contacto con la edificacion.
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Tanto los s6tanos como los semisotanos no contardn a efectos de la verificacion  de la
condicion de edificabilidad maxima siempre y cuando se destinen a aparcamientos,
istalaciones de calefacceion, electricidad y otras andlogas.

Tanto los sétanos como los semisdtanos se consideran superficies construidas en el subsuelo.

ENTREPLANTAS

Se considera entreplanta a la planta que en su totalidad tiene el forjado de suclo en una
posicion intermedia entre el pavimento y techo de la planta baja.

Se admite fa construccion de entreplantas siempre que su superficie atil no exceda de 20% de
la superficie del local al que esté adserita.

L.a enireplanta contard para el computo de edificabilidad y numero de plantas.

La altura fibre de piso por encima y por debajo de la entreplanta, serd la correspondiente al
uso al que se destine y, en todo caso, igual o superior a 2,20 metros

ALTURA SOBRE TERRENO

s Ta altura comprendida entre la rasante del terreno en contacto con la edificacion y la cara
inferior del forjado o entramado estructural de la cubierta, medido en el punto medio de cada
fachada.

La rasante del terreno en contacto con la fachada frontal no podrd en ningtn caso superar un
desnivel respecto de la rasante del vial mas proximo mayor de [ metro.

La altura de la edificacion asi definida no podra superar en ninguna de las fachadas la altura
maxima que se establece en las ordenanzas del Proyecto Sectorial. No obstante, en el caso en
que por los desniveles topograficos existentes en una parceia la aplicacion de una altura
uniforme a la linea de coronacién perimetral de un edificio pudiera provocar gue se
alcanzasen excesos sobre la altura maxima, se verificard que en ningin punto de las fachadas
se alcancen alturas superiores a la que resulta de aumentar en 1 metro dicha altura maxima.

ALTURA DE PLANTA
Es Ia comprendida entre dos forjados consccutivos. Cuando se trate de naves, la altura de
planta y la altura libre de planta se considerard equivalente.

NAVES
Edificios destinados a soportar los procesos de fabricacion y/o almacenaje.

BLOQUES REPRESENTATIVOS

Ldificios destinados a despachos, oficinas, salas de recepeidn y conferencias, exposiciones,
laboratorios de investigacidon, viviendas y, en general, todos los que dependiendo
administrativamente de la industria o comercio, no se dedique a procesos de fabricacidn o

almacenado.
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CONSTRUCCIONES Y ELEMENTOS ACCESORIOS

Son aquellas construcciones ¢ instalaciones con entidad propia, necesarias para ¢l adecuado
funcionamiento de los almacenes ¢ industrias, tales como: depdsitos elevados, silos, torres de
refrigeracion, chimeneas, calderas, basculas de pesaje, etc.

CHAFLAN
Parametro vertical que intersecta dos alineaciones de fachada concurrentes formando con

ellas dngulos interiores no menores de 90 grados

EDIFICACION AISLADA
Es la situacion en parcela independiente, con obligacién de retranqueos en todos sus linderos.

EDIFICACION ADOSADA
Se considerara que dos edificaciones se hallan adosadas a un lado, cuando sus fachadas ciegas
orientadas al lindero lateral que corresponda, se encuentran unidas una a la otra o formando
una unica pared medianera.
1os variantes de este conceplo son los conceplos:
Adosada pareada. Iis la agrupacion Gnicamente de dos edificios independientes,
Adosada entre medianeras. Es la situacidon en parcelas independientes con edificacidn
adosada a ambos lados formando fila con otras edificaciones.
Adogada_agrupada. Situacidn superpuesta de pareada y entre medianeras cuando se
encuentra adosada a un lado con un grupo de edificaciones en medianera.

ki las péginas siguientes se adjuntan tres figuras que recogen de manera grafica en croquis

explicativo los conceptos expresados.
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RASANTE DE VIAL
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AP altura de planta
AM  altura méxima permitida

AST altura sobre el terreno

NOTA: AST medida en el punto medio de todas los fachadas

Figura 2
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LINDERO FONDO — ALINEACION A ESPACIO PUBLICO

T

LINDERQ LATERAL
ALINEACION A ESPACIO PUBLICO

Q { | |

LINDERO LATERAL
ALINEACION A VIAL

LINDERO

ZONA

FRENTE DE PARCELA
LINDERO FRONTAL

PARCELA EDIFICABLE

Figura 3

FRONTAL — ALINEACION A VIAL

ALINEACIONES A
ESPACIOS PUBLICOS

ALINEACIONES A VIALES

LIMITE DE OCUPACION MAXIMA
LINDEROS

SUPERFICIE DE
OCUPACION MAXIMA

RETRANQUEOS

MEDICION DEL
RETRANQUEO

FONDO EDIFICABLE
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APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

Superficie : Ocupacidon | Coeficiente N .. Superficie
Zona zona méaxima ocupacion indl'itdliw' R@Ea(’)lﬂil Ldificable Uso
(m’s) (1!12) (%) (m'e/m’s) | vohuméirica (m? ¢)
! 14,1250 11.615.0 82,2 1,00 1,22 144250 Industrial
2 11.517,0 4.659,0 83,9 1,00 11¢ 11.517.0 Industrial
4 4.720,0 2.947.0 62,4 120 1,92 5.604.0 Industrial
5 5.284,0 3.436,0 65,0 1,20 1,85 6.340,8 Industrial
6 24.057,06 18.840,0 78,3 0,90 ILis 21.651,3 Industrial
7 24.229,0 19.009,0 78,5 0,90 115 21.806,1 Industrial
8 6.378,0 4.336,0 68,0 0,90 1,32 5.740,2 Industrial
3 2.038,0 766,0 37,6 0.44 1,17 8967 Terciario
Total 92.348,0 70.608,0 87.741,1
APROVECHAMIENTO NO LUCRATIVO
) Superficie ()Cu’])?.lci('ll] Coeﬁcicjz'ltc Ind. Edific. Relacién ,‘,s“‘u[‘)erficie
Zona Zona maxima ocupacion 3,2 o Edificable Uso
{mzs) (m?) (%) (m"e/m’s) | volumétrica (n? ¢)
9, 2.779,0 1.880,0 07,7 1,00 1,48 2.779,0 [iquipamiento
10 1.258,0 989,0 78,6 0,50 0,04 6290 Reserva Infe.
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2-REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

2.1. ZONIFICACION DEL SUELO

Dentro del ambito del planeamiento se distinguen las siguientes zonas:

A SUBLO INDUSTRIAL
AL USO INDUSTRIAL
B. SUELO TERCIARIO
B4 USO TERCIARIO
C. SISTEMA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
C.1. USO SOCIAL DEL TIPO ASISTENCIAL Y CULTURAL
D. SISTEMA DI ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO
DI ZONAS VERDES
D2, INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
D3 RED  VIARIA PRINCIPAL. ACCESOS RESERVA Y APARCAMIENTOS
ASOCIADOS

2.2, ESTUDIO DE DETALLE

Los estudios de detatle mantendran las determinaciones del planeamiento limitandose al
establecimiento de alineactones y rasantes y la ordenacion de volumenes.

En cualquier caso, los Estudios de Detalle se ajustardan a fa Ley 9/2002 de 36 de diciembre de
Ordenacion Urbanistica y Proteccion del Medio Rural de Galicia, modificada por la Ley
15/2004 de 29 de diciembre, y a los articulos 65 y 66 del Reglamento de Plancamiento

Urbanistico en tanfo no confravengan a la anterior.

2.3. PARCELACIONES

GENERALIDADES.
Se entiende por parcelacion la subdivision simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mds
lotes, o la agrupacion de dos o mads lotes en uno solo.
El Proyecto de Parcelacion recogerd el Plano Parcelario que permita identificar cada una de
las parcelas resultantes,
El Proyecto de Parcelacion, contendrs, denfro de la parcelacidn efectuada:

1 1 Plano Parcelario establecerd los linderos entre parcelas, sin modificar las alineaciones

y retranqueos a las mismas establecidas en el Proyecto Sectorial.
0 El Plano Parcelario especificard la superficie y edificabilidad de cada parcela.
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03 La asignacién por PARCELA de la SUPERFICIE de SUELO, que serd la resultante de
la medicién grafica sobre plano de la reparcelacion efectuada, siendo la suma
cometdente con el méximo permitido por zonas y la suma de éstas con el sector,

O La asignacion por PARCELA de la SUPERFICIE DE OCUPACION MAXIMA, que
serd la resultante de la medicion grafica sobre plano de la reparcelacién efectuada,
siendo la suma coincidente con el maximo permitido por zonas y la suma de éstas con el
sector,

3 La EDIFICABH.IDAD asignada a cada PARCELA, que serd la resultante de multiplicar
la SUPERFICIE DE OCUPACION MAXIMA por PARCELA por la RELACION
VOLUMETRICA correspondiente a la zona donde esté ubicada, siendo la suma
coinctdente con ¢l maximo permitido por zonas y la suma de éstas con el sectoy.

En todas aquellas divisiones de parcelas, agregaciones o segregaciones, que se realicen con
posterioridad a la completa ejecucion del Proyecto de Parcelacion, las nuevas parcelas habrin
de tener frente a vial publico, cumpliendo las condiciones de frente y superficie minimos que
se regulen en las ordenanzas del presente Proyecto Sectorial.

SEGREGACION DE PARCELAS
Se pedrdn dividir las parcelas establecidas en el Plano parcelario en otras de menor tamafio
siempre y cuando se cumplan los siguientes requisitos:
e lLas parcelas resultantes tendrdn la superficie minima establecida en las normas
particulares para cada zona de las presentes ordenanzas.
o |.as parcelas resultantes tendran el frente minimo establecido en las normas particulares
para cada zona de las presentes ordenanzas.
e La suma de las superficies de las parcelas resultantes coincidird con la superficie de la
parcela matriz,
La suma de la edificabilidad de las parcelas resultantes coineidira con la edificabilidad

]
de la parcela matriz.
e Las parcelas resultantes dispondran de acceso rodado a la red viaria
e Las parcelas resultantes dispondran de acometidas independientes a cada uno de los

servicios.
Serdn indivisibles:

s Las parcelas determinadas como minimas en el correspondiente planeamiento, 2 fin de
constituir fincas independientes.

e Las parcelas cuyas dimensiones sean iguales o menores a las determinadas como
minimas en el planeamiento, salvo si los lotes resultantes fueran adquiridos
simultaneamente por fos propietarios de terrenos colindantes, con el fin de agruparfos y
formar una nueva finca.

s Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que ¢l doble de la superficie determinada
como minima en el planeamiento, salvo que el exceso sobre dicho minimo pueda
segregarse con ¢ fin indicado en ¢l apartado anterior,
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e las parcelas edificables con arreglo a una relacion determinada entre superficie del
suclo y superficie construible, cuando se edificase la correspondiente a toda la
superficie del suelo, o, en el supuesto de que se edificase la correspondiente sélo a una
parte de ella, la restante, si fuera inferior a la parcela minima, con las salvedades
indicadas en el apartado anterior.

e Las parcelas de suelo ristico en el supuesto establecido en los articulos 42.1.¢ y 206.1
de la Ley 9/2002, éste nltimo modificado por el Articulo sexto de la ley 15/2004.

AGREGACION DE PARCELAS
Se podran agregar parcelas para obtener otras de mayor tamafio, siempre y cuando se cumplan
los siguientes requisitos:
e Las parcelas resultantes fendran una superficie maxima igual a la de la zona en la que se
sithan.
e la superficie de la parcela resultante coincidird con la suma de las superficies de las
parcelas matriz.
e La edificabilidad de la parcela resultante coincidird con la suma de las edificabilidades
de las parcelas matriz.
* La parcela resultante dispondra de acceso rodado a la red viaria
e La parcela resultante dispondra de acometidas independientes a cada uno de los

Servicios.

2.4, PROYECTOS DE URBANIZACION

GENERALIDADES

Los proyectos de Urbanizacion estardn constituidos por los documentos requeridos por el
Reglamento de Planeamiento, asi como por lo que se derive del cumplimiento de las
condiciones impuestas por el Proyecto Sectorial.

In el desarrollo de las previsiones del Proyecto Sectorial, ios proyectos de Urbanizacidn
podran abarcar uno o varios poligonos de actuacion, pero teniendo en cuenta que fa totalidad
de los mismos forman un conjunto funcional completo, con instalaciones en parte comunes y
en parte complementarias. Por este motivo, el disefio y ejecucion de los Proyectos de
Urbanizacion deberdn realizarse teniendo en cuenta la division en Poligonos y etapas de
actuacidn, si procediese.

Las condiciones minimas que deberan reunir las infraestructuras de servicios en base a las que
se redactardn los correspondientes Proyectos de Urbanizacion, son los siguientes:

RED VIARIA Y PEATONAL

Caracteristicas viales
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Identificacidn Longitud Ancho Pendiente P]azafs Aceras
m. m. Aparcamiento
Vial 73857 20,00 2,50 - 3,00% 181 Si
TOTAL 738,57 181

Rotonda exterior de acceso

Rotonda de 18 m, de didmetro interior con

Calzada de 8,5 m. formada por un carril de 7,50 m., arcén interior de 1.00 m.
Arcén exterior de 0,5 m. de ancho.

Rotonda inferior.

Rotonda de 18 m. de didmetro interior con

Calzada de 9,0 m. formada por un carril de 7,50 m., arcén interior de 1,00 m. y arcén exterior
de .50 m.

Aceras espacios para circulacion peatonal de 2 m. de ancho, v una zona de terrizos de 2,0 m.

de ancho.

La Seccién transversal propuesta para red viaria principal con aparcamientos asociados a la
red viaria, de 20 m. de ancho, ¢s indicativa para la urbanizacion dei parque. Consia de:
Calzada: de 7 m. de ancho con 2 carriles de 3,50 m. de ancho cada uno, para circulacién de
vehiculos, uno para cada sentido; contiguos, y a cada lado, se disponen las

Zonas de aparcamientos: asociadas a la red viaria, para estacionamientos en fila de 2,50 m. de

ancho cada uno; contiguos se disponen las
Aceras: espacios para circulacion peatonal de 2 m. de ancho del lade de la calzada, y zona de

terrizos de 2,0 m. de ancho, det lado de las parcelas.

Todos los encuentros de calles serin dimensionados conforme a las “Recomendaciones para

el proyecto de intersecciones” del M.O.P.T.

El Proyecto de Urbanizacién dejard previsto el acceso a cada parcela.

ACCESIBILIDAD

La ordenacion propuesta en el presente Proyecto Sectorial — en especial por lo que afecta a la
red viaria y peatonal- ha sido diseflada tratando de evitar toda restriccion para la accesibilidad
de las personas con limitaciones motrices y sensoriales, correspondiendo a los Proyectos de
Urbanizacion, en dltima instancia, contener las especificaciones necesarias para que los
espacios de uso publico —viales, zonas verdes- resulten plenamente accesibles a dichas
personas. Los proyectos de edificacidn que se acompafien en solicitud de licencia garantizaran
fa correcta accesibilidad de dichas personas dentro de las edificaciones.

En cualquier caso los proyectos de urbanizacion se ajustaran a lo dispuesto en la fey 8/1997,
de 20 de agosto, de accesibilidad y supresion de barreras en la Comunidad auténoma de
Galicia (art 5 a 13) y a los art 12 a 26 del reglamento de desenvolvimiento y ejecucion de
dicha ley, exigibles a la urbanizacién de los espacios libres de uso publico.
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APARCAMIENTOS PUBLICOS
Los proyectos de urbanizacion sefializaran las plazas de aparcamiento previstas en la red
viaria y en las dreas de uso especifico reservadas en el Proyecto Sectorial.

Se reservard al menos un 2% del n® total de plazas para personas  de movilidad reducida (art
7.c del Anexo al Reglamento de Planeamiento y 14 de la ley 8/1997 de Accesibilidad y
Supresion de Barreras en la Comunidad Autonoma de Galicia).

Iin cualquier caso los aparcamientos publicos cumplirdn las determinaciones del Reglamento

de desenvolvimiento y ejecucion de la ley de accesibilidad y supresién de barreras en la
comunidad auténoma de Galicia (art 21,37; y bases1.3 y 3 del anexo | de dicho reglamento).

REDES DE SERVICIOS

A continuacion se definen las caracteristicas que deben reunir las redes de servicios, si bien se
tendrdn en cuenta las exigencias de las diferentes normativas téenicas que puedan surgir en el
futuro, asi como la adaptacién a los nuevos materiales, usos y téenicas constructivas.

La modificacion de las condiciones descritas deberan ser justificadas adecuadamente por el
Téenico Redactor del Proyecio de Urbanizacion.

RED DE ABASTECIMIENTO
Trazado
- La red de abastecimiento se dispondri bajo las aceras o terrizes, siendo mallada para
equilibrar las variables de céleulo de la red y proporcionar una mayor seguridad en
cases de averia y/o corle de suministro.
-~ La profundidad de instalacion serd de 1,00 metro minimo.
- Eltrazado de la red se recoge en la documentacion grafica de planos
- Bl punto de entronque se recoge en la documentacion grafica de planos

Condiciones de célculo

u La dotacidn de agua se estima en 0,25 litros/segundo/hectdrea.
Se fomara un coeficiente punta de 3, aplicado solo a las superficies de las parcelas.
La velocidad de circulacién de agua estard comprendida entre 0,5 y 4.00 m/s.
La red hidraulica permitird el funcionamiento stmultaneo de dos hidrantes durante dos
horas con un caudal de 1.000 I/min. y presidon minima de 10 m.c.a. En caso de redes  de
suministro existentes se adoptaré ¢l valor de 500 I/min.

o

B C

Caracteristicas de disefio
@ La red se consiruird en polietileno de alta densidad - fundicion dactil con un didmetro
minimo de 125 mm.
0 Lapresion minima de trabajo de las tuberias serd de 10 m.c.a.
La red se dispondra mallada con valvulas de corte en los cruces, de tal manera que
permita obtener tramos independientes y facilite ¢l suministro al resto de los tramos.
0 Se dispondran bocas de riego para riego de zonas verdes y baldeo de calles.
Se dispondran bocas de incendio.
Se dispondran acometidas individuales para cada parcela.

D

o C
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RED DE ALCANTARILLADO

Trazado
0 Se dispondra una red de sancamiento en sistema separativo,
@ Los colectores de pluviales se disponen bajo el aparcamiento, a una profundidad
minima de enterramiento de 1,20 m.
a Los colectores de residuales de disponen bajo acera a una profundidad minima de

enterramiento de 1,20 m.

L trazado de la red se recoge en la documentacién grafica de planos
EI punto de vertido se recoge en la documentacion grafica de planos

Condiciones de cédleuto
Se establecen los siguientes parametros a efectos de calculo de os proyectos de urbanizacion:

Aeuas residuales

Ll

£

Il caudal medio serd inferior al empleado en abastecimiento con 0,25
litros/segundo/hectarea neta.

Se tomara un coeficiente punta de 3,0.

Las velocidades de circulacién se toman de 0,5 a 3 m/segundo.

Se podran realizar vertidos asimilables en su tratamiento a los vertidos domésticos que
seran  depurados de forma conjunta con los de la villa, dando lugar a las
correspondientes tasas nmunicipales.

Aguas pluviales

0]
u

0

Para el céleulo de aguas pluviales se adoptara el método racional modificado.
La preeipitacion mdxima diaria de acuerdo con el mapa de precipitaciones en la
provincia de Lugo para un periodo de retormne de 10 afios es de 159,58 1/sg. Ha.
Se adoptaran los siguientes coeficientes de escorrentia:
mParcelas: 0,7
=Viales: 0,80
a/Zonas sin pavimentar: 0,40
wZonas verdes: 0,30

Caracteristicas de disefio

-

0 e o o O

s

O oo

Il material a emplear sera PVC compacto, SN-4 union junta elastica o de hormigdn
vibrado u hormigon armado con enchufe de campana y junta de goma para didmetros de
600 mm. o mayores.

Las tuberias tendran un didmetro minimo de 315 mm.

La pendiente minima sera del 0,5% en tuberfas de PVC y 1% en hormigon.

La pendiente de 1z canalizacion serd inferior al 6% vy se dispondran de resaltos para ello.
Las tapas de registro seran para 40 Tn,

La distancia maxima entre pozos serd de 50 m.

Se dispondran sunideros cada 35-40 m. y en los puntos bajos.

Las acometidas serdn independientes para pluviales y residuales.

Las acometidas se dispondran directas a pozo. lin caso de acometer a tuberia se

emplearédn piczas especiales.
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0 Lasg acometidas tendrdn una pendiente minima del 2%.

RED DE ENERGIA ELECTRICA
Trazado
0 La red de distribucidn en media tensién se dispondrd enterrada bajo aceras hasta los
centros de transformacion.
U La red de distribucion en baja tension se dispondré enterrada bajo aceras.
Eltrazado de la red se recoge en la documentacion grafica de planos
El punto de entronque se recoge en la documentacion grafica de planos
Condiciones de cdlculo
@ Ll consumo minimo a considerar para el cileulo de instalacion serd de 10 w por m2 de
superficie de parcela a la tensidn de 20 Kv.
0 Se emplearan los coeficientes reglamentados o los sefialados por la compaiifa
distribuidora.
Caracteristicas de disefio
o La red sublerrdnea de media tension se ejecutard segun normas de la compaiifa
suministradora.
o La red de distribucion de baja tension se ejecutard seglin normas de la compafiia

suministradora.

RED DE ALUMBRADO PUBLICO
Trazado
¢ La red de alumbrado pablico se dispondrd al tresbolilio, con lamparas de vapor de sodio
sobre columnas.
El trazado de la red se recoge en la documentacion grafica de planos
Condiciones de calculo
et El nivel de iluminacion medio serd de 20 lux. en viales.
0 Se dispondrd en sistemna al tresbolillo.
@ La relacion altura montaje/ ancho de calzada serd inferior a 1,00 v superior a 0,50,
Caracteristicas de disefio
& Las ldmparas serdn de vapor de sodio de 150 w 6 250 w.

RED DE TELEFONICA

Trazado
a Discurrird preferentemente bajo acera.
Ll trazado de la red se recoge en fa documentacidn grafica de planos

Condiciones de calculo
a Se efectuard segin normas de la compaiia suministradora.
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Caracteristicas de disefio
0 La red de distribucion subterrdnea se efectuard con tubos normalizados de PVC bajo

acera envueltos en arena en acera y hormigon en calzada segun criterio de la compaiia
suministradora.

Las arquetas seran de hormigdn prefabricado o "in situ" segin  dimensiones
normalizadas por la compania suministradora.

Se dispondra argueta de acometida cada dos parcelas con 1 tubo de 40 mm. cada

parcela.

RED DI GAS

Trazado

o

0

La red de distribucion en media presion B se dispondrd enterrada bajo la linea de los
bordillos.

La profundidad de enterramiento de las canalizaciones debera ser, por lo menos, igual a
0,50 metros, medidos entre la generatriz superior de la canalizacién y la superficic  del
lerreno.

Cuando se sitde proxima a otras canalizaciones enterradas deberd disponerse, entre las
partes mas cercanas de las dos instalaciones, de una distancia minima de 0,10 metros en
los puntos de cruce y de 0,20 metros en recorridos paralelos.

Cuando por razones justificadas no pueda respetarse la profundidad sefialada y la
tuberia no haya sido calculada para resistir los esfuerzos mecdnicos exteriores a que se
encontrara sometida, debera disponerse entre la tuberia y la superficie del terreno una

losa de hormigon,

El trazado de la red se recoge en la documentacion grafica de planos.
El suministro de gas procedera de un tanque de Gas Natural Licuado a ubicar en la parcela de

servicios afectos a las infracstructuras.

Condiciones de cdleulo

G

Para el calculo de la potencia a instalar se seguiran criterios de la Compaiita

Distribuidora y/o Suministradora.

Reglamentaciones y Normas en Vigor

£

C

Reglamento General de Servicio Publico de Gases Combustibles (Decreto 2913/1973,
de 26 de octubre ~ B.O.E. de 21 de noviembre de 1973).

Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos (O.M. de 18 de
noviembre de 1974 ~ B.O.L. de 6 de diciembre de 1974).

Instrucciones téenicas complementariag ITC-MIG.

Reglamento electrotéenico de Baja Tension (Red Decreto 842/2002 de 2 de agosto), ¢
Instrucciones Técnicas Conplementarias.

Normas UNE de aplicacion (UNE 60.002; UNE 53.333).

Reglamento de Aparatos a Presion ITC-MIE-AP15

Ley de Prevencidn de Riesgos Laborales.
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Con cardcter general, se aplicaran las normas UNE a los materiales que puedan ser objeto de
ellas, asi como las prescripeiones particulares que tenga dictadas la Delegacion Provincial de
la Conselleria de Industria vy las Normas Técnicas de Construceion y Montaje de Redes de
Distribucidn de la Compaiiia Suministradora.

OTROS SERVICIOS

Se podréan establecer aquellas redes de servicio tales como felecomunicaciones, Circuito
cerrado de television, cte.., gue puedan existir en el futuro, por los sistemas de espacios libres
de dominio y uso publico ( red viaria, accesos, reserva y aparcamientos, zonas verdes y zonas

de infraestructuras y servicios).

[
=
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3. NORMAS DE LA EDIFICACION

3.1. CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS VIAS
PUBLICAS

LICENCIAS

Estaran sujetos a previa licencia, todos los actos previstos en el art, 194 de la Ley 9/2002 de
30 de diciembre de Ordenacion Urbanistica y Proteccién del Medio Rural de Galicia, y 10 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica,

El ayuntamienio {ijard los avales que garanticen la reparacién de los desperfectos que se
pudicran ocasionar en las vias piblicas y que sean imputables a los beneficiarios de las

parcelas.

ACCESO A PARCELAS

] Proyecto de Urbanizacion dejard previsto el acceso a cada parcela,

En caso de que el beneficiario quisiera variar dicho acceso, mantendri las mismas
caracleristicas constructivas previstas en el P.U., debiendo contar con la correspondiente
licencia municipal.

El beneficiario de la parcela quedard obligado a reparar los desperfectos debidos a la
construceion de accesos cuando éstos corran por su cuenta.

3.2. CONDICIONES DE LA EDIFICACION (COMUNES A TODAS LAS ZONAS)

NORMATIVA GENERAL

En el caso de edificios independientes dentro de una parcela, la separacién minima entre ellos
serd de 3 m.

Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimension minima de estos patios se fija con la
condicion de que, en planta, se pueda inscribir un circulo de didmetro igual a la altura de la
mas alta de las edificaciones, si éstas tienen locales suscepiibles de estancia habitual de
personas; o a la mitad del didmetro si los huecos al patio pertenecen a zona de paso,
almacenes u otras que no retinan las condiciones para la estancia habitual de personas.

S¢ permiten semisdtanos cuando se justifiquen debidamente, de acuerdo con las necesidades.
Se podrén dedicar a locales de trabajo cuando los huecos de ventilacion tengan una superficie
no menor a 1/8 de la superficie util del local.

Se permiten sotanos cuando se justifique debidamente.

Queda prohibido utilizar los sétanos como locales de trabajo.

21
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Se permite que las construcciones y clementos accesorios necesarias para el adecuado
funcionamiento de los almacenes ¢ industrias, tales como: depositos elevados, silos, torres de
refrigeracion, chimeneas..., sobrepasen la altura maxima permitida a las edificaciones.

Para determinar la superficie de ocupacidn en planta y la superficie construida se tendra en

cuenta lo expuesto en el apartado 1.2 de estas ordenanzas.

CIERRIES DE PARCELA

Fl cerramiento frontal serd didfano, con una altura maxima de 2.50 m., permitiéndose la base
maciza, hasta una altura maxima de 0.80m. sobre la rasanie, con un acabado visto por lo
menos enfoscado y pintado. En las parcelas de esquina los cerramientos orientados a los
viales seran de tipo frontal.

Los cierres de las alineaciones a espacios pablicos (no a viales), se realizardn con un muro
ciego de 2.50 m. de altura con materiales que tengan un acabado visto o por lo menos
enfoscado y pintado.

La construccion del cerramiento conmin a dos parcelas correrd a cargo de la industria que
primero se establezca debiendo abonarle la segunda el coste que corresponderia a la mitad del
cerramiento tipo antes citado, debiendo realizar este abono antes del comienzo de la
construccion.

in el supuesto de parcelas colindantes con grandes diferencias entre las cotas de terreno, se
construirdn muros siguiendo el limite de la parcela, para la contencién de tierras, a sufragar
por partes iguales entre los propietarios de las dos parcelas. Asi mismo, en el caso de que se
estableciera una de ellas en primer lugar, y hubiese realizado por su cuenta el muro de
contencion, la segunda que se estableciera debera realizar el abono correspondiente a ésta.

3.3. CONDICIONES DE VOLUMEN

Sobre la base de las caracteristicas de la ordenacién, tipologia edificatoria prevista, y a los
efectos del computo de superficie construida, son de aplicacion las condiciones expuestas en
el apartado 1.2 de estas ordenanzas.

A continuacién se establece ta SUPERFICIE del suelo por zonas, susceptibles de divisién en
parcelas cdificables, la superficie de OCUPACION méaxima por zonas, cl INDICE DE
EDIFICABILIDAD méxima para cada zona, y la RELACION VOLUMETRICA, pardmetro
gue relaciona volumétricamente la superficie edificable con la superficie de ocupacion

maxima por zonas.

Los maximos se reflejan en ef cuadro siguiente:

R . . Ocupacion [ Coeficicnte Tnd, .. Suaperficie

Lon . , Superficic . . ., . Relacion  ee .
a Uso Titularidad | 2 maxima acapacion Edificab. vobuméirica Edificable Cardcter
‘ zona (m (m?Y) (%) (m? e/m’ §) e (m’ ¢)
} Industrial Privada 14.125,G 11.613,0 82,2 1,06 1,22 14.125,0 Lucrative
2 Industriat Privada 11.517,0 9.639,0 83,9 1,00 1,19 11.517,0 Lucrative

e
o
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3 Terciario Privada 20380 7660 37,6 0,44 1,17 896,7 Luecrativo
4 Industrial Privada 4.720,6 2.947.0 62,4 1,20 1,92 5.604,0 Lucrativo
§ Inctusirial Privada 52840 3.436,0 65,0 1,20 1,85 6.340.8 Lucrativo
6 Indusinal Privada 24,0570 18.840,0 78,3 (3,90 118 21,6513 Lucrative
7 Indusirial Privada 242290 19.009.0 785 0,90 115 21.8006,1 Lucrativo
8 Industrial Privada 6.378,0 4.336,0 68,0 0,90 1,32 5.740.2 Lucrativo
9 Eguipam. Piblica 27790 1.880,0 67,7 1,00 1,48 277140 Mo Lucr.
10| Res. Infn. Publica 1.258,0 989,0 78,6 0,50 0,64 629.0 Neo Luer

3.4. CONDICIONES DE USQ

Serén las establecidas en el apartado 4. Normas particulares de cada zona.
Dentro de la parcela edificable distinguiremos dos zonas a efectos de los usos establecidos:

Zona de refrangueo: Es la superficie de la parcela comprendida entre la alincacion o lindero
I !

la linea de fachada.

No podréan ser ocupados por la edificacion o elementos auxiliares.

Podrén destinarse a aparcamiento, espacios de carga y descarga y/o zona ajardinada.

Podran establecerse servidumbre de paso de instalaciones de los servicios necesarios para ¢l
funcionamiento del sector industrial, tales como equipos de elevacidn, centros de
transformacion, y canalizaciones aéreas y sublerraneas de servicios.

Zona de superficie ocupada: Fs la superficie de la parcela ocupada por la edificacion o
elementos auxiliares comprendida entre las /ineas de ocupacion médxima.

Se permiten las edificaciones y elementos auxiliares segan los usos establecidos por las

normas particulares para cada zona.

3.5. APARCAMIENTOS

Se establecen las siguientes plazas de aparcamientos minimas.

J ' *I“itula_rid;id : “S‘T{:perﬁcic m2 ffn'l{egg{ya lninusﬁliqgg ‘
| Interior de Parcelas . i 10.960 ; . |
Q TOTAL | 16514 20
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APARCAMIENTOS PUBLICOS

a) Asociados a la red viaria

A cada lado de la calzada se disponen sendas bandas de aparcamientos en linea, reservando

18 plazas para minusvalidos.

ere er Y. 3 Reserva
Fdentificacion Plazas Superficie (im”) . L
' minusvalidos
Vial i8] 2.313 18

b) Superficies especificas
. - . . 2 oo .
Se dispone una superficie de 3.241 m~ para albergar hasta 162 plazas de aparcamiento, dos de

las cuales serdn de minusvalidos,

APARCAMIENTOS EN INTERIOR DE PARCELAS

Se dispondran en el interior de las parcelas un total de 558 plazas de aparcamiento, quedando
garantizada su ubicacion en la superficic no destinada a la edificacion (zona de retranqueo) o
en las zonas ocupadas por la misma construidas para tal fin {dado que la ley no recoge que los
aparcamientos deban garantizarse en su totalidad en Ias zonas libres).

En el cuadro siguiente se reflejan los modulos minimos de plazas de aparcamiento a reservar
dentro de cada una de las zonas contempladas en el Proyecto Sectorial. La especificacion de
estos modulos minimos dentro de las parcelas no se podra realizar hasta la redaccion del
proyecio de parcelacion, que permitird identificar cada una de las parcelas resultantes.

Los Proyectos de Edificacion, Ampliacion o Reforma de Edificaciones deberdn contener la
justificacidén de la disponibilidad del ntimero de plazas necesarias, definiendo ademads su
localizacidn en la documentacion grafica de los mismos.

. :
’ i ) At » * u

l Namero de | Superficie de | Min. Superf. no ocupada!

} :

i

| |

#ond e 1o ! plazas | plazas (m?) i por edificaciones (m?) %
If industrial | 40 \ R | 2,510 |

kkkkkkk 2 5 mndustrial § 32 ” 640 g 1.858 1
3 lterciario |39 [ 780 ] 1272 |
P4 ;‘ industrial i 43 g 860 f 1.773 1
5 |industrial | 4 | 840 1.848 |

6 lindusial | 146 | 2920 5217 |
7“““‘"“‘” 148 | 2960 . 5220 o
8 |industrial | 46 ; 920 3 2.042 |
10 |Resinfracstr. | 4 | U 269 ]
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i

| TOTAL L ss8 L 1L1e0 . 23322 1

3.6, REGULACION DE EMISIONES CONTAMINANTES

EMISIONES GASEOSAS

Las emisiones gaseosas producidas por cualquier actividad que se instale se ajustardn a los
valores maximos permitidos por la Ley 38/1.972 de 22 de Diciembre ( BOE 26 de Diciembre
de 1.972), de proteccion del ambiente atmosférico y por su Reglamento, aprobado por decreto
833/1.975 de 6 de Febrero ( BOE 22 de abril de 1.975), para la contaminacion atmosférica

preducida por Jas industrias.

AGUAS RESIDUALES

Ninguna persona fisica o juridica descargard, depositard o permitird que se descarguen o
depositen al sistema de saneamiento cualquier agua residual gue contenga:

a) Aceites y grasas: Concentraciones o cantidades de sebos, ceras, grasas y aceiles totales que
superen los indices de calidad de los afluentes industriales, ya scan emulsiones o no, o que
contengan sustancias que puedan solidificar o volverse viscosas a temperaturas entre 0 y 40

grados centigrados en el punto de descarga.

b) Mezclas explosivas: liquidos, solidos o gases que por su naturaleza y cantidad sean o
puedan ser suficientes, por si solos o por interaccion con ofras sustancias, para provocar
fuegos o explosiones o ser  perjudiciales en cualquicr otra forma a las instalaciones de
ajeantarillado o al funcionamiento de los sistemas de depuracion. En ninglin momento dos
medidas sucesivas efectuadas con un explosimetro, en el punto de descarga a la red de
alcantarillado, deberén ser superiores al 5% del limite inferior de explosividad.

Los materiales prohibidos incluyen, en relacion no exhaustiva: gasolina, querosena, nafla,
benceno, tolueno, xileno, éteres, alcoholes, cetonas, aldehidos, perdxidos, cloratos,
percloratos, bromatos, carburos, hidruros y sulfuros.

¢) Materiales nocivos: séhdos, Hquidos o gases malolientes o nocivos, que ya sea por si solos
o por interaccidén con otros desechos, sean capaces de crear una molestia publica o peligro
para la vida, o que sean o gue puedan ser suficientes para impedir fa entrada en una
alcantarilla para su mantenimiento o reparacion.

d) Desechos sélidos o viscosos: Desechos solidos o viscosos que provoque o puedan provocar
obstrucciones en el flujo de alcantarillas e interferiv en cualquier otra forma con ¢l adecuado
funcionamiente del sistema de depuracion. Los materiales prohibidos incluyen en relacion no
exhaustiva: basura no triturada, tripas o tejidos animales, estiéreol o suciedades intestinales,
huesos, pelos, pieles o carnazas, entrafias, plumas, ceniza, escorias, arenas, cal, polvos de
piedra o marmol, metales, vidrio, paja, virutas, recortes de césped, {rapos, granos, lapulo,
desechos de papel, maderas, plasticos, alquitran, pinturas, residuos del procesado de

combustibles o aceites lubricantes y sustancias similares.
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¢} Sustancias_toxicas_inespecificas: Cualquier sustancia tdxica en cantidades no permitidas
por otras normativas o leyes aplicables, compuestos por quimicos o sustancias capaces de
producir olores indeseables, o toda sustancia que no  sea susceptible de tratamiento o que
pueda interferir en los procesos biologicos o en la eficiencia del sistema de tratamiento o que

pase a través del sistema.

f) Materiales coloreados: Materiales con coloraciones objecionales, no eliminables con el

proceso de tratamiente empleado.
g) Matenales calientes: La temperatura global del vertido no superard los 40 grados

centigrados.

h) Desechos corrosivos: Cualquier desecho gue provoque corrosién o deterioro de la red de
alcantarillado o en el sistema de depuracion. Todos los desechos que se descarguen a la red de
alcantarillado deben tener un valor del indice de pH comprendido en el intervalo de 5.5 a 10
unidades. Los materiales prohibidos incluyen, en relacidn no exhaustiva: Acidos, bases,
sulfuros, sulfatos, cloruros y fluoruros concentrados y sustancias que reaccionen con e agua

para formar productos dcidos.

1) Gases o vapores: El contenido en gases o vapores nocivos o tdxicos (tales comeo los citados
en el anexo n® 2 del Reglamento de Actividades molestas, nocivas y peligrosas de 30 de
Noviembre de 1.961), debe limitarse en la atmésfera de todos los puntos de la red, donde
trabaje o pueda {rabajar el personal de sanecamiento, a los valores maximos seflalados en el

citado Anexo n® 2.

Para los gases mas frecuentes, las concentraciones maximas permisibles en la atmosfera de
{frabajo seran:

- Didxido de azufre: 5 partes por millon.

- Mendxido de carbono: 100 partes por millon.

- Cloro: 1 parte por millon.

- Sulfure de hidrégeno: 20 partes por millon.

- Cianturo de hidrogeno: 10 partes por milidn.

A tal fin, se limitard en los vertidos el contenido en sustancias potencialmente producioras de
gases o vapores a valores tales que impidan que, en los puntos préoximos al de descarga del
vertido, donde pueda trabajar el personal, se sobrepasen las concentraciones maximas
admisibles.

J) Indices de calidad: L.os vertidos de aguas residuales a la red de alcantarillado no deberdn
sobrepasar las siguientes concentraciones maximas que se relacionan:

PARAMETRO VALORES LIMITES
Aluminiof mg/1) I

Arsénico( mg/1) 0,5

Bario{ mg/1) 20

Boro{ mg/l) 2

Cadmio( mg/1) 0,1



PARQUE EMPRESARIAL DE O CORGO

Cromo HI{ mg/D 2
Cromo IV( mg/l} 0,2
Hierro( mg/l) 2
Manganeso( mg/h) 2
Niguel{ mg/t) 2
Mercurio( mg/l) (1,05
Plomo 0,2
Selenio( mg/l) 0,03
Estafio{ mg/l) 10
Cobre( mg/l) 0,2
Cmne{ mg/M 3
Téxicos metédlicos()) 3
Cianuros{ mg/1) 0,5
Cloruros{ mg/) 2.000
Sulfuros( mg/1) 1
Sulfitos( mg/i) |
Sulfatos( mg/1) 2.000
Fluoruros( mg/1) 6
Fosforo total( mg/l) 10
Fasforo total( mg/h) 0,5
Amoniaco( mg/1) 15
Nirogeno nitrico{ mg/l) 10
Acelles y grasas{ mg/1) 20
Fenoles( mg/1) 0,5
Aldehidos( mg/l) l
Detergentes( mg/1) 2
Pesticidas{ mg/1) 0,05

La disolucion de cualquier vertido de aguas residuales practicada con la finalidad de satisfacer
eslas limitaciones sera considerada una infraceién a esta Ordenanza, salvo en casos declarados
de emergencia o peligro.

k) Desechos radiactivos: Desechos radiactivos o isétopos de tal vida media o concentracion

que no cumplan con los reglamentos u drdenes emitidos por la autoridad pertinente, de la que
dependa el control sobre su uso; que provoquen o puedan provocar dafios o peligros para las
instalaciones o a las personas encargadas de su funcitonamiento.

1) Cualquier instalacion industrial quedard sometida a las especificaciones, coniroles y
normas que se contienen en las Ordenanzas Municipales de la localidad,

Podran realizarse vertidos asimilables en su tratamiento a los vertidos domésticos, que serdn
depurados de forma conjunta con los de la villa, dande lugar a las correspondientes tasas
municipales.
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No obstante, los vertidos quedaran condicionados a que el concello dispenga de otras
limitaciones debido a las condiciones de depuracion municipal.

RUIDOS

El nivel de ruidos no podra ser superior a los 90 decibelios, medidos en cualguier lindero de la
parcela.

Para el resto de lag condiciones se estard a o dispuesto en ia Ley 7/1997 de Contaminacion
actstica y en la ordenanza municipal vigente en el momento de solicitarse ta instalacion.

APLICACION GENERAL DE NORMAS HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD.

Ademas de lo perpetuado en las presentes Ordenanzas Reguladoras, las actividades deberdn
atenerse a las normas y prescripetones establecidas en la legislacion siguiente:

» Ley de Proteccion de riesgos laborales. Ley 31/1995 (BOE 10-11-95) y demas
disposiciones reglamentarias que la desarrollan.

> R.D.485/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas en materia de sefializacion de
seguridad y salud en ¢l trabajo.

» R.D. 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las disposiciones minimas de
seguridad y salud en los centros de trabajo; v en especial lo establecido en su apartado A).2.1°
a) en refacion con las alturas libres minimas exigibles.

> R.D.487/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud relativas
a la manipulacion manual de cargas que entrafien riesgos, en particular dorso-lumbares, para
los trabajadores.

» Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, de 30 de
Noviembre de 1.961 (Decreio 2114/1.961).

» Reglamento de Policia de Aguas y cauces y demds disposiciones complementarias.

Si en un caso concreto concurriesen circunstancias cspeciales que hagan aparecer dudas de
interpretacion sobre uno o varios de los articulos incluidos en las presentes Ordenanzas, se
estard a lo que dictaminen los Servicios Técenicos det Concello o Entidad Gestora,

3.77. CONDICIONES DE SEGURIDAD

INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS
Se ajustaran a to dispuesto en la Norma NBE-CP1 96 o la que esté vigente en el momento de

solicitar la correspondiente licencia.
3.8, CONDICIONES ESTETICAS

GENERALIDADES
Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados. Las empresas beneficiarias

guedaran obligadas a su buen mantenimiento y conservacion.
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Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior ampliacion
deberdn tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

Los rotulos empleados se ajustardn a las normas de un correcto disefio en cuanto a
composicion y colores utilizados y se realizardn a base de materiales inalterables a los
agentes atmosféricos. La empresa beneficiaria es la responsable, en todo momento, de su buen
estado de mantenimiento y conservacian,

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle, v, en general a cualquicr sistema
de espacios libres de dominio y uso publico (jardines, viales, aparcamientos), quedaran
obligadas a que todos sus paramentos de fachada tengan la misma calidad de disefio y
acabado.

Tendran consideracion de fachada aquellos paramentos que aungue no tengan frente a una
catle o espacio publico si sean visibles por cuestiones de topografia o criterios de medicion de
rasanies.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias deberdn
ofrecer un nivel de acabado digno, y que no desmerezca de la estética del conjunto; para lo
cual dichos elementos deberdn tratarse con idéntico nivel de calidad que la edificacion

principal,
3.9. CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD EN LAS EDIFICACIONES

Los proyectos de edificacién que se presenten en solicitud de licencia justificaran el
cumplimiento de Ia ley 8/1997, de 20 de agosto, de accesibilidad y supresién de barreras en la
Comunidad auténoma de Galicia (articulos 14 a  25) v de su reglamento de desarrollo v

ejecucion (articulos 27 a 40),
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4. NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

4.1, SUELOQ INDUSTRIAL

USO INDUSTRIAL

Ambito de aplicacién:

Comprende las dreas delimitadas y grafiadas en el plano de zonificacion

Condiciones de edificacion:

Tipologia: adosada (entre medianerias, agrupada o pareada) y aistada

(ver cuadro pagina siguiente)

Superficie minima de parcela: 1000 m2

Frente minimo de parcela: 18 m.

Altura sobre terreno: 15 m.

Altura minima libre de planta: 3 m.

Nimero de plantas:2.

Retrangueos minimos a alineaciones: los establecidos en el plano de edificabilidad y
retranqueos

Retranqueos minimos a linderos: seran de 3,0 m. los retranqueos minimos a linderos entre
parcelas en las tipologias aisladas y en las adosadas parcadas y adosadas agrupadas.
Ocupacién maxima de parcela: la establecida en el plano de edificabilidad y retranqueos
Edificabilidad: la establecida en ¢l plano de edificabilidad y retranqueos. A nivel de parcela
se verificard el cumplimiento del apartado 1.2 TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS; 2.3
PARCELACIONES 3.3 CONDICIONES DE VOLUMEN vy la asignada en el Proyecto de
Parcelacion.

Condiciones de Uso:

1) Cualquier actividad industrial asi como sus usos compatibles, que cumplan con la
legisiacion vigente y disponga, en su caso, del Informe favorable del organo autonomico
competente para la clasificacién de las actividades como molestas, insalubres,  nocivas vy
peligrosas, cumpliendo ademas con las condiciones higiénicas de las presentes ordenanzas.

2) El uso industrial es el correspondiente a los establecimientos destinados a la obtencion  y/o
transformacion de materias primas o derivadas de éstas, asi como las funciones o servicios
para complementar fa actividad industrial propiamente dicha.  Se incluye dentro del uso
industrial ¢l almacenaje, envasado, reparacion, tfransporte y distribucién de productos y bienes
de consumo, la exposicion, guarda de maquinaria y desguaces.

3) Se autoriza ¢l uso de los denominados centros de transporte y su drea de transporte, area de
setvicio a vehiculos, zona de almacenaje y manipulacion de productos  y  zona de  apoyo
logistico.
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4) Se excluye el uso residencial, excepto ta vivienda destinada al personal encargado de la
vigilancia y conservacion. Se prohibe expresamente las viviendas unifamiliares aisladas,
adosadas, agrupadas o pareadas, por lo que la superficie destinada a esta residencia (que
individualmente no superara los 100 m2 utiles) deberd estar integrada dentro del edificio/s en
el que se desarrolla el uso autorizado, por lo que en ningin caso se superard la edificabilidad
maxima asignada en la regulacion para el uso industrial.

Jons | Superficic | Ocupaciin )lul:til‘:,l’?tl::‘t‘( Edificabilidad Tipologia s
- (m?) Mixima (m3 | P ’mh;imu (m%e) Ordenacién '
Adosada (entic
; 14,125 11615 10000771 8m 14.125,0 mecianeras, aprapada )
v parcada}
atslada.
Adosada (entre
2 11517 9.659 100077 18m 11.517,0 medianeras, agrupada |y g
y parcada)
aisiada.
4 4.720 2.947 LO0OmM¥ i 8m 5.604,0 Adslada Industrial
5 5.284 3.436 E.0OO?/18m 6.340,8 Aislada Industrial
6 24.057 18.840 1.000m%18m 216513 Adslada Industrial
7 24229 19.009 1.000m18m 21.806,1 Aislada Industrial
8 6.378 4.336 1.000m? 8m 57402 Aislada Industrial

4.2.SUELO TERCIARIO

USO TERCIARIO

Ambito de aplicacion:

Comprende las 4reas delimitadas y grafiadas en el plano de zonificacién,

Condiciones de edificacion:

Tipologia: aislada

Superficie minima de parcela: 1000 m2

Frente minimo de parcela: 18 m.

Altura sobre terreno: 15 m.

Altura minima libre de planta: 3 m.

Nimeroe de plantas: 3.

Retranqueos minimos a alincaciones: los establecidos en el plano de edificabilidad vy
refranqueos.

Retranqueos minimos a linderos: los establecidos en el plano de edificabilidad vy
refranqueos.

Ocupacion méxima de parcela: la establecida en el plano de edificabilidad v retranqueos.
Edificabilidad: la establecida en ¢l plano de edificabilidad y retranqueos. A nivel de parcela
se verificard el cumplimiento del apartado 1.2 TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS; 2.3
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PARCELACIONES 3.3 CONDICIONES DE VOLUMEN vy Ja asignada en el Proyecto de

Parcelacion.

Condiciones de Uso:

Uso terciario es el destinado a las actividades que, con caracter lucrativo, se orientan al
comercio de bienes de consumo o prestacion de servicios privados al piblico (incluso garajes)
y a toda actividad administrativa, burocratica o similar, de empresas privadas o particulares
(despachos profesionales, consultorias...) asimismo de cardcter lucrativo.

Comprende también los establecimicntos mixtos con industria, siempre que predomine la
parte comercial. Se entendera que se cumple este requisito cuado el uso comercial sea mayor
que ia mitad de la superficie edificable maxima materializable sobre la parcela.

Dentro del uso comercial definimos oficinas, laboratorios, centros informaticos, empresas de
servicios, garaje-aparcamiento, talleres de automoévil, establecimientos de hosteleria,
restanrantes, uso hotelero, hipermercados, gasolineras.

Se autoriza el uso de los denominados centros de transporte y su drea de transporte, drea de
servicio a vehiculos, zona de almacenaje v manipulacién de productos y zona de apoyo
logistico.

Se autoriza también el uso de los denominados drea de servicio de autovias y autopistas, como
un conjunto de actividades de hosteleria, hoteleria, venta, gasolinera, garaje-aparcamiento,
servicios del automovil.

Se excluye el uso residencial, excepto la vivienda destinada al personal encargado de la
vigilancia y conservacion. Se prohibe expresamente las viviendas unifamiliares aisladas,
adosadas, agrupadas o parcadas, pro los que fa superficie destinada a esta residencia (que
\ . . 3oL . . e
individualmente no superara los 100 m~ Gtiles) deberd estar integrada dentro del edificio/s en
el que se desarrolla el uso autorizado, por lo que en ningdn caso sc superard la edificabilidad

maxima asignada en la regulacion para el uso terciario.

Ocupacion Sup.ninima ,
. Superficie | oot Hp- T Rdificabifidad | Tipologia ,
Fona Maxima parcela/frente y Uso
{m?%) .. {me) Ordenacion
(m?*) minime
Zona 3 2.038 766 1.000 m# 1 8m £96,7 Aislada Terciario

4.3. EQUIPAMIENTO PUBLICO

Ambito de aplicacion:

Comprende las dreas delimitadas y grafiadas en el plano de zonificacion.

Condiciones de edificacion:

Tipologia: aislada
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Superficie minima de parcela: 1.000 m2

Frente minimo de parcela: 18 m.

Altura sobre terreno: 15 m,

Altura minima libre de planta: 3.00 m,

Nimero de plantas; 2

Retranqueos minimos a alineaciones: Jos establecidos en el plano de edificabilidad v
retrangqueos

Retranqueos minimos a linderos: Seran de 3,0 m. los retranqueos minimos a linderos entre
parcelas.

Ocupacién maxima de parcela: la establecida en ¢l plano de edificabilidad y retranqueos
Edificabilidad: la establecida en el plano de edificabilidad y retranqueos. A nivel de parcela
se verificard el cumplimiento del apartado 1.2 TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS; 2.3
PARCELACIONES 3.3 CONDICIONES DE VOLUMEN vy la asignada en el Proyecto de

Parcelacion.

Condiciones de Uso:

El Equipamiento piblico tendrd un uso social del tipo asistencial y cultural.

Se prohibe expresamente ¢l uso residencial

4.4, SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DEF, DOMINIO Y USQ PUBLICO

ZONAS VERDES

Ambite de aplicacidn:

Comprende las dreas delimitadas y grafiadas en el plano de zonificacion.

Condiciones de edificacion:

No estd permitido ningin tipo de edificacion, no incluyendo como tal concepto las
construcciones propias del mobiliario urbano y las asociadas a la red de infraestructuras y
servicios,

La urbanizacion de estos espacios consistird en la preparacion necesaria de los terrenos para
efectuar las plantaciones arbdreas que, con arreglo a las condiciones climaticas de la zona,

puedan carresponder.

Condiciones de Uso:

Se destinardn a jardines publicos.

Se prohibe utilizar estos espacios como depésito de materiales, vertido de desperdicios o en la
efaboracion de hormigones y morteros de las obras a realizar en ¢l interior de las parcelas.

El beneficiario serd ¢l responsable de los desperfectos que se ocasionen en la via publica

como conseccuencia de fas obras citadas.
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INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

Ambito de aplicacion:

Comprende las dreas delimitadas y grafiadas en el plano de zonificacion.

Condiciones de edificacion:

No estard permitido ningin tipo de actividad edificatoria aparente ni instalacion exenta salvo
las que corresponda a los servicios propios de la circulacion de vehiculos y peatones:
alumbrado publico, jardineria, sefializacion, rotulacién de calles, papeleras, etc; no incluyendo
come tal concepto las construcciones propias del mobiliario urbano y las asociadas a la red de

infraestructuras y servicios

Condiciones de Uso:

Se destinaran para elementos de la red de infraestructuras y serviclos.

Acceso rodado y peatonal para servidumbres de fincas.

Usos compatibles: fos usos propios de Red Viaria Principal, Accesos Reserva vy
Aparcamientos asociados a la red viaria.

Se prohibe utilizar estos espacios como depédsito de materiales, vertido de desperdicios o en la
elaboracién de hormigones y morteros de las obras a realizar en el interior de las parcelas.

El beneficiario serd el responsable de los desperfectos que se¢ ocasionen en la via pablica

como consecuencia de las obras citadas,
ZONAS AL SERVICIO DE INSTALACIONES

Ambito de aplicacién:

Comprende las dreas delimitadas y grafiadas en el plano de zonificacién.

Condiciones de edificacion:

Tipologia: aislada

Superficie minima de parcela: 1000 m2

Frente minimo de parcela: 18 m.

Altura sobre terreno: la reguerida por el tipo de instalacion.

Altara minima libre de planta: 3.00 m.

Nimero de plantas: 2

Retranqueos minimos a alineaciones: los establecidos en el plano de edificabilidad y
l'elz‘anque-os

Retranqueos minimos a linderos: serdn de 3,0 m. los retranqueos minimos a linderos entre
parcelas.

Ocupacién maxima de parcela: la establecida en el plano de edificabilidad y retranqueos
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Edificabilidad: 0,50 m2/m2. A nivel de parcela se verificard el cumplimiento del apartado
1.2 TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS; 2.3 PARCELACIONES 3.3 CONDICIONES DE
VOLUMEN vy la asignada en el Proyecto de Parcelacién.

Condiciones de tiso:

Se permite el uso para edificaciones cerradas, anexas a instalaciones, tales como pequefios
almacenes, casetas, elg.

Se prohibe expresamente el uso residencial
RED VIARIA PRINCIPAL, ACCESOS RESERVA Y APARCAMIENTOS ASOCIADOS

Ambito de aplicacion:

Comprende las dreas delimitadas y grafiadas en el plano de zonificacion,

Condiciones de edificacion:

No estard permitido ningtn tipo de actividad edificatoria aparente ni instalacion exenta salvo
las que corresponda a los servicios propios de la circulacion de vehiculos y peatones:
alumbrado publico, jardineria, sefializacion, rotulacién de calles, papeleras, ete; no incluyendo
como tal concepto las construcciones propias del mobiliario urbano y las asociadas a Ia red de

infraestructuras y servicios.

Condiciones de Uso:

Calzadas: Es la superficie destinada al irdnsito rodado

Uso libre de transito rodado.

Aceras: Es la superficie destinada al transito peatonal

Uso exclusivo de transito peatonal

Aparcamientos: Es la superficie destinada a la detencidén y/o parada de vehiculos

Uso pablico de aparcamientos

Se prohibe utilizar estos espacios como dep6sito de materiales, vertido de desperdicios o en la
elaboracion de hormigones y morteros de las obras a realizar en el interior de las parcelas.

El beneficiario serd el responsable de los desperfectos que se ocasionen en la via pablica

como consecuencia de las obras citadas.
APARCAMIENTOS

Ambito de apHeacion:

Comprende las areas delimitadas y grafiadas en el plano de zonificacion.

Condiciones de edificacion:
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No estard permitido ningun tipo de actividad edificatoria aparente ni instalacion exenta salvo
las gue corresponda a los servicios propios de la circulacion de vehiculos y peatones:
alumbrado publico, jardineria, sefializacion, rotulacion de calles, papeleras, ete; no incluyendo
como tal concepto las construcciones propias del mobiliario urbano y las asociadas a la red de

infraestructuras y servicios

Condicignes de Uso:

Uso ptblico de aparcamientos

Se prohibe utilizar estos espacios como depdsito de materiales, vertido de desperdicios o en la
elaboracion de hormigones y morteros de las obras a realizar en el interior de las parcelas.

1l beneficiario serd el responsable de los desperfectos que se ocasionen en la via piblica
como consecuencia de las obras citadas.

Usos compatibles: los usos propios de Red Viaria Principal, Reserva y Aparcamientos

asociados a la red viaria.

4,5, APLICACION GENERAL DE LAS NORMAS DE CADA ZONA

Cuando de la aplicacion, a una determinada parcela, de la distinta normativa establecida exista
contradiccion, prevalecerd a mads restrictiva.
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