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1.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

1.1.-GENERALIDADES

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto la reglamentacion del uso de los
terrenos y la edificacion publica y privada en el ambito del Plan Parcial, todo ello de acuerdo
con [as especificaciones contenidas en el articulo 61 del Reglamente de Planeamiento

Urbanistico.
Por lo que se refiere a la terminologia de conceptos se establecen, a continuacién,

las siguientes definiciones:
1.2.- TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

- PARCELA EDIFICABLE Y PARCELA MINIMA
Parcela edificable es la superficie comprendida entre linderos y con frente a una via

de acceso scbre la cual se puede edificar.
Parcela minima es la superficie minima de parcela edificable, establecida por su

correspondiente ordenanza.

- MANZANA
Es el conjunto de parcelas que, sin solucion de continuidad, quedan comprendidas

entre vias, espacios libres publicos determinados en el Plan y/o limites de 1os terrenos que

abarca &l plan,

- UNIDAD DE PLANEAMIENTO O SECTOR
Comprende el conjunto de terrenos objeto de este Plan Parcial e interiores a la

delimitacion grafica representada en los planos de este Plan.
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- POLIGONOS

Son los ambitos territoriales que cemportan la ejecucion integral del planeamiento
y seran delimitados de forma que permitan el cumplimiento del conjunto de los deberes de
cesion, de urbanizacidn y de justa distribucién de cargas y beneficios en la totatidad de sy
superficie.

En este Plan Parcial se delimitan un Unico poligono, que abarca la totalidad del

amhito de actuacion.

~ AREAS DE REPARTO

Son los ambitos territoriales en que se divide e suelo a efectos de fijacion, sobre
cada una de ellas, de los comespondientes aprovechamientos tipe, para facilitar la
distribucion de las cargas y beneficios derivados de la ejecucion del planeamiento.

De acuerdo con lo previsio en la disposicitn transitoria 22, punto 3), y en el art. 90.3
de la Ley del Suelo de Galicia, el sector delimitado en ef presente Plan Parcial quedaria
asimilado a un area de reparto a los efectns de la distribucién de los beneficios vy cargas

urbanisticas.

- APROVECHAMIENTO TIRO

Es la superficie construible por metro cuadrado de suelo referida al uso caracteristico
y predominante del area de reparto.

En suelo urbanizable el aprovechamiente tipo de cada area de reparto se
determinara dividiendo el aprovechamiento lucrativo total de ias zonas incluidas en las
mismas, expresado en metros cuadrados construibles del uso caracteristico, por ia

superficie total del drea, incluyendo los sistemas generales pertenecientes o adscritos a la

misma,

I
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aran filados por el planeamiento general, asignando al uso y tipologia
caracteristicos el valor de fa unidad, y al resto valores superiores o inferiores, en funcion de

las circunstancias concretas del municipio y drea de reparto.

- ETAPA
Es la unidad minima de realizacidn de las obras de urbanizacidén coordinada corn jas

restantes determinaciones del Plan, en especial con el desarrollo en el tiempo de la

edificacion,

-FASE
Es la ejecucion parcial de una etapa por alteracion, debidamente justificada, de las

previsiones temporales y espaciales de aquélla, siempre que mantenga coherencia con el

Plan. (Reglamento de Planeamiento Art. 54.2)

- NAVES INDUSTRIALES
Edificios destinados a soportar {os procesos de fabricacion y/o almacenaje v

distribucion

- BLOQUES REPRESENTATIVOS
Edificios destinados a despachos, oficinas, salas de recepcion y conferencias,
expasiciones, laboratorios de investigacion, viviendas y, en general, todos los que,

dependiendo administrativamente de |a industria o comercio, no se dediquen a procesos

de fabricacion ¢ almacenado.

- CONSTRUCCIONES Y ELEMENTOS ACCESORIOS
Son aquellas construcciones e instalaciones con entidad propia, necesarias para el
adecuado funcionamiento de los almacenes e industrias, tales como: depositos elevados,

silos, torres de refrigeracion, chimeneas, calderas, basculas de pesaje, etc.
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. . Son !as"]ineas perimetrales que delimitan parcelas.

Gon respecto a su posicion, fos linderos se clasifican en:

- Lindero frontal: El gue delimita la parcela con la via plblica de acceso.

- Lindero de fondo o posterior: Ef que delimita ia parcela por su parte opuesta a la

frontal,
- Linderos laterales: Los restantes linderos distintos del frontal v de fondo.,

~ RASANTE
- Es la linea que determina la inciinacion de un terreno o pavimento respecto del

plano horizontal,
Se distinguen dos tipos de rasantes:
a) Rasante de calzadas y aceras: Es el perfil longitudinal del viario, segun Proyecto

de Urbanizacion.
b} Rasante de terrenc: Es la que corresponde al perfil del terreno natural {cuando

no haya experimentade ninguna transformacion) o arificial {después de las obras de

explanacion, desmonte o refleno que supongan una alteracién de la rasante natural),

- RETRANQUEO
Es la distancia comprendida entre ios linderos de la parcela y las lineas de fachada

de la edificacion.

- MEDICION DEL RETRANQUEO
Elvalor del retranqueo, sea frontal, lateral o de fondo, se medira perpendicularmente

al lindero de referencia, en todos los puntos del mismo.

- LINEA DE FACHADA, DE EDIFICACION O ALINEACION
Es la que delimita la superficie de ocupacién de la parcela, tras el retrangueo de 1a

via publica y de los demas linderos.
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- FRENTE DE PARCELA
Lado de cada parcela paralelo a la via de acceso y que sirve de linde entre dicha

parcela y el vial correspondients,

-CHAFLAN
Paramento vertical que intersecta dos alineaciones de fachada concurrentes

formando con eilas dngulos interiores no menores de 90 grados

~ SUPERFICIE OCUPADA

Es la superficie definida por [a proyeccion vertical de la edificacion sobre el terreno.

Para el computo de la superficie ocupada no se tendrén en cuenta los aleros,
marquesinas y cuerpos volados.

La superficie maxima de ocupacidon de las parcelas, en las diferentes zonas
edificables previstas en el Plan Parcial, queda definida por ias condiciones de retranqueo

que en las correspondientes ordenanzas se definen.

-APROVECHAMIENTQ DE PARCELA
Es la supericie total, suma de ias plantas que integran la edificacién, que puede
realizarse scbre una parcela, resultante de aplicar a su superficie el aprovechamiento

(expresado en m%/m?. de uso y tipologia edificatorios caracteristicos) que tenga asignado.

- ALTURA DE LA EDIFICACION
&s la comprendida entre |a rasante elegida para el proyecto y la cara inferior del
forjado de cubierta o tirante de ia nave, segun el caso de que se trate, medido sobre los

planos de fachada en el punto medio de éstas, Dicha rasante no podréd superar en més o
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- ALTURA DE PLANTA
Es la comprendida en cada planta entre caras superiores de forjado o entre nivel de

piso y tirante de la nave, segun los casos.

- ALTURA LIBRE DE PLANTA
Es la comprendida entre dos forjades consecutivos. Cuando se trate de naves, la
altura de planta y la altura libre de planta se considerara equivalente.

- SUPERFICIE EDIFICABLE

Superficie construida maxima gue se podra materializar dentro de una determinada
parcela, a cuyes efectos computaran 1as superficies de tedas las plantas edificadas dentro
de la parcela considerada, tanto las construidas sobre rasante como las de semisotanos
en gue ja cara inferior de su forjado de techo se encuentre en cualquier punto sobreslevado
mas de 1 m. respecto de la rasante del terreno exterior en contacto con ka edificacion.

No se computaran en dicha verificacion las superficies construidas que no se hallen
cubiertas, las que estén cubiertas pero abiertas por 3 6 mas lados, las cerradas bajo
cubierta de altura libre inferior a 1,5 m. y las construcciones y elementos accesorios

La superficie edificable viene determinada por las condicionss de edificacion gue se

establecen en las diferentes ordenanzas de este Flan Parcial.

- BOTANOS Y SEMISOTANOS
Se entiende por sdtano la totalidad o la parte de planta cuyo techo se encuentra, en

todos los purtos, por debajo de la rasante de la acera o del terrenc en contacio con la

edificacion.

PLAN PARGIAL DEL PARQUE EMPRESARIAL DE LOURENZA ORDENANZAS -11



Docimentn aprobado defind tivarente

en la sesifn Pleraria de 25/2/02__ ingaplan

1 “m consulting de ingenieria, arqul tecturaypianeamlento
reina 1, 7°- 27001 lugo

tif 882 - 24 46 67/ fax. 982 - 28 45 39

»":’%i g i
SF‘ enhatnﬁ‘f por semisotano la planta de la edificaciéon gue tiene parte de su altura

hi:"-.: Wiy o u‘-"' o
Dt rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacidn y cuyo

ento inferior del forjado de techo se encuentra a una altura igual o inferiora 1,00 m
en cualguier punto sobre {a rasante de la acera o del terrenc en contacto con la edificacion.
Tanto los sdtancs como los semisdtanos no contarén a efectos de la verificacion de la

condicién de edificabilidad maxima.

- EDIFICACION AISLADA
Es |la situada en parcela independiente, con obligacion de retranqueos porlos cuatro

linderos.

- EDIFICACION ADOSADA

Se considerard que dos edificaciones se hallan adosadas a2 un lado, cuando sus
fachadas ciegas orientadas al findero lateral que corresponda se encuentran unidas una a
fa otra o formando una dnica pared medianera.

Dos variantes de este concepto son las siguientes
- Edificacion_agrupada. Es la situada en parcelas independientes con edificacien

adosada formando fila con otras edificaciones,
- Edificacion parsada. Es la agrupacion Gnicamente de dos edificios independientes.

2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

2.1,- CALIFICACION DEL SUELO

Dentro del dmbito del planeamiento se distinguen las siguientes zonas:

A - DOTACIONES
A1 Red viaria y aparcamiento publice.

PLAN PARCIAL DEL PARQUE EMPRESARIAL DE LOURENZA CROENANZAS -12
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B -USO INDUSTRIAL.

El uso industrial es el correspondiente a los establecimientos destinados a la
obtencion o transformacion de materias primas ¢ derivadas de éstas, incluyendo el
almacenaje, envasado, reparacion, transporte y distribucién de dichos productos, ¢ a la
exposicion, reparacion y guarda de maquinaria, asi como a las funciones que
compiementan la actividad industriai propiamente dicha.

Se consideran usos compatibles con el industrial aquellas actividades no
especificamante industriaies, comoja comercial gue incluya aimacenamiento de mercancias
o mixta con industria no molesta, nociva, insalubre o peligrosa, oficinas, laboratorios,
centros informaticos, hipermercados, establecimientos de hosteleria, empresas de servicios,
garaje - aparcamisnio, talleres del automovil, estaciones de servicio y el de vivienda e las
condiciones establecidas en al apartado 4.7. de estas Ordenanzas.

Se incluyen en este uso los almacenes destinados a la guarda, conservacion v
distribucion de materias primas © manufacturadas que suministren a mayoristas,
instatadores, fabricantes y distribuidores,

La admisibilidad de esios usos compatibles queda supeditada a la existencia o

implantacion simultanea del uso industrial principal en la parcela considerada.

2.2- ESTUDIOS DE DETALLE

Los estudios de detalle tendran por objeto la definicion de alineaciones, rasantes,
vias interiores particulares de acceso a la edificacion, etc., gue sea necesario establecer
cuando se proceda a las operaciones de subparcelacion para obtener mayor proporcién de

pequena industria y/o para desarroliar las zonas de equipamiento.

PLAN PARCIAL DEL PARQUE EMPRESARIAL DE LOURENZA ORDENANZAS 13



Iocumento aprobado defin tivanente mgap'an

cansulting de ingenierfa, arquitectura y planeamiento
e 02 reina 1, 7°.- 27001 lugo
e U1: 982 - 24 45 67/ fax 982 - 28 45 39

b, ‘ Eegaso, los Estudios de Detalle se ajustaran a lo previsto al respecio en
la Léy e ' Galicia (art. 30) y en los articulos 65 y 66 del Reglamento de

2.3.- PARCELACIONES

- GENERALIDADES

Se entiende por parcelacion fa subdivisidn simultanea o sucesiva de terrenos en dos
0 mas lotes, o la agrupacion de parcelas.

En todas aquellas givisiones de parcelas —parcelaciones o segregaciones- gue se
realicen con posterioridad a la completa ejecucion del Plan Parcial, las nuevas parcelas
habran de tener frente a vial publico, cumpliendo las condiciones de frente y superficie

minimos gue se reguien en las ordenanzas del presente Plan.

- TIPOS DE PARCELAS
Se establecen ios siguientes tipos de parcelas:
- Parcela tipo 1, con superficie comprendida entre 400 y 3.500 m?,

- Parcela tipo 2, con superficie mayor de 3.500 m”.

- AGRUPAMIENTO DE PARCELAS
Se permite agrupar parcelas para formar otras de mayores dimensiones
Las parceias resultanties estaran sujetas a las prescripciones que estas Qrdenanza

sefalan para el nuevo tamano obtenido.

- SEGREGACION MINIMA

Se podran dividir parcelas para formar ofras de menor tamafio siempre que cumplan
los siguientes requisitos:

a).- Las parceias resultantes no seran menores de 400 m*.

b}.- L.a nueva parcelacion serd objeto de licencia municipal.
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b

5 oé i61 obtenida en el Plan Parcial.
d).- Si con motivo de la subdivision de parcelas fuera preciso realizar obras de

o f Wa las nuevas parcelas cumplira con los parametros reguladores de

urbanizacion, estas requeriran los correspondientes Estudio de Detalle v Proyecto
de Urbanizacion, y dichas obras se realizardn con cargo al titular de la parcela
originaria.

e).- Los especificados en el art. 173 de |la Ley del Suelo de Galicia.

2.4.- PROYECTOS DE URBANIZACION

- GENERALIDADES
Los proyectos de Urbanizacion estaran constituidos por fos documentos requeridos

por el Reglamento de Planeamiento, asi como por lo que se derive del cumplimiento de las

condiciones impuestas por e Plan Parcial.

En el desarrollo de las previsiones del Plan Parcial, los proyectos de Urbanizacion
podran abarcar uno o varios poligonos de actuacién, pero teniendo en cuenta que la
totalidad de fos mismos forman un conjunto funcional completo, con instalaciones en parte
comunes y en pare complementarias. Por este motivo, el disefio y ejecucion de los
Proyectos de Urbanizacion deberan realizarse teniendo en cuenta ia division en Poligonos
y etapas de actuacion, si procediese.

L.as condiciones minimas que deberan reunir las infraestructuras de servicios con

base en las que se redactaran Jos correspondientes Proyectos de Urbanizacion, son los

siguientes:

- RED VIARIA Y PEATONAL

Las calzadas de la red viaria se dimensionaran con firmes flexibles.

Las aceras seran de hormigdn reglado o ruieteado, rebajadas en los tramos de
acceso a parcelas,

Los bordillos seran de hormigon.
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Las plazas de aparcamiento publico que se dispongan en los laterales de las

calzadas no interferiran los accesos a las parcelas ni limitaran la visibilidad en las

intersecciones.
No estara permitide ningun tipo de actividad edificatoria aparente ni instalacién

exenta, salvo las que comrespondan a los servicios propios de la circulacion de vehiculos
y peatones: alumbrado publico, jardineria, sefializacién, rotulacién de calles, mobiliario

urbano, ete,

-ACCESO A PARCELAS
El Proyecto de Urbanizacion dejara previsto el acceso a cada parcela.

- APARCAMIENTOS PUBLICCS

L.os proyectos de urbanizacion sefializaran las plazas de aparcamiento previstas en
la red viaria y en las areas de uso especifico reservadas en el Plan Parcial,

Se reservara al menos un 2% del n® total de plazas para personas de movilidad
reducida (art 7.c del Anexo al Reglamento de Planeamiento v 14 de |a ley 8/1897 de
Accesibilidad y Supresion de Barreras en la Comunidad Autonoma de Galicia).

En cualquier case los aparcamientos publicos cumpliran las determinaciones del
Reglamento de desarrollo y ejecucion de [a ley de accesibilidad y supresion de barreras en
la Comunidad Autonoma de Galicia (art 21,37, y bases 1.3 y 3 del anexo 1 de dicho

reglamento).

- REDES DE SERVICIOS
Las redes de servicios se disponen bajo las aceras y la zona de terrizos.
Asimismo la franja de 5,00 m. de retranqueo frontal de las parcelas podra destinarse

a alojamiento de servicios, tal como establecen las Ordenanzas en su apartado 4.3.
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e alcantarillado

h :':'

Zw8¥Conexion a la red general se define en la Memoria de Planeamiento.

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de alcantarilado

Seran:

- Velocidad de circulacion del agua de 0,5 a 4 m/seq..

- L.as tuberias tendran un diametro minimo de 0,20 m. y seran de hormigon
vibrado o centrifugado, 6 de PVC.

- Pozos de registro visitables en los cambios de direccion y rasante . En
alineacicnes rectas la distancia maxima entre pozos de registro sera de 50 metros

{excepto en emisario).
- L.a profundidad minima de Ia red, sin recubrimiento del colector, sera de 1,80

- Para el célculo de caudales de aguas negras se tomaran el medic y el maximo
previstos para el abastecimiento de agua. Para los caudales de agua de lhuvia se

partira de precipitaciones tipe de 85 Iseg Ha.

- Red de abastecimento de agua
La conexién a la red general se define en la Memoria de Planeamiento.

Las condiciones minimas exigibles para ef proyecto de fa red de agua seran:

- Tuberias de polietilenc o fundicitn con diametro intetior minimo de 60 mm.

- Presion minima de trabajo de las tuberias: 10 atmosferas.

- Velocidad de circulacion: 0,5 a 4 m/seq.

- Las tuberias iran bajo aceras o zonas verdes preferentemente.

- La dotacién de agua sera como minime 0,50 litros/segundo/hectdres con
coeficiente de punta de 2,4

- En |z red de distribucion se dispondran bocas de riego e incendio segun
normativa municipal y cualguier otra de obligado cumplimiento en el momento de

redaceion del carrespondiente Proyecto de Urbanizacion,
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- Red de energia eléctrica

l.as condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de energia
eléctrica seran los siguientes:

- Consumo medio minimo a considerar para €l calculo de la instalacion: 150K
por Ha bruta de superficie de parcela. Sobre este consumo se aplicaran los
coeficientes reglamentados ¢, en su defecto, los usuales de la Compania
distribuideora.

- La tension en M.T. serd la normalizada por la Compaiiia en |z zonayen B.T.
la de 380/220 V.

- Almenos todas las parcetas tipo 1 llevaran acometida en B.T., disponiéndose
la acometida en M.T. para aquellas parcelas que por su superficie se prevea la
instalacion de industrias gue precisen de este servicio.

- Red de alumbrado publico

La red de alumbrado publico se caiculara con un nivel minimo de fluminacion de
12 lux como media, en la calzada de circulacion de vehicuios, pudiendo disminuirse

en las areas de aparcamiento y vias peatonales.

- ACCESIBILIDAD

L.a ordenacian propuesta en el presente Plan Parcial - en especial porlo que afecta
a la red viaria y peatonal - ha sido disefiada tratando de evitar toda restriccion para la
accesibifidad de las personas con limitaciones motrices y sensoriales, correspondiendo a
los Froyectos de Urbanizacidon, en udltima instancia, contener ias especificaciones
necesarias para que los espacios de uso publice - viales, zonas verdes - resulten
plenamenie accesibles a dichas personas. Los proyectos de edificacion que se acompafien
en solicitud de licencia garantizaran la correcta accesibilidad de dichas personas dentro de

las edificaciones,
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F N . . .
3 a@u}&r caso los proyectos de urbanizacion se ajustaran a lo dispuesto en |a

ley BP1997 ., é‘@() de agosto, de accesibilidad v supresién de barreras en la Comunidad

gjecucién de dicha ley, exigibles a la urbanizacién de los espacios libres de use publico.

3.- NORMAS DE LA EDIFICACION (Comunes a tedas las zonas)

3.1.- CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS VIAS
PUBLICAS

- LICENCIAS
Estaran sujetos a previa licencia todos los actos previstos en el articulo 168.1 de [a

Ley del Suelo de Galicia y en el articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

El Ayuntamiento fijara los avales que garanticen la reparacién de los desperfectos
gque se pudieran ocasionar en las vias publicas y que sean imputables a ios beneficiarios

de las parcelas.

- ACCESOS A PARCELAS

En caso de que el beneficiario de una parcela quisiera variar el acceso previsto
an el Proyecto da Urbanizacién, mantendra las mismas caracteristicas constructivas que
las previstas en el mismo, debiendo contar con la correspondiente licencia municipal.

El beneficiario de la parcela quedard obligado a reparar los desperfectos debidos

a la construccion de accesos cuando éstos corran por su cuenta,

- CONSTRUCCIONES EN PARCELAS
Se prohibe emplear las vias publicas como depdsitc de materiales o en la

elaboracion de hormigones y morteros de las obras a realizar en el interior de las parcelas.
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3.2.- CONDIGIONES DE LA EDIFICACION

- NORMATIVA GENERAL

Ellimite de la parcela en su frente y en las lineas medianeras objeto de retranqueos,
s& materializara con un cemramiento tipo que se fije para el Pargue 0, en su caso, se
resolvera respetando un disefio adecuado que debera someterse ala aprobacion municipal.

i.a construccion dei cerramiento comun a dos parcelas correra a cargo de ia industria
que primero se establezca, debiendo abonarle la segunda ef coste que corresponderia a
la mitad del cerramiente tipo antes cifado y teniendo que realizar este abono antes del
comienzo de la construccian.

En el supuesto de parcelas colindantes con grandes diferencias ente las cotas de
terreno, se construiran muros, siguiendo el limite de la parcela, para la contencion de
tierras, a sufragar per partes iguales entre los propietarios de las dos parcelas. Asimismo,
en el caso de que se estableciera una de ellas en primer lugar y hubiese realizado por su
cuenta el muro de contencion, Ja segunda que se instalase debera de realizar el abono
correspondiente a ésta,

En el caso de edificios independientes dentro de una parcela, la separacion minima
entre ellos sera de 6 m.

Se permiten patios abiertos ¢ cerrados. La dimension minima de estos patios se fija
con la condicion de que, en planta, se pueda inscribir un circulo de didmetro igual a la altura
de la mas alta de las edificaciones, si éstas tienen iocales susceptibles de estancia habitual
de personas, o de la mitad del diametro si los huecos al patio pertenecen a zona de paso,
almacenes u otras que no relnan las condiciones para la eslancia habitual de personas.

Se permiten semisdtanos cuandoe se justifiquen debidamente, de acuerdo con las
necesidades. Se podran dedicar a |ocales de trabajo cuando los huecos de ventilacion

tengan una superficie no menor a 1/8 de la superficie Gtil del local.
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Ny & ernj_fjp_g{é"Sétanos cuande se justifique debidamente.
‘sa‘ll;:ﬁ‘ohii}ido utilizar los sotanos como locales de frabaje,
>€ permite gue las construcciones y elementos accesorios necesarios para ef
adecuado funcionamiento de ios almacenes e industrias, tales como: denositos elevados,
silos, torres de refrigeracion, chimeneas, etc., sobrepasen la altura maxima permitida a las
edificaciones.

Para determinar la superficie de ocupacidn en planta vy la superficie construida se

tendra en cuenta lo expuesto en ] apartado 1.2 de estas ordenanzas,
3.3.- CONDICIONES DE VOLUMEN

En base a las caracteristicas de |la ordenacion y tipologia edificatoria prevista y a los
efectos del computo de superficie construida, son de aplicacion las condiciones expuestas
en el apartado 1.2 de estas ordenanzas,

Se establecen ademas 1as siguientes condiciones:

ELEMENTOS COMPUTABLES
Quedan incluidos en &l computo de ia superficie edificable:

a) L.as terrazas, balcones o cuerpos volados que dispengan de cerramientos.

b} Las consirucciones secundarias sobre espacios libres de parcela, siempre que
de |la disposicion de su cerramiento y de los materiales y sistemas de construccion
empleados, pueda deducirse que se consolida un volumen cerrado y de caracter

parmanente.

ELEMENTOS EXCLUIDOS
Quedan excluidos del cdmputo de ta superficie edificable:

a} los patios interiores, aunque sean cerrados, pero no cubiertos.
b} Los soportales y plantas diafanas porticadas, gue en ningln caso podran ser

objeto de cerramiento posterior que supenga rebasar la superficie total edificable.
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""%
3 'equuygé de proceso de fabricacién exteriores a las naves, tales como

bombaé? ques; 'tﬁ?r‘res de refrigeracion, chimeneas, silos, etc.

(tangues de almacenamiento, acondicionadores, torres de procesos, paneles de captacion

de energia solar, chimeneas, etc.), gue tendran una altura libre de acuerdo con su funcion

y disefio.

3.4,- CONDICIONES HIGIENICAS

- EMISIONES GASEOSAS

Las emisiones gaseosas producidas por cualquier actividad que se instale se
ajustaran a los valores maximos permitidos por la Ley 38/1.972 de 22 de Diciembre { BOE
de 26 de Diciembre de 1.972), de Proteccién del Ambiente Atmosférico, y por su
Regiamento, aprobado por decreto 833/1.975 de 6 de Febrero (BOE de 22 de abril de

1.975), para ia contaminacién atmosférica producida por las industrias.

- AGUAS RESIDUALES

Ninguna persona fisica o juridica descargard, depositard o permitira que se
descarguen o depositen al sistema de saneamiento cualquier agua residual que contenga:

a) Aceites y grasas: Concentraciones o cantidades de sebos, ceras, grasas y aceites
totales que superen los indices de calidad de los afluentes industriales, ya sean emulsicnes
0 no, o que contengan sustancias que puedan solidificar o volverse viscosas a temperaturas
entre O y 40 grados centigrados en ef punto de descarga.

b) Mezclas explosivas: liquidos, sélidos 0 gases que por su naturaleza y cantidad
sean o puedan ser suficlentes, por sf solos o por interaccion con otras sustancias, para
provocar fueges o explosiones o ser perjudiciales en cualquier otra forma a las
instalaciones de alcantarillado o al funcionamiento de los sistemas de depuracion. En

ningun momento dos medidas sucesivas efectuadas con un explosimetro, en e! punto de
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materiales prohibidos incluyen, en relacion no exhaustiva: gasolina, queroseno,
nafta, benceno, tolueno, xileno, éteres, alcoholes, cetonas, aldehidos, peraxidos, cloratos,
percloratos, bromatos, carburos, hidruros y suifuros,

¢} Materiales nocivos: solidos, liguidos ¢ gases malolientes o nocives, que, ya sea
por si solos o por interaccion con otros desechos, sean capaces de crear una molestia
pablica o peligro para la vida, o que sean ¢ que puedan ser suficientes para impedir la
entrada en una alcantarilla para su mantenimiento o reparacion.

d) Desechos solidos o viscoses: Desechos sdlidos o viscosos que provoguen o
puedan provocar obstrucciones en el flujo de alcantarillas e interferir en cualquier otra forma
con el adecuado funcicnamiento del sistema de depuracidn. Los materiales prohibides
incluyen en relacién no exhaustiva: basura no triturada, tripas o tejidos animales, estiércol
0 suciedades intestinales, huesos, pelos, pieles o carnazas, entrafas, plumas, ceniza,
escorias, arenas, cal, polvos de piedra 0 marmol, metales, vidrio, paja, virutas, recortes de
césped, trapos, granes, lGpulo, desechos de papel, maderas, plasticos, alquitran, pinturas,
residuos del procesado de combustibles o aceites lubricantes y sustancias similares.

e) Sustancias toxicas inespecificas: Cualgquier sustancia toxica en cantidades no
permitidas por otras normativas o leyes aplicables, compuestos guimicos ¢ sustancias
capaces de producir olores indeseables, o toda sustancia que no sea susceptible de
tratamiento o que pueda interferir en los procesos biclégicos o en la eficiencia def sistermna
de tratamiento o gque pase a través del sistema.

f} Materiales coloreados: Materiales con coloraciones objecionales. no gliminables
con el proceso de tratamiento empleado.

g) Materiales calientes: La temperatura global del vertide no superara los 40 grados
centigrados.

h) Desechos corrosivos: Cualquier desecha que provegque corresion o deterforo de
la red de alcantarillado 0 en el sistema de depuracidén. Todos los desechos gque se

descarguen a la red de alcantaritlado deben tener un valor del indice de pH comprendido
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que reaccionen corn ef agua para formar productos acidos.

i} Gases o vapores: £ contenido en gases ¢ vapores nacivos o toxicos (tales como
los citados en el anexo n® 2 del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
y Peligrosas de 30 de Noviembre de 1.961), debe limitarse en la atmésfera de todos ios
puntos de la red donde trabaje o pueda trabajar el personal de saneamiento, a los valores
maximes sefialados en el citado Anexon® 2,

Para los gases mas frecuentes, las concentraciones maximas permisibles en la
atmosfera de trabajo seran:

- Diéxido de azufre; § partes por millon.

- Monoxido de carbono: 100 partes por milldn.

- Cloro: 1 parte por millén.

- Sulfuro de hidrogeno: 20 partes por miilén.

- Clanuro de hidrégeno: 10 partes por millon.

A tal fin, se limitara en los vertidos el contenido en sustancias polencialments
productoras de gases ¢ vapores a valores tales que impidan que, en los puntos préximos
al de descarga del vertido, donde pueda trabajar el personal, se sobrepasen las
concentraciones maximas admisibles.

jY Indices de calidad: Los vertidos de aguas residuales a la red de alcantariliado no

deberan sobrepasar las siguientes concentraciones maximas queé se relacionan:
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PO ARAMETRO VALORES LIMITES

Aluminio( mg/l) 1
Arsénice{ mg/l) 0,5
Bario{ mg/l) 20
Boro{ mg/h 2
Cadmio{ mg/l) 0,1
Cromo (l{{ mg/l} 2
Cromo Vi{ mg/l) 0,2
Hierro{ mag/l) 2
Manganeso( mg/) 2
Niquel( mg/l) 2
Mercurio{ mg/l) 0,05
Flomo(mg/l) 0,2
Selenio{ mg/l) 0,03
Estafic{ mg/l) 10
Cobre{ mg/l) 0,2
Gine{ mg/l) 3
Téxicos metalicos(1) 3
Cianuras{ mg/) 0.5
Cloruros({ mg/h 2.0c0
Sulfures{ mg/l) 1
Sulfites{ mgl) 1
Sulfatos{ mg/h 2.000
Fluorures( mg/l) 3
Fosforo total( mo/)(2) 12
Amoniaco( mg/l) 15
Nitrégeno nitrico( mg/l} 10
Aceites y grasas( mgf) 20
Fenoles( mg/l) 0,5
Aldehidos( mgi) 1
Detergentes( mg/l) 2
Pasticidas{ mg/l} 0,00

{1}~ La suma de las fracciones concentracion realllimite exigido relativa a los

elementos téxicos (arsénico, cadmio, cromao VI, niguel, mercurio, plomo, selenio, cobre y

cinc) no superara el valor de 3.

{2).- Si el vertido se produce a lagos 0 embalses, el limite se reduce 0.5, en previsién

de brotes eutréficos.
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sos declgrados de emergencia o peligro.
Desechos radiactivos: Desechos radiactives ¢ isétopos de tal vida media o

$.

concentracion que no cumpian cen les reglamentos u drdenes emitidos por fa autoridad
pertinente, de ta que dependa & control sobre su uso, 0 que provoguen o puedan provocar
dafios o peligros para las instalaciones 0 a las personas encargadas de su funcionamiento,

f} Cualquier instalacion industrial quedara sometida o las especificaciones, controles

y hormas que se contienen en las Ordenanzas Municipales de |a localidad.
Podran realizarse vertidos asimilables en su tratamiento a los vertidos domésticos,

que seran depurados de forma conjunta con los de la villa, dando lugar a las

correspondiente tasas municipales.
No obstante, los vertidos quedaran condicionados a gue el cancetlo disponga de

otras limitaciones debido a las condiciones de depuracion municipal.

- RUIDOS
El nivel de ruidos no podra ser supericr a los 90 decibelios, medidos en cualquier

lindero de {a parcela.
Para el resto de [as condiciones se estard a lo dispuesto en la Ley 7/1997 de

Contaminacion actstica y en la ordenanza municipal vigente en el momeanto de solicitarse

fa instalacion.

- APLICACION GENERAL DE NORMAS HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD,

Ademas de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas Reguladoras, las
actividades deberan atenerse a las normas y prescripciones establecidas en |a legislacion
siguiente:

- L.ey de Proteccion de riesgos laborales. Ley 31/1985 (BOE 10-11-95) y demas

disposiciones reglamentarias que la desarrollan.
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RA3. 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las disposicionas minimas
de seguridad y salud en los centros de trabajo; y en especial lo establecido en su
apartaco A).2.1° @) en relacion con las alturas libres minimas exigibles.

- R.D. 487/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud
relativas a la manipulacién manual de cargas que entrafien riesgos, en particular

dorse-lumbares, para los trabajadores.

- Reglalﬁento de Actividades Molestas, [nsalubres, Nocivas y Peligrosas, de 30 de
Noviembre de 1,961 (Decreto 2114/1.981).

- Reglamento de Policia de Aguas y Cauces y demas disposiciones

complementarias,
Si en un caso concreto concurriesen circunstancias especiales que hagan aparecer
dudas de interpretacion sobre uno o varios de los articulos incluidos en las presentes

Ordenanzas, se estara a lo gque dictaminen los Servicios Técnicos del Ayuntamiento o

Entidad Gestora.
3.5.- CONDICIONES DE SEGURIDAD

- INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS
Se gjustaran a lo dispuesto en la Norma NBE-CPI 96 o la que esté vigente en el

momento de solicitar la correspondiente licencia.
3.6.- CONDICIONES ESTETICAS

- GENERALIDADES
Se permilen los revocos siempre que esten bien terminados. Las empresas

heneficiarias quedaran cbligadas a su buen mantenimiento y conservacion.
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s medianeras como los paramentos susceptibles de posterior

.  SHR #h tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra

a composicion y colores utilizados y se realizaran a base de materiales inalterables a ios
agentes atmosfericos. La empresa beneficiaria es |a responsable, en todo momentao, de su
buen estado de mantenimiento y conservacion.

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle, quedaran obligadas g
que todos sus paramentos de fachada tengan la misma calidad de disefio y acabado. Se
entiende por paramentos de fachada ias que dan frente a cualquier via publica.

Las construcciones auxiliares e instalaciones compiementarias de las industrias
deberan ofrecer un nivel de acabado digno y que no desmerezca de la estetica del
conjunto; para lo cual dichos elementos deberan fratarse con idéntico nivel de calidad que
la edificacion principai.

l.os espacios libres privados deberan tratarse adecuadamente, pavimentandolos o
ajardinandolos, comriendo a cargo de la empresa beneficiaria su cuidado y mantenimierto.

Se prohibe dedicar estos espacios libres para cualquier uso que pueda dafar la
" estética del parque empresarial,

En general, se prohibe el uso de materiales de mala conservacion y el acabado de

paramentos extericres con pinturas faciimente alterables por los agentes atmosféricos.
3.7.- CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD EN LAS EDIFICACIONES

Los proyectos de edificacion que se presenten en solicitud de licencia justificaran el
cumplimiento de la ley 8/1987, de 20 de agosto, de accesibilidad v supresidn de barreras
en la Comunidad autonoma de Galicia {(articulos 14 a 25) y de su reglamento de

desenvolvimiento y gjecucidn (articulos 27 a 40).
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NORMAGAARTICULARES DE CADA ZONA
< SISTEMA DE COMUNICACIONES

- CONDICIONES DE EDIFICACION; No esta permitido ningun tipe de edificacion,
ne incluyendo como tal concepto las construcciones propias del mobiliario urbano.
- CONDICIONES DE USO: seran las siguientes:
- Calzadas: Uso libre de transito rodado.
- Aceras. Uso exclusivo de transitio peatonal
- Aparcamientos: Uso publico de aparcamientos
Se prohibe emplear las vias publicas como deposito de maleriales 0 en la
elaboracion de hormigones y morteros de las obras a realizar en el intericr de las parcelas.
El beneficiario sera el responsable de jos desperfectos gue se ocasionen en la via
publica como consecuencia de ias citadas intervenciones.
Mo estard permitido ningun tipo de actividad edificatoria aparente ni instalacion
exenta salvo |as que correspondan a los servicios propios de la circulacién de vehiculos v

peatones; alumbrade publice, jardineria, sefalizacion, rotulacion de calles, papeleras, ete.

4.2.- ESPACIOS LIBRES,

Se prohibe utilizar estos espacios como depdsite de materiales o vertide de
desperdicios.
- CONDICIONES DE USCO: Se destinaran a jardines puhbiicos.

La urbanizacion de esios espacios consistira en la preparacion necesaria de los
terrenos para efectuar las plantaciones arboreas que, con arreglo a las condiciones
climaticas de la zona, puedan corresponder,

Excepcionalmente, y previo acuerdo municipal, se permite la instalaciéon de kioscos

desmontables para prensa, flores, articulos para nifios, etc.
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b) ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO PRIVADO.
Es fa superficie de fa parcela no ocupada por la edificacion o elementos auxiliares.

« CONDICIONES DE USQ: Podrén destinarse a aparcamiento, espacios de carga

y descarga y/o zona ajardinada.

4.3.- ZONAS DE SERVICIO DE INSTALACIONES

Comprende los terrencs destinados al establecimiento o paso de instaiaciones de
los servicios necesarios par el funcionamiento del sector industrial, tales como equipes de
slevacion, centros de transformacién, etc,

S este espacio no fuera suficiente, se pedran disponer canalizaciones subterraneas
sobre la franja de parcela de cinco metros que el retranqueo frontal obliga a dejar libres.

El establecimiento de otras servidumbres deberd quedar reflejado en el documento

del Proyecto de Urbanizacion,




8- NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADA

La modificacion proyectada conlleva la adaptacion de la normativa de
aplicacion en el apartado 4 de las Ordenanzas Reguiadoras, refativo a las NORMAS

PARTICULARES DE CADA ZONA.

En consecuencia con la nueva ordenacién propuesta, se suprimen los

apartados 4.4.- ZONA DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO y 4.5.- ZONA DE

EQUIPAMIENTO SOCIAL, sustituyéndolos por la Ordenanza gque se define a
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ZONA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

- CONDICIONES DE PARCELACION

El Ayuntamiento podra subdividir simultdnea o sucesivamente la parcela,
segan las necesidades de uso que se vayan produciendo, siempre que se cumptan
los siguientes requisitos de segregacién.

a).- Las parcelas resultantes habran de tener frente al vial publico y no seran

menores de 400 mZ,

b).- Cada una de las nuevas parcelas cumplird con los parametros
reguiadores de la ordenacion obtenida en el Flan Parciai.

c).- Si, con motivo de la subdivisién de parcelas, fuera preciso realizar obras
de urbanizacién, éstas requeriran et correspondiente Proyecto de Urbanizacion y
dichas obras se realizaran con ¢argo al titular de la parcela originaria,

d).- Los especificados en el art. 205 de la Ley 9/2002, de 30 de diciembre, de

Ordenacion Urbanistica vy Proteccion del Medio Rural de Galicia.

vﬁ@gﬂtd‘m oéfﬁt fJ Se-

Lor (O Métf
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J,u? 704 /f&fw 73 olyeu tlu
a) Frente minimo de parcela : No se fija _ /é of éaofa (Zfé’/{}?x;
b} Retranqueos minimos: 7 %}ﬂ(:f dle sy el | T2un
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SEGUNDA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARGIAL

DEL PAROUE EMPRESARIAL OF LOURENZA [2514) 6} MEMORIA - ’{

Jl S, s f;“ G R



ingaplan

consulting de ingenier(a, arquilectura y planeamiento
reina 1, 7¢.- 27007 lugo

tif: 982 - 24 4567/ fax: 982 - 28 45 39

g-mail; ingaplan@terra.es

- De fondo: Nulo, salvo en el caso de edificaciones que no lleguen a lindero,

las cuales respetaran un retranqueo minimo de 3 m,

-Laterales: Nulos, salvo en el caso de edificaciones que no leguen al lindero,

las cuales respetaran un retrangues minimo de 3 m.

¢) Edificabilidad: La edificabilidad maxima sobre la superficie de la parcela

. ]
sera de 1,00 m¥m&. Q&_{%‘Q}A&Q N {}écz?%fo ?}j &’U?([afté(
d) Altura maxima: Sera de 12,00 m  PAIS uaces coustar gue ol
' ' vesealys Abcu s ol of eL-
b bobadle dufiwctuentz
ol “Plews, Al et~
ouls ou b Lepol Vcadibra

_  CONDICIONES DE USO o 24 ol
Ao JLool. 4

e) N° de plantas: 3 (B+2)

G 3 ‘ - f.(.
La zona de equipamiento plblico se destinara P JAd de servéiic’ios

iAo, Hle it G ler. rBolreoal

asistenciales, educativos, culturales, depertivos, sanité generat, a todos los

P

S /
. , . e, N .
usos dotacionales que sean necesarios para el mejor semfc&g?_dgla{ppblamon.
e T i LA
S g

Estos usos se refieren, por tanto, a los locales destinados al piblico para la
vida de sociedad, tales como restaurantes, bares, servicios administrativos, socio-

culiurales, sanitarios y de policia.

|.os usos permitidos incluyen igualmente los locales o edificios destinados a
la practica, exhibicidn o ensefianza de ejercicios de cultura fisica o deportes. Se

permiten las construcciones necesarias para tales usos (pabellones cubiertos,
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Ademas &e ios usos precitados se admiten también los siguientes: hotelero,

reunion, de oficinas y todos agueilos que el Ayuntamiento estime convenientes o
apropiados para el mejor funcionamiento del sector y el mas adecuado servicio ala

sociedad,




4.6.- ZONA DE EQUIPAMIENTO COMERCIAL

- CONDICIONES DE EDIFICACION.
a) Superficie minima de parcela; 400 m2

b Frente minimio de parcela: 8 m.

PLAN PARCIAL DEL PARQUE EMPRESARIAL BE LOURENZA
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Tonan: Nulo, saivo en el caso de edificaciones gue no lleguen al lindero, las
cuaies respetaran un retranqueo minimo de 3 m,

- Laterales: Nulos, salvo en el caso de edificaciones que no lleguen al lindero, |as
cuales respetaran un retranquao minimo de 3 m.

d) Edificabilidad; |.a edificabilidad maxima sobre la superficie de |a parcela sera de
1,33 m2/m2.

e) Altura maxima: Serd de 12,00 m

f} N° de plantas: 3 (B+2)

- CONDICIONES DE USG

Comerciai, oficinas, laboratorios, centros informaticos, empresas de servicios, garaje

- aparcamiento, talleres del automdvil, establecimientos de hosteleria.
4.7- PARCELAS DE USO INDUSTRIAL Y OTROS US0S COMPATIBLES

-CONDICIONES DE EDIFICACION
En edificacion aislada, agrupada o pareada. (Parcelas tipo 1),

a) Tipo de construccion: Edificios aislados, agrupades o pareados
b) Frente minimo de parcela: 12 m.
¢} Retrangueos minimos:
De frente: 5 m.
De fonde: Nule, siendo de 3 metros en edificaciones que no lleguen
al lindero
o cuando coincida con limite del Parque Empresarial.

Lateral: Nulo, siendo de 3 m, en edificacionas gue no lleguen a

lindero
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1 | ".pacicﬁn de edificios adosados en ningUn caso podra superar tos 200
m. o 1B # ‘;‘.zné un retrangueo lateral minimo de 3 m.
d) Edificabilidad: La edificabiidad maxima referida a la superficie de la
parcela sera de 1,00 m2/m2.

e) Aliura méxima; Serd de 12 m.

f} Namero de plantas: 3 (B+2)

g) Ccupacion maxima; La limitada por |os retranqueos.

- Industria aislada. (Parcelas tipo 2).

a) Tipo de cohstruccidn:, Aislada
b} Frente minimo de parcela: 20 m.
¢} Retrangueos minimos:
De frente: Minimo 5 m.
De fondo y laterales: Minimo 5 m.
o} Edificabilidad: El aprovechamiento maximo referide a la superficie de |z
parcela sera de 0,70 m’/m?,
e) Altura maxima: sera de 15 m., salvo justificacion suficiente a criterio del
Ayuntamiento, en caso de procesos industriales gue requieran mayor altura.
f) Namero de plarias: 3 (B+2), con |la salvedad del apartado antarior.
g) Ocupacion maxima: La limitada por los retranqueos
Ademas de las condiciones aqui expresadas, las construcciones a ejecutar deberan
dar cumplimiento a lo previsto por 1a legislacién sectorial de aplicacion, en concreto, la
concerniente a la linea limite de edificacién de la carretera N - 634, establecida a 25 metros

de [a arista exterior de la calzada.
£n 1a franja de terreno comprendida enire esta linea y la carretera, se prohibe

cuaiquier tipo de obra de construccian.
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&
&éS DE USC
i %{ividad industrial asi como sus usos compatibles, segun |¢ especificado
en el lapartado 2.1. B de estas ordenanzas, que cumpla con ia legislacion vigente y
disponga del informe favorable de fa comision Pravincial de Medio Ambiente, verificando
ademas las condiciones higiénicas de las presentes ordenanzas.

l.a admisibilidag de tos usos compatibles gueda supeditada a |la existencia o
implantacién simuitanea del uso industrial principal en la parcela considerada. Por lo que,
previa o simulténeamente a la solicitud de usos compatibles, sera obligatoria la autorizacion
de ia actividad industrial principal La superficie edificable maxima que pudieran ocupar los
diferentes usos compatibles (en su conjunio) serd menor que la mitad de la superficie
adificable méaxima matertalizable sobre |a parcela.

Se tolerara el uso de una vivienda por parcela si cumple, ademas de |as anteriores,
las siguientes condiciones:

a) La vivienda se sometera a la normativa aplicable y Ordenanzas Municipales.

by En cualquier caso serd imprescindible gue la vivienda en zona industrial disponiga

de;

-~ Acceso independiente de |a industria

- Ventitacion directa de todos los locales vivideros.

- Aislamiento e independencia respecto a vibraciones, ruidos y demas fuentes
de perturbacién, de forma que resulte garantizada la proteccion de cualquier
actividad insalubre, molesta, nociva ¢ peligrosa.

¢) La unidad “vivienda” debe constituir un sector de incendio respecto a la industria.

d) La superficie construida de cada vivienda no sera superior a 150 m2,
4.8 - APLICACION GENERAL DE LAS NORMAS DE CADA ZONA

Cuando se produzca contradiccion por aplicacién, & una determinada parcela, de

la distinta normativa establecida, prevalecera la mas restrictiva.
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