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REGULAMENTACION DETALLADA, ORDENANZAS

XENERALIDADES E TERMINOLOXIA DE CONCEPTOS

XENERALIDADES
As presentes Ordenanzas tefien por obxecto a regulamentacion do Uso dos terreos e a edificacion

publica e privada, todo iso de acordo coas especificacions contidas no artigo 61 do Regulamento de
Plan Urbanistico.

Polo que se refire a terminoloxia de conceptos establécense, a continuacion, as seguintes definicions:

TERMINOLOXiA DE CONCEPTOS

UNIDADE DE PLAN QU SECTOR

Comprende o conxunto de terrecs chxecto deste Proxecto Sectorial, e interiores & delimitacion grafica
representada nos planos deste Plan.

AREAS DE REPARTICION

Son ambitos en gue se reparten as cargas e beneficios derivados da execucién do plan.

De acordo co previsto na disposicion transitoria 2%, punte 3), e art 90.3 da lei do Selo de Galicia, o
sector delimitado no presente Proxecto Sectorial quedaria asimilade a unha area de reparticion aos
efectos da distribucion dos beneficios e cargas urbanisticas.

APROVEITAMENTO TIPO

E a superficie construible por metro cadrado de solo referida ao uso caracteristico e predominante da
area de reparticion. En solo urbanizable o aproveitamento tipo de cada drea de reparticion
determinarase dividindo o aproveitamento lucrativo total das zonas incluidas nestas, expresados en
metros cadrados construibies do uso caracteristico, pola superficie total da area, incluinde os
sistemas xerais pertencentes ou adscritos a esta.

COEFICIENTES DE PONDERACION

Seran fixados polo Plan Xeral, tomando ¢ uso e tipoloxia caracteristico come valor a unidade, e ac
resto valores superiores e inferiores, en funcién das circunstancias concretas do municipio e area de
reparticion. Os coeficientes de ponderacién seran fixados polo Proxecto Sectorial, e estableceran
ponderacion relativa de usos; neste Proxecto Sectorial son de valor 1.

POLIGONQ

Ambitos territoriais que comportan a execucion integral do plan e foron delimitades de forma que
permiten ¢ cumprimento do conxunto dos deberes de cesion, de urbanizacion e de xusta distribucién
de cargas e beneficios na totalidade da sua superficie. Neste Proxecto Sectorial delimitanse un

Paligono Unico de Actuacion.
O sistema de actuacion sera ¢ de expropiacion.

ETARA

E a unidade minima de realizacion das obras de urbanizacion coordinada coas restantes
determinacions do Plan, en especial co desenvolvemanto no tempo da edificacion.
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RASANTE

E a lifa que determina a inclinacion dun terreo ou pavimento respecto do pianc horizontal.

Distinguense dous tipos de rasantes:

o Rasante de viais {calzadas e beirarrias): £ o perfil lonxitudinal do viario, segundo Proxecto

de Urbanizacion.
G  Rasante de terreo: E a que corresponde ao perfil do terreo natural (cando non experimente
ningunha fransformacion) ou artificial (despois das obras de explanacién, desmonte ou

recheo que supofan unha afteracion da rasante natural).

ALINEACION

Son as liftas definidas polo Proxecto Sectorial e materializadas poio Proxecto de Urbanizacien que os
desenvolva gue delimitan os espazos libres de dominio publico dos terreos de uso privado e de
servizos de interese publico ¢ social.

Definense dous tipos de alifacidns;

0 Alifiacions a viais: o espazo libre delimitado € unha via de circulacion. (rede viaria).
U Alifiacions a espazos publices: 0 espazo libre delimitado é distinto a unha via de circutacion
(xardins e aparcamenios).

MAZA

Superficie de solo de uso privado ou de servizos de interese piblico e social, delimitade por
alifiacions

LINDEIROS

Son as linas perimetrales gue delimitan as parcelas de solo de uso privado ou de servizos de interese
publico e social, e quedaran definides no correspondente Proxecto de reparcelacién que no seu
momento, se elabore para a execucion do Proxecto Sectorial.

Con respecto a sta posicién, os lindeiros clasificanse en:

0 Lindeirg frontal: O que delimita a parcela coa via publica de acceso. E coincidente coa
alifiacién a vial.

O Lindeiro de fondo: O que separa a parcela pola sta parte oposta & frontal. Pode ser ou non
coincidente coa alifiacion a espazo publico.

0 Lindeiros laterais: Os restantes findeiros distintos do frontal e de fondo. Pode ser ou non
coincidente a alifiacion a viai ou espazo publico.

PARCELA EDIFICABLE

Superficie de solo de use privado ou de servizos de interese publice e social comprendida entre
lindeiros, sobre a cal se pode edificar,

PARCELA MINIMA

E a superficie minima de parcela edificable, establecida poio seu correspondente ordenanza.

FRONTE DE PARCELA

Lindeiro frontal coincidente coa alifiacion a vial que lle da accesoc.
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LINEA DE FACHADA

E a interseccion do plano vertical da fachada co plano de xeratrices horizontais que contefien a
rasante oficial.

RETRANQUEQ

Distancia comprendida entre a alifiacion e/ou lindeiro & a lifia de fachada.

Definense dous tipos de retranquec:
0 Refranqueo & alifiacién: distancia comprendida entre unha alifiacion e a lina de fachada. Os
retranquecs &s alifacions se grafia no plano de alifacions e retrangueos do Proxecto

Sectorial.
U Retrangueo a lindeiro de parcela; distancia comprendida entre un iindeiro entre parcelas e a

lifla de fachada. Os retranqueos a lindeiros de parcelas establécense nas ordenanzas do
Proxecto Sectorial.

MEDICION DO RETRANQUEO

O valor do retranqueo, sexa frontal, lateral ou de fondo medirase perpendicularmente & alifacion efou
lindeiro de referencia, en todos 0s seus puntos.

LIMITE DE OCUPACION MAXIMA
E a lifia definida pola medicion do retrangques minimo, a cal non pode superar as lifas de fachada.

SUPERFICIE ocupada

E a superficie delimitada polas lifias de fachada da edificacion
Para o conxunto da superficie ocupada non se tera en conta ¢s aleiro e marguesitias.

SUPERFICIE DE QCUPACION MAXIMA

A superficie maxima de ocupacién das parcelas, nas diferentes zonas edificables previstas no
Proxecto Sectorial, queda definida polas condiciéns de retranquec no plano de alifiacions e

retranqueocs.

FONDQ EDIFICABLE

Distancia maxima comprendida entre a alifiacion exterior e o paramento vertical oposto a esta
{paramentos das edificacidns mais afastados daguela).

SUPERFICIE EDIFICABLE

Superficie construida méxima que se podera materializar, aos efectos da cal computaran as
superficies de todas as plantas edificadas dentro da superficie ocupada, tanto as construidas sobre
rasante como as de semisotancs en que a cara inferior do seu forxado de teito atdpese en calquera
punto sobreelevade mais de 1 m. respecto da rasante do terrec exterior en contacto coa edificacion.

Non se computaran na devandita verificacion as superficies construidas que non se asolo cubertas,
as que estean cuberlas pero abertas por 3 ou mais lados, as pechadas baixo cuberta de altura libre
inferior & 1,5 m. & as construcions e elementos accesorios

Non se computaran na devandita verificacion a superficie de semisétanos, sotos e entrepiantas que
satisfagan as condicions que as definen.
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A superficie edificable vén determinada polos retranqueos minimos obrigatorios fixados no plano n®7
de alifiaciéns e retranqueos e as condicions de edificacion que se esiablecen nas diferentes
ordenanzas e memoria descritiva deste Proxecto Sectorial.

EDIFICABILIDAD

A edificabilidad expresarase en metros cadrados edificables (m2e), ceincidentes coa superficie
edificable maxima.O presente Proxecto Sectoriat establece a edificabilidad méxima por mazas. A
suma destas coincide coa edificahilidad maxima do sector.

O Proxecto de Parcefacion, conterd, dentro da parcelacion efectuada, a edificabilidad asignada a
cada parcela, sendo a suma coincidente co maxime permitido por mazas e a suma destas ¢o sector,

SOTANOS E SEMISOTANOS

Enténdese por soto 4 totalidade ou a parte de planta o teito da cal se atopa, en todos os puntos, por
debaixo da rasante da beirarrtia ou do terreo en contacto coa edificacian.

Enténdese por semisotano a ptanta da edificacion que ten parte da sua altura por debaixo da rasante
da beirarriia ou do terreo en contacto coa edificacidn e o paramento inferior da cal do forxado de teito
atoépase a unha altura igual ou inferior a 1,00 m. en calguera punto sobre a rasante da beirarrdia ou de
terreo en confacto coa edificacion.

Tanto os sotos como os semisdtanos non contaran para os efectos da verificacidn da condicion de
edificabilidad maxima.

ENTREPLANTAS

Entendese por entreplanta a superficie construida naguelas edificacions dunha soa planta destinadas
a uso comercial ¢ industrial con superficle inferior ao 20% da superficie de planta considerada,
sempre e cando 0 sel uso estea asociade ao da pianta.

Entreplantas consideraranse como plantas para os efectos da verificacion da condicion de
edificabilidad maxima.

ALTURA DA EDIFICACION

E a comprendida entre a rasante elixida para o proxecto e a cara inferior do forxado de cuberta ou
tirante da nave, segundo o caso de que se trate medido sobre os planos de fachada no punte medic
destas, se a sla lonxitude non chega a 20 m., se supera tomaranse aos 10 m. do punto mais baixo,
podéndose graduar a construcion.

ALTURA SOBRE TERREQ

E a altura comprendida entre a rasante do terreo en contacto coa edificacion e a cara inferior do
forxado ou armazédn estrutural da cuberta, medida no punto medio de cada fachada. A rasante do
terreo en contacto coa fachada frontal non podera en ningUn caso superar un desnivel respecto da
rasante do vial mais proximo maior de 1 metro.

A altura da edificacion asi definida non podera superar en ningunha das fachadas a altura maxima
que se establece nas ordenanzas do Proxecto Sectorial. Non obstante o anterior, no casc en que,
polos desniveis topograficos existentes nunha parcela, a aplicacidén dunha altura uniforme & lifia de
coroacion perimetral dun edificio, puidese provocar que se alcanzasen excesos sobre a altura maxima
€ que en ningdn punto das fachadas se alcancen alfturas superiores & que resulta de aumentar en 1
metro a devandita altura maxima,
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ALTURA DE PLANTA

E a comprendida entre dous forxados consecutivos. Cando se trate de naves, a altura de planta e a
altura libre de planta considerarase equivaiente.

NAVES

Edificios destinados a soportar os procesos de fabricacion e/ou almacenaxe.

BLOQUES REPRESENTATIVOS

Edificios destinados a despachos, oficinas, salas de recepcion e conferencias, exposicions,
iaboratorios de investigacion, vivendas e, en xeral, todos 0s gue dependendo administrativamente da
industria ou comercio, non se dedique a procesos de fabricacion ou almacenado.

CONSTRUCIONS POR ENRIBA DE LA ALTURA MAXIMA

Son aquelas construcions e instalacions necesarfas para o axeitado funcionamente dos aimacéns e
industrias tales como: depositos elevados, silos, torres de fabricacion, moegas, torres de refrixeracion,
chemineas, caldeiras, basculas de pesaxe, grias ou pontes gruas, antenas, ou outros debidamente

xustificados.,

O proxecto xustificara mediante anexo especifico a necesidade de superar a altura maxima
establecida nas ordenanzas, en funcidon do concreto proceso produtivo ou de almacenaxe.

CHAFRAN

Parametro vertical que intersectar duas alifacions de fachada concorrentes formando con elas
angulos interiores non menores de 90 graos

EDIFICACION illada

E a situacion en parcela independente, con obriga de retranqueos en todos os seus lindeiros.

EDIFICACION PEGADA

Considerarase que dlas edificaciéns se asolo pegadas a un iado, cando as suas fachadas cegas
orientadas ao lindeiro lateral que corresponda, atopan unidas unha & outra ou formando unha Unica

parede medianeira.
Duas variantes deste concepto son os conceplos:

01 Pegada pareada. E a agrupacidn unicamente de dous edificios independentes.

G Pegada entre medianeiras. E a situacion en parcelas independentes con edificacion pegada a
ambos os dous lados formande fila con ouiras edificacions,

0 Pegada agrupada. Situacion superposta de pareada e entre medianeiras cando se atopa
pegada a un lado cun grupo de edificacions en medianeira.

Nas paxinas seguintes achéganse fres figuras que recollen de xeito grafico en esbozo explicativo os
conceptos expresados.

Achégase tamén un cadro co resumo por mazas da superficie de estas, superficie maxima de
ocupacion e edificabilidad maxima.
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REXEMEN URBANISTICO DO SOLO
CALIFICACION DO SOLO

Dentro do ambito do plan distinguense as seguintes zonas:

A. SOLO INDUSTRIAL
A.1. USO INDUSTRIAL
B. SERVIZOS DE INTERES PUBLICO E SOCIAL
B.1. PARQUE DEPORTIVO
B.2. EQUIPAMENTO COMERCIAL
B.3. EQUIPAMENTO SOCIAL
C. SISTEMA DE ESPAZOS LIBRES DE DOMINIO E USO PUBLICO
C.1. XARDINS
C.2. REDE VIARIA PRINCIPAL, RESERVA E APARCAMENTOS asociados A REDE VIARIA

C.3. APARCAMENTOS

O uso industrial é o correspondente aos establecementos destinados 4 obtencion de materias primas
ou derivadas destas, incluindo a almacenaxe, envasada, reparacion, transporte e distribucion dos
devanditos produtos, ou a exposicion, reparacion e garda de maguinaria, asi como 4s funcions que
complementan a actividade industrial propiamente dita.

O uso comercial ¢ o relativo a edificios ou locais de servizo ptblico destinados a compra, venda e
distribucion de mercadorias de fodas clases, incluidos o aimacenamento destas. Comprende tamén
os establecementos mixtos con industria non molesta, insalubre, nociva ou perigosa, sempre gue
predoemine a parte comercial,

Considéranse usos compatibles co industrial-comercial aguelas actividades non especificamente

industriais, como oficinas, laboratorios, centros informaticos, hipermercados, establecementos de
hostalaria, empresas de servizos, garaxe - aparcamento, talleres do automobif, estacions de servizo e

0 de vivenda.

A admisibilidade destes usos compatibles gueda supeditada & existencia ou implantacién simultanea
do uso industrial principal na parcela considerada

ESTUDIO DE DETALLE

Os estudios de detalie terdn por obxecte a definicion de alifiacions, rasantes, vias interiores
particulares de acceso & edificacion, etc., que sexa necesaric establecer cando se proceda as
operacions de subparcelacion para obter maior proporcion de peguena industria efou para
desenvolver as zonas de equipamento.

En calquera caso, os Estudios de Detalie se axustaran & Lei do solo de Galicia (art. 30) e aos artigos
65 e 66 do Regulamento de Plan Urbanistico.
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PARCELACIONS

XENERALIDADES.

Enténdese por parcelacion a subdivision simultanea ou sucesiva de terreos en dous ou mais lotes, ou
a agrupacion de dous ou mais lotes nun solo.

& Proxecto de Parcelacion recellerd o Plano Parceiro que permita identificar cada unha das parcelas
resuftantes.

O Plano Parceiro establecers os lindeiros entre parcelas, sen modificar as alifiaciens e refranqueos as
mesmas establecidas no Proxecto Sectorial.

O Planc Parceiro especificard a superficie e edificabilidad de cada parcela. A suma de superficies e
edificabilidad asignada a cada parcela integrada nunha mesma mazé sera igual & establecida por
este Proxecto Sectorial para a citada Maza. A suma de superficies e adificabilidad de cada maza sera
igual a establecida por este Proxecto Sectorial para o Sector.

En todas aquelas divisidns de parcelas, parcelacions ou segregacions, que se realicen con
posterioridade & completa execucion do Proxecto de Parcelacion, as novas parcelas haberan de ter
fronte a vial publico, cumprindo as condicions de fronte e superficie minimos que se regulen nas
ordenanzas do presente Proxecto Sectorial.

SEGREGACION DE PARCELAS

Poderanse dividir as parcelas establecidas no Plano parceiro noutras de menor tamafio sempre e
cando se cumpran os seguintes requisitos:

O As parcelas resultantes teran unha superficie minima de 400 m”.

0 As parcelas resultantes teran unha fronte minima de 10 m.

0 A suma das superficies das parcelas resultantes coincidira coa superficie da parcela
matriz.

0 A suma da edificabilidad das parcelas resultantes coincidira coa edificabilidad da
parcela matriz.

U As parcelas resultantes disporan de acceso rodado a rede viaria

& As parcelas resultantes disporan de acometidas independentes a cada un dos servizos.

AGREGACION DE PARCELAS

FPoderanse agregar parcelas para obter outras de maior tamafio, sempre e cando se cumpran os
seguintes requisitos:
@ As parcelas resultantes teran unha superficie maxima igual & da maza na gue se sitUan.
L A superficie da parcela resuitante coincidird coa suma das superficies das parcelas

matriz.
L A edificabilidad da parcefa resultante coincidird coa suma das edificabilidades das

parcelas matriz.
@ A parcela resultante dispora de acceso a rodade a rede viaria
0 A parcela resultante dispora de acometidas independentes a cada un dos servizos.
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PROXECTOS DE URBANIZACION

XENERALIDADES

Os proxectos de Urbanizacidn estaran constifuidos polos documentos requiridos polo Regulamento
de Plan, asi como polo gue se derive do cumprimento das condicidéns impostas polo Proxecto
Sectorial.

No desenvolvemento das previsions do Proxecto Sectorial, 0s proxectos de Urbanizacion poderan
abranguer un ou varios poligonos de actuacion, perc fendo en conta que a sta tetalidade forman un
conxunto funcional completo, con instalaciéns en parte comuns e en parte complementarias. Por este
motivo, 0 desefio e execucion dos Proxectos de Urbanizacion deberan realizarse tendo en conta a
division en Poligonos e etapas de actuacion, se procedese.

As condicidns minimas que deberan reunir as infraestruturas de servizos baseandose nas que se
redactaran os correspondentes Proxectos de Urbanizacién, son 0s seguintes:

REDE VIARIA E PEONIL

A seccion adoptada nos viais n° 10, n® 20, n® 30, n® 40 e n® 50 & de 18,00 m., distribuidos en 12,00 m.
de cafzada con dous carris de 3,50 m. de ancho para circulacién en ambas as duas direccions e de
2,50 m. para aparcamentos ou detencidon de vehiculos. A ambos os dous lados dispofiense bandas
de 3,00 m. de ancho para camifcs peonis distribuidos en beirarrGias de 1,50 m. de ancho e zonas
verdes de 1,50 m. para canalizacién de servizos.

A seccién do vial n%80 € de 13,00 m., distribuidos en 7,00 m. de calzada con dous carris de 3,50 m.
de ancho para circulacion en ambas as duas direcciéns. A ambos os dous lados dispéfiense bandas
de 3,00 m. de ancho para camifios peonis distribuidos en beirarrias de 1,50 m. de ancho e zonas
verdes de 1,50 m. para canalizacién de servizos.

A seccion do vial n°70 é de 8,00 m., distribuidos en 8,00 m. de calzada con dous carris de 3,50 m. de
ancho para circulacion en ambas as dlas direccions e beiravias de 0.50 m.

As calzadas realizaranse con firmes flexibles, os bordos seran de formigén, e as beirarrias seran de
formigén regulado ou ruleteado, rebaixadas nos tramos de acceso a parcelas.

Todos os encontros de ruas seran dimensionar conforme as "Recomendacions para o proxecto de
interseccions" do M.O.P.T.

O Proxecto de Urbanizacion deixard previsto ¢ acceso a cada parcela.

ACCESIBILIDADE

A ordenacién proposta no presente Proxecto Sectorial - en especial polo que afecta 4 rede viaria e
peonil- foi desefada tratando de evitar toda restricidn para a accesibilidade das perscas con
iimitacions motoras e sensoriais, correspondende aos Proxecios de Urbanizacion, en dltima instancia,
conter as especificacions necesarias para gue 0s espazos de uso publico -vials, zonas verdes-
resulten plenamenfe accesibles as devanditas persoas. Os proxectos de edificacion que se
acompafien en solicitude de licenza garantiran a correcta accesibilidade das devanditas persoas
dentre das edificacions.

En calguera caso os proxectos de urbanizacion se axustaran ao disposto na lei 8/1997, do 20 de

agosto, de accesibilidade e supresién de barreiras na Comunidade auténoma de Galicia (art 52 13) e
aos art 12 a 26 do regulamento de desenvolvimiento e execucion da devandita lei, esixibles a

urbanizacién dos espazos libres de uso publico.
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APARCAMENTOS PUBLICOS

Os proxectos de urbanizacidn sinalizaran as prazas de aparcamento previstas na rede viaria e nas
areas de uso especifico reservadas no Proxecto Sectorial,

Reservarase poio menos un 2% do n® total de prazas para persoas de mobilidade reducida art 7.c do
Anexo ao Regufamento de Plan e 14 da lei 81997 de Accesibilidade e Supresion de Barreiras na
Comunidade Auténoma de Galicia),

En calquera caso os aparcamentos publicos cumpriran as determinacions do Reguiamento de
desenvolvimiento e execucién da lei de accesibiidade e supresion de barreiras na comunidade
auténoma de Galicia (art 21,37 e bases1.3 e 3 do anexo 1 do devandito regulamento).

REDES DE SERVIZOS

A continuacion definense as caracteristicas que deben reunir as redes de servizos, se ben se teran
en conta as esixencias das diferentes normativas técnicas gue poidan xurdir no futuro, asi como a
adaptacion aos novos materiais, usos e técnicas construtivas,

A modificacién das condiciéns descritas deberan ser xustificadas axeitadamente polo Técnico
Redactor do Proxecto de Urbanizacién.

REDE DE ABASTECEMENTO

Trazado

0 A rede de abastecemento disporase baixo as beirarrGas ou terrizos, sendc mallada para
equilibrar as variables de calculo da rede e proporcionar unha maior seguridade en casos de
avaria efou corte de subministracion.

21 A profundidade de instalacion sera de 1,00 metre minimo.

1 O trazado da rede recdllese no planc n® 12

0 O punto de entroncamento recéllese no plano n® 186.

Condiciéns de calculo

A dotacion de auga estimase en 0,50 #ros/segundo/hectarea.

Tomarase un coeficiente punta de 2 4.

A velocidade de circulacion de auga estarg comprendida entre 0,5 e 4.00 m/s.

A rede hidraulica permitird o funcionamento simultaneo de dous hidrantes durante duas horas
cun caudal de 1.000 I/min. e presién minima de 10 m.c.a. En caso de redes de subministracién
existentes adoptarase o valor de 500 I/'min.

CoCo

Caracteristicas de desefio

0 A rede construirase en polietiienc de alta densidade - fundicion ductit cun diametro minimo de
90 mm.

0 A presidn minima de traballo das canalizaciéns sera de 10 m.c.a,

A rede disporase mallada con valvulas de corte nos cruzamentos, de tal maneira gue permita

obter framos independentes e facilite a subministracion ao resto dos tramos.

Disporanse bocas de rego para rego de zonas verdes e baldeo de rdas.

Disperan bocas de incendio.

Disporanse acometidas individuais para cada parcela.

Coo
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REDE DE REDE de sumidoiros

Trazado

Q
1

e

|
W]

Disporase unha rede de saneamento en sistema separativo.

Os colectores de pluviais dispéfiense baixo o aparcamento, a unha profundidade minima de
enterramento de 1,20 m.

Os colectores de residuais de dispofien baixo beirarria a unha profundidade minima de
enterramento de 1,20 m.

O trazado da rede recollese no plano n® 10 e 11.

A conexién cos sistemas xerais recollese no plano n° 16

Condicidons de calculo

Establécense os seguintes parametros para os efectos de calculo dos proxectos de urbanizacion:

Augas residuais

O caudal sera o empregade en abastecemento con 0,5 litros/segundo/hectarea.

3

3 Tomarase un coeficiente punta de 2 4,

L As velocidades de circulacion témanse de G,5 a 3 m/segundo.

{1 Poderanse realizar verteduras asimifables nc seu tratamento &s verteduras domésticas que
seran depuradas de forma conxunta cos da vila, dando lugar &s correspondentes taxas
municipais.

Augas pluviais

0 Para o calculo de augas piuviais adoptarase o métedo racional.

U A intensidade media horaria de acordo co mapa de precipitacions na provincia de Lugo para un
periodo de reterno de 10 anos € de Th =25 mm/h,

O tempo de concentracion tomaremaes o valor de 20 minutos ¢o cal teremos un caudai de 45
mm/h.

& Adoptaranse 0s seguintes coeficientes de escorrentia:

«  Parcelas: 0,80

»  Viais: 0,80

e« Zonhas sen pavimentar: 0,40
= Zonas verdes: 0,30

Caracteristicas de desefio

vy

CLoCcEgooco

[

O material a empregar serd PVC compacto, serie V ou de formigon vibrado ou formigén armado
con enchufe de campé e xunta de goma.

As canalizacidons teran un diametro minime de 315 mm,

A pendente minima sera do 0,5% en canalizaciéns de PVC e 1% an formigon.

A pendente da canalizacion sera inferior ac 6% e disporanse de resaltes para iso.

As tapas de rexistro seran para 40 Tn.

A distancia maxima entre pozos seré de 50 m.

Disporanse sumidoiros cada 35-40 m. e nos puntos baixos.

As acometidas seran independentes para pluviais e residuais.

As acometidas disporanse directas a pozo. En caso de acometer canalizacion empregaranse
pezas especiais.

As acometidas teran unha pendente minima do 2%.
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REDE DE ENERXIA ELECTRICA

Trazado

I A rede de distribucidén en media tension disporase enterrada baixo calzada, en zona de

aparcamentos ata os centros de fransformacion.
0 A rede de distribucion en baixa tensidén disporase aérea sobre postes de formigon ou enterrada

baixo beirarriias ou zonas verdes.
G O trazado da rede reflictese no plano n® 13,
0 O punto de entroncamento recéllese no plano n® 16.

Condiciéns de calculo

O consumo minimo a considerar para o célculo de instalacidén serd de 150 Kw. por Ha. de

superficie de parcela cun minimo de 15 Kw. por parcela.
@ Empregaranse os coeficientes regulamentados ou 0s sinalados pola compafifa distribuidora.

Caracteristicas de desefio

0O A rede subterranea de media tension executarase segundo normas da compafia

subministradora.
1 A rede de distribucién de baixa tension executarase segunde normas da compafia

subministradora.

REDE DE ILUMINACION PUBLICA

Trazado

0 A rede de iluminacién publica disporase unilateral, con {ampadas de vapor de sodio sobre
postes de formigdn en redes de distribucion aérea ou baculos efou postes de formigon en redes

de distribucion subterranea.
G O trazado da rede reflictese no plano n® 17

Condiciéns de calculo

@ O nivel de iluminacién medio sera de 20 lux. en viais.
a  Disporase en sistema unilateral.
& A relacion altura montaxe/ ancho de calzada sera inferior a 1,00 e supericr a 0,70,

Caracteristicas de desefio

1 As lampadas seran de vapor de sodio de 150 w ou 250 w,

REDE DE TELEFONIA

Trazado

0 Discorrera preferentemente baixe beirarrtia ou zona verde.
0 O trazado da rede reflictese no plano n° 15.

Condicions de calculo

4 Efectuarase segundo normas da compariia subministradora.
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Caracteristicas de desefio

0 A rede de distribucion subterranea efectuarase con tubos normalizados de PVC baixo beirarria
envoividos en prisma de formigdn ou tubo de polietileno corrugado de dobre parede envolvidos
en area en heirarrua e formigon en calzada segundo criterio da companiia subministradora.

4 As arquetas seran de formigdn prefabricadas ou "in situ” segundo dimensiéns normalizadas pola
compafiia subministradoras.

4 Disporase arqueta de acometida cada dous parcelas con 1 tubo de 40 mm. cada parcela.

QUTROS SERVIZOS

Baixo beirarriia ou nas areas entre os retranqueos e a alifiacion, poderanse establecer aquelas redes
de servizo tales como gas, telecomunicacions, efc.., gue poidan existir no futuro.
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NORMAS DA EDIFICACION

CONDICIONS TECNICAS DAS OBRAS EN RELACION COAS VIAS PUBLICAS

LICENZAS

Estaran suxeitos a logo de ficenza, todos actos previstos en art. 168.1 de Lei de Solo de Galicia e 10
de Regulamento de Disciplina Urbanistica.

O concello fixara os avais que garantan a reparacion dos danos que se puidesen ocasionar nas vias
publicas € que sexan imputables aos beneficiarios das parcelas.

ACCESO A PARCELAS

O Proxecto de Urbanizacion deixard previste o acceso a cada parcela.

En casc de gue o beneficiario quixese variar o devandito acceso, manterda as mesmas caracteristicas
construtivas previstas no P.U., debendo contar coa correpondiente licenza municipal.

O beneficiario da parcela quedara obrigado a reparar 0s danos debidos & construcion de accescs
cando estes corran pola sua conta.

CONDICIONS DA EDIFICACION (COMUNS A TODAS AS ZONAS)

NORMATIVA XERAL

No caso de edificios independentes dentro dunha parcela, a separacién minima entre eles sera de 3
m.

Permitense patios aberfos ou pechados. A dimension minima destes patios fixase coa condicién de
que, en planta, se poida inscribir un circulo de diametro igual A altura da mais aita das edificacions, se
estas tefien locais susceptibles de estanza habitual de persoas; ou & metade do diametro se os ocos
ao patio pertencen a zona de paso, almacéns ou oufras que non retinan as condicions para a estanza

habitual de persoas.

Permitense semisotanos cando se xustifiqguen debidamente, de acordo coas necesidades. Poderanse
dedicar a locais de traballe cando 0s ocos de ventilacion tefian unha superficie non mener a 1/8 da
superficie il do locai.

Permitense sotos cando se xustifigue debidamente.
Queda prohibido utilizar os sotos comeo locais de traballo.

Permitese que as construcions e elementos accesorios necesarias para o axeitado funcichamento
dos almacéns e industrias, tales como: depdsitos elevados, silos, torres de refrixeracion, chemineas,
..., superen a altura maxima permitida as edificacions.

Para determinar a superficie de ocupacion en planta e a superficie construida terase en conta o
exposto no apartado 1.2 destas ordenanzas.

PECHES DE PARCELA

O limite da parcela nas alifacidns a viais e nas lifas medianeiras, obxecio de refranqueos,
materiatizarase cun cerramento tipo que se fixe para o Parque, ou, no seu casg, resolverase
respectando un desefio axeitado que debera someterse a aprebacion municipal. O peche reflectirase

o proxecio construtivo,
Os peches das alifiacions a espazos publicos (hon a viaig), realizaranse cun muro cego de 2.50 m. de
altura con materiais que tefian un acabado visto ou poio menos recebo e pintado.
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A construcion do cerramento comun a ddas parcelas correra a cargo da industria que primeiro
establézase debendo aboarlle a segunda o custo gue corresponderia & metade do cerramento tipo
antes citado, debendo realizar este abeno antes do comezo da construcion.

No suposte de parcelas lindantes con grandes diferenzas entie as cotas de terreo, construiranse
mros seguindo o limite da parcela, para & contencién de terras, a sufragar por partes iguais entre os
propietarios das duas parcelas. Asi mesmo, ho caso de gue se establecese unha delas en primeiro
lugar, e realizase pola sua conta o mure de contencidn, a segunda cue se establecese debera
realizar 0 abono correspondente a esta,

CONDICIONS DE VOLUME

Sobre a base das caracteristicas da ordenacion, tipoloxia edificatoria prevista, & aos efectos do
computo de superficie construida, son de aplicacion as condicions expostas no apartado 1.2 destas

ordenanzas.
Cando esta xustificade poderanse presentar Estudios de Detalle.

CONDICIONS DE USO

Seran as establecidas no apartado 4. Normas particulares de cada zona,
Dentro da parcela edificable distinguiremos dGas zonas para os efectos dos usos establecidos:

Zona de refranqueo: E a superficie da parcela comprendida entre a afifiacion ou lindeiro e a lifia de
fachada.

Non poderan ser ocupados pola edificacion ou elementos auxiliares.

Poderan destinarse a aparcamento, espazos de carga e descarga e/ou zona axardinada,

Poderan establecerse servidume de paso de instalacidns dos servizos necesarios para o
funcionamento do sector industrial, tales como equipos de elevacién, centros de transformacion, e
canalizacions aéreas e subterraneas de servizos.

Zona de superficie ocupada: E a superficie da parcela ocupada pola edificacion ou elementos
auxiiares comprendida entre as /fias de ocupacion maxima.

Permitense as edificacions e slementos auxiliares segundo os usos establecidos polas normas
particulares para cada zona.

REGULACION DE EMISIONS CONTAMINANTES

EMISIONS GASOSAS

As emisitns gascsas producidas por calquera actividade que se instale axustaranse aos valores
méximos permitidos pola Lef 38/1.872 do 22 de Decembro ( BOE 26 de Decembro de 1.972), de
proteccion do ambiente atmosférico e polo seu Regulamento, aprobado por decreto 833/1.975 do 6
de Febreiro { BOE 22 de abril de 1.975), para a contaminacion atmosférica producida polas industrias.

AUGAS RESIDUAIS

Ningunha persoa fisica ou xuridica descargard, depositara ou permitira que se descarguen ou
depositen ao sistema de saneamento calquera auga residua! que contefia;

a} Aceites e graxas: Concentraciéns ou cantidades de sebos, ceras, graxas e aceites totais que
superen os indices de calidade dos afluentes industriais, xa sexa emulsiéns ou non, ou que
contefian substancias que poidan solidificar ou se volver viscosas a temperaturas entre 0 e 40
graos centigrados no punto de descarga.
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b)

c)

d

e}

f)

g}

Mesturas explosivas: liquidos, sdlidos ou gases que pola sua natureza e cantidade sexan ou
poidan ser suficientes, por si sés ou por interaccion con outras substancias, para provocar lumes
ou explosiéns ou ser prexudiciais en calguera outra forma as instalacions de rede de sumidoiros
ou ao funciohamento dos sistemas de depuracién. En ningun momento dous medidas sucesivas
efectuadas cun explosimetro, no punto de descarga a rede de rede de sumideiros, deberan ser
superiores ao 5% do limite inferior de explosividade.

Os materiais prohibidos incllen, en relacién non exhaustiva: gasolina, queroseno, nafta, benceno,
toluene, xileno, ¢eteres, alcohois, cetonas, aldehidos, peroxidos, cloratos, percloratos, bromatos,
carburos, hidruros e sulfures.

Materiais nocives: solidos, liquidos ou gases fedorentcs ou nocivos, gue xa sexa por si sés ou por
interaccién con outras escouras, sexan capaces de crear unha molestia publica ou perige para a
vida, ou gue sexan cu que poidan ser suficientes para impedir a entrada nun sumideiro para o
seu mantemento ou reparacion.

Escouras sélidas ou viscosas: Escouras solidas ou viscosas que provogue ou poidan provocar
obstrucions no fluxo de sumidoiros e interferir en calquera outra forma co axeitado funcicnamento
do sistema de depuracién. Os materiais prohibidos inclien en relacién nen exhaustiva: lixo non
triturada, tripas ou tecidos animais, esterco ou sucidades intestinais, 0sos, pelos, peles cu
carnazas, entrafias, plumas, cincenta, escorias, areas, cal, pos de pedra ou marmore, metais,
vidro, paffa, labras, recortes de céspede, trapos, grans, lOpulo, escouras de papel, madeiras,
plasticos, alcatran, pinturas, residuos do procesado de combustibles ou aceites lubricantes e
substancias similares.

Substancias toxicas inespecificas: Calquera substancia toxica en cantidades non permitidas por
outras normativas ou leis aplicables, compostos por guimicos ou substancias capaces de producir
olores indesexables, ou toda substancia que non sexa susceptible de tratamento ou que poida
interferir nos procesos hioloxicos ou na eficiencia do sistema de tratamentec ou que pase a través

do sistema.

Materiais_coloreados: Materiais con coloracions objecicnales, non eliminahbles co proceso de
tratamento empregado.

Materiais quentes: A temperatura global da vertedura non superara os 40 gracs centigracs.

Escouras corrosivas: Calguera escoura gue provague corrosion ou deterioracion da rede de rede
de sumidoiros ou no sistema de depuracion. Todas as escouras que se descarguen a rede de
rede de sumidoiros deben ter un valor do indice de ph comprendido no intervaio de 5,5 a 10
unidades. Os materiais prohibidos inclien, en relacién non exhaustiva: acides, bases, sulfuros,
sulfatos, cloruros e fluoruros concentrados e substancias gue reaccionen con le auga para formar
produtos acidos.

Gases ou vapores: O contido en gases ou vapores nocivos ou toxicos (tales como os citados no

anexo n° 2 do Regulamento de Actividades molestas, nocivas e perigosas do 30 de Novembro de
1.961), debe limitarse na atmosfera de todos os puntos da rede, onde frabalie ou poidsa traballar o
persoal de saneamento, acs valores maximos sinalados no citado Anexo n® 2.

Para os gases mais frecuentes, as concentraciéns maximas permisibles na atmosfera de traballo
seran:
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)

- Dioéxido de xofre: 5 partes por millén,

- Monoxido de carbono: 100 partes por miilén.
- Clore: 1 parte por milidn.

- Suifure de hidroxeno: 20 partes por milion,

- Cianuro de hidroxeno: 10 partes por milion.

A tal fin, limitarase nas verteduras o contido en substancias potencialmente produtoras de gases
ou vapores a valores tales que impidan que, nos puntos proximos ao de descarga da vertedura,
onde poida traballar o persoal, se superen as concentracions maximas admisibles.

Indices de calidade: As verteduras de augas residuais a rede de rede de sumideiros non deberan
superar as seguintes concentracions maximas que se relacionan:

PARAMETRO VALORES
LIMITES
Aluminic{ mg/l) 1
Arsénico ( mg/l) 0,5
Bario( mg/l) 20
Boro{ mg/) 2
Cadmio{ mg/i} 0.1
Cromo lI{ mg/l) 2
Cromo FV{ mg/h 0,2
Hierro( mg/l) 2
Manganeso{ mg/f) 2
Niguel( mg/l) 2
Mercuriof{ mg/l) 6,05
Chumbo 0,2
Selenio{ ma/) 0,03
Estafio ( mg/l) 10
Cobre( mg/l) 0,2
Cinc( mg/l) 3
Toxicos metalicos (J) 3
Cianuros( mg/) 05
Cloruros( mg/l) 2.000
Sulfuros( ma/l} 1
Suffites( mgi) 1
Sulfatos( mg/l) 2.000
Fluoruros( mg/l) 6
Fosforo total{ mg/l) 10
Fosforo total( ma/l) 05
Amoniaco { mg/l) 15
Nitréxeno nitrico ( mg/l) 10
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Aceites e grasas{ mg/l) 20
Fenoles({ mg/i) 0.5
Aldehidos{ mg/l} 1
Detergentes( mg/i} 2
Pesticidas( mgfl) 0,05

A disolucion de calquera vertedura de augas residuais practicada coa finalidade de satisfacer
estas limitaciéns serd considerada unha infraccidon a esta Ordenanza, salvo en casos declarados

de emerxencia ou perigo.

k) Escouras radiactivas: Escotiras radiactivas ou isétopos de tal vida media ou concentracién que
non cumpran cos regufamentos ou ordes emitidos pola autoridade pertinente, da que dependa ©
control scbre ¢ seu Uso; que provoguen ou poidan provocar danos ou perigos para as instalacions
ou as persoas encargadas do seu funcionamento.

[) Caiquera instalacion industrial guedara sometida as especificacions, controis ¢ normas que se
contefien nas Ordenanzas Municipais da localidade.

Poderan realizarse verteduras asimilables no seu tratamento as verteduras domésticas, que seran
depuradas de forma conxunta cos da vila, dandoc tugar as correspondente taxas municipais.

Non obstante, as verteduras quedaran condicionadas a gue o concello dispofia doutras limitacions
debido as condiciéns de depuracion municipal.

RUIDOS

O nivel de ruidos non podera ser superior a0s 90 decibelios, medidos en calguera lindeiro da parcela.

Para o resto das condiciéns estarase ao disposto na Lei 7/1997 de Contaminacién acustica e na
ordenanza municipal vixente no momento de solicitarse a instalacion.

APLICACION XERAL DE NORMAS HIGIENICAS E DE SEGURIDADE.

Ademais do perpetuado nas presentes Ordenanzas Reguiadoras, as actividades deberan aterse as
normas e prescricions establecidas na lexislacion seguinte:

- Lei de Proteccién de riscos laborais. Lei 31/1995 (BOE 10-11-95) e demais disposiciéns
regulamentarias que a desenvoliven.

-R. D, 485/1997, do 14 de abril, sobre disposicidons minimas en materia de sinalizacion de seguridade
e salde no trabatlo.

- R. D. 486/1997, do 14 de abril, polo que se establecen as disposicions minimas de seguridade e
salde nos centros de traballo; e en especial o establecido no seu apartado A).2.1° a) en relacidn coas
alturas libres minimas esixibles.

- R, D. 48711997, do 14 de abril, sobre disposiciéns minimas de seguridade e salude relativas a
manipulacién manual de cargas gue entrafien riscos, en particular dorso-lumbares, para o0s

traballadores.

- Regulamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas e Perigosas, do 30 de Novembro de
1.961 (Decreto 2114/1.961},

- Reguiamento de Policia de Augas e canles e demais disposicions complementarias.
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Se nun caso concreto concorresen circunstancias especiais que fagan aparecer dubidas de
interpretacion sobre un ou varios dos artigos incluidos nas presentes Ordenanzas, estarase ao que

ditaminen os Servizos Técnicos do Concello ou Fntidade Gestora,

CONDICIONS DE SEGURIDADE

INSTALACIONS DE PROTECCION CONTRA INCENDIQS

Axustaranse ao disposto na Norma NBE-CP| 96 ou a que estea vixenta no momento de solicitar a
correspondente licenza.

CONDICIONS ESTETICAS

XENERALIDADES

Permitense as revocaduras sempre que estean ben rematados. As empresas beneficiarias quedaran
obrigadas ao seu bo mantemento e conservacion.

Tantc as paredes medianeiras como os paramentos susceptibles de posterior ampliacion deberan
fratarse como unha fachada, debende ofrecer calidade de obra rematada.

Os rétulos empregados axustaranse s normas dun correcto desefic en canto a composicion e cores
utilizadas e realizaranse a base de materiais inalterables aos axentes atmosféricos. A empresa
beneficiaria é a responsable, en todo momento, do seu bo estado de mantemento e conservacion.

As edificacions en parcelas con fronte a mais dunha ria, e, en xeral a calguera sistema de espazos
libres de dominio e uso publico (xardins, viais, aparcamentos), quedaran obrigadas a que todos os
seus paramentos de fachada tefian a mesma calidade de desefic e rematado.

Teran consideracion de fachada aqueles paramentos que ainda gue non tefian fronte a unha rda ou
espazo publico se sexan visibies por cuestions de topografia ou criterios de medicién de rasantes.

As construcidns auxiliares e instalaciéng complementarias das industrias deberan ofrecer un nivel de
rematado digne, e gque non desmereza da estética do conxunto; para o cal os devanditos elementos
deberan tratarse con idéntico nivel de calidade que a edificacién principal.

CONDICIONS DE ACCESIBILIDADE NAS EDIFICACIONS

Os proxectos de edificacién que se presenten en soficitude de licenza xustificaran o cumprimente da
let 8/1897, do 20 de agosto, de accesibilidade & supresion de barreiras na Comunidade auténoma de
Galicia (artigos 14 a 25) e do seu regulamento de desenvolvimiento e execucion (artigos 27 a 40).
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NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA
SCOLO INDUSTRIAL

USO INDUSTRIAL

Ambito de aplicacion:
Comprende as areas delimitadas e grafladas no plano 6.
Condicions de edificacion:
Tipoloxia: pegada (entre medianeiras, agrupada e pareada)
illada.
Superficie minima de parcela: 400 m?
Fronte minima de parcela: 10 m.

Altura maxima de edificacién: 10 m.

Excepcionalimente e debidamente xustificado polas caracteristicas
da industria podera superarse esta altura maxima.

Poderan superar a altura maxima de planta as construcions e
instalacions definidas no apartado 1.2 (construcions por enriba da
altura maxima) cos fimites e condiciéns establecidos.

Altura scbre terreo: a definida segundo o apartado 1.2

Altura minima libre de planta: 3 m.

Numero de plantas: 2.
Retranqueos minimos
a alifiacions: 0s establecidos no plano n® 7 de alifacions e retranqueocs
Retrangueos minimos
a lindeiros: seran de 3 m. os retranquecs minimos 2 lindeiros entre terreos nas
tipoloxias illadas e nas pegadas pareadas e pegadas
agrupadas

QOcupacién maxima de parcela: a establecida no plano n°® 7 de alifiacidns e retrangueos
Edficabilidad: a establecida no plano n? 7 de alifiaciéns e refrangueos

a nivel de parcela verificarase o cumprimento do apartado 2.3
PARCELACIONS e a asignada no Proxecto de Parcelacion.

Condicions de Uso:

Calguera actividade industrial asi como os seus usos compatibles, que cumpran coa lexislacian
vixente e dispofia do informe favorable da comision Provincial de Medio, cumprindo ademais coas
condicions hixiénicas das presentes ordenanzas.

O uso industrial & o correspondente aos establecementos destinados & obtencién de materias primas
ou derivadas destas, incluindo a almacenaxe, envasada, reparacion, transporte e distribucion dos
devanditos produtos, ou a exposicion, reparacion e garda de maquinaria, asi como as funciéns que
complementan a actividade industrial propiamente dita.

Considéranse usos compatibles co industrial aquelas actividades non especificamente industriais,
como oficinas, laboratorios, centros informaticos, empresas de servizos, garaxe - aparcamento,
talleres do automobi! e o de vivenda,

En tipoloxia illada considéranse tamén usos compatibles os hipermercados e establecementos de
hostalaria.

A admisibilidade destes usos compatibles queda supeditada & existencia ou implantacion simuitanea
do uso industrial principal na parcela considerada. Polo que, previa ou simultaneamente 2 solicitude
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de usos compatibles sera obrigatorio a autorizaciéon da actividade industrial principal. A superficie
edificable maxima que puidesen ocupar os diferentes usos compatibles (no seu conxunto} serd menor
gue a metade da superficie edificable maxima materiatizable sobre a parcela.

Tolerarase © uso dunha vivenda por parcela se cumpre, ademais das anteriores, as seguintes
condicions:

a) A vivenda someterase a normativa aplicable e Ordenanzas Municipals.

b) En calquera case sera imprescindible gue a vivenda en zona industrial dispofia de:
Acceso independente da industria
Ventifacion directa de todos os locais vivideros.

lHlamento e independencia respacto a vibracions, ruidos e demais fontes de perturbacion de
forma que resulte garantida a proteccion de caiquera actividade insalubre, molesta, nociva

ou perigosa.
¢) A unidade "vivenda" debe constituir un sector de incendio respecto a industria.

d) A superficie construida de cada vivenda, non sera superior a 150 m’.

SERVIZOS DE INTERES PUBLICO E SOCIAL.

PARQUE DEPORTIVO

Ambito de aplicacién:

Comprende as areas defimitadas e grafiadas no plano 6.
Condiciéns de edificacion:

Tipoloxia; iltada

Superficie minima de parcela: 400 m”

Fronte minima de parcefa; 10 m.

Altura maxima de edificacion: 10 m.

Aitura sobre terreo: a definida segundo o apartado 1.2

Altura minima libre de planta: 3 m.

Numerg de plantas: 2.

Retranqueos minimoes
a alifiacions: os establecidos no plano n® 7 de alifacions e retranqueos

Retrangueos minimos
a lindeiros: seran de 3 m. 0s retrangueos minimos a lindeiros entre terreos

Ccupacion maxima de parcela; a establecida no plano n® 7 de alifiacidns e retrangqueos
Edficabilidad: a establecida no plano n® 7 de alifacions e retranqueos
a nivel de parcela verificarase o cumprimento do apartado 2.3
PARCELACIONS e a asignada ne Proxecto de Parcelacion.
Condicions de Uso:

inclien os locais ou edificios destinados a practica, exhibicion ou ensino de exercicios de cultura
fisica ou deportes. Permitense as construcidns necesarias para taies usos asi como instalacions

complementarias.
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EQUIPAMENTQ COMERCIAL

Ambito de aplicacion:

Comprende as areas delimitadas e grafiadas no plano 6.

Condiciéns de edificacion:

Tipoloxia:

Superficie minima de parcela;
Fronte minima de parcela;
Altura maxima de edificacion;
Adtura sobre terreo:

Altura minima libre de planta:
Numero de plantas:

Retrangueos minimos
a aliffacions:

Retrangueos minimos
alindeiros:

Qcupacién méaxima de parcela:
Edficabilidad:

Condicions de Uso:

pegada (entre medianeiras, agrupada e pareada)
ilada.

400 m”

10 m,

10 m.

a definida segundo ¢ apartado 1.2

3 m.

3

os establecidos no plano n® 7 de alifacions e retranquecs

seran de 3 m. os refrangueos minimos a lindeires entre terregs nas
tipeloxias illadas e nas pegadas pareadas e pegadas
agrupadas

a establecida no plano n° 7 de afifiacions e retranqueos
a establecida no plano n® 7 de alifiacions e retrangueos

a nivel de parcela verificarase o cumprimento do apartado 2.3
PARCELACIONS e a asignada no Proxecto de Parcetacion.

O uso comercial é o relativo a edificios ou locais de servize publico destinados a compra, venda e
distribucién de mercadorias de todas clases, incluidos o aimacenamento destas. Comprende tamén
os estabiecementos mixtos con industria non molesta, insalubre, nociva ou perigosa, sempre gue

predomine a parte comercial.

Dentro do uso comercial definimos oficinas, laboratorios, centros

informaticos, empresas de servizos, garaxe - aparcamento, talleres do automobil, establecementos

de hostalaria.
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EQUIPAMENTO SOCIAL

Ambito de aplicacion:

Comprende as areas delimitadas e grafiadas no plano 8.
Condicions de edificacion:

Tipoloxia: ilfada

Superficie minima de parcela: 460 m”

Fronte minima de parcela; 10 m.

Altura maxima de edificacion: 10 m.

Altura sohre terreo; a definida segundo o apartado 1.2

Altura minima libre de planta:  2.60 m.

Numero de plantas: 2.

Retranqueos minimos
a aiifiacions: os establecidos no plano n® 7 de alifacions e retrangueocs

Retrangqueos minimos
a lindeiros: seran de 3 m. os retrangueos minimoes a lindeiros entre terrecs.

Ocupacidén maxima de parcela; a establecida no plano n® 7 de alifiacions e refranquecs
Edficabilidad: a establecida no plance n® 7 de aliffiaciéns e retranquecs

a nivel de parcela verificarase o cumprimento do apartado 2.3
PARCELACIONS e a asignada no Proxecto de Parcelacion,

Condicions de Uso:

O uso social alcanza os locais destinados ao publico para a vida de sociedade, tales como
restaurantes, bares, servizos administrativos, culturais, sanitarios e de policia.

Ademais destes usos admiten tamén os seguintes: Hoteleiro, reunién, de oficinas e outros analogos.

SISTEMA DE ESPAZOS LIBRES DE DOMINIO E USC PUBLICO

XARDINS

Ambito de aplicacion:
Comprende as areas delimitadas e grafiadas no plano 7.
Condicions de edificacion:

Non estd permitide ningun tipo de edificacion, non incluindo como tal concepto as construcions
propias do mobiliario urbano e as ascciadas a rede de infraestruturas e servizos.

A urbanizacién destes espazos consistird na preparacién necesaria dos terrecs para efectuar as
plantaciéns arbdreas que, conforme as condicidns climaticas da zona, poidan corresponder.

Condicions de Uso:
Destinaranse a xarding pubkicos,

A prohibe ufilizar estes espazos como deposite de materiais, verquido de desperdicios ou na
elaboracion de formigéns e morteiros das obras a realizar no interior das parcelas.

O beneficiario sera o responsable dos danos que se ocasionen na via pablica como consecuencia
das cbras citadas.

REDE VIARIA PRINCIPAL, RESERVA E APARCAMENTOS ascciados A REDE VIARIA

Ambito de aplicacién:
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Comprende as areas delimitadas e grafiadas no plano 6.

Condiciéns de edificacion:

Non estara permitido ningun tipo de actividade edificatoria aparente nin instalacion exenta salvo as
gue correspenda aos servizos propios da circulacién de vehiculos e pedns: iluminacién publica,
xardinaria, sinalizacion, rotulacion de rlas, papeleiras, etc; non incluindo como tal concepto as
construcions propias do mobiliario urbano e as asociadas a rede de infraesiruturas e servizos.

Condicions de Uso;

Calzadas: E a superficie destinada ac transito rodado
Uso libre de transito rodado.

Beirarrias: E a superficie destinada ao tréﬁsito pecnil
Uso exclusivo de transito peonil

Aparcamentos: E a superficie destinada & detencion efou parada de vehiculos
Uso publico de aparcamentos

A prohibe utilizar estes espazos como deposite de materiais, verquido de desperdicios ou na
elaboracion de formigéns e morteiros das obras a realizar no interior das parcelas.

O beneficiario sera o responsable dos danos que se ocasionen na via publica como consecuencia
das obras citadas.

APARCAMENTOS

Ambito de aplicacion:
Comprende as areas delimitadas e grafiadas no pianc 8.

Condicions de edificacion:

Non estara permitido ningun tipo de actividade edificatoria aparente nin instalacion exenta salvo as
gue corresponda aos servizos propios da circulacion de vehiculos e peodns: iluminacion publica,
xardinaria, sinalizacién, rotulacion de ruas, papeleiras, etc; non incluindo como tal concepto as
construcions propias do mobiliario urbano e as asociadas a rede de infraestruturas e servizos

Condiciéns de Uso:
Usc publico de aparcamentos

A prohibe utifizar estes espazos como deposito de materials, vergquide de desperdicios ou na
etaboraciaon de formigéns e morteiros das obras a reafizar no interior das parcelas.

O beneficiario sera o responsable dos danos que s& ocasionen na via publica como consecuencia
das cbras citadas.

Usos compatibles: 0s usos propios de Rede Viaria Principal, Reserva e Aparcamentos asociados &
rede viaria.

DOCUMENTC REFUNDIDO DO PROXECTO SECTORIAL BO PARQUE EMPRESARIAL DE MONTERROSO



REGULAMENTAGION DETALLADA. ORDENANZAS Paxina27

4.4, APLICACION XERAL DAS NORMAS DE CADA ZONA

Cando da aplicacion, a unha determinada parcela, da distinta normativa establecida exista
contradicion, prevalecera a mais restritiva.

MANZANA SUPERFICIE OCUPACION EDIFICABILIDAD USO CARACTER
Manzana n? 1 5.200,00 3.920,00 5.292,00 Industrial lucrativo
Manzana ne 2 8.200,00 6.320,00 8.532,00 industrial lucrativo
Manzana n2 3 7.569,00 4.835,00 9.670,00 Comercial tucrative
Manzana n® 4 1.462,00 610,00 1.830,00 Comercial jucrativo
Manzanan? 5 2.924,00 2.156,00 2.911,00 Industrial lucrativo
Manzana n® 6 6.408,00 4.992,00 6.739,00 Industrial lucrativo
Manzanan?2 7 1.969,00 1.269,00 1.713,00 Industrial lucrativo
Manzanan? 8 12.396,00 9.570,00 8.757,00 Industrial lucrativo
Manzanan? 9 8.969,00 7.533,00 10.170,00  Industrial lucrativo
Manzana n? 10 12.144,00 10.038,00 13.551,00 Industrial lucrativo
Manzana n2 11 5.004,00 4.594,00 6.202,00  Industrial lucrativo
Manzana n® 14 11.480,00 9.796,00 13.225,00 industrial lucrative
Manzana n? 12-13 5.680,00 4.311,00 5.796,00 Social-Deportivo  no lucrativo

C DIRECTOR DO EQUIPO REDACTOR

Lugo, marzo de 2010

MANUEL B, LOPEZ VAZQUEZ,

arqguitecto col. 1508
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