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4.- DEFINICION Y ORDENANZAS REGULADORAS DE ESPACIOS Y
USOS

4.1.- CALIFICACION DEL SUELO.

Dentro del ambito del planeamiento se distinguen las siguientes zonas:

A.- Sistemas generaies

A.1 De comunicaciones: Red viaria en enlace con los sistemas existentes.
A.2 De equipamienio: Espacios libres de Plan General.

B.- Sistemas interiores

B.1 De comunicaciones; Red viaria (Viales principales y secundarios)
B.2 Dotacional; Deportivo, Comercial y Social.
B.3 Zonas verdes: Espacios libres.

C.- Zonas de uso industrial y otros usos compatibles

Se  consideran usos compatibles con el industrial a aguellas actividades no
gspecificamente industriales, como, almacenes, oficinas, laboralorios, centros informaticos,
hipermercados, asi como la venta y distribucion de los preductos correspondientes, v el de
vivienda.

4.2. ESTUDIO DE DETALLE

Los estudios de detalle tendran por objeto la definicion de afineaciones, rasantes, vias
interiores particulares de acceso a la edificacion, efc., que sea necesario estabiecer cuando se
proceda a la subparcelacion de manzanas para obtener mayor proporcion de pequefia industria
y/o para desarrollar las zonas de equipamiento.

En cualquier caso, fos Estudios de Detalfle se ajustaran al Reglamento de Planeamiento
(Art. 65y 66)

Con el fin de establecer la mayor precisién y claridad de aplicacién de las presentes
Ordenanzas y sin perjuicic de las estipulaciones anteriores indicadas, fos Estudios de Detalle
observaran los condicionamientos siguientes:

a) Enla Memoria se justificara la subparcelacion que se proponga en funcién de la
demanda de los tipos de parcela.
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b) Las vias interiores de nueva planta propuestas en el Estudio de Detalle se
consideraran compatibles con el Art, 65-¢ del Reglamento de Planeamiento cuande
cumplan las condiciones siguientes: la suma de |as longitudes de tramos de las
nuevas vias sera inferfor a 500 m, y los puntos de conexion de la via del Estudio de
Detalle con la red de! Plan Parcial seran como méximo de 2. En este ¢aso la
distancia entre los puntos de conexion medida sobre eies de la red viaria deif Plan

Parcial no sera superior a 200 m.

4.3.- PARCELACIONES.

Generalidades

Se entiende por parcelacion la subdivision simultanea o sucesiva de ferrenos en dos o
mas lotes, ¢ la agrupacion de parcelas previstas en la ordenacién del Plan Parcial.

Tipos de parcelas

Se establecen los siguienies tipos de parcelas:

- Parcefa tipo |, con superficie comprendida entre 396 y 2.000 m2.
- Parcela tipo |1, con superficie mayor de 2.000 m?.

Plan parcelario

En el Proyecto de Urbanizacion se incluira el Plano Parcelario que permita identificar
cada una de las parcelas resultantes y justificar la ordenacion prevista, con las condiciones que,
més delante se detaiian. Asi mismo, se incluird también el Plano Parcelaric en donde mediante
el correspondiente entramado, se cubrira la superficie edificable de cada una de las parcelas y
demas zonas edificables del Parque Empresarial. El Plano Parcelario no sera vinculante.

Aagrupamiento de parcelas

Se permiten agrupar parcelas para formar otras de mayores dimensiones. Las parcelas
resultantes estaran sujetas a la prescripciones que estas Ordenanzas sefialan para el nuevo
tamario obtenido.

Segreqacion minima

Se podran dividir parcelas para formar ofras de menor tamafio siempre que cumplan los
siguientes requisitos:

a}.- Las parcelas resultantes no seran menores de 400 m2 y la superficie edificable
resultante rno superara la de la parcela originaria.

b).- Cada una de las nuevas parcelas cumplira con ios parametros reguladores de la
crdenacion obtenida en el Plan Parcial,

c).- La nueva parcelacion seré objeto de licencia municipal.

d}.- Si con metivos de la subdivision de parcelas fuera preciso realizar obras de
urbanizacién, éstas requerirdn el correspondiente Estudio de Detalle, y dichas obras se
realizaran con cargo al titular de |z parcela originaria.
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4,4.- PROYECTOS DE URBANIZACION.

Generalidades

Los Proyectos de Urbanizacidn estaran constituidos por los documentos regueridos por
el Reglamento de Pianeamiento, asi como por lo que se derive del cumplimiento de las
condiciones impuestas por el Plan Parcial.

En el desarrollo de Ias previsiones del Plan Parcial, los proyectos de Urbanizacion
podran abarcar uno o varios poligonos de actuacion, pero teniendo en cuenta que la totalidad de
fos mismo forman un conjunto funcional completo, con instalaciones en parte comunes y en parte
complementarias. Por este motivo, el disefio y ejecucion de los Proyectos de Urbanizacion
deberan realizarse teniendo en cuenta la division de Poligones y etapas de actuacion, st
procediese.

l.as condiciones minimas que deberan reunir las infraestructuras de servicios en base a
las que se redactaran los correspondientes Proyectos de Urbanizacion, son las siguientes:

En el plano de zonificacion se representararn los espacios destinados a la red viaria,
peatonal, jardines, y también los destinados a la ubicacion de los servicios.

Red viaria y peatonal

El sistema viario tiene por objeto faciitar el acceso a todas las parcelas que constituyen
el sector.

Para el dimensionamiento de |a red viaria, se consideran los siguientes ratios:

- vehiculos pesados 6 camiones/dia para cada 1.000 m2 de superficie de parcela.
- vehiculos ligeros 20 turismo/dia para cada 1.000 m2 de superficie de parcela.

Las calzadas se realizaran con firmes flexibles; los bordifos seran de hormigon, v las
aceras seran de hormigén reglado o ruieteado, rebajadas en los tramos de acceso a parcelas.

Todos l0s encuentros de calles seran dimensionados conforme las “Recomendaciones
para el proyecto de intersecciones” det MOPTMA.

Se dispondran plazas de aparcamiento publico en los laterales de la calzada, uno por
cada 80 m? de edificacidn lucrativa. Teniendo en cuenta que la superficie total edificable
destinada a usos lucrativos es de 32.631 m?, se obtiene un total de 408 plazas de
estacionamiento, que se distribuyen del siguiente modo:

e Parcela42: 6830 m?, 257 plazas de aparcamiento.
e Parcelas 1, 25, 26, 47 y 49 {dotaciones publicas): 40 plazas de aparcamiento.
s Estacionamiento en via publica: 111 piazas de aparcamiento.
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No estara permitido ningn tipe de actividad edificatoria aparente ni instalacion exenta
salvo las que corresponda a los servicios propios de la circulacion de vehiculos y peatones:
alumbrado publico, jardineria, sefializacion, rotulacion de calles, papeleras, etc.

Red de alcantarillado

La conexion a la red general se define en la Memoria de Planeamiento. Las condiciones
minimas exigibles para el proyecto de la red de alcantarillade seran:

Velocidad de circulacion del agua de 0,5 m a 2 m/seg.

Las fuberias fendran un didmetro minimo de 0,30 m y serdn de hormigon
vibrado ¢ centrifugado.

La distancia maxima entre pozos de registro sera de 50 mefros {excepto en
Emisario).

l.a profundidad minima de la red sera de 1,60 m.

Las condiciones preferentemente iran en la zona de servicios 0 aceras.

Para el célculo de caudales de aguas negras se tomaran el medio y el méaximo
previsto para el abastecimiento de agua.

Para los caudales de agua de fluvia se partira se partira de precipitaciones tipo
de 85 I/seg.Ha.

Red de abastecimiento de agua

La conexion a la red general se define en la Memoria de Planeamiento. Las condiciones
minimas exigibles para el proyecto de la red de agua serén:

Tuberias de polietileno o fundicion con didmetre interior minimo de 60 mm.
Presion minima de trabajo de las tuberias: 10 atmosferas.

Velocidad de circulacion: 0,5 a 1,5 m/seg.

l.as tuberias iran bajo aceras o zonas verdes preferentemente.

La dotacion de agua sera como minimo 0,50 litros/seg./Ha con coef. De punta
de 2.4,

Sila red general de suministro no dispusiera de regulacion de caudal se
proyectara la instalacion de un depdsito regulador con capacidad para el
consumo total del poligone en un dia.

En la red de distribucion se dispondran bocas de riego e incendio segiin
normativa municipal.

Ei calcule de tuberias se efectuara de acuerdo con las dotaciones previstas, y
feniendo en cuenta el caudal de incendics de 10 I/'seg y b atmosferas de
presion.

Red de Energia Eléctrica

L.as condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de energia eléctrica seran

las siguientes:

Consumo medio minimo a considerar para el calculo de la instalacion: 200 KW
por Ha. bruta de supetficie de parcela. Sobre este consumo se aplicaran los
coeficientes reglamentados o en su defecto los usuales de la Compafiia
distribuidora.
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- Laredde AT.o M.T. sera aérea y/o subterranea con conductores de Aluminic.

- Lared de B.T. sera de tipo frenzada con conductores aislados R.Z. y/o
subterranea de conductores R.V., y en ambos casos de Aluminio.

- Los centros de transformacion se construiran prefabricados para entradas y
salidas subterraneas aunque se admiten ofros tipos normalizades por la
Compaiiia distribuidora.

- Latension en M.T. sera normalizada por la Compafiiaenlayen B.T. lade
3807220 v.

- Todas las parcelas levaran acometida en B.T. y se dejara prevista la acometida
en M.T. para aquellas parcelas que por su superficie se prevea la instalacion de
industrias que precisen de este servicio.

Alumbrado pubiico

La red de alumbrado publico se calculara con un nivel minimo de iluminacion de 10 lux
como media en la calzada principal de circulacion de vehiculos, pudiendo disminuirse hasta 5 lux
en las areas de aparcamiento y vias peatonales.

- Las luminarias seran cerradas con cierre antivandalico.

- Lainstalacidn de alumbrado cumplira el R.E. de B.T. Norma M/B/0/C.

- Coeficiente de uniformidad 0,4.

- Los puntos de luz seran de 150 w en V.S.A.P. adaptandose a los apoyos de
Baja Tension, los conductores especificos de Alumbrado Piblico.
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5.- NORMAS DE LA EDIFICACION

9.1.- CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS
VIAS PUBLICAS.

Licencias

Estaran sujetos a previa licencia todos los actos previstos en el articule 1° del
Reglamento de Disciplina urbanistica. £! Ayuntamiento fijara los avales que garanticen la
reparacion de los desperfectos que se pudieran ocasicnar en las vias publicas y que sean
imputables a los beneficiarios de las parcelas.

Acceso a Parcelas

El Proyecto de Urbanizacion dejard previsio el acceso a cada parcela. En caso de que el
beneficiario quisiera variar dicho acceso, mantendra las mismas caracteristicas constructivas de
las previstas en el Proyecto de Urbanizacién, debiendo contar con la correspondiente licencia

municipal.

£l beneficiario de la parcela quedara obligado a reparar los desperfectos debidos a la
construccion de accesos cuando éstos corran por su cuenta.

Construcciones en parcelas

Se prohibe emplear fas vias publicas como depositc de materiales o en la elaboracién de
hormigones y morteros de las obras a realizar en ef interior de las parcelas.

El beneficiario sera el responsable de los desperfectos que se ocasionen en la via
plblica como consecuencia de las obras citadas.

Aparcamiento en la via publica

Se dispondran de plazas de aparcamiento publico en los laterales de la calzada, de
forma que no interfieran con accesos a parcelas y gue no limiten la visibilidad de las
intersecciones.

Aparcamiento en el interior de las parcelas

En la parcela tipo |, como norma general, seré suficiente, a efectos de aparcamiento, fa
zona de retranqueo v las plazas que les correspondan en su tramo de fachada.

Para parcelas tipo |l, aparte de contabifizar las plazas de fachada, el proyecto de
edificacion de la industria a instalar demostrara que se puede resolver las dotaciones de
aparcamiento que indica el Reglamento en el interior de parcelas. No obstante, en funcion del
uso a que se destine la parcela en el Proyecto de Edificacion, se justificara la suficiencia de las

plazas de aparcamiento previstas.

-6 -
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5.2.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION,

Normativa General

Ei limite de la parcela en su frente y en las fineas medianeras, objeto de retrangueos, se
materializara con un cerramiento tipe que se fije para el Parque, ¢ en su caso, se resolvera
respetando un disefic adecuado que debera someterse a la aprobacion municipal.

La construccion del cerramiente comin a dos parcelas correra a cargo de la industria
que primero se establezca debiendo abonarle la segunda el coste que corresponderia a la mitad
del cerramiento tipo antes citado, debiendo realizar este abono antes del comienzo del la

construccion.

En el supuesto de parcelas colindantes con grandes diferencias entre las cotas de
ferreno, se construiran muros siguiendo ef limite de la parcela, para la contencidn de tierras, a
sufragar por partes iguales entre los propietarios de las dos parcelas. Asi mismo, en el caso de
que se estableciera una de ellas en primer lugar, y hubiese realizado por su cuenta el muro de
contencion, la segunda que se estableciera debera de realizar el abono correspondiente a ésta.

En el caso de edificios independientes dentro de una parcela, Ia separacion minima
entre ellos sera de & m.

Se permiten semisdtanos cuando se justifiguen debidamente, de acuerdo con las
necesidades. Se podra dedicar a locales de trabajo cuando los huecos de ventilacion tengan una
superficie no menor a 1/8 de la superficie Gtil del local,

Se permiten sotanos cuando se justifiquen debidamente. Queda prohibide utiizar los
sétanos como locales de frabajo.

En el conjunto de la superficie de ocupacion en planta no se tendra en cuenta la
proyeccidn horizontal de los aleros, marquesinas ni cuerpos volados.

La superficie construida en semisétano y sdtanos no sera computable,

5.3.- CONDICIONES DE VOLUMEN.

Con base en las caracteristicas de la ordenacion, tipologia edificatoria prevista, y a los
efectos def calculo de volumen resultante, se establecen las siguientes condiciones:

Flemenios computables

Quedan incluidos en el conjunto del volumen:

a) La superficie edificable de todas las plantas del edificio con independencia del uso a que
se destinen,

b) Las terrazas, baicones o cuerpos volados que dispongan de cerramientos,

¢) Las construcciones secundarias sobre espacios fibres de parcela, siempre que de la
disposicidn de su cerramiento v de los materiales y sistemas de construccion
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empleados, pueda deducirse que se consclida un volumen cerrado y de caracter
permanente.

Elementos excluidos.

Quedan excluidos en el conjunto de volumen edificable:

Los patios interiores, aunque sean cerrados, pero no cubiertos.

Los soportales y plantas didfanas porticadas gue en ningtn caso podran ser objeto de
cerramiento posterior, que suponga rebasar la superficie total edificable.

L.os equipos de proceso de fabricacion extericres a fas naves, tales como bombas,
tanques, torres de refrigeracion, chimeneas, silos, etc.

Los elementos ornamentales de remate de cubierta y los gue correspondan a escaleras,
aparatos elevadores o elementos propios de {as instalaciones del edificic (tanques de
almacenamiento, acondicionadores, torres de procesos, paneles de captacion de
energia solar, chimeneas, etc.).

5.4.- CONDICIONES DE USO EN LAS PARCELAS DE USO INDUSTRIAL'Y
COMERCIAL.

Usos permitidos

Cualquier actividad industrial y/o que cumpla con la legistacion vigente y disponga del

informe favorable de la Comisidn Provincial de Medio Ambiente, cumpliendo ademés con las
condiciones higiénicas de las presentes ordenanzas.

Usos tolerados

d)

Se tolerara el uso de una vivienda por parcela en las siguientes condiciones:

La vivienda se sometera a la normativa aplicable y Ordenanzas Municipales.
En cualquier caso sera imprescindible que {a vivienda en zona industrial dispenga de:

- Acceso independiente de la industria.

- Ventilacion directa de fodos los focales vivideros.

- Aistamiento e independencia respecto a vibracicnes, ruidos y demas fuentes de
perturbacion de forma gue resulte garantizada la proteccién de cualquier
actividad insalubre, molesta, nociva o peligrosa.

La unidad “vivienda” debe constituir un sector de incendio independiente respecto a la
industria.
La superficie construida de cada vivienda no sera superior a 150 m2.
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5.5.- CONDICIONES HIGIENICAS.

Fmisiones gaseosas

Las emisiones gaseosas de las industrias que se instaien se ajustaran a los valores

maximos permitidos por fa Ley 38/1.972 de 22 de Diciembre (B.O.E. 26 de Diciembre de 1.972),
de proteccion det ambiente atmosférico y por su Reglamento, aprobado por decreto 833/1.975 de
6 de Febrero (B.O.E. 22 de Abril de 1.975), para ia contaminacidn atmosferica producida por {as
industrias.

Aguas residuales

Ninguna persona fisica o juridica descargara, depositara o permitira que se descarguen

0 depositen al sistema de saneamiento cualguier agua residual que contenga:

e)

Aceites y grasas: concentraciones o cantidades de sebos, ceras grasas y aceites totales
que superen los indices de calidad de los efluentes industriales, ya sean emulsiones o
no, o que contengan sustancias que puedan solidificar o volverse viscosas &
temperaturas entre C° y 40° C en el punto de descarga.

Mezclas explosivas: liquidos, solidos o gases que por su naturaleza y cantidad sean o
puedan ser suficientes, por si solos o por interaccion con otras sustancias, para provocar
fuegos o explosiones o ser perjudiciales en cualquier otra forma a las instalaciones de
alcantarillado o al funcicnamiento de los sistemas de depuracion. En ninglin momento
dos medidas sucesivas efectuadas con un explosimetro, en el punte de descarga a al
red de alcantarilfado, deberan ser superiores al 5% del limite inferior de explosividad.
l.os materiales prohibides incluyen, en relacién no exhaustiva: gasolina, queroseno,
nafta, benceno, tolueno, xileno, éteres, alcoholes, cetonas, aldehidos, peréxidos,
cloratos, percloratos, bromatos, carburos, hidruros y sulfuros.

Materiales nocivos: sélidos, liguidos o gases malolientes o nocivos, que ya sea por s
solos o por interaccion con otros desechos, sean capaces de crear una molestia publica
o peligro para fa vida, 0 que sean o que puedan ser suficientes para impedir |2 entrada
en una alcantarilla para su mantenimiento o reparacion.

Desechos solidos o viscosos: desechos solides o viscosos que prevoguen o puedan
provocar obstrucciones en el flujo de alcantariiias e inferferir en cualquier otra forma con
el adecuado funcionamiento del sistema de depuracién. Los materiales prohibidos
incluyen en relacidén no exhaustiva: basura no triturada, tripas o tejidos animales,
estiéreol o suciedades intestinales, hueses, pelos, pieles o carnazas, entrafias, plumas,
ceniza, escorias, arenas, cal, recortes de césped, trapos, granos, lipulo, desechos de
papel, maderas, plasticos, alquitran, pinturas, residuos del procesado de combustibles o
aceites lubricantes y sustancias similares.

Sustancias toxicas inespecificas: cualguier sustancia toxica en cantidades no permitidas
por ofras normativas o leyes aplicables, compuestos por quimicos ¢ sustancias capaces
de producir olores indeseables, ¢ toda sustancia que no sea susceptible de tratamiento,
0 que pueda interferir en los procesos biolégicos o en la eficiencia del sistema de
tratamiento o que pase a fravés del sistema.

Materiales coloreados: materiales con coloraciones objecionales, ne eliminabies con el
proceso de tratamiento empleado.

Materiales calientes: la temperatura gicbat del vertido no superaréa los 40°.

Desechos corrosivos: cualguier desecho que provogue corrosion o deterioro de la red de
alcantarillado o en el sistema de depuracidn. Todos los desechos gue se descarguen a

S0
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la red de alcantarillado deben tener un valor def indice de pH comprendido en el
intervalo de 5,5 a 10 unidades. Los materiales prohibidos incluyen, en refacion no
exhaustiva; acidos, bases, suifuros, sulfatos, cloruros y fioruros concentrados y
sustancias gue reaccionen con e agua para formar productos acidos.

i} Gases o vapores: el conterido en gases o vapores nocives o toxicos {tales como fos
citados en el Anexo n°® 2 del Reglamento de Actividades molestas, insaiubres, nocivas y
peligrosas de 30 de Noviembre de 1.961), debe limitarse en la atmosfera de fodos los
puntos de la red, donde frabaje o pueda trabajar el personal de saneamiento, a ios
valores maximos sefialados en el citado Anexon® 2.

Para los gases mas frecuentes, las concentraciones maximas permisibles en la
atmosfera de trabajo seran:

Diéxido de azufre: b partes por milion
Monoxido de carbono: 100 partes por millon
Cloro: 1 parte por milldn

Sulfuro de hidrogenoe: 20 partes por millén
Cianuro de hidrogeno: 10 partes por millon

Atal fin, se limitara en los vertidos el contenido en sustancias potencialmente
preductoras de gases o vapores a valores tales que impidan que, en los puntos proximos af de
descarga del vertido, donde pueda trabajar el personal, se sobrepasen las concentraciones

méaximas admisibles.

i) Indices de calidad: los vertidos de aguas residuales a la red de alcantarillado no deberan
sobrepasar las siguientes concentraciones maximas que se refacionan:

.

PARAMETRO VALORES LIMITE
Aluminio {mg/l) 1
Arsénico (mg/l) 05
Bario (mg/l) 20
Boro {mg/l) 2
Cadmio {mg/) 0,1
Crome lil {mg/) 2
Cromo VI (mg/l) 0,2
Hierro (mg/!) 2
Manganeso (mg/l) 2
Niguel {(mg/l) P
Mercurio {mg/l} 0,05
Plome (mg#) 02
Selenio {mgfl) 0,03
Estafio {mg/l} 10
Cobre {mg/l) G,2
Cinc (mgll) 3
Toxicos metalicos (J) 3
Cianuros (mg/l) 0,5
Cloruros (mgfl) 2.000

Sulfuros {mg/l)
Sulfitos (mg/l)
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Sulfatos (mg/}) 2.000
Fluoruros {mg/l) 6
Fosforo total {mg/) 12
Amoniaco (mg/l) 15
Nitrégeno Nitrico (mg/l) 10
Aceites y grasas (mg/l) 20
Fenoles {mg/l) 0,5
Aldehidos (mg/l} 1
Detergentes (mg/l) 2
Pesticidas (mg/} 0,05

La disolucidn de cualquier vertide de aguas residuales practicada con la finalidad de
satisfacer estas limitaciones seré considerada una infraccion a esta Ordenanza, salvo en cascs

declarados de emergencia o peligro.

k) Desechos radiactivos: desechos radiactivos o isdtopos de tal vida media o concentracion
gue no cumplan con los reglamentos u érdenes emitidos por la autoridad pertinente, de
la que dependa el control sohre su Uso; que provoquen o puedan provocar dafios o
peligros para las instalaciones o a las personas encargadas de su funcionamiento.

Cualquier instalacién industrial quedara sometida a las especificaciones, controles y
normas que se contienen en las Ordenanzas Municipales de !a localidad.

Podran realizarse vertidos asimilables en su tratamiento a los vertidos domésticos, que
seran depurados de forma conjunta con los de la villa dando lugar a las correspondientes tasas
municipales.

No obstante, los vertidos quedaran condicionados a que el Ayuntamiento dispenga de
ofras limitaciones debido a las condiciones de depuracion municipal.

Ruidos

Se permiten ios ruidos siempre que no sobrepasen los 90 decibelios, medios en
cualquier lindero de la parcela.

Aplicacién general de normas higiénicas y de seguridad

Ademas de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas Reguladoras, fos usuarios de
las industrias deberan atenerse a las normas y prescripciones establecidas en la legislacion
siguiente:

- Ordenanza General de Higiene y Seguridad en el Trabajo, de 9 de Marzo de
1.971 (B.O.E. de 16 de Marzo de 1.971} y demas disposiciones

complementarias.

- Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, de 30
de Noviembre de 1.961 (Decreto 2114/1.961).

- Reglamento de Policia de Aguas y cauces y demas disposiciones
complementarias.

w bl -
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Sien su caso concreto concurriesen circunstancias especiales que hagan aparecer
dudas de interpretacion sobre uno o varios de los articulos incluidos en las presentes
Ordenanzas, se estara a lo gue dictaminen los Servicios Técnicos def Ayuntamiento o Entidad

Gestora.

5.6.- CONDICIONES DE SEGURIDAD.

Instalaciones de proteccion contra incendios

Se ajustaran a lo dispuesto en la Norma NBE-CPI 91, Ordenanza General de Seguridad
e Higiene en el Trabajo y demas disposiciones legales vigentes gue les sean de aplicacion.
Seran de obligatorio uso, como minimo, las siguientes:

a) Extintores manuales. Son aparatos de manejo manuaf que contienen en su interior
una carga (espuma, polvo seco, o anhidrido carbénico}, gue impuisada por presion, permita
sofocar fuegos incipientes. Llevara incorporado un soporte para su fijacién a paramentos
verticales y el modelo a utilizar debera estar homolegado por el Ministerio de industria.

La carga de los extintores a colocar se determinara como sigue:

- Enoficina: un extintor por cada planta, situado en la caja de la escalera y como
minimo cada 200 metros cuadrados construidos o fraccion.

- Ennaves de fabricacion o afmacenaje: un extintor, como minimo, en cada uno
de los locales que alberguen: contadores de electricidad, depositos de
combustible, centros de transformacion, etc.

- Se gjustara la eficacia y tipo de agente extintor en base a la carga de fuego
previsible, tipo de fuego, segin el proceso industrial que se trate.

b} Equipos de manguera. Son instalaciones de extincion de incendios formados por una
conduccion independiente del resto de la fontaneria y que tendra, como minimo, las siguientes
caracteristicas:

- Toma de lared general, ffaves de pasc y valvula de retencién,

- Conduccién de diametro minime 80 mm., y capaz de soportar una presion de 15
atmosferas.

- Equipos de manguera, con el correspondiente armario de alojamiento instalados
en parametros verticales, a 120 centimetros def pavimento y con las
caracteristicas especificadas en la norma UNE 23.091.

Cuando ia red de suministro ng garantice una presion dinamica minima en punta de
lanza de 3,5 kglcm2 (344 Kpa), se instalara un grupo de presion alimentade por un depdsito de
capacidad suficiente para mantener durante una hora ef funcionamiento simultaneo de dos bocas
de incendio, con un caudal minimo unitario de 3,3 Ifseg. para las BIE de 45 m/m. de D. y 1,6
I/seq., para las de 25 m/m. de D. El grupo de presion y el depbsito de agua se situaran siempre
hajo la rasante del pavimento y en las zonas de retranqueo de parcela o en espacios libres de la
misma, no permitiéndose !a ubicacidn en el interior de las oficinas ¢ naves.

El numero minimo de equipos de manguera & instalar se determina como sigue:
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- Oficinas: En cada planta, se instalara un equipo por cada 40 metros o fraccion
de longitud de fachada principal.

- Naves de fabricacion o almacenaje: En cada planta se instalara un equipo por
cada 600 metros de nave, situados a una distancia no superior de 40 metros
uno de otro y con un minime de dos equipos para naves infericres a 700 metros
cuadrados, en cada caso, ambos equipos se instalaran junto a las puertas de
entrada y salida de la nave y por el interior de la misma.

- Aefectos de usos industriales nc cubiertos, se dispondra un equipo de
manguera con toma directa a la red general para parcelas de superficie
comprendida entre 1.000 y 3.000 M.

5.7.- CONDICIONES ESTETICAS. GENERALIDADES.

Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados. Las empresas beneficiarias
quedaran obligadas a su buen mantenimiento y conservacion.

Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior
ampliacidn deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

Los rétulos empleados de ajustaran a fas normas de un correcto disefio en cuanto a fa
composicion y colores utilizados y se realizaran a base de materiales inalterables a los agentes
atmosfericos. La empresa beneficiaria es la responsable -en todo momento- de su buen estado

de mantenimiento y conservacidn,

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle, guedaran obligadas a que
todos sus paramentos de fachada tengan la misma calidad de disefio y acabado. Se entiende
por paramentos de fachada las que dan frente a cualquier via pablica.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias deberan
ofrecer un nivel de acabado digno, y que no desmerezca de la estética del conjunto; para fo cual
dichos elementos deberan tratarse con idéntico nivel de calidad gue la edificacion principal.

Debido al paso del Camino de Santiago por las proximidades del sector de urbanizacion,
se deberd cuidar especialmente la tipologia de las edificaciones, sus materiales y ambiente
general, teniendo en cuenta que el pasc del Camino supone hecho importante en la localidad de
Palas de Rei, y que las acciones para el desarrollo urbanistico no deben suponer la degradacion
del Camino, ni las subsiguientes pérdidas para el Patrimonio Historico del municipio.

Queda expresamente prohibide, en las edificaciones mas proximas al Camino de
Santiago, el empleo de materiales ajenos a los empleados tradicionalmente en la zona. Se
permitiran los revocos, siempre gue esté bien terminados y pintados con colores ocres y biancos.
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6.- ORDENANZAS MUNICIPALES DE CADA ZONA.

6.1.- SISTEMAS DE COMUNICACION.

Condiciones de edificacion

No esta permitido ningdn tipo de edificacién, no incluyendo como tal concepto las
construcciones propias del mobiliario urbano.

Condiciones de uso

Seran las siguientes:

- Calzadas: uso libre de transito rodado.
Aceras: uso exciusivo de fransito peatonal.

6.2.- ESPACIOS LIBRES.

Espacios libres de dominio plblico

Se prohibe utilizar estos espacios como depésite de material o vertide de desperdicios.
La urbanizacién de estos espacios consistira en la preparacion necesaria de los terrenos para
efectuar las plantaciones arboreas que, con arreglo a las condiciones climaticas de la zona,

puedan cofresponder.

Espacios libres de uso privado

Es la superficie de la parcela no ocupada por la edificacion o elementos auxiliares. Sus
condiciones de uso son: podran destinarse a aparcamiento, espacios de carga y descarga y/o
zona ajardinada,

6.3.- ZONAS DE SERVICIO DE INSTALACIONES.

Comprende fos terrenos destinados al establecimiento o paso de instalaciones de los
servicios necesarios para el funcionamiento del sector industrial, tales como equipos de
elevacion, centros de transformacion, etc.

Si este espacio no fuera suficiente, se podran disponer canalizaciones subterraneas
sobre la franja de parcela, que el retranquec frontal obiiga a dejar libres. En esta franja de
parcela podran instalarse futuras conducciones subterraneas segln decida el Ayuntamiento.

Ei establecimiento de otras servidumbres deberan quedar reflejadas en el documento del
Proyecto de Urbanizacion.
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6.4.- ZONA DEPORTIVA.

Condiciones de edificacion

- Retranqueos: seran los representados en el piano n®9.
- Aprovechamientos: el aprovechamiento maximo sobre fa superficie de la parcela

sera de 0.6 m2/m?,
- Edificabilidad: para locales o edificios se permitira 2 m¥%m? y tratandose de
instalaciones deportivas se adaptara a las necesidades funcionales.

Condiciones de uso

Incluyen los focales o edificaciones destinadas a la practica, exhibicion o ensefanza de
gjercicios de cultura fisica o deportes, Se permiten las construcciones necesarias tales como
pabellones cubiertos, polideportivos, estadios, piscinas, etc., € instalaciones complementarias.

6.5.- ZONAS DE EQUIPAMIENTO SOCIAL.

Egquipamiento comercial

Condiciones de la edificacion:
- Retranqueos: seran de 3 m en cualquier lindero.
- Aprovechamiento: el aprovechamiento maximo sera de 1 m#/m2,

Condiciones de uso:
El uso alcanza a los locales destinados al piblico para la vida de sociedad, y con fines

comerciales tales como restaurantes, bares, establecimientos hoteleros, de oficinas, y todos
aquelles que el municipio estime conveniente o apropiado para el mejor funcionamiento del

sector,

Equipamiento social

Condicicnes de {a edificacion:
- Retrangueos: figuran en ef plano correspondiente, siendo 10 m para el
retranqueo frontal, 3 m para los laterales y minimo 3 m en el trastero (variable),
- Aprovechamiento; el aprovechamiento maximo sera de 1 m2/m?,

Condiciones de uso:
El uso social alcanza a los locales destinados al pablico para la vida social, tales come

servicios administrativos, sanitarios, de policia, y todos aguellos que el municipio estime
conveniente o apropiado para el mejor funcionamiento del sector.
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6.6.- PARCELAS DE USO INDUSTRIAL Y COMERCIAL.

Condiciones de la edificacion:

En edificacion agrupada o pareada (Parcelas tipo )

a) Tipo de construccion: edificios adosados.

b) Retranqueos minimos: frontal minimo & metros, y de fondo minimo 3 metros (solo
cuando coincida con el limite del Parque Empresarial, si no se permite edificar adosado).
La agrupacion de edificios adosados en ningin casc podra superar los 200 m de frente,
y dejard un retranqueo lateral al menos de 3 m.

¢) Aprovechamiento: el aprovechamiento méximo referido a la superficie de {a parcela seréa
de 1 m2/m2,

d) Altura maxima: 12 metros.

e) Enelplano n®3y en la relacion exhaustiva de parcelas se expresa la envolvente y
posibilidades de cada parcela.

Industria aislada (Parcelas tipo Ii)
a) Tipo de construccion: aistada.
b} Retranqueos minimos: frontal minimo 5 metros, y de fondo y laterales minimo 5 m.
¢} Aprovechamiento: el aprovechamiento maximo referide a fa superficie de fa parcela serd

de 0.8m#/m?,
d) Altura maxima: 15 metros.
e) Enelplano n®Qy en la relacion exhaustiva de parcelas se expresa la envolvente y

nosibitidades de cada parcela.

6.7.- APLICACION DE GENERAL DE LAS NORMAS DE CADA ZONA.

Cuando de la aplicacidn de la distinta normativa establecida surfan contradicciones con
respecto a la edificabilidad de una parcela determinada, prevalecera la prescripcion mas
restrictiva.
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RELACION DE PARCELAS
. EDIFICABILIDAD . PLAZAS
parCeLA| ™ m);”:?z EDIFICABLES ED'E:::QB:;ZDAD VERONTAL | LATERALES | | TRASERO A e
1 860 1 441 0.51 5 5-3 3 11
2 745 0, 497 0.67 5 0-3 3 2
3 645 0.9 421 0.65 5 3-0 3 4
4 640 0,9 571 0.85 5 0-0 3 Z
5 460 0,9 362 0.79 5 0-0 3 2
6 650 0,9 555 0.85 5 -0 3 2
7 485 0,9 386 0.80 5 G-0 3 2
8 660 09 563 0.85 9 0-0 3 2
9 540 0.9 438 0.81 5 0-0 3 2
10 | 670 09 572 0.85 5 0-0 3 2
11 580 0.9 475 0.82 5 0-0 3 2
12 | 660 0,9 560 0.85 5 0-0 3 2
13 | 631 0,8 534 0.85 ) 0-0 3 2
14 | 670 09 573 0.86 5 0-0 3 2
16 | 675 09 579 0.86 5 0-0 3 2
16 | 650 09 550 0.85 5 0-0 3 2
17 710 0,9 615 0.87 5 0-0 3 2
18 1 650 0,9 556 0.86 5 0-0 3 2
19 1930 0,9 835 0.90 5 00 0 3
20 | 640 0.8 550 0.86 5 0-C 3 2
21 | 920 09 615 0.67 5 0-5 0 2
22 1630 0.9 516 0.82 5 0-0 3 2
23 | 860 09 578 0.67 Variable 0-0 3 5
24 1 950 0,9 463 0.49 Variable 3-0 3 7
25 | 860 1 401 042 10 3-3 Variable 10
26 12860 06 1681 0.55 6 3-Variable 3 12
27 | 835 0.9 568 0.68 5 0-3 3 2
28 1785 0,9 560 0.71 5 3-0 3 2
29 199 0,8 622 0.63 10 3-0 3 7
30 1000 0.9 896 0.9 5 0-0 3 2
31 11000 0,8 673 0.67 10 0-3 3 7
32 | 760 09 509 0.67 5 0-3 3 7
33 | 1125 08 735 0.85 10 3-0 3 /
3414000 08 876 | 063 10 33 3 6
35 11270 0.8 850 0.67 10 0-3 3 7
36 | 1400 08 859 0.61 10 3-3 3 6
37| 860 0,8 467 0.54 Variable -0 3 6
383300 08 1983 0.60 10 5 5 7
39 760 0,8 401 0.53 10 0-3 3 7
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. EDIFICABILIDAD ) £0s | RETRANGUEG PLAZAS
parceLa| ™ mﬁ'm EDIFICABLES ED'T:;:::,B&IZDAD TRONTAL _ | LATERALES | - TRASERG ARIRCAMIENTO
40 1225 0.8 666 0.54 10 3-3 3 7
41 840 0,8 490 0.58 10 30 3 7
42 16830 - - - - - - 254
43 | 850 0,8 500 0.59 10 0-3 3 8
44 | 3220 0,8 2029 063 10 55 5 10
45 | 960 08 508 0.53 10 3-3 3 8
46 15180 0,8 3649 0.7 10 5-5 5 22
47 11335 0,8 883 (.66 3 3-3 3 4
48 | 780 08 457 0.59 10 0-3 3 6
49 | 915 0,8 556 0.61 10 3-0 3 6
50 1200 0,8 717 0.60 variable 3-3 3 6
51 985 0.8 584 0.59 3 3-3 3 3
Edificabilidad Plazas en via
media: 0.6 publica 111
m&m?2
Total
estacionamiento
publico: 408
plazas (1/80 m?
edificacion
lucrativa)

- 18 -




