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" 1.1-GENERAL IDADES
3 Las presentes Ordenanzas tienen por cbjeto la regla-
e mentacidén del Uso de los terrenos y la edificacidn publica

Y privada, tode éllo de acuerdo con las especificaciones
contenidas en el articulo 61 del Reglamento de Flaneamiento

— Urbanistico.

Por 1o que se refiere a la terminologia de conceptos
... se establece, a continuacidn, las siguientes definiciones:

: - CENEIA
(- -l.Z2-TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS AQmMMnMMMdN
y u nm.u.m da Luq10 na sia sasivn do
aproboy

PARCELA EDIFICABLE Y PARCELA MINIMA_
i f‘;‘nii\mmnntﬂ este axpadiente que consta

- iParcela edificable es la superfzcxe ccmirend;da fﬁptre
linderos, sobre la cual se puede edificaPFimwm i 4
~ s i mituco B MAR 1994
c T Farcela minima, es la superficie mln,u S RIOA
' edificable, establecida por su correspondigf
: MANZANA
- Es el conjunto de parcelas que’ s
_ continuidad guedan comprendidas entre visd
libres pdblicos determinados en 1 Plan.
f UNIDAD DE FPLANEAMIENTO O SECTOR
r~ Comprende el conjunto de terrenos objeto de este Flan
é Farcial, e interiores a la delimitacién grafica representada
en los planos sometidos a las determinaciones que este Plan
—_— establece,
_ FOLIGONG O UNIDAD DE EJECUCION,
; b _ Foligono es la unidad minima de ejecuciédn. Su inclusidn
en el F.P. tiene como finalidad determinar el orden de
A prioridad para su sjecucidn, 21 sefalamiento delﬁﬁ*étema de
ol actuacisén vy el reparto de cargas DH&STY - * ﬁlén.
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AREAS DE REFPARTQ

Son aquellos aAmbitos territoriales en que se divide en
este caso, el Suelo Urbanirable a efectos de fijacidn,
sobre cada una de ellas del aprovechamiento tipo.

APROVECHAMIENTO TIFO

Es 1la superficie construible por m2 de sueloc referida
al uso caracteristico y predominante del area de reparto.
Estos serdn fijados en el S.U.P. en el Plan General y en el
S.U.N.P. por &l P.A.U..

COEFICIENTES DE PONDERACION

Seran fijados por el Plan General, tomando el wuso vy
tipologia caracteristico como valor la unidad, y al resto
valores superiores e inferiores, en funcion de las
circunstancias concretas del municipio y a4rea de reparto.Se
consideran coeficientes de ponderacidn relativa a aquellos
que respetando la ponderacidn fljadal 8 1 Plan General,
zeradn fijades por el P.P., y estab BCErAR cndera:;én
relativa de usos. A Gomigiin Preciag ]

ETQPA t B T LT v

£s la unidad minima de realiz ac:.d:rnc_l; 2&\5 gﬁ de
urbanizacidn coordinada c¢on las restantes zéeﬁ %agg
del Plan, en especial con el desarrollo eni g é

edificacidn. thh”‘ﬂ bOHbum

FASE i 7777
{} %, Aéﬂ-"“ Jose Ju’f!éﬁ Revuelts Relo
Es la ejecucidn parcial, de una eta@a par/ alteracieén,
debidamente Jjustificada, de las prevfbipnegf temporales vy
espaciales de aquella, siempre gue mantenga coherencia con

el Plan. (Reglamento de Planeamiento Art. 34.2)

NAVES INDUSTRIALES

Edificios destinados a scpnrtaﬁl
fabricacién v/o almacenaje. AL

LY



BLOGUES REPRESENTATIVOS

Edificios destinados a despachos, oficinas, salas de
recepcidon y conferencias, exposiciones, laboratoriocs de
investigacidn, viviendas Y en general, todos los que
dependiendo administrativamente de 1a industria o comercio,
No se dediquen a procesos de fabricacien o almacenado.

CONSTRUCCIONES Y ELEMENTOS ACCESORIOS

Son aguellas construcciones e instalaciones con
entidad propia, necesarias para el adecuado funcionamiento
de los almacenes e industrias, tales como: depdsitos
elevados, silos, torres de refrigeracién, chimeneas,
calderas, bdasculas de pesaje, etc.

LINDEROS

Son las lineas perimetrales que delimitan parcelas s Y
que quedaran definidos en el Proyecto de Urbanizacien.

Con respecto a su posiciodn, los linderos se clasifican
en:

—Lindero frontal: El1 que d91imﬁt$,}§,paVCEla con la via
piblica de acceso. THLLELIRD A

R R 1

-Lindero de fondo : El Que separa la parcela por su

parte opuesta a la frontal. 22 Dir 1994
-Linderos laterales: Los restantes linderos distintos
del frontal y de fondo. K 7 >

2% MAR. 1994

EASANTE

Es la linea gue determina 1g3/4iRalin:

0 pavimento respecto del plano ho'i§%

& 30
Se distinguen dos tipcs de a =g€§f
F

e e /
a} Rasante de cal:zadas y 4:5@&% : Es el pertil
lengitudinal del viario, segun Proyec de Urbanizacion.

B) Rasante de terreno: Es 1la que corresponde al perfil
del terrenac natural (cuando no haya exparimentadao. pnguna
transformacidn) o artificial (después de 7
explanacidn, desmonte o relleno que supongan

“’f?if




de la rasante natural).

RETRANQUEQD

Es la distancia comprendida entre los linderos de la
parcela y las lineas de fachada de la edificacidn.

MEDICION DE RETRANGUED

£l valor del retranqueo, Sea frontal, lateral o de
fondo semedira perpendlcularmente al lindero de referencia,
en todos los puntos del mismo.

LINEA DE FACHADA , DE EDIFICACION O ALINEACION

Es la que delimita la superficie de ocupacion de la
parcela, tras el retrangqueo de la via publica y de los
demis linderos.

FONDO EDIFICABLE

Distancia minima comprEbEEHgIA entre la ‘fachada
principal vy el paramenta vertical opu*g@dﬂmﬁmﬂmﬂ misma

{alzado posterior mas alejado). deUWmeodeUm&nammS%m”m

aprohou
FRENTE DE FPARCELA ammnqueﬂemmmﬁMemmcmﬂa
P-li— follas.
Lado de cada parcela paralelaﬂa a—ia—de acceso Yy gue
sirve de linde entre dicha LUERT Ay nh vial

correspondiente. fJ{gns’E!C‘RE-'mRIODACOWSiON

A

CHAFLAN

. lps | ul evueltaRom
Farametro vertical que inte secigL &%EQ f%eac1cnes de

fachada concurrentes formando con q&lae a/gulas interiores

no mencres de 90 grados. o

SUPERFICIE OCUFPADA

£s .la proyeccién vertical de la edificacién sobre el

~

terreno.

Para el conjunto de la superficie ccupada no se tendra
en cusnta los aleros ¥ marquesinas.

Al



APROVECHAMIENTG DE PARCELA

total, suma de las plantas Que

iptegran la edificacion,gue puede realizarse sobre una
parceala, resultante de aplicar el apravechamiento

{expresada en m2/m2 de uso v tipologia edificatorio
caracteristico ) que tenga asignado.

Es 1la superficie

ALTURA DE LA EDIFICACION

(} £s la comprendida entre la rasante elegida para el
proyecto VY 21 intrados del forjado de cubierta o tirante de

T l1a nave, Segun el caso de gue Se trate. Dicha rasante nao
N podra superar en mAs o menns una diferencia coOn respecto al
‘ en 21 punto medio del lindero

T

L; puntos extremos

nivel dea AaCEra, medido
frontal equivalente a ia diferencia de
de dicho lindero.

cotas entre los

ALTURA DE PLANTA

planta entre caras superiores

Ez la comprendida en cada
g de la nave, sagun

de forjado O entre nivel de piso v tirant

los CAasO0Ss

.y

ALTURA LIBRE DE PLANTA

entre dos farjados consecutivos.
la altura de planta vy 1la altura
= equivalente.

Es la comprendida
Cuando se rrate de naves,
b libre de planta se considerar

ALTURA TOTAL DEL ELOQUE REFPRESENTATIVO

a desde la rasante del tarrenc

Distancia vertical medid
da hasta la cara inferior del

en el punto medio de la facha
Gltimo forjado.

VOLUMEN EDIFICAQLE

. ‘»m:{‘ﬁl
i Es 1 gpa_fdgﬁ_;pgﬂﬁyqlﬂmenea edificables correspon—
dientes ?Zgba'cf 1@§ntaﬂ,w"’"‘"’i:@enidus multiplicar las
5 ¢ spa alturas de pla 2

construidaspardl

iYL asbe axpednnte v
de_..J§ 12 e o
: wao L Mon ey
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SOTANOS Y SEMISQTANOS

Se entiende por s6tano a la totalidad o la parte de
planta cuyo techo se encuentra, en todos los puntos, por
debajo de la rasante de la acera o del terrenc en contacto

con la edificacidn.

Se entiende por semisdtano la planta de la
edificacién que tiene parte de su altura por debajo de la
rasante de la acera o del terreno en contacto con  la
edificacién y cuyo paramento inferior del furJada de techo
s encuentra a una altura igual o inferior a 1,00 m en
cualguier punto sobre la rasante de la acera o de terreno
en contacto con al edificacidn. Tanto los sétanos como
los semisdtanos no contaran a efectos de la
superficie edificada. t

EDIFICACION AISLADA

Es ia situacion en parcela independiente, con
obligacidén de retranqueos poer los cuatro 11nderns.

EDIFICACION ADOSADA

Se considerarda que dos edificaciones se hallan
adosadas & un lado, cuando sus fachadas ciegas orientadas
al lindero lateral que corresponda, se encuentran unidas
una a la otra o formando una Unica pared medianera.

EDIFICACION FAREADA

Es la agrupacion unicamente de dos edificios
independientes.

EDIFICACION AGRUFADA

CALIXENCIA
Es la situacion Acﬁmﬁppﬁﬁrgelas independientes con
edificacitn adosada formando flla con otras edificaciones.

Upbanismo, de Lugo. na sia sexisn do
2 1

vil. ~ aprohou

definitivamente aste expediants que consta

de PR foks.
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AS REGULADORAS DE esPACIDE Y

—
- »_.DEFINICION Y ORDENANZ
- usas
F...
L~ -, j-CALIFICACION DEL SUELD
- pentro del ambito del planeamiento se distinguen las
T siguientes zonas:
_ A— SISTEMAS GENERALES
= a.1 De comunicaciones: Red viaria en enlace con los
gistemas existentes.
L a.2 De equipamiento . Espacios libres de P.G.
[ B- gSISTEMAS INTERIORES
L gislellae A==
: B.1 De comunicaciones: Red viaria (Viales principales
~ v sacundarios)
L. - B.2 Dotacional : Deportivo, Comercial ¥ social
o BE.S Zonas Verdes : Egpacios libres -
- C— 70NAS DE usa ;HDUSTRIQL, COMERCIAL X otrgs Uusos
y compatibles.
— ge consideran usos compatibles con el industrial
: y el comercial, agquellas actividades no especificamente
] - industriales, © comerciales, comg almacenes, pficinas,
centros informaticos, hipermercados, asi
tog correspen”

taboratorios,
coma la venta y de los produc

dientes. Y el

distribucibn
de vivienda.

~. o- ESTUDIO DE DETALLE

Los estudios de detalle tendran por objeto 1la
definicion de alineaciones, rasantes, vias interiores
particulares de accesto & 1a edificacion, etc, Qque Sea

establecer cuando se proceda a ia
shtener mayor prapor

!—”1 '__‘_’1
,. E

cidn

necesario

Eubparquﬁuﬁﬁn& de manzanas para
- de pequefa indusbr@ﬁ;yﬂnmpﬁra desarrallar las zonas de
- equipamiento. . s

Y

22%
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En cualquisr Caso, los Estudios de Detallle se
ajustaran al Reglamento de planeamiento (Art. 65 y b6b6).

con el fin de establecer la mayor precision Y
claridad de aplicacian de las presentes Ordenanzas Yy sin
perjuicio de las estipulaciones anteriores indicadas,
1ps Estudios de Detalle observaran 1ps condicionamientos

siguientes &

a).~ En la Memoria se justificara;la subparcelacion
que Se proponga en funcién de la demanda de los tipos de

parcela.

b).— Las vias interiores de nueva -planta propuesta
en el Estudio de Detalle s& consideraran compatibles con
el Art. &5—c del Reglamento de Planeamiento cuando

cumplan las condiciones siguientes:
- La suma de las longitudes de tramos de las nuevas

sera inferior a 500 m.
- Los puntos de conexien de la via del Estudio de
Detalle con 1la red del Flan Parcial serdaicomo m&simo de 2.
En este caso 1la distancia entre las puntos de
conexion medida sobre ejes de la red viaria del FPlan Farcial

no sera superior & 750 m.

2 ,%— PARCELACIONES

GENERAL IDADES

gs entiendes por parcelacion la subdivision simultanea
o sucesiva de terrenocs en dos o mas lotes, O 1a agrupacion
de parcelas previstas en la ordenacidén del Plan Farcial.

TIFOS DE FARCELAS
Se establecen los siguientes tipos de parcelas:

- parcela tipo 1., con superficie comprendida entre 400

3.9500 m2
DU IXENCIA,
- Frarcela tipo A QomisoPrdnger ficie mayor de 3.500 m2
panismo de Lugo, na <@ seainn 0 R '05
eNCYA. [ que €%
qé D‘C. 1@%“ __ anmboy DG nar ace! 05& oiokado®
P Lt T a Ay oM
definitivaraente este expediarn’= que consta aneurnenies © h i) ren

ﬁ!j y " Tillzs, ppgilT

de . A 400 ' 4 ~ 5esion
4 ens

= T T & Uit e 4 '

LL’Gb ik =ik,
~ _' k \'\ N_____________._..—-—-—-'-'"
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FLANO PARCELARIO

En el Proyecto de Urbanizacidn se incluira el FPlano
Farcelario gque permita identificar cada una de las parcelas
resultantes y Jjustificar la ordenacisén prevista, con las
condiciones que, mas adelante se detallan. Asimismo se
incluirid también el FPlano Parcelario en donde mediante el
correspondiente entramado, sa cubrira la superficie
edificable de cada una de las parcelas y demas zonas
edificables del Parque Empresarial.

£E1 FPlano Parcelario no serd vinculante.

AGRUPAMIENTO DE PARCELAS

Se permiten agrupar parcelas para formar otras de
mayores dimensiones.

lLas parcelas resultantes estaran sujetas a las
prescripciones que estas Ordenanzas sefalan para el nuevo
tamafo chtenido.

SEGREGACION MINIMA

Se podran dividir parcelas para formar otras de menor
tamafo siempre que cumplan los siguientes requisitos:

a) Las parcelas resultantes no seran mencres de 400
M2, vy la superficie sdificable resultante no superara la de
la parcela originaria.

by Cada una de las nuevas parcelas, cumplira con los
parametros reguladores de 1a ordenacién obtenida en el Flan
Farcial.

c) La nueva parcelacidn sera ohjeto de licencia
municipal.

d}) Si con motivo de la subdivisien de parcelas fuera
preciso realizar aobras de urbanizacion, estas requeriran el
correspondiente Estudio de Detalle, V¥ dichas obras se
realizardn con cargo al_ti;qmﬁr de la parcela mrigiq&g}a.

. iy
d

220, 1ok
BT RN AL SR YL TR RAIC N .

L
@%?2_'* mar 02k

i i e e ki
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qE %% g
Py R ?

1) A Ay
’/}5, oy B AR |
Qgﬁ’ﬂsﬁ%“f\ﬁgﬁef Julian Revueiia Roia

e




19

2.4- PROYECTOS DE UREANIZACION

GENERAL IDADES

Los proyectos de Urbanizacion estaran constituidos por
los documentos requeridos por al Reglamento de
Planeamients, asi como por 1o que =1 derive del

cumplimiento de las condicicnes impuestas por el Flan
Farcial.

En el desarrollo de las previsiones del FPlan Farcial,
luos proyectos de Urbanizacién podran abarcar uno o variaos
poligonos de actuacidon, pero teniendo en cuenta que la
totalidad de los mismos forman uwn conjunto funcional
completo, con instalaciones en parte comunes y en parte
complementarias. Por este motivo, el disefioc y ejecucidn de
los Proyectos de Urbanizacidn deberan realizarse teniendo
en cuenta la divisién en Poligonos y etapas de actuacion ,
si procediese.

Las condiciones minimas que debaran reunir las
infraestructuras de servicios en base a las qgue se
redactaran los correspondientes Proyectos de Urbanizacion,
son las siguientes:

En el plano de =zonificacidén se representaran los

espacios destinados a la red viaria, peatonal, jardines, ¥
tambien los destinados a la ubicacidn de los servicios.

RED VIARIA Y FEATONAL

Para el dimensionado de la red viaria, se consideran
los siguisntes ratios:

- wvehiculos pesados 10 camiones/dia para cada
1.000 m2 de superficie de parcela.

- wvehiculos ligeros 3I0 turismos/dia para cada
1.000 m2, de superficie de parcela.

las calzadas s2 realizaran con firmes flexibles; los
bordillos seran de hormigdn, Yy las aceras seran de hormigan
reglado o ~ruleteddo, rebajadas en los tramos de acceso a3

parcelas. A Comisiin Provinaist
de nistng ¢e Lygs, na siia sesién dn
Todos - %b&%c&&&#as de calles
conforme las——lRessmendacionts ~ para el

secciones" defielvamdRExle expedionts que consta
de_ B 9 _ follas.

EuGsz 4 MAR. 1994
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Se dispondran plazas de aparcamiento publico en los
laterales de la calzada.

No estara permitido ningun tipo de actividad
edificatoria aparente ni instalacidn exenta salvo las que
corresponda a los servicios propios de la circulacidn de
vehiculos vy peatones: alumbradao publice, jardineria,
sefializacidn, rotulacidn de calles, papeleras, etc.

"RED DE ALCANTARILLADO

La conexién a la red general se define en la Memoria
de planeamiento.

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de
la red de alcantarillado seran :

- Velpcidad de circulacidn del agua de 0,5 m a 2
m/seq.

- Las tuberias tendrdn un didmetro minimeo de 0,30 m vy

serian de hormigén vibrade o centrifugado.

- La distancia maxima entre pozos de registro serd de
3¢ metros ( excepto en Emisario}.

- La profundidad minima de la red ser& de 1,560 m.

- lLas conduccicnes preferentemente iradn en la zona de
servicios o aceras.

— Para el cdlcule de caudales de aguas negras se
tomaran el medio Y el maNimo previsto para el
abastecimiento de agua.Para 1les caudales de agua de lluvia
se partird de precipitaciones tipo de 83 l/seg. Ha.

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

La conexiédn a la red general se define en la Memoria
de Flaneamiento.

Las condi®idres minimas exigibles para el proyecto de
{ by

la red de agua serdn: - (s

~winoied

- Tub msﬁ {@e ‘Tmletzleno o fundicién  con didmetrp
interior mlname de~é04mn-m~ gy, .




L

1

T

N =

o

Lo

A

L

, -

e

(€]

- Presidn minima de trabajo de las tuberias : 10
atmésferas.

-

- Velocidad de circulacion @ 0,5 a 3 m/seg.

- Las tuberias iran bajo aceras O zZonas verdes
preferentemente.

- La dotacion de agua seri como minime
0,30 litros/segundo/hectarea con coef. de punta de 2,4.

~ 8i 1la red general de suministro no dispusiera de
regulacion de caudal se proyectard la instalacion de un
depésito regulador con capacidad para sl consumo total del
poligono en un dia.

- En 1la red de distribucidn se dispondran bocas de
riego e incendio segun normativa municipal.

- El1 cdlculo de tuberias se efectuard de acuerdo

con las dotaciones previstas, y teniendo en cuenta el caudal
de incendios de 10 l./seg. v 5 atmésferas de pﬁesiﬂn.

RED DE ENERGIA ELECTRICA

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de
la red de energia eléctrica seran los siguientes:

~ Consumo medio minimo a considerar para en cdalculo
de la instalacicn: 150 KW por Ha bruta de superficie
de parcela. Scbre este consumo =1-] aplicaran los
coeficientes reglamentadeos o© en su defecto 1los usuales de
la Compafia distribuidora.

- La red de A.T ¢ M.T. serda aérea y/o subterranea
con conductores de Aluminio.

- La red de R.T. sera de tipo trenzada con
conductores aislados R.Z. y/o0 subterrdnea con conductores
R.V , en ambos casos de Aluminio.

- Les centros de transformacion se tonstruiran
prefabricados para entradas y salidas subterraneas aungue
se admiten otros tﬁﬁﬁﬁhm“mpaﬁgalizados por la Compania
distribuidora. R

SignilpRania o na sile sestin do
- La Y‘Zh iﬁq M. Tymipera la normaliz ada por la

Compafiia emYa =Gn de =HO/220 V.
P definitivamente etﬁe expedﬁnﬁe weconstd .

RO  follas.
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~ Todas las parcelas llevaran acometida en B.T. y se
dejard prevista la acometida en M.T. para aguellas parcelas
Eﬂ” que por su superficie se prevea la instalacidn de
imdustrias que precisen de este servicio.
[

- ALUMBRADO FUBLICO

-
{ La red de alumbrado publico se calculara con un nivel
?nw minimeo de iluminacién de 12 lux como media, en la calzada
- de circulacien de vehiculos, pudiendo disminuirse en las
A Arpas de aparcamiento y vias peatonales.
£

I.-NORMAS DE LA EDIFICACION

£

=.i- CONDICICNES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON
LAS VIAS PUBLICAS

o

LICENCIAS..

r
LI

Estaran sujetos a previa licencia, todes los actos
previstos en el articuloc 12, del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

. ]

L4

{

S |

El Ayuntamiento fijard los avales que garanticen 1a
reparacion de los desperfectos que se pudieran ocasionar en
las vias publicas y gue s=2an imputables a los beneficiarios
de las parcelas.

R

k r ACCESC A PARCELAS

El Froyecto de Urbanizacidn dejara previsto el acegeso
- a cada parcela.

En caso de que el beneficiario quisiera variar dicho
acceso, mantendrd las mismas caracteristicas constructivas
de 1las previstas en el F.U., debiendo contar con la
correspondiengadicencia municipal.

- El baneflciariﬁ{wﬂﬁ“”"ﬁfﬂﬁarcela guedar4 obligado a

reparar 1 ;zﬁggzegég tos debidos a la construceion de
accesos cuan c ran par, su cuenta. Sy N
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CONSTRUCCIONES EN PARCELAS

Se prohibe emplear las vias publicas como deposito de
materiales o en la elaboracidn de hormigones y morteros de
las obras a realizar en el interior de las parcelas.

El beneficiario sara el responsable de los

desperfectos que se ocasionen en la via paiblica como
consecuencia de las obras citadas.

APARCAMIENTO EN LA VIA PUBLICA

Se dispondrian de plazas de aparcamiento piblico en los
laterales de 1la calzada, de forma gue no interfieran con
CoDs accesos a parcelas y que no limiten la visibilidad de
las intersecciones.

Se dispondrd como minimo de 1 plaza de aparcamiento
por cada 100 m2 de superficie edificada.

AFARCAMIENTO EN EL INTERIOR DE LAS PARCELAS

En las parcelas tipo I, como norma general, sera
suficiente, a efectos de aparcamiento, la zona de
retrangqueo y las plazas que les correspondan en su trame de
fachada.

Fara parcelas tipc II, aparte de contabilizar las
plazas de fachada, el preyecto de edificacidn de la
industria a instalar, demostraria que se pueden resolver las
dotaciones de aparcamiento gue indica =1 Reglamento, en el
interior de parcelas. No obstante, en funcidn del uso a gue
se@ destine la parcela en el Proyecto de Edificacion, se
justificara la suficiencia de las plazas de aparcamiento
previstas. ’

Z.2— CONDICIONES DE L& EDIFICACION

NORMATIVA GENERAL

El [dgéke:; . de la parcela en su frente y en las lineas
medianeras, Dbjetcpﬁamratranqueos, s2 materializara con un
cerramient g ue se fl;gdpara el Fargue, o, 8n SL Caso,
s2 resolv ihdo un ~ disefo adecuady i
someterse_a la agnghﬁ:lbn muanicipal. i
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La construccien del cerramiento comin a dos parcelas

correrd a cargo de la industria que primero se establezca
debiendo abonarle la segunda el coste que corresponderia a
la mitad del cerramiento tipo antes citado, debiendo

realizar este abono antes del comienzo de la construccidn.

En el supuesto de parcelas colindantes con grandes
diferencias entre las cotas de terreno, se construiran
muros siguiendo el limite de la parcela, para la contencion
de tierras, a sufragar por partes iguales entre los
propietarinos de las dos parcelas. Asimismo, en el caso de
que se estableciera una de ellas en primer lugar, y hubiese
realizade por su cuenta el muro de contencién, la segunda
que se estableciera debera de realizar el ahono
correspondiente a eéesta.

En el caso de edificios independientes dentro de una
parcela, la separacién minima entre ellos sera de ém.

Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimensian
minima de; estos patios se fija con la condicicdn de gque, en
planta, se pueda inscribir un circulo de diametro igual a
la altura de la mas alta de las edificaciones, si éstas
tienen locales vivideros; o a la mitad del diametro si 1los
hueces al patio pertenecen a zona de paso o almacenes.

Se permiten semisotanos cuando se Jjustifiquen
debidamente, de acuerdo con las necesidades. Se podran
dedicar a locales de trabaijo cuando los huecos de
ventilacion tengan una superficie ne menor a 1/8 de la

superficie util del local.
Se permiten s&tanos cuando se justifiquen debidamente.

Queda prohibido utilizar los sotanos como locales de
trabajo.

En el conjunts de la superficie de ocupacién en
planta, no se tendrd en cuenta la proyeccién horizontal de
ios aleros, marguesinas ni cuerpos volados.

La sdégp¥ftﬁé construida en semisdétanc y sotanos no
sera computable. Sh T S

225ic 19y
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Z.Z-CONDICIONES DE VOLUMEN

Em base a las caracteristicas de la ordenacién,
tipologia edificatoria prevista, vy & 1los efectos del
calculo de volumen resultante, se establecen las siguientes
condiciones:

ELEMENTOS COMPUTABLES

Quedan incluidos en el conjunto del volumen:

a} La superficie edificable de todas las plantas del
edificio con independencia del useo a que se destinen.

b)) Las terrazas, balcones o cugrpos volados que
dispongan de cerramientos.

c) Las construcciones secundarias sobre espacios
libres de parcela, siempre que de la disposicidn de su
cerramiento vy de los materiales y sistemas de construccion
empleados, pueda deducirse gue se consblida un  volumen
cerradao y de caracter permanente.

Et EMENTOS EXCLUIDOS

Quedan excluidos del conjunto de volumen edificable:

a) los patios interiores, aungue sean cerrados, pero
no cubiertos.

b} Los soportales, v plantas didfanas porticadas que
ern ningun caso podran ser objeto de cerramiento posterior,
que suponga rebasar la superficie total edificable.

c) Los eguipos de proceso de fabricacidn extericores a
las naves, tales CoQmo Bombas, tanques, torres de
refrigeracioén, chimeneas, silos, etc.

d) Los elementos ornamentales de remate de cubierta vy

los que correspondan a escaleras, aparatos elevadores o
elementos propliGk de las instalaciones del edificio
(tangques de almacengg&@nmgm,VaFondLCLQnadcres, torres de

i hlmeneas,

procesos, . ele de captacidn de energia sol
etc). @ t’na °Ua sasién dn

anrohou

definifivamente este exped: e que consta
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Z.4- CONDICIONES DE USO EN LAS FARCELAS DE USO
INDUSTRIAL Y COMERCIAL.

UsSos FERMITIDOS

Cualquier actividad industrial o comercial que cumpla
con la legislacién vigente y disponga del informe favorable
de la Comisidn Provincial de Medio Ambiesnte, cumpliendo
ademis con las condicignes higiénicas de las presentes
ordenanzas.

usogs TOLERADOS

Se tolerard el uso de una vivienda por parcela &n las
siguientes condicioes :

a} La vivienda se someterd a la normativa aplicable vy
Ordenanzas Municipales.

b) En cualquier caso serd imprescindible que la
vivienda en zona industrial disponga de :

- Accesc independiente de la industria.

-~ VYentilacidn directa de tedos los locales vivideros.

- Aislamiento e independencia respecto a vibraciones,
ruidos vy demas fuentes de perturbacidn de forma que resulte
garantizada 1la proteccidn de cualquier actividad insalubre,
molesta, nociva o peligrosa.

) La unidad "vivienda" debe constituir un secitor de
incencio respecto a la industria.

d) lLa superficie construida de cada vivienda, no sera
superior a 130 m2.

3.%— CONDICIONES HIGIENICAS

EMISIDONES GASEOSAS

Las emisiones gaseosas de las industrias que se
instalen se ajustardn a los valores maximos permitidos por
la Ley 38/1.972 de 22 de Diciemvre{ BOE 26 de Diciembre de
1.272 ), de proteccidn del ambiente atmosferico y por su
Reglamento, . aprobado por decreto BI3/1.973 de & d Febrero
(BOE 22 de abril:-de.. ER73), para la mewlaminacicon

atmDSférﬁfﬁmgﬁggg%igﬁ&qu-lﬁsﬁ3ndUStrlﬂ§UGEPﬁ?. .gﬁrmeﬁﬁi
: b, ;-;}10.’)(1-
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AGUAS RESIDUALES

Ninguna persona fisica (] juridica descargara,
depositard o permitira Qque se descarguen o depositen al
sistema de saneamiento cualguier agua residual gqgue contenga:

a) Aceites vy grasas: Concentraciocnes o cantidades de
sebos, ceras, grasas vy aceites totales que superen los
indices de calidad de los efluentes industriales, va sean
emulsiocnes O no, o gue contengan sustancias que puedan
solidificar o volverse viscpsas a temperaturas entre 02y
302 C en el punto de descarga.

B Mezclas explosivas: liguidos, sdlidos o gases gue
por su naturaleza y cantidad sean o puedan ser suficientes,
por si solos o por interaccion con otras sustancias, para
provocar Tfuegos o explosiones o ser perjudiciales en
cualquier otra forma a las instalaciones de alcantarillado
o al funcionamiento de los sitemas de depuracion. En ningun
momento dos medidas sucesivas efectuadas con un
explosimetro, en el punto de descarga a la red de
alcantarillade, deberan ser superiores al 34 del limite
inferior de explosividad.

Los materiales prohibidos incluyen, en relacidn no
exhaustiva: gasoclina, queroseno, nafia, benceno, tolueno,
xileno, éteres, alcoholes, cetonas, aldehidos, perdxidos,
clorates, percloratos, bromatos, carburos, hidruros vy
sulfuros.

¢} Materiales nocivos: sdlidos, ligquidos o gasess
malolientes o nocivos, que vya sea por si solos o | por
interacidn con otros desechos, sean capaces de crear una
molestia publica o peligro para la vida, o gue sean o gue
puedan ser suficientes para impedir la entrada en una
alcantarilla para su mantenimiento o reparacidn.

d) Desechos sélidos o viscosos: Desechos sdlidos o
viscosos que provoquen o puedan provocar obstrucciones  =n
el fluio de alcantarillas e interferir en cualquier otra
forma con 21 adecuado funcionamiento del sistema de
depuracion. Los materiales prohibidos incluyen en relacidr
no exhaustiva: basura no triturada, tripas o tejidos
animales, estiercol 0 suciedades intestinales, huesos,
pelos, pieles o carnazas, entranas, piumas, ceniza,
eecnrlae‘dX§Wgﬁhs, cal, polvos de piedra o marmol, metales,
vidrio, paja, viratCessiPmcemtes de césped, trapos, granos,
ldipulo, degﬁﬁﬂﬁgafL f @gaw'ﬁépaderas, plést;cms,ﬁ alqultrén,
pinturas 9rF$ mﬂa_ procgsado de cumbustlb' p»“acnltes
lubricard YLl ares. y

defn#twamente asta gxpedianls qus conste
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e) Sustancias toxicas inespecificas: Cualqguier
sustancia téxica en cantidades no permitidas por otras
normativas o leyes aplicables, compuestos por guimicos o
sustancias capaces de producir olores indeseables, o toda
sustancia que no sea susceptible de tratamiento, o que
pueda interferir en los Pprocesos biolédgicos o en la
eficiencia del sistema de tratamiento o que pase a través
del sistema.

) Materiales coloreados: Materiales con coloraciones
objecionales, no eliminables con el proceso de tratamiento
empleado.

g) Materiales calientes: La temperatura global del
vertido no superara los 402 '

h) Desechos corrosivos: Cualguier desecho que provogue
corrosion o deterioro de la red de alcantarillade o en el
sistema de depuracion. Todos los desechas que se descarguen
a la red de alcantarillado deben tener un valor del indice
de ph comprendido en el intervalo de 5,35 a 10 unidades. los
materiales prohibidos incluyen, en relacion no exahustiva:
Acidos, bases, sulfuros, sulfatos, cloruros y Tfluoruros
concentrados vy sustancias que reaccionen con el agua para
formar productos acidos.

i) Gases o vapores: El contenido en gases o wvapores
nocivos o téxicos ( tales como los citados en el Anexo nB832
del Reglamento de Actividades molestas, insalubres, nocivas
y peligrosas ds Z0 de Noviembre de 1.941), debe limitarse
en la atmdsfera de todos los puntos de la red, donde
trabaje o pueda trabajar el personal de saneamiento, a los
valores maximos sefalados en el citado Anexo nE 2.

FPara los gases mas frecuentes, las concentraciones
maximas permisibles en la atmésfera de trabajc seran:

- Diodxideo de azufre: 5§ partes por milldn.

~ Mondéxido de carbono: 100 partes por millon.

~ Cloro: 1 parte por milldn.

-~ Sulfuro de hidrdgena: 20 partes por milldn.

- Cianurc de hidréageno: 10 partes por millén.

A tal fin, se limitara en los vertidos el contenido en
sustancias potenc1a%m9%iaﬁgﬁ gw:toras de gases 0O vapores a
valores tales gue impidan que, en los puntos prdximos al

de descar‘y’fﬁ&ﬁé §ladeHid® pueda trabajar el persanal,
se scbrepa C tragiooes maximas admisibles.

i) I?‘F@"l‘@@‘@?‘eﬁgeme‘“”’"tﬁ”& S Los  vertidosig
residualesde ﬁﬁﬁant?rzlladu no debeggh’
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las siquientes concentraciones maximas que se relaccicnan:

FARAMETRO VALDORES LIMITES

Aluminia (mg/l)
Arsénico "
Bario "

Boro "
Cadmio "

Cromo III "

Cromo VI = ™
Hierro "
Manganeso "
Niquel "
Mercurio "
Flomo "
Selenio "
Estadfo "
Cabre .

Cinc "
Téxicos metalicos (J)
Cianuros (mg/1)
Cloruros

Sulfuros "
Sulfitos "
Sulfatos " 2.000
Fluoruros " &
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Fosforo total " 10
Idem " 0,5
Amoniaco " 15
Nitrégeno nitrico (mg/1l) 10
Aceites y grasas " 20
Fenoles " Q3,3
Aldehidos 1
Detergentes 2
Festicidas o

La disglucién de cualquier vertido de aguas residuales

practicada con la finalidad de satisfacer estas
limitaciones ser4d considerada una infracgidn a esta
Ordenanza, salveo é&n casos declarados de emergencia o
peligro.

k) Desechos radiactivos:

Desechos radiactives o isétopos de tal vida media o
concentracién gue no cumplan con los reglamentos u  dordenes
emitidos por la autoridad pertinente , de la que dependa el
control sobre su usoi Que provoquen o g %&pruvccar
dafos o peligros para las instalaciones
gncargadas de su funcionamiento. THUBENQTg'
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1) Cualquier instalacidn industrial quedara sometida a
las especificaciones, controles y normas que se contienen
en las (Ordenanzas Municipales de 1la localidad.

Podran realizarse vertidos asimilables en su
tratamiento a los vertidos domésticos, que seran depurados
de forma conjunta con los de la villa, dande lugar a las
correspondientes tasas municipales.

No obstante, los vertidos gquedaran condicicnados a que
el Ayuntamiento disponga de otras limitaciones debido a las
condicicnes de depuracidn municipal.

RUIDOS

Se permiten los ruidos siempre que no sobrepasen los
90 decibelios, medidos en en cualquier linderc de la
parcela.

APLICACION BENERAL DE NORMAS HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD.

Ademas de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas
Reguladoras, los usuarios de las industrias deberan
atenerse a las normas y prescripcicnes establecidas en la
legislacidn siguiente:

- Ordenanza General de Higiene y Seguridad en el
Trabajo, de 9 de marzo de 1.971 { BOE de 16 de Marzo de
1.971) vy demas disposiciones complementarias.

-  HReglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Neccivas vy Fesligrosas, de I0 de Noviembre de 1.941 (Decreto
2114/1.961).,

- Reglamento de Folicia de fAguas y cauces Yy demas
disposiciones complementarias. :

Si en un caso concreto concurriesen circunstancias
especialidb! s’ hagan aparecer dudas de interpretacion sobre
uno o varios de los art;culos incluidos en las presentes
Ordenanzgss . S _estaré a"te" que dictaminen los Servicos

Técnico u iertto o Entidad Gestora.
?TB”W "9‘%
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S.6.-CONCICIONES DE SEGURIDPAD

INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Se ajustaran a lo dispuesto en la Norma NBE-CFI 91,
Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo v
demas disposicioes legales vigentes Que les s=an de
aplicacidn.

Seran de obligatorioc uso, como minimo, las siguientes:

a) Extintores manuales. Son aparatos de manejo manual
que contengan en su interior una carga {espuma, polvo seco,
o anhidrido carbénico), gque impulsada por presidn, permita
sofocar fuegos incipientes. Llevara incorporado un soporte
para su Tijacidn a paramentos verticales y el modelo a
utilizar deberd estar homologado por el Ministerio de
Industria. :

la carga de los extintores a colocar se determinaria
comg sigue:

~ En oficina: Un extintor por cada planta, situado en
la caja de la escalera y como minimo cada 200 metros
cuadrados construidos o fraccidn.

- En naves de fabricacidn o almacenaje: Un extintor,
como minimo, en cada uno de los locales que alberguen:
contadores de electricidad, depdsitos de combustible,
centros de transformacion, etc.

— 5Se ajustara la eficacia y tipo de agente extintor en
base a la carga de fuego previsible, tipo de fuego, segun
el proceso industrial gque se trate,

b) Eguipos de manguera.

Son instalaciones de extincidn de incendios formados
por una conduceidn independiente del resto de la fontaneria
y que teandria, como minimo, las siguientes caracteristicas:

B.1- Toma de la red general, llaves de paso v
valvula de retencidn.
.2— Conduccidn de didmetro minimo 40 mm, y capaz

de soporihXEBMOApresion de 15 atmésferas.
b.3— Equipod Codigién Arsinaplera, con el correspondiente

armaric‘mggzﬁégﬁggﬁgzgam%aﬁﬁﬁéadns en parémetréﬁyyeft%caIES,

a 120 ce pavimento vy con las -Qg?_imsti:as

especifi APRRY 2. 091,
definitivamente este expediante aye consta PILIGET
de fritas - -
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Cuando la red de suministro no garantice una presion
dindmica minima en punta de lanza de 3,3 Kg/cml, (344
KFa}, se dinstalarda un grupo de presion alimentado por un
depdsito de capacidad suficiente para mantener durante una
hora el funcionamiento simultdneo de dos bocas de incendio,
con uwun caudal mimimo unitario de 3,3 l/seg. para las BIE de
4% m/m. de D. y 1,6 l/seg, para las de 25 m/m, de D. EIl
grupo de presién y el deposito de agua se situaran siempre
bajo la rasante del pavimento y en las =zonas de retranqueo
de parcela o en espacios libres de la misma, no
permitiéndose la ubicacidn el el interior de las oficinas o
naves.

El numero minimo de equipos de mangquera a instalar se
determina como sigue:

-~ Oficinas: En cada planta, se instalard un equipo por
cada 40 metros o fraccion de longitud de fachada principal.

— Naves de fabricacidn o almacenaje: En cada planta se
instalard un equipo por cada &00 metros de nave, situados a
una distancia no superior a 40 metros uno de otro y con  un
minimo de dos equipos, para naves inferiores a 700 metros
cuadrados, en cada caso, ambos equipos se instalaran  junto
a las puertas de entrada y salida de la nave y por el
interior de la misma.

- A efectons de usos industriales no cubiertos, se
dispondrd un eguipo de manguera con toma directa & la red
general para parcelas de superficie comprendida entre 1.000
y T.000 M

S.7— CONDICIONES ESTETICAS
GENERAL IDADES

Se permiten los revocos siempre que estéen bién
terminados. Las empresas beneficiarias gquedardn obligadas a
gu buen mantenimiento y conservacidn.

Tanto 1las paredes medianeras como los paramentos
susceptibles de posterier ampliacidn deberan tratarse como
una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

Los ratulos empleados se ajustaran a las normas de un
correcto disefo en cuanto_,ﬁa composicidn y colores
uwtilizados ¥ se | resliz aréh a base de materiales
inalterabl las . agentes v atmosféricos gl < __empresa

&, w
benefic:iamﬁz Qsl[:lig?hspopsahle ~ en todo mghh su

buen estadc“de mahtenlmlenta y conservac;bn Jer




Las edificaciones en Parcelas con frente & mas de una
calle, quedaran obligadas a que todos sus paramentos de
fachada tengan la misma calidad de disero Y acabado., Se
entiende por paramentos de fachada las gue dan frente a
cualquier via publica.

Las construcciones duxiliaresg e instalacicnes
complementarias de las industrias deberan ofrecer un nivel
de acabado digno, y que no desmerezca de la estética dasl
conjunto; para 1o cual dichos elementos deberan tratarse
con idéntico nivel de calidad que 1a edificacion principal.

4. NORMAS FARTICULARES DE CADA ZONA

%.1- SISTEMAS DE COMUNICACION

~ Condiciones de edificacién: No esta permitido ningun
tipo de edificacion, no incluyendo como tal concepto las
construcciones Propias del mobiliarig urbang.

— Condiciones de uso: Seran las siguientes:

— Calzadas: Uso librea de transito rodado.

- Aceras: Uso exclusivo de transito peatonal,

4.2-ESFACIOS LIERES.

&) Espacios libres de dominio publico

Se prohibe utilizar estos aspacios como depdsito de
materiales o vertido de desperdicios.

La urbaniracidén de estog BSpacios consistirg en la
Preparacidn necesaria de los terrenos Rrara esfectuar las
plantaciones arboreas que, con arreglo a ias condicicnes
climdticas de 1a Tona, pusdan Corresponder.

b} Espacics libres de uso privado.

Es la superficie de l1a parcela, no OCupada per 1la
edificacioén o elementpos auxiliares.

= Condiciones de ¥ Tn R Fodran destinarse a
{aparcamientao, espa%ﬁﬂf de carga Y descarga y/o zona
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4.7~ ZONAS DE SERVICIO DE INSTALACIONES

Comprende 1los terrenos destinados al establecimiento o
paso de instalaciones de los servicios necesarios para el
funcionamiento del sector industrial, tales como eguipos de
elevacidén, centros de transformacion.

Si este espacioc no fuera suficiente, se podran
disponer canaliraciones subterraneas sobre la franja de
parcela de cinco metros, gque el retranqueo Trontal

obliga a dejar libres.

En esta franja de parcela, podran instalarse futuras

conducciones subterraneas gque en su dia decida el

Ayuntamiento.

E1 establecimiento de otras servidumbres deberan

:quedar reflejadas en el documento del Froyecto de

Urbanizacidén.

4.4— ZONA DEFPORTIVA

- Condiciones de edificacion.

- Retranqueos: seran de 3 a cualguier lindero.

-Aprovechamientos: El aprovechamiento maximo sobre la
superficie de la parcela sera de 0,02 m2/mZ.

~ Edificabilidad: Para locales o edificios se
permitird ©,06 a3/mZ vy tratandose de instalaciones depor-
tivas se adaptaran a las necesidades funcionales.

— Condiciecones de usao:

Incluyen los locales o edificios destinados a ta

.practica, exhibicidn ¢ ensefanza de gjercicios de cultura
. Fisica o deportes. Se permiten las construcciones

necesarias tales como pabellonez cubiertes, polideportivos,
estadios, piscinas, etc., e instalaciones complementarias.

4.5- ZONAS DE EQUIFAMIENTD SOCIAL

- Condiciones de la edificacidn.

- Retrangueos: Serédn de O m a cualquier lindero

- AproyptEnNGiento: E1 aprovechamiento maximo sobre la
superficie de la pard&hmmﬁéMHWE$ 0,3 mZ/m2I.

— Condicignes L= Qda sesion 4o
El u £ { canza @ los locales destinados al
publico pa 1 i ad, tales como restaurantes,

bares., seaymﬁ&ﬁﬁea&ﬂﬁg@mkqmtﬂﬁés, culturales, s

sanitariocs vy

b
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Ademas de estos usos admiten también los siguientes:

Hotelero, reunidn, de oficinas, y de todos aguellos
que el municipio estime conveniente o apropiados para el
mejor funcionamiento del sector.

Se preveera el dejar una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 de edificacidn.

4.6- PARCELAS DE WSO INDUSTRIAL Y EQUIPAMIENTO

COMERCIAL

Condiciones de edificacidn

~ En edificacidn agrupada o parsada.( Parcelas tipo I).

a) Tipo de construccidn: edificios adosados o exentos
b) Retrangueos minimos:
» De frente: Minimo 3 m

. Lateral: adosado o minimo 23Zm. En los linderos
que sefiale &1 Froyecto de Urbanizacidn debera necesariamente
respetarse el retranqueo.

. De fondo: Minimo Im {(s6lo cuando coincida con
limite del Fargque Empresarial, sino se permite edificar
adosado}. :

La agrupacién de edificios adosados en
ningun caso podrid superar los 200 m de frente., y dejara un
retranquec lateral, por lo menos de I m.

) Aprovechamiento: E1l aprovechamiento maximo
referido a la superficie de la parcela sera de 1,0 mZ/m2

d) Altura maxima: Serd de.12 m.
e) Ocupacidn maxima sebre parcela netas 70 %

L EXENCIA
~ Industria ajchka@apdiB@rcelas tipo II)

na siia sesién do
' ?b‘ﬁw deg%nstrmmhoﬂn : aislada

deﬁnmvamen! este expediente que consie
%r eps m;nlmos.

S m.

"*w&? @#MW 13\@&@3.195: Minimo 5 m.
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c) Aprovechamiento: £l aprovechamiento maximo
referido a la superficie de la parcela sera de 1,0 m2/m2

d) Altura maxima: sera de 15 m.

) Ocupacidn mAxima sobre parcela neta: 70 %

4.7 - APLICACION GENERAL DE LAS NORMAS DE CADA ZONA

Cuande de la aplicacidn de 1la distinta normativa
establecida exista contradiceidn respecto a la
edificabilidad de una determinada parcela, prevalecera la
mas restrictiva.

Lugo marzo de 1974

Fd

Luis Migue) Muroz Bretos
Ingeniero /de Caminos, E vy F.

ChiixErTia
A Comisii Fiovncasl
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