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4.6.- ORDENANZAS REGULADORAS

4.6.1.- Generalidades y terminologia de conceptos

Art. 1.- Ambito de aplicacion

El presente documento constituye la parte normativa del Proxecto Sectorial del
Parque Empresarial de Landrove, Ayuntamiento de Viveiro.

Esta normativa determina el régimen juridico correspondiente a la totalidad del
suelo comprendido en el ambito del proyecto sectorial; regula su uso y todas las
actuaciones urbanisticas que se proyecten o realicen, tanto publicas como
privadas.

Art. 2.- Vigencia y modificaciones

La vigencia del proyecto sectorial serd indefinida. Entrard en vigor una vez
tramitado el expediente de acuerdo a |o establecido en el articulo 13 del Decreto
80/2000, de 23 de marzo, por el que se regulan los planes y proyectos sectoriales
de incidencia supramunicipal.

La modificacién de cualquiera de los documentos de caracter obligatorio del
proyecto sectorial se atendra a lo regulado en el articulo 14 del mismo Decreto.

Art. 3.- Sistema de actuacion

Se establece como sistera de actuacion el de expropiacion, en virtud de las
determinaciones de la l.ey 9/2002 del 30 de diciembre de ordenacién urbanistica y
proteccion del medic rural de Galicia, modificada por la Ley 15/2004 de 29 de
diciembre (Articulos 140 a 149).

Art. 4.- Definiciones generales

Por lo que se refiere a la terminologia de conceptos, se establecen a continuacion
las siguientes definiciones:

- Sector
Es el drea que debe ser objeto de planeamiento conjunto, en cumplimiento de los

requisitos marcados por ef planeamiento de rango superior.

- Manzana
Es el conjunto de parcelas que sin solucion de continuidad quedan comprendidas
enfre vias, espacios libres publicos determinados en el Plan y/o limites de los

terrenos del Plan.
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- Poligono
Es el ambito territorial que comporta la ejecucion integral del planeamiento.

- Etapa
Es la unidad minima de realizacion de {as obras de urbanizacion coordinada con
las restantes determinaciones del Plan, en especial con el desarrolio en el tiempo

de la edificacion.

- Parcela edificable y parcela minima
Parcela edificable es la superficie comprendida entre linderos y con frente a una

via de acceso, sobre la cual se puede edificar,

Parcela minima, es ia superficie minima de parcela edificabie, establecida por su
correspondiente ordenanza.

- l.inderos
Son las lineas perimetrales que delimitan parcelas y separan unas de ofras.

Con respecto a su posicion, ios linderos se clasifican en:

- Lindero frontal: El que delimita la parcela con la via publica de acceso.
- Lindero posterior: El que separa la parcela por su parte opuesta a la

frontal.
- Linderos laterales: Los restantes linderos distintos del frontal y posterior.

- Rasante
Es la linea que determina la inclinacion de un terreno o pavimento respecto del

plano horizontal.
Se distinguen dos tipos de rasante:

a) Rasante de calzadas y aceras: Es el perfil longitudinal de la via,
segun el proyecto de Urbanizacion y Proyecto sectorial.

b) Rasante del terreno: £s el gue corresponde al perfil del terreno
natural {cuando no experimentase ninguna transformacion), ©
artificial (después de obras de explanacidén, desmonte o relleno que
supongan una alteracion de la rasante naturat).

- Sotano
Es la planta de edificacion en la que la cara inferior del forjado que constituye su
techo esta en todos sus puntos por debajo de la rasante para el proyecto.

- Semisotano
Es la planta de edificacion gue tiene parie de su altura por debajo de la rasante
para el proyecto, y que tiene el paramento inferior de forjado que le sirve de techo
a una altura iguat o inferior a 1,5 m. en cualquier punto sobre la rasante para el

proyecto
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- Retranqueo
Es la distancia comprendida entre ios linderos de la parcela y las fineas de
fachada de fa edificacion. El valor del retranqueo, sea frontal, laterai o posterior se
medira perpendicularmente al lindero de referencia, en todos los puntos del

mismao.

- Linea de fachada o de edificacion
Es la que delimita la superficie de ocupacion de la parceta tras el retranqueo de la
via publica y de los demas linderos.

- Superficie ocupada
Es la proyeccion vertical de la edificacion sobre el terreno. Para el conjunto de ia

superficie ocupada no se tendra en cuenta los aleros y marquesinas.

- Coeficiente de ocupacion
Es el porcentaje que representa fa superficie ocupada con relacion a la superficie

de parcela.

-~ Superficie maxima edificable
Es la superficie total, suma de las plantas que integran la edificacidn, que puede
realizarse sobre una parcela, resultante de aplicar el indice de edificabilidad que
tenga asignada la superficie total de la parcela.

- Altura de la edificacién
s la comprendida entre la rasante para el proyecto, medida en su punto medio, y
¢l intradods de forjado de cubierta o tirante de la nave, segun el caso de que se

trate.

- Altura de planta
Es la comprendida en cada planta entre caras superiores de forjado o entre nivel

de piso y tirante de nave, segdn los casos.

- Altura libre de planta
Es la comprendida entre la cara superior e inferior de dos forjados consecutivos.

Cuando se trate de naves, la altura de planta y la altura libre de planta se
considerara equivalente.

- Volumen edificable
ks la suma de los volumenes edificables correspondientes a cada planta,
obtenidos ai multiplicar las superficies construidas por las alturas de cada planta.

Se expresara en m®

- Edificabilidad de parcela
ks el coeficiente resultante de dividir en cada parcela la superficie edificable por la
superficie de la misma. Se expresara en m%m?

- Edificabilidad media
ks el coeficiente resultante de dividir, la superficie total edificable del Poligono por
la superficie total de éste. Se expresara en m?/m?,
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4.6.2.- Régimen urbanistico del suelo

Art. 5.- Aprovechamiento urbanistico

El aprovechamiento urbanistico que le corresponde a los propietarios sera el 90
% del aprovechamiento tipo del area de reparto, debiendo ceder al ayuntamiento
el terreno preciso para situar el 10 % del AT, (articulo 22, apartado d) de la Ley
9/2002 del 30 de diciembre de ordenacion urbanistica y proteccion del medio rural
de Galicia ).

Art. 6.- Calificacion del sueio

El Proyecto Sectorial realiza la calificacion del suelo dentro de su ambito,
distinguiendo:

a) Suelo de Uso Publico:
- Zonas verdes y espacios libres.
- Sistema viario.
- Equipamientos.
- Infraestructuras.

b) Suelo de Uso Privado:
- Parcelas de uso industrial.

Las condiciones de edificacién en cada uno de estos tipos de Suelo esta regulado
por una ordenanza especifica.

4.6.3.- Caracteristicas de las parcelas y condiciones de parcelacion

Art. 7.- Tipos de parcelas

Se definen tres tipos de parcelas en funcion de su tamario:
- Tipo A: Entre 500 y 2.000 m*

- Tipo B: Entre 2.001 y 10.000 m?
- Tipo C: De tamafio superior a 10.000 m?

Art. 8.- Agrupamiento de parcelas

Se permite agrupar parcelas para formar otras de mayores dimensiones. las
parcelas resultanies cumpliran con las Ordenanzas Reguladoras del presente
Proyecto Sectorial, en relacidén con el tamafio original en cuanto a edificabilidad,
ocupacion y retranqueos frontales, y en relacion con ei tamafic obtenido del resto
de parametros. Por o tanto el volumen de edificabilidad de la parcela que resulte
de la agrupacion, sera el mismo que el de las parcelas originales.
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Art. 9.- Segregacion de parcelas y divisiones horizontales

Se podran dividir parcelas para formar ofras de menor tamafno, para lo cual
deberan los siguientes requisitos:

- Elfrente minimo de parcela a via publica sera de 10 m.

- Las parcelas resultantes mantendran en su conjunto las condiciones de
edificabilidad de la parcela original, resolviéndose la ordenacion de
volumenes a través del correspondiente estudio de detalle.

- Se resolverd adecuadamente la dotacion de todos los servicios
necesarios para cada una de las parcelas resultantes.

- Si con motivo de la division, fuese preciso realizar obras de
urbanizacion, estas se ejecutaran con cargo al titular de la parcela
originaria.

- La nueva parcelacion serd objeto de Licencia municipal.

- En caso de necesitarse construir una via para dar acceso a las nuevas
parcelas, serd preceptiva la redaccion del correspondiente Plan
Especial de Reforma Interior y Proyecto de Urbanizacion.

- Se podran realizar divisiones horizontales cuyas superficies minimas
por médulo independiente seran de 300 m* medidos en proyeccion
horizontal de planta baja.

Cada una de las nuevas parcelas cumplira con las Ordenanzas Reguladoras dei
presente Plan Sectorial, en relacion con el tamafio original, en cuanto a
edificabilidad, ocupacion y retranqueos frontales y en relacion con el tamano
obtenido al resto de parametros, a excepcidn de que la parte segregada se
agregue a otra parcela en cuyo caso se tratard como una agrupacion.

4.6.4.- Desarrollo y ejecucion del Proyecto Sectorial

Art. 10.- Estudios de detalle

Los Estudios de Detalle se ajustardan a la Ley 9/2002 del 30 de diciembre de
ordenacion urbanistica y proteccién del medio rural de Galicia (Art. 73).

1. &n el desarrollo de los planes generales, planes parciales y especiales podrén
redactarse estudios de detalle para pequefios lugares © unidades urbanas
equivalentes completas con los siquientes objetivos:

a) Completar o reajustar las alineaciones y rasantes.

b} Ordenar los volumenes edificables.

¢} Concretar las condiciones estéticas y de composicion de la edificacion
complementarias del planeamiento.

3. Los estudios de detalle en ningin caso podran:

a) Alterar el destino urbanistico def suelo.

b} Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢} Reducir o modificar las superficies destinadas a viales, espacios libres o
dotaciones publicas.

d) Prever la apertura de vias de uso publico que no estén previamente
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regidos en el plan que desarrollen o completen.

e) Aumentar la ocupacion del suelo, las alturas maximas edificables o /a
intensidad de uso.

f)  Parcelar el suelo.

g) Desconocer o infringir las demas limitaciones que les imponga el
correspondiente plan.

h) Establecer nuevos usos y ordenanzas.

Art. 11.- Proyectos de urbanizacion

Los proyectos de Urbanizacion se desarrollaran de acuerdo con los documentos
requeridos por el Reglamento de Planeamiento (Capitulo Vil), asi como por {o que
se derive del cumplimiento de las condiciones impuestas por el Plan de Etapas
del Proyecto Sectorial.

Las condiciones minimas que deberan reunir las infraestructuras de
servicios en base a las que se redactaran los correspondientes proyectos de
Urbanizacion, se determinan a continuacion.

4.6.5.- Condiciones vy criterios para la redaccion de los proyectos de
urbanizacion.

Art. 12.- Red viaria

A) Para el dimensionado de la red viaria, se consideran los siguientes
ratios:

- 1,6 camiones/dia para cada 1.000 m?, de superficie de parcela.
- 6 turismos/dia para cada 1.000 m?, de superficie de parcela.

B) Las calzadas se realizaran con firmes flexibles; los bordillos seran de
hormigon, preferentemente achaflanados para permitir la maxima
libertad de acceso a las parcelas; las aceras seran de hormigén reglado

o ruleteado.

Art. 13.- Alcantarillado

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de alcantariltado
seran:

- Lared sera de tipo separativo (red de pluviales y de residuales).

- Velocidad de circulacion del agua de 1 a 5 metros/seg.

- Los diametros minimos de las tuberias seran de 300; seran  de
hormigén o PVC sanitario.

- Ladistancia maxima entre pozos de registro sera de 50 metros.

- La profundidad minima de la red sera de 1,50 m.

- Las conducciones iran bajo zona de servicio 0 aceras.

- Las pluviales se podran situar bajo la calzada.

- Se dispondran puntos de conexion en todas ias parcelas.
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Art. 14.- Red de aqua

L.as condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de agua
seran:

- Tuberfas con diametro minimo de 100 mm.

- Presion minima de trabajo de fas tuberias : 10 atmoésferas.

- Las tuberias iran bajo aceras o zona de servicios.

- Se dispondran puntos de toma en todas las parcelas.

- La dotacion de agua sera como minimo 0,5 seg por hectarea de
parcela (caudal continuo), con punta de 2 4.

- En la red de distribucion se dispondran bocas de riego e hidrantes
segun la normativa vigente.

Art. 15.- Electricidad

a) Red de energia eléctrica

Las condiciones minimas exigibles para la redaccion del proyecto de las redes de
distribucion de energia eléctrica seran las siguientes:

El consumo minimo a considerar para la prevision de la demanda de potencia en
funcion de la superficie bruta sera de :

- Para parcelas inferiores 2 5.000 m* ... 15 w/m

Sobre estos consumos podran aplicarse los coeficientes de simultaneidad
reglamentarios.

Las redes de media tension se realizardn en montaje subterrdneo con
conductores alojados en tubo de polipropileno enterrado.

Las redes de baja tension (220/380 V.) se realizaran en montaje subterraneo con
conductores alojados en tubo de polipropileno enterrado.

Los centros de transformacién se alojaran en casetas modulares prefabricadas en
montaje sobre superficie, con entradas y salidas de conductores en forma

subterranea.

La tensidon en M.T. sera la utilizada por [a Compafia Suministradora en la zona y
en baja tension fa de 220/380 V.

l.os materiales que se utilicen en todas las instalaciones y sus condiciones de
montaje seran las normalizadas por la Compafiia Suministradora.

Todas las instalaciones cumpliran con lo prescrito en los siguientes Reglamentos:
- Reglamento Electrotécnico para Baja Tension y sus Instrucciones

Complementarias.
- Reglamento Técnico de lineas de alta tension.
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- Reglamento sobre Centrales Eléctricas, Subestaciones y Centros de
Transformacioén.

b) Alumbrado publico

l.as condiciones exigibles para las redaccién del proyecto de la instalacion de
alumbrado publico seran ias siguientes:

Cumplira con las prescripciones establecidas en el Reglamento Electrotécnico
para Baja tension y en particular con {a Instruccion MI-BT 009.

La red de distribucion se realizara con conductores 0,6/1 Kv-tipo RV de cobre,
alojados en tuberia de doble pared de polietileno de alta densidad con grado de
dureza 9, en montaje subterraneo a profundidad minima de 0,50 m,

El sistema de distribucion sera trifasico con neutro a tensién de 220/380 V.

Los baculos seran de chapa de acero, galvanizados en caliente por inmersion. La
aftura, segun necesidades, sera de 10 m con brazo saliente de 2 m. La chapa

sera de 3 mm. de espesor.

Los pernos de anclaje seran galvanizados. Los baculos dispondran de registro
con tapa y dispositivo especial de cierre.

l.as luminarias seran cerradas, con refractor de vidrio borosilicatado, resistente a
los impactos.

l.as fuentes de luz seran ldmparas de descarga de vapor de sodio de alta presion
de potencias 150-250 y 400 w., segln las necesidades que se deriven de los
céaiculos.

Los puntos de luz se situaran en las aceras, 1o mas alejados que sea posible del
bordillo exterior. Su distribucion sera unilateral y pareado segin el ancho del vial.

El centro de mando sera automatico accionado por fotocélula y dispondra de las
reglamentarias protecciones contra sobrecargas, cortocircuitos y contactos
indirectos.

L os parametros para los calculos luminotécnicos seran los siguientes:

- Nivel medio de iluminacion comprendido entre 20 y 25 lux en servicio.
- La uniformidad media y extrema superiores a 0,5 y 0,25.
- El grado de deslumbramiento “G” igual o superior a 5.
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4.6.6.- Normas de edificacion

4.6.6.1.- Condiciones de la edificacion

Art. 16.- Licencias

Estaran sujetos a previa licencia, todos los actos previstos en el articulo 10 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley del
Suelo de Galicia (Decreto 28/1999, de 24 de enero).

El Ayuntamiento fijara un aval que garantice la reparacion de los desperfectos que
se pudieran ocasionar durante la realizacion de las obras en la parcela y gue sean
imputabies a los beneficiarios de la misma. Se retornara en todo, en parte, o
exigiran cantidades economicas complementarias, si los desperfectos fuesen
mayores, como condicion imprescindible antes de autorizarse la Licencia de
Apertura.

Art. 17.- Normativa general

El limite de la parcela en su frente y en las lineas medianeras objeto de
retranqueos, se materializara con un cerramiento tipo que se fije para el poligono,
0, en su caso, se resolvera respetando un disefioc adecuado que debera

someterse a la aprobacion municipal.

La construccion del cerramiento comun a dos parcelas correra a cargo de la
industria que primero se esiablezca debiendo abonarle la segunda el gasto
proporcional de la obra antes de que proceda a la construccion de su edificio.

En el caso de edificios independientes dentro de una parcela, la separacion
minima entre ellos sera de 6 metros.

Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimension minima de estos patios se
fija con la condicion de que en planta, se pueda inscribir un circulo de diametro
fgual a ia altura de la mas alta de las edificaciones, si éstas tienen locales
vivideros, o a la mitad del didmetro si los huecos al patio pertenecen a zonas de

paso a almacenes.

Se permiten semisodtanos cuando se justifiqguen debidamente, de acuerdo con las
necesidades de la empresa. Se podran dedicar a locales de trabajo cuando los
huecos de ventilacion tengan una superficie no menor a 1/8 de la superficie util
del local.

Se permiten sotanos cuando se justifiquen debidamente. Queda prohibido utilizar
los sotanos como locales de trabajo.

En el conjunto de la superficie de ocupacion en planta, no se tendrd en cuenta la
proyeccion horizontal de los aleros, marquesinas ni cuerpos volados.

l.a superficie construida en semisétano y sotanos serd computable a los efectos
de superficie edificada, excepto en el caso de los sétanos si se destinan a
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aparcamientos. En este Ultimo caso, el local correspondiente cumplira ademas las
prescripciones que en materia de garajes y aparcamientos establezcan las
ordenanzas de la localidad.

Se permitirdn retranqueos tanto laterales como de fondo, en aquellas parcelas en
gue no sean obligatorios, siempre y cuando se cumpla con las distancias minimas

siguientes:

Retfranqueo lateral: 3 m.
Retrangueo fondo : 3 m.

Art. 18.- Aparcamientos

Segun la Ley 9/2002, del 30 de diciembre, de ordenacion Urbanistica y proteccién
del medio rural de Galicia, en el art. 47,2.c, hay que prever 1 plaza de
aparcamiento por cada 100 m? edificabies, de las que, como minimo el 25 %
seran de dominio publico.

A tenor de los anchos de la calzada establecidos en el Proyecto Sectorial, se
podran computar, a efectos de los exigidos en el articulo 45 de Reglamento de
Planeamiento de la Ley del suelo, un aparcamiento en linea por cada 5 m de
calzada.

En el proyecto de edificacion de la parcela deberd mostrarse la ubicacién de las
piazas de aparcamiento, para cumplir la dotacion minima de una plaza por cada
100 m* construidos de las que como maximo 0,381 plazas por cada 100 m? se
admitiran aneja a la red viaria, debiendo pues situarse las otras 0,619 plazas por
cada 100 m? en el interior de cada parcela.

4.6.6.2.- Condiciones relativas a la edificabilidad

En base a las caracteristicas de la ordenacion, tipologia edificatoria prevista, y a
los efectos de calculo de la edificabilidad resultante, se establecen las siguientes
condiciones:

Art. 19.- Elementos computables

Quedan incluidos en el conjunto de la edificabilidad:

a) La superficie construida (cubierta y cerrada), de todas las plantas del
edificio con independencia del uso a que se destinen.

b) Las terrazas, balcones o cuerpos volados que dispongan de
cerramientos.

c) Las construcciones secundarias sobre espacios libres de parcela
siempre que de la disposicion de su cerramiento y de los materiales
y sistemas de construccion empleados pueda deducirse que se
consolida un volumen cerrado y de caracter permanente.
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Art. 20.- Elementos excluidos

Quedan excluidos del conjunto de la edificabilidad:
a) Los patios interiores no cubiertos, aunque sean cerrados.

b) Los soportales, y plantas didfanas porticadas, que en ninglin caso
podran ser objeto de cerramiento posterior, que suponga rebasar la
superficie {otal edificable.

c) Los equipos de proceso de fabricacion exteriores a las naves, iales
como bombas, tangues, torres de refrigeracion, chimeneas, etc.

d) Los elementos ornamentales de remate de cubierta y los que
correspondan a escaleras, aparatos elevadores o elementos propios
de las instalaciones del edificio (tanques de almacenamiento,
acondicionadores, torres de procesos, paneles de captacién de
energia solar, chimeneas, etc.) que tendran una altura libre de
acuerdo con su funcion y disefio.

4.6.6.3.- Condiciones técnicas de las obras en relacion con las vias publicas.

Art. 21.- Acceso a parcelas

El ancho de cada acceso no serda menor de 5,00 metros.

E! beneficiario de la parcela quedara obligado a reparar los desperfectos debidos
a la construccion de accesos cuandeo éstos corran por su cuenta.

Art. 22.- Niveles de edificacion y rampas

En cada plano perpendicular al lindero frontal, las rasantes deberan gquedar
comprendidas entre |as rectas que con pendientes 15 por ciento, tienen su origen
en aquel lindero a nivel de acera.

Cuando por el desnivel del terreno sera necesario establecer rampas de acceso
en el interior de parcela, éstas tendran una pendiente méaxima del 10 por ciento.

Antes de su conexion a la via publica se dispondrd un tramo con longitud no
inferior a 5,00 metros contados a partir del lindero frontal de fa via publica en
direccion al interior de la parcela, con una pendiente inferior al 2 por ciento.

Art. 23.- Uso de las vias publicas

Se prohibe emplear las vias pUblicas como depodsito de materiales, ubicacion de
maguinaria de elevacion, o para la elaboracion de hormigones y morteros de fas
obras a realizar en el interior de las parcelas.

El beneficiaric sera el responsable de los desperfectos que ocasionen en la via
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publica como consecuencia de las obras citadas, respondiendo con la fianza
depositada.

4.6.6.4.- Condiciones higiénicas v de sequridad

Art. 24.- Emisiones gaseosas

l.as emisiones gaseosas de las industrias que se instalen se ajustaran a los
valores maximos admitidos por la Ley 38/1972 de 22 de Diciembre (B.O.E. 26 de
Diciembre de 1.972) de proteccion del ambiente atmosférico y su Reglamento
aprobado por Decreto 833/1975 de 6 de Febrero (B.O.E. 22 de Abril de 1.975)
para la contaminacion atmosférica producida por fas industrias.

La cantidad maxima de polvo contenida en los gases o humos emanados de las
industrias no excederan de 150 gr/m®. El peso total del polvo emanado de una
misma unidad industrial debera ser inferior a 20 Kg/hora.

Art. 25.- Aquas residuales

Ninguna persona fisica o juridica descargara o depositara o permitira que se
descarguen o depositen al sistema de saneamiento cualquier agua residual que

contenga.

1) Aceites y grasas: Concentraciones o cantidades de sebos, ceras,
grasas y aceites totales que superen los indices de calidad de los
efluentes industriales ya sean emuisiones o no, o que contengan
sustancias que puedan solidificar o volverse viscosas a temperatu-
ras entre 0°y 40° en el punto de descarga.

2) Mezclas explosivas: liquidos, soélidos o gases gue por su naturaleza
y cantidad sean o puedan ser suficientes, por si solos o por
interaccion con ofras sustancias, para provocar fuegos o
explosiones o ser perjudiciales en cualquier otra forma a las
instalaciones de aicantarillado o al funcionamiento de los sistemas
de depuracion. En ningun momento dos medidas sucesivas
efectuadas con un explosimetro, en el punto de descarga a la red de
alcantarillado, deberan ser superiores al 5% del limite inferior de
explosividad.

l.os materiales prohibidos incluyen, en relacién no exhaustiva:
gasolina, queroseno, nafta, benceno, toluenc, xileno, éteres,
alcoholes, cetonas, aldehidos, per6xidos, cloratos, percloratos,
bromatos, carburos, hidruros y sulfuros.

3) Materiaies nocivos: solidos, liquidos o gases malolientes o nocivos,
que ya sea por si solos o por interaccion con otros desechos, sean
capaces de crear una molestia publica o peligro para la vida, o que
sean o puedan ser suficientes para impedir la entrada de una
alcantarilla para su mantenimiento o reparacion.
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4) Desechos solidos o viscosos: Desechos solidos o viscosos gue
provoguen o puedan provocar obsirucciones en el flujo de
alcantarillado e interferir en cualquier otra forma con el adecuado
funcionamiento del sistema de depuracion. Los materiales
prohibidos incluyen en relacion no exhaustiva: basura no triturada,
tripas © tejidos animales, estiércol, o suciedades intestinales,
huesos, pelos, pieles o carnazas, entrafias, plumas, ceniza,
escorias, arenas, cal gastada, polvos de piedra ¢ marmol, metales
vidrio, paja, virutas, recortes de césped, trapos, granos gastados,
lupulo gastado, desechos de papel, maderas, plasticos, alguitran,
pinturas, residuos del procesado de combustibles o aceites
lubricantes y sustancias similares.

5) Sustancias toxicas inespecificas: Cualquier sustancia téxica en
cantidades no permitidas por otras normativas ¢ leyes aplicables,
compuestos quimicos © sustancias capaces de producir olores
indeseables, o toda sustancia que no sea susceptible de
tratamiento, o que pueda interferir en los procesos bioldgicos o en la
eficiencia del sistema de tratamienio o que pase a través del
sistema.

6) Materiales coloreados: Materiales con coloraciones objecionales, no
eliminables con el proceso de tratamiento empleado.

7} Materiales calientes: La temperatura global del vertido no superara
los 40°.

8) Desechos corrosivos: Cualquier desecho que provogue corrosion o
deterioro de la red de alcantarillado o en el sistema de depuracién.
Todos los desechos que se descarguen a la red de alcantarillado
deben tener un valor del indice de PH comprendido en el intervalo
de 5,6 a 10 unidades. Los materiales prohibidos incluyen, en la
relacion no exhaustiva: acidos, bases, sulfuros, sulfatos, cloruros y
fluocloruros concentrados y sustancias que reaccionen con el agua
para formar productos acidos.

9) Gases o vapores: El contenido en gases o vapores nocivos o toxicos
(tales como los citados en el Anexo n® 2 del Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 30 de
Noviembre de 1.961), debe limitarse en la atmosfera de todos los
puntos de la red, donde trabaje o pueda trabajar el personal de
saneamiento, a los valores maximos sefialados en el citado Anexo
n° 2.

Para los gases mas frecuentes, las concentraciones maximas permisibles en la
atmosfera de trabajo seran :

- Dibxidos de azufre: 5 partes por millon.
- Mondxido de carbono: 100 partes por milldn.
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- Cloro: 1 parte por milion.
- Sulfuro de hidrogeno: 20 partes por millon.
- Cianuro de hidrégeno: 10 partes por millon.

A tal fin, se limitara en los vertidos el contenido en sustancias potencialmente
productoras de gases o vapores da valores tales que impidan que, en los puntos
proximos al de descarga del vertido, donde pueda trabajar el personal, se
scbrepasen las concentraciones maximas admisibles.

10)

Indices de calidad: Los vertidos de aguas residuales a la red de
alcantarillado no deberan sobrepasar las siguientes concentraciones
maximas gue se relacionan:

Solidos rapidamente sedimentables

T (°C)
Ph
Grasas
Cianuros libres
Cianuros (en CN)

Dioxido de azufre (SO)
Fenoles totales (C H OH)
Formaldehido (HcHo)

Amoniaco
Sulfuros (en S)
Sulfuros libres

Aluminio (A ...........
Arsénico (As)...........

Bario (B)
Boro (B)
Cadmio (Cd)
Cobre (Cu)

Craomo Hexavelente ...

Cromo total
Cinc (Zn)
Estafio (Sn)
Hierro (Fe)
Manganeso
Mercurio (Hg)
Niguet (Ni)
Plomo (Pb)
Selenic (Se)

15 mg/l.
40
55-11
100 mg/l.
2 mg/t.
10 mg/l.
20 mg/l.
5 mg/l.
15 mg/l.
1,5 mg/l.
10 mg/l.
0,5 mg/l.
30 mgfi.
2 mg/l.
20 mg/t.
4 mg/l.

1 mg/t.
5 mg/t.

1 mg/l.
5 mg/l.
5 mg/l.
4 mg/l.
2 mg/l.
4 mg/l.
0,2 mg/l.
10 mg/l.
2 mg/l.
2 mg/l.

L.a disolucion de cualguier vertido de aguas residuales practicada con la finalidad

de satisfacer

estas

limitaciones sera considerada una

infraccién a esta

Ordenanza, salvo en casos declarados de emergencia o peligro.

11)

Desechos radiactivos: Desechos radiactivos o isdtopos de tal vida
media © concentracion que no cumplan con los reglamentos u
ordenes emitidos por la autoridad pertinente, de fa que dependa el
control sobre su uso, gque provoguen o puedan provocar dafnos ¢
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peligros para las instalaciones o a las personas encargadas de su
funcionamiento.

12)  La D.B.O. (demanda bioguimica de oxigeno) en mg/l, serd, inferior a
40 mg, de oxigeno disuelto absorbido en 5 dias a 18°C.

Los materiales en suspensidon contenidos en las aguas residuales no
excederan en peso a 30 mg/l.

13)  Cualquier instalacion industrial quedara sometida a las especifica-

ciones, controles y normas que se contienen en las Normas
Urbanisticas de la localidad.

Art. 26.- Ruidos

Se permiten los ruidos, siempre que no sobrepasen los 55 decibelios, medidos en
el eje de las calles contiguas a la parcela industrial gue se considere.

En todo caso se cumplira la Ley 7/97 de Proteccion contra la Contaminacion
Acustica, asi como el Reglamento que la desarrolla.

Art. 27.- Instalaciones de proteccion contra incendios

Se ajustaran a {o dispuesto en el Real Decreto 786/2001, de 6 de julio, por el que
se aprueba ei Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos
industriales, v en la Norma Basica de la Edificacion NBE-CPI/96, referente a
Condiciones de Proteccion Contra Incendios en los edificios, ademas de a las
Ordenanzas que en la misma materia especifique el Ayuntamiento y Normativa
concordante y complementaria scbre el mismo tema.

Art. 28.- Aplicacidn general de las normas higiénicas y de seguridad

Ademas de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas Reguladoras, los
usuarios de las industrias deberan atenerse a las restantes Normas vy
prescripciones establecidas en la legislacion vigente:

- Ordenanza General de Higiene y Seguridad del Trabajo, de 9 de marzo
de 1971 (BOE de 16 de marzoe de 1.971), y demas disposiciones
complementarias.

- L.ey 31/95 de Prevencion de Riesgos Laborales.

- Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas,
de 30 de noviembre de 1.961 (Decreto 2414/1961).

- Reglamento de Policia de Aguas y Cauces y demas disposiciones
complementarias.

Si en un caso concreto concurriesen circunstancias especiales que hagan
aparecer dudas de interpretacion sobre uno o varios de los articulos inciuidos en
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las presentes Ordenanzas, se estara a lo que dictaminen los Servicios Técnicos
del Ayuntamiento o la Entidad Gestora.

4.6.6.5.- Condiciones estéticas

Art. 29.- Generalidades

Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales se
presentaran en su verdadero valor.

Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior
ampliacion deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra

terminada.

Los rotulos empleados se ajustaran a las normas de un correcto disefio en cuanto
a composicion y colores Uutilizados y se realizaran a base de materiales
inalterables a los agentes atmosféricos. La empresa beneficiaria es la
responsable -en todo momento- de su buen estado de mantenimiento vy

conservacion.

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle quedaran obligadas a
que todos sus paramentes, de fachada tengan la misma calidad de disefio y
acabado. Se entiende por paramentos de fachada las que dan frente a cualquier

via publica.

Las construcciones auxiliares e instaiaciones complementarias de las industrias

deberan ofrecer un nivel de acabado digno, y que no desmerezca de la estética
del conjunto, para lo cual dichos elementos deberan tratarse con idéntico nivel de

calidad que la edificacidn principal.

L.os espacios libres de edificacion deberan tratarse en todas sus zonas de tal

manera
que las que no queden pavimentadas se completen con elementos de jardineria,
decoracidn exterior, etc., siempre concretando su uso especifico.

4.6.7.- Condiciones de uso.

Ari. 30.- Usos permitidos, folerados y prohibidos.

El uso caracteristico autorizado es el uso industrial, permitiéndose ofros usos
afines 0 complementarios a éste tales como naves de almacenamiento, talleres,
garajes, instalaciones comerciales, oficinas y similares ligados a la actividad
industrial.

Se tolera, asf mismo, el uso de vivienda para vigilante en las condiciones que se
establecen.

Se prohibe cualquier uso no incluido en los anteriores.
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También quedan excluidas las industrias definidas como potencialmente
insalubres, nocivas y peligrosas en el Decreto de 30 de Noviembre de 1.961
(Decreto 2414/1961). No obstante, podran ser autorizadas aquellas industrias que
estando afectadas por el citado Reglamento, justifiquen el cumplimiento de las
medidas correctoras necesarias para su funcionamiento de acuerdo con el
apartado 6.4. de las presentes Normas.

De acuerdo con lo anterior se regulan los siguientes Usos:

- Industriai

- Garaje - aparcamiento
- Oficinas

- Comercial

- Residencial

- Social.

- Deportivo

Esta clasificacion no posee caracter exhaustivo y no puede prever toda fa amplia
gama de actividades complejas. En estos casos, asi como en aquellos en que se
dé simultaneidad de usos se aplicaran de forma razonable y combinada las
especificaciones relativas a cada clase de uso.

Art. 31.- Regulacion del uso industrial.

Definicion: Se define como uso industrial a los efectos de este proyecto sectorial,
el correspondiente a los establecimientos dedicados a la transformacion de
primeras materias, incluso elaboracion, reparacion, envasado, transporte vy
distribucion, asi como las funciones que complementan la actividad industrial
propiamente dicha.

Clasificacion: Se distinguen los siguientes grupos en funcién de los productos que
se obtengan, manipulen o almacenen:

A.- Construccion: los establecimientos relacionados con los materiales
petreos naturales o artificiales, ceramicos, vidrios, aridos y conglomerantes.

B.- Metal y electromecanicas: Los establecimientos relacionados con la
manipulacién y transformacion de metales, eiaboracién de objetos metdlicos vy
componentes eléctricos y electronicos.

C.- Madera. Los establecimientos cuya materia principal sea la madera,
pasta de madera, pasta de papel, cartén, etc.

D.- Textites y del vestido. Los establecimientos relacionados con la
confeccion de prendas y complemenios def vestido de fodas clases.

E.- Alimentacion. Establecimientos relacionados con la preparacion,
elaboracion, manipulacion, envasado de todo tipo de productos de alimentacion
tanto humana como animal.
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F.- Artes graficas y de elaboracion de papel y cartén. Todos los estableci-
mientos relacionados con la edicion, elaboracion y reproduccion en soportes
graficos, fotograficos, rétulos vy similares. Se incluyen las relacionadas con Ia
comunicacion audiovisual.

G.- Plasticos y cauchos. Establecimientos relacionados con ia
manipulacion y elaboracion de objetos con estas o similares materias.

H.- Instalaciones de servicios relacionados con la energia eléctrica, aguas,
gas, calefaccion, limpieza, residuos urbanos, etc.

Todos estos grupos podrén establecerse en las siguientes categorias, que
podran ocupar todo o parte de un edificio:

1°.- Industria en si, entendiendo por tal aquel edificio o local dedicado a fa
operacion o conjunto de operaciones que se ejecutan para la obtencion o
transformacion de primeras materias, su transformacion, envasado, etc.

2°.- Almacén. Espacio destinado mayoritariamente al almacenaje, guarda,
conservacion vy distribucidon de materias primas o articulos manufacturados,
pudiendo en menor medida efectuarse también las venta de dichas mercancias.

3°- Taller. Local o edificio destinado a la reparacion o restauracién de
cualquier producto manufacturado.

Condiciones:

a) Se cumpliran {as condiciones higiénicas y de seguridad reguladas en las
presenies normas.

b} La superficie que ocupa una industria viene fijada por la suma de
superficies de todos los locales y espacios destinados a esta actividad. Se
computara la superficie de las oficinas y zonas de exposicion y venta gue deberan
tener acceso independiente de los locales destinados a uso industrial.

d) Se dispondran aseos independientes para los dos sexos, con un
inodoro, un urinario, un lavabo y una ducha: dos aseos completo por cada grupo
de 20 obreros o fraccién.

- Todos los pavimentos interiores seran impermeables y lisos. Los
materiales que constituyan la edificacion deberan ser incombustibles y las
estructuras resistentes al fuego y de caracteristicas tales que no permitan liegar al
exterior ruidos ni vibraciones, en las condiciones reguiadas en la normativa de
aplicacion.

- Todas las instalaciones, motores y maquinas deberdn montarse con
arreglo a las disposiciones vigentes y bajo la direccion de técnico competente.
Cumpliran los requisitos necesarios para la seguridad del personal y las
condiciones necesarias de tipo acustico o térmico a fin de que no se originen
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molestias.

- la potencia electromecanica estd determinada por fa suma de las
potencias de los motores que accionen las maquinarias y aparatos y se expresara
en caballos de vapor (CV). No computara la de iluminacidn, instalaciones de aire
acondicionado, ventilacion, ni elevacién.

- Si los residuos que produzca cualquier actividad, por sus caracteristicas,
no pueden ser recogidos por el Servicio de Limpieza Municipal, deberan ser
trasladados directamente a un vertedero autorizado, por cuenta del titular de la
actividad.

- Para la prevencion y extincion de incendios se dispondra de salidas de
emergencia y accesos especiales para salvamento asl como los aparatos,
instalaciones y Utiles que en cada caso, y de acuerdo con la naturaleza vy
caracteristicas de la actividad, determinen los Técnicos Municipales en funcién de
la normativa de aplicacién.

Art. 32.- Requiacién de ios usos de garaje-aparcamienio y servicios del
automovil.

Definicion:

- Se denomina "Garaje-Aparcamiento” a todo lugar destinado a la estancia
de vehiculos de cualguier clase, asi como su mantenimiento y entretenimiento. Se
consideran incluidos dentro de esta definicidon, los servicios pidblicos de
transporte, los lugares anexos de paso, espera, venta, reparacién o estancia de
vehiculos.

- Se entiende por "Estacion de Servicio" toda instalacién construida al
amparo de la oportuna concesién, que contenga aparatos y suministro de
carburantes, gas-oil y lubricantes y en la que puedan existir otros relacionados

con los vehiculos de motor.
Clasificacion:
Se dividen en las siguientes categorias:
1%)  Garaje-Aparcamiento en superficie libre de parcela.
2% Garaje-Aparcamiento anejo a oiros usos en el interior de la

edificacion o en edificio exciusivo
3% Estaciones de servicio.

Condiciones:

- La instalacion y uso de garajes-aparcamientos y estaciones de servicio,
debera ajustarse a las prescripciones de las presentes ordenanzas y demas
disposiciones vigentes.

- Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 16 % y las rampas
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en curva el 12 % en su linea media. Su anchura minima sera de 3 m., y su radio
de curvatura, medido también en el gje, sera superior a 6 m. Dispondran de un
espacio de acceso de 3 m. de ancho y 4,5 m. de fondo, como minimo, con piso de
pendiente maxima 5% vy libre de cualquier otro uso o actividad.

- Se entiende por plaza de aparcamientc un area minima de 2,3 por 4,5 m.
Se seflalaran en el pavimento los emplazamientos y pasiilos de acceso de los
vehiculos, sefializacidn que figurara en los planos de los proyectos que se
presenten al solicitar {a concesion de las licencias de construccion, instalacion,
funcionamiento y apertura. En garajes se admitird una altura libre minima de 2,20
m. en cualguier punto.

- Se cumplird especialmente la Norma de Proteccion contra el Fuego
C.P.1/96, las reglamentaciones sobre aislamiento acustico y ruidos y cualquier
otra que sea de aplicacion.

- La ventilacion, natural o forzada, estard proyectada con suficiente
amplitud para impedir la acumulacién de vapores 0 gases nocivos, en proporcidon
superior a las cifras que sefiala el Reglamenio de Actividades Molestas. Sera
obligatorio, cuando exista ventilacion forzada, disponer en la zona con peor
ventilacion un aparato detector de CO; por cada 500m?.

- En los espacios que se destinan a aparcamientos de superficie no se
autorizaran mas obras o instalaciones que las de pavimentacién y marquesinas
de sombra y se procurara gue este uso sea compatible con el arbolado.

- En las categorias 22 y 3% se dispondra de un sistema eficaz de depuracion
de grasas, para su acometida a ia red de saneamiento.

- Las estaciones de servicio cumpliran ademas:

a) Dispondran de aparcamientos en numero suficiente para no
entorpecer el transito, con un minimo de 2 plazas por surtidor.

b) Los talleres del automovil anexos no podran tener una superficie
superior a 100 m? y dispondran de una plaza de aparcamiento por
cada 25 m? del taller.

Art. 33.- Requlacion del uso de oficinas.

1.~ Definicion:
Es el correspondiente a actividades predominantemente administrativas o
burocraticas y, en general, a las que ejercen Compafilas o Entidades de

Servicios, ya sean de caracter publico o privado, asi como los servicios bancarios
y profesionales.

Clasificacién:

12 En edificio con otros usos.
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2% En edificio exclusivo.

Condiciones:

1) Las oficinas que se establezcan en sdtano o semisdtano no podran ser
independientes del local inmediato superior, estando unidas a éste por escaleras
con un ancho minimo de 1 m. La altura libre de este local sera superior a 2.50 m.

2) Los locales de oficinas tendran fos siguientes servicios: hasta 100 m?, un
inodoro y un lavabo. Por cada 200 mz, mas, o fraccién, se aumentara un inodoro y
un lavabo. A partir de fos 100 m® se instalaran con entera independencia para
sefioras y caballeros. Estos servicios no podrédn comunicar directamente con el
resto de fos locales, disponiéndose con un vestibulo de aislamiento.

3} La luz y ventilacidn de los locales de oficinas podra ser natural o

artificial.
kn el primer caso, los huecos de luz y ventilacién deberan tener una superficie

total no inferior a un octavo de la que tenga la planta del local.
4) Dispondran de los accesos, aparatos, instalaciones y utiles que en cada

caso, y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la actividad, determina la
vigente legislacion sobre prevencion de incendios.

Art. 34.- Requiacion del uso comercial.

Definicion:
Es el correspondiente a edificios o locales de servicio publico destinados a la

compra y venta de mercancias de todas clases, o adjuntas a industrias., asi como
los servicios de hosteleria tales como restaurantes, cafeterias y bares.

Clasificacion:
Se establecen las siguientes categorias:

1%  Comercial complementario a otros usos.
2%y Comercial en edificio exclusivo.

Condiciones:
- La zona destinada al pUblico tendra una superficie minima de 6 m?.
- La altura de los locales comerciales serd como minimo de 3 m.

- Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios:
hasta 100 m?, un inodoro y un lavabo; por cada 200 m? mas o fraccion, se
aumentara un inodoro y un lavabo. A partir de los 100 m? se instalaran con
absoluta independencia para sefioras y caballeros. En cualquier caso estos
servicios no podran comunicar directamente con el resto de los locales y, por
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consiguiente, deberan instalarse con un vestibulo 0 zona de aislamiento.

- La iuz y ventilacion de los focales comerciales podra ser natural o
artificial,

En el primer case, fos huecos de luz y ventilacidn deberan tener una superficie

total no inferior a un octavo de la que tenga la planta del local. Se exceptian los
locales exclusivamente destinados a aimacenes, trasteros y pasillos.

Art. 35.- Regulacion de! uso residencial.

Definicion;

Es el edificio o parte del mismo destinade a residencia, ya sea estable o bien
temporal.

Clasificacion:
Se establecen dos categorias:

1#). Vivienda unifamiliar integrada o anexa a un edificio con otros usos, con
funcion exclusiva de residencia del personal de vigilancia o mantenimiento de las
instalaciones en que se emplaza.

2% Hotelero. Corresponde a los edificios que se destinan al alojamiento
temporal de transeuntes

Condiciones en categoria 1%

a) Se cumplira la normativa aplicable, en especial el Decreto 311/1992
sobre condiciones de habitabilidad en viviendas.
No podran situarse en sétanc y las condiciones de iluminacién vy
ventilacién se realizaran al menos en un frente de 6 m a la calle o
espacio libre de parcela.

b} En cualquier caso sera imprescindible que la vivienda en zona industrial
disponga de:

- Acceso independiente de la industria.

- Aislamiento e independencia respecto a vibraciones,
ruidos y demas fuentes de perturbacion de forma que
resulte garantizada la proteccion de cualguier actividad
insalubre, molesta, nociva o peligrosa.

¢) La unidad "vivienda" debe constituir un sector de incendio independiente
respecto a la industria.

d) La superficie construida de cada vivienda no sera inferior a 50 m2, ni
superior a 150 m2.
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@) No podra realizarse mas de una vivienda por parcela.

Condiciones en categoria 2%

Se ajustaran a la legislacién vigente en la materia.

Art. 36. Regulacion del uso social.

Refinicion:
Se incluye dentro de este uso los locales edificios o espacios destinados a un
variado conjunto de dotaciones destinadas a proveer a los ciudadanos de los
servicios administrativos, asistenciales, educativos, culturales y sanitarios, asi
como de los servicios urbanos complementarios. A titulo orientativo se mencionan

los siguientes: comisarias, ayuntamientos, juzgados, organismos publicos,
correos, servicios funerarios, recintos feriales, asistencia social, etc

Condiciones:

- Cumpliran las condiciones legales vigentes de caracter sectorial que les
sean de aplicacion.

- Se reservara una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de edificacion.
Art. 37. Regulacion del uso Deportivo.
Definicion:

Son lugares o edificios acondicionados para la practica y ensefianza del deporte y
los ejercicios fisicos.

Incluye las construcciones necesarias tales como pabellones cubiertos,
polideportivos, estadios, piscinas, etc., e instalaciones compiementarias.

Condiciones:

Cumpliran las condiciones legales vigentes de caracter sectorial que les sean de
aplicacion.

4.6.8.- Normas particulares de cada zona

Art. 38.- Sistema viario

Condiciones de edificacion:

Se caracterizan por no ser edificables, no incluyendo como tal concepto las
construcciones propias del mobiliario urbano.
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Condiciones de uso:

Seran las siguientes:
. Calzadas: Uso libre de transito rodado.

. Aceras : Uso exclusivo de transito peatonal.
. Aparcamientos: Uso publico de aparcamiento.

Art. 39.- Zonas verdes vy espacios libres

La urbanizacién de estos espacios consistira en la preparacion necesaria de los
terrenos para efectuar las plantaciones arbdreas que, que con arregio a las
condiciones climaticas de la zona pueden resultar adecuadas, v a su adaptacién
para el uso y disfrute de los ciudadanos

Condiciones de edificacion:

Ocupacién maxima: 1%
Altura maxima: 4 m.

Se permite el paso de conducciones de infraestructuras de servicios tanto
subterraneas comao aéreas.

Condiciones de uso:;

El dnico uso admitido es el de zona verde y el de espacio libre convenientemente
pavimentado urbanizado, completado con el mobiliario urbano usual.

Excepcionalmente podran autorizarse casetas para servicio y mantenimiento,
kioscos desmontables, asi como elementos complementarios tales como palcos y
elementos de ornato.

Art. 40.- Equipamientos

Condiciones de edificacion:

- Retranqueos minimos : L.os definidos en el plano n° P.2.2.1 Definicidn
Geométrica y Retranqueos Minimos.

- Ocupacion maxima de parcela: 50 por ciento.

- Edificabilidad maxima: 1,00 m%m?

- Altura maxima : 9,50 metros; equivalente a bajo y dos plantas (B+2).

Condicicnes de uso

Se autorizan los siguientes usos en las condiciones reguladas en el art,
47.2.b de la Ley 9/2002 del 30 de diciembre de ordenacion urbanistica y

proteccion del medio rural de Galicia.

Servicios sanitarios.
Servicios asistenciales.
Servicios educativos.
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Culturales.
Deportivos y otros que sean necesarios

Art. 41.- Zona industrial

Condiciones de edificacion:

TIPO A TIPO B TIPOC
Superficie 500-2.000 m? | 2.001-10.000 m? | > 10.000 m?
Ocupacion segun lo establecido 2 2 2
en plano de retranqueos 30.847 m 11.097 m 19.538 m
Edificabilidad 0,90 m*m? 0,80 m*m* | 0,80 m*m?

- Ocupacién minima de parcela: 30%.
- Superficie de parcela minima: 500 m?,

- Altura méxima: 9 metros. Excepcionalmente se podra superar esta altura
en el supuesto de que se justifique adecuadamente por las caracteristicas
de las instalaciones industriales.

- Numero de plantas: dos (2) plantas.

- Retranqueos minimos: Los definidos en el plano n® P.2.2.1 Definicion
Geometrica y Retranqueos.

- En las parcelas de tipo A de la manzana |, 11, I y IV la ocupaciéon maxima
sera la resultante de aplicar los retranqueos definidos en el planoc de
correspondiente.

- Espacios libres en el interior de la parcela. Podran destinarse a
aparcamiento, espacios de carga y descarga y/o zona gjardinada. Podra, asi
mismo, ubicarse la instalacion de tanques de combustible.

Se prohibe utilizar estos espacios como depésite de materiales o vertido de
desperdicios.

Condiciones de usg.

Se autorizan los siguientes usos en las condiciones reguladas en el apartado
4.6.7 de la presente normativa:

Industrial. En todos sus grupos y categorias.
Garaje aparcamiento y servicios del automovil. En todas sus categorias.
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Oficinas. En categoria 18,
Comercial. En categoria 12,
Residencial. En categoria 1.

Art. 42 .- Infraestructuras.

Se corresponde con las areas grafiadas en planos.

Se ftrata de espacios destinados a las infraestructuras al servicio del
poligono tales como: depuradora de aguas residuales.

No se establecen condiciones de edificacion, autorizandose en cada una
de las parcelas calificadas con esta Ordenanza las construcciones necesarias
para el correcto funcionamiento de la infraestructura a que se destinan.

Las zonas que queden libres de edificacidon deberan ajardinarse o
pavimentarse convenientemente.

Art. 43.- Aplicacion general de las normas de cada zona

Cuando de la aplicacion de las distintas Normas establecidas exista contfradiccién
respecto a la edificabilidad de una determinada parcela, prevalecera la mas
restrictiva.
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