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6.1. GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

6.1.1. GENERALIDADES.

Las presentes Ordenanzas fienen por objeto la reglamentacion del Uso de los terrenos v la
edificacion publica y privada, en el ambito del Proyecio Sectorial, todo elle de acuerdo con
las especificaciones contenidas en el articulo 61 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Por lo que se refiere a la terminologia de conceplos se establecen, a continuacién, las
siguientes definiciones:

6.1.2. TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.
Unidad de P . S

Comprende el cenjunto de terrencs objeto de este Proyecto Sectorial, e interiores a la
delimitacién grafica representada en los planos de este Proyecto.

Areas de Reparfo,

Son ambitos en gue se reparten las cargas vy beneficios derivados de la ejecucion del
planeamiento.

: hami i

En suelo urbanizable el aprovechamiento tipo de cada area de reparto se determinara
dividiendo el aprovechamiento lucrativo total de las zonas incluidas en las mismas, expresados
en metros cuadrados construibles del uso caracteristico, por la supesficie total del area,
incluyendo los  sistemas generales pertenecientes o adscritos a ia misma.

- gefici [ leracis

Seran filados por el Proyecto Sectorial, tomando el uso vy tipologia caracteristico como
valor la unidad, y al resto valores supericres e inferiores, en funcién de las circunstancias
concretas del municipic y area de reparto. Los coeficientes de ponderacién en este
Proyecto Sectorial son de valor 1.

Eeligono,

Ambitos territoriales que comportan la ejecucion integral del planeamiento y han sido
delimitados de forma que permiten e! cumplimiento del conjunto de los deberes de cesidn,
de urbanizacion y de justa distribucion de cargas y beneficios en la totalidad de su superficie.

Etapa.

Es la unidad minima de realizacion de las obras de urbanizacién coordinada con las
restantes determinaciones del Proyecto, en especial con el desarrollo en el tiempo de la
edificacion,

Rasante,
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Es la linea que determina la inclinacion de un terreno o pavimento respecto del piano
horizontal.

Se distinguen dos tipos de rasantes:
- Rasante de viales (calzadas y aceras). Es el perfil longitudinal dei viario,
segun Proyecto de Urbanizacion.
» Rasante de terreno: Es la que corresponde al perfii del terreno natural
(cuando no haya experimentado ninguna fransformacion} o artificial {después
de las obras de explanacidn, desmonte o relleno gue supongan una
alteracion de la rasante natural).

Al iy

Son las lineas definidas por el Proyecto Sectorial y materializadas por e Froyecto de
Urbanizacion gue lo desarrolle, que delimitan los espacios libres de dominio pGblico de los
terrenos de uso privado y de servicios de interés publico y social,

Se definen dos tipos de alineaciones:
= Alineaciones a viales: el espacio libre delimitado es una via de circulacion
{red viaria).
= Alineaciones a espacios publicos: el espacio libre delimitado es distinto a
una via de circulacién (jardines, servicios y equipamiento}.

Manzana,

Superficie de suelo de useo industrial, terciario o de equipamientos pdblicos, delimitado por
alineaciones.

Linderos.

Son las lineas perimetrales que delimitan las parcelas de suelo de uso industrial, terciaric o
de equipamientos publicos.

Con respecto a su posicidn, los linderos se clasifican en:
= Lindero frontal: El que delimita la parcela con la via pablica de acceso.
Es coincidente con ia alineacion a vial.
= Lindero de fondo: El que separa la parcela por su parte opuesta a la frontal.
Puede ser o no coincidente con la alineacion a espacio publico.
» Linderos laterales: Los restantes linderos distintos del frontal v de fondo,
Puede ser o no coincidente a la alineacion a vial o espacio publico.

p 14 edificabl

Supetficie de suelo de uso industrial, terciario o de equipamientos publicos comprendida
entre linderos, sobre la cual se puede edificar.

o mini

Es fa superficie minima de parcela edificable, establecida por su correspondientie
ordenanza.

Erente de parcela.

Lindero frontal coincidente con la alineacion a vial que le da acceso.
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Linga de fachada,
Es la interseccion del plano vertical de la fachada con el plano de generatrices
horizontales que contienen la rasante oficial.

Retranqueo,

Distancia comprendida entre la alineacion yio lindero y la linea de fachada.

Se definen dos tipos de retranqueo:
= Retrangueo za la alineacion: distancia comprendida entre una alineacion v la
linea de fachada. Los retranqueos a las alineaciones se grafian en e! plano
de alineaciones y retrangueocs del Proyecto Sectorial.
< Retranqueo a lindero de parceia: distancia comprendida entre el lindero de
parceta y la linea de fachada. Los retrangueos a linderos de parcela se
establecen en las ordenanzas del Proyecto Sectorial.

Vedicion del

El valor del retranqueo, sea frontal, lateral o de fondo se medird perpendicularmente a la
alineacion y/o lindero de referencia, en todos los puntos del mismo,

S fici !
Es la superficie delimitada por las lineas de fachada de fa edificacion.

Para el computo de la superficie ocupada no se tendra en cuenta los aleros vy
margquesinas.

Cocfici : .

Es el porcentaje que representa la superficie ocupada con relacidn a la superficie de
parcela.

Fondo edificabl

Distancia maxima comprendida entre la alineacion exterior v el paramento vertical opuesto a la
misma (paramentos de las edificaciones mas alefados de aquella).

: icic edificabl

Superficie construida maxima que se podra materializar, a cuyos efectos computaran las
superficies de todas las plantas edificadas dentro de la superficie ocupada, tanto las
construidas sobre rasante como las de semisdtanos en que la cara inferior de su foriado de
techo se encuentre en cualguier punto sobreelevado mas de 1 m respecto de la rasante
del terreno exterior en contacio con la edificacion.

No se computaran como superficies construidas las que no se hallen cubiertas, las que
esten cubiertas pero abiertas por 2 o mas lados, las cerradas bajo cubierta de altura libre iferior
a 1,5my las construcciones y elementos accesorios.

No se computaran la superficie de semisttanos, sotanos y entreplantas que safisfagan las
condiciones que las definen,
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La superficie edificable viene determinada por las condiciones de edificacién que se establecen
en las diferentes ordenanzas de este Proyecto Sectorial,

Edificabilidad

Es el cociente resultante de dividir ia superficie edificable maxima por la superficie de
parcela.

Lz edificabitidad se expresara en m2/ m2,

Se entiende por sétano a la folalidad o la parte de planta cuyo techo se encuentra, en
todos los puntos, por debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la
edificacion.

Se entiende por semisdtano la planta de la edificacion que tiene parte de su aitura por
debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion v cuyo
paramento inferior del forjade de techo se encuentra a una aitura igual o superior a 1,00m en
cualquier punto sobre la rasante de la acera ¢ de terreno en contacto con la edificacion.

Tanio los sélanos como los semisdtanos no contarén como superficie construida para el
cémputo de la edificabilidad maxima.

Entreplantas,

Se entiende por entreplanta la superficie construida en aquelias edificaciones de una sola
planta destinadas a uso administrative, comercial o indusirial con superficie inferior al 25% de
la superficie de planta considerada, siempre y cuando su uso esté asociade al de la
pianta, y se acceda a través de ésta.

l.as entreplantas contaran come superficie construida para el computo de la edificabilidad
maxima.

" e 2 edificacic

Es la comprendida entre la rasante elegida para el proyecto y ia cara inferior del foriado de
cubierta ¢ tirante de la nave, segun ei caso de que se trate, medida sobre los planos de
fachada en el punto medio de ésta. Dicha rasante no podra superar, en mas o Menos, una
diferencia cen respecto al nivel de acera, medido en el punto medio del lindero frontal,
equivalente a la diferencia de cotas entre los puntos extremos de dicho lindero.

Altura de planta,

Es la comprendida en cada planta entre caras superiores de forjado o entre nivel de piso v
tirante de nave, segdn los casos.

Altura libre de planta,

Es fa comprendida entre dos forjados consecutives. Cuande se trate de naves, la altura de
plantia v la aitura libre de planta se considerara equivalents.
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Naves,
Edificios destinados a soportar los procesos de fabricacion y/o almacenaje.
Blogues representatives.

Edificios destinados a despachos, oficinas, salas de recepcion y conferencias, exposiciones,
laboratorios de investigacion, viviendas vy, en general, todos los que dependiendo
administrativamente de la industria o comercio, no se dediquen a procesos de fabricacion

o almacenado.

Son aquellas construcciones e instalaciones con entidad propia, necesarias para el adecuado
funcionamiento de los almacenes e industrias, tales como: depositos elevados, silos, torres
de refrigeracidn, chimeneas, calderas, basculas de pesaje, etc.

Chaflan.

Parametro vertical que intersecta dos alineaciones de fachada concurrentes formando con
ellas angulos interiores ne menores de 90 grados.

Edificacion aislad

Es la situada en parcela independiente, con obligacion de retranqueos en fodos sus
finderos.

Se considerard gue dos edificaciones se hallan adosadas a un Jado, cuando sus fachadas
ciegas orientadas at iindero lateral gue corresponda, se encuenfran unidas una a la otras
¢ formande una Unica pared medianera.

Dos variantes de este concepto son;
- Adosada pareada: es la agrupacidn unicamente de dos edificios en
parcelas independientes.
« Adosada entre medianeras: es la situacion en parcelas independientes
de edificacion adosada a ambos lades formando fifa con otras edificaciones.
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6.2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

6.2.1. CALIFICACION DEL SUELO.

Dentro del ambito del planeamiento se distinguen las siguientes zonas:

A. SUELO INDUSTRIAL Y TERCIARIO.

A1 USO INDUSTRIAL Y TERCIARIO.

A2, USO COMPATIBLE CON EL INDUSTRIAL,

EQUIPAMIENTO PUBLICO.

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

RED VIARIA, RESERVA VIARIA Y APARCAMIENTOS ASOCIADOS
A LA RED VIARIA.

APARCAMIENTOS.

PARCELA DE SERVICIOS,

Cow

nm

Uso lndusidal

Corresponde af suelo destinado a los establecimientos dedicadoes a la obtencion y venta de
materias primas de cardcter mineral y sus instalaciones anejas, asl como a ios destinados a
la transformacion de primeras materias o productos de todas clases, con emplec de
cualquier forma de energia, hien por el consumo inmediato o bien como preparaciéon para
uiteriores transformaciones, incluso envasade y fransporie.

Asi mismo, a los almacenes e instalaciones anejas de primeras materias de cualquier
origen, incluso materias alimenticias que requieran para su uso fransformaciones
dlteriores; de productos finales que constituyan elementos precisos para el frabajo de casas
0 empresas instaladeras y consirucioras; de producios prefabricados vy de madquinaria,
funciones que complementan la actividad industrial propiamente dicha, tales como
funcionamiento de carga, distribucion, servicios al vehiculo, elc.

Las actividades clasificadas como molestas, insalubres, nocivas y peligrosas de acuerdo
con el Nomenclator anexo al Reglamento aprobado por Decreto 2414/196%1 o normativa
vigente al efecto, se framitaran segin lo previsto en la normativa municipal o en su caso
normativa estatal 0 autonomica que lo sustituya o complete, asi como la derivada de la
legislacion industrial.

U bl  Industrial

Se consideran compatibles con el usoc industrial las actividades no especificamente
industriales, como oficinas, laboratorios, centros informaticos, servicios administrativos,
restaurantes, bares, asi como la venta y distribucion de los productos correspondientes.
Oiras aclividades de este tipo, no contempladas anteriormente, requeriran la aprobacion
municipal.

El uso de vivienda unifamiliar ligada a la instalacion industrial para el personal encargado
de su vigilancia y conservacion, con las siguientes condiciones:

a) Que la vivienda esté adscrita a la actividad industrial, de modo que
en la licencia de actividad asi quedara reflejado.

b) La vivienda se someterd a la normativa aplicable (Legislacion de
Viviendas de Proteccidn Oficial u Ordenanzas Municipales).

¢) En cualquier caso, sera imprescindible gue la vivienda en zona

-7 -
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industrial disponga de:

= Acceso independiente de la industrial

= Ventilacion directa de lodos los iocales vivideros

+ Aislamiento e Independencia respecto a vibraciones, ruidos y
demas Tuentes de perturbacion, de forma gue resuite
garantizada la proteccion respecto de cualquier actividad
insalubre, molesta, nociva o peligrosa.

d) La unidad vivienda debe constituir un sector de incendic respecto

a la industria. \
e} La superficie construida de cada vivienda no sera inferior a 50 m” ni
superior a 150 m”.

El uso terciario es el que tiene por finalidad fa presiacion de servicios publicos, las
empresas u organismos, tales como los servicios de alojamiento temperal, comercio al por
menor en sus distintas formas, informacion  administrativa, gestién, actividades de
intermediacion financiera u otras, segurcs, oficinas, centros informaticos, restaurantes, bares,

etc..,

Cquipami bl

Comprende todos aquellos centros al servicio de toda la poblacion destinados a usos
sociales, deportivos, asi como cualquier otro uso analogo necesario para el mejor desarrolio
de los intereses comunitarios,

El uso social incluye los locales destinados al pdblico para la vida de sociedad, tales como
servicios administratives v saciales, culturales vy docentes, sanitarios, asistencial,
refigioso, de cuerpos de seguridad y analogos.

El uso deportivo incluye fos locales o edificios destinados a la practica, exhibicion o
ensefianza de ejercicios de cuftura fisica o deportes.

Espacios li bl

Son los lugares no edificables que abarcan ias zonas verdes compulables como sistemas de
espacios libres publicos y zoras verdes no computables,

Se destinaran a jardines y zonas verdes acondicionadas para el disfrute de la poblacion,
dotandolas de arbolado, jardineria y elementos urbanos.

Parcelas d -

Son los suelos adscritos a las infraestructuras de los servicios técnicos. El suelo sera
siempre de dominio publico, si bien se admite que el uso sea confiado a las empresas
que gestionan los diferentes servicios. Se podran situar todas aquellas instalaciones que el
Proyecto de Urbanizacion considere necesarias para optimizar el funcionamienio de las
infragstructuras del sector ¢ instalaciones al servicio de la comunidad, cemo puntos limpios y

elementos analogos.

l.a red viaria y el aparcamiento asociado quedan conformados por la calzada, que es la
superficie destinada a trafico rodado, las aceras gue es la superficie destinada a fransito

-8-
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peatonal y aparcamientc que es la superficie destinada a la detencidn y/o parada de
vehiculos.

Aparcamientos

Como parte del sistema viaric, se definen igualmente los ambitcs de uso especifico
reservado para esfacionamiento publico de vehiculos.

6.2.2. ESTUDIO DE DETALLE.

Los estudios de detalle tendran por objeto la definicion de alineaciones, rasantes, vias
interiores particulares de accese a la edificacion, efc, que sea necesario establecer
cuando se proceda a las operaciones de subparcelacion para obtener mayor proporcion de
pequefia industria y/o para desarroliar las zonas de equipamientio.

En cualguier caso, los Estudios de Detalle se ajustaran a la Ley 9/2002, de Ordenacion
Urbanistica y proteccion del medio rural de Galicla (art.73) v a los articulos 65 y 66 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

6.2.3. PARCELACIONES.
Generalidades

Se entiende por parcelacion la subdivisién simultanea o sucesiva de ferrenos en dos o
mas lotes.

s 611 dl .

Se podran dividir las parcelas en olras de menor tamafio siempre vy cuando se cumplan los
siguientes requisiios:
- las parcelas resultantes tendran una superficie minima de 500 m®,
« Las parcelas resultantes tendran un frente minimo de 15m.
« |la suma de las superficies de las parcelas resultantes coincidird con ia
superficie de la parcela matriz.
« ta suma de la edificabilidad de las parcelas resultantes coincidird
con la edificabilidad de fa parcela malriz.
= Las parceias resultantes dispondran de accesc rodado a la red viaria.
= Las parcelas resultantes dispondran de acometidas independientes a cada

uno de los servicios.
! i60.d [

Se permite agrupar parcelas para formar otras de mayores dimensiones.

La parcela resultante de la agrupacion de parcelas de tipologia sdosada mantendra los
retrangueos, ccupacion y edificabilidad de las parceias de origen.

En los demas casos la parcela resultante estara sujeta a las prescripciones que estas
ordenanzas sefialen para el nuevo tamario obienido.

Se podran agregar parcelas y mas tarde segregarlas en parcelas en un ndmero diferente a
{as qgue se agregaron inicialmente, siempre que se cumplan los requisitcs de parcelacion
establecidos en estas normas y normas particulares de cada zona.
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6.2.4. PROYECTO DE URBANIZACION.
Red viati

Las calzadas se realizaran con firmes flexibles, los bordillos seran de hormigon v las
aceras de hormigén reglado o ruleteado,

Todos los encuentros de calles seran dimensionados conforme a las “Recomendaciones
pata el proyecto de intersecciones” del Ministerio de Fomento.

En el Proyeclo de Urbanizacién se podran justificar cambios que sin merma de calidad vio
cantidad, se adapten & las normas municipales y a las caracteristicas del terreno,

; ibilidad

La ordenacion propuesta en el presente Proyecte Sectorial - en especial lo relativo a la red
viaria y peatonal - ha sido disefiada tratando de evitar toda restriccién para ia accesibilidad
de fas personas con limitaciones motrices v sensoriales, correspondiendo a los Proyectos de
Urbanizacion, en dllima instancia, contener las especificaciones necesarias para que los
espacios de uso publico — viales, zonas verdes - resulten plenamente accesibles a dichas
personas. Los proyectos de edificacion que se acompafen en solicitud de ticencia
garantizarén la correcta accesibilidad de dichas personas dentro de las edificaciones.

En cualquier caso los proyectos de urbanizacion se ajustaran a o dispuesto en la ley
8/1997, de 20 de agosto, de accesibiidad y supresion de barreras en la Comunidad
Autdnoma de Galicia (art. 5 a 13) y los art. 12 a 26 del reglamenio de desarrollo vy
sfecucion de dicha ley, exigibles a la urbanizacion de los espacios libres de usc publico.

! . bl

Los Proyeclos de Urbanizacion sefializaran las plazas de aparcamiento previstas en la red
viaria.

Se reservard al menes un 2% del nimero total de plazas para personas de movilidad
reducida art.7.c del Anexo al Reglamento de Planeamiento y 14 de la ley 8/1997 de
Accesibilidad y Supresidn de Barreras en la Comunidad Auténoma de Galicia.

En cualquier caso los aparcamientos publicos cumplirdn las  determinacicnes del
Reglamento de desarrollo v ejecucion de la ley de accesibilidad y supresion de barreras
en la comunidad autbnoma de Galicia (art. 21,37; v bases 1.3 y 3 del anexo 1 de dicha
reglamento).

Redes d .

A continuacion se definen las caracteristicas que deben reunir las redes de servicios, si
bien se tendrdn en cuenia las exigencias de las diferentes normativas técnicas, las
municipales al respecto, asi come la adaptacion a los nuevos materiales, usos y técnicas
constructivas.

En el Proyecto de Urbanizacion se podran justificar cambios que, sin merma de calidad y/o
cantidad, se adapten a las normas municipales y a fas caracteristicas del terreno.

-40 -
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La modificacion de las condiciones descritas deberan ser justificadas adecuadamente por el
Técnico Redactor def Proyecto de Urbanizacion.

T "
Caracteristicas de disefio:

= La red se construird en Polietiienc alta densidad o fundicion dictil con un
diametro minimo de 106 mm.

= La presidn minima de trabajo de las tuberias sera de 10 m.c.a.

« La red se dispondra mallada con valvulas de corte en los cruces, de tal
manera que permita obtener tramos independientes y facilite el suministro
al reslo de los tramos.

< Se dispondran bocas de riego para las de zonas verdes.

»  Se dispondran bocas de incendio.

«  Se dispondréan acometidas individuales para cada parcela.

- Las conducciones de abastecimienio de agua esitaran separadas de los
conductos de ofras instalaciones por unas distancias minimas en cm,
dadas en la tabla siguienie y medidas entre generatrices interiores en
ambas conducciones v quedaran siempre por encima de la conduccion de
alcantarillado:

cantarillaco

Gas 50
Electricidad - alta 30
Electricidad - baja 20
Telefonia 30 =

= Los contadores estaran colocados en un iugar adecuado, de libre acceso,
en la planta baja, cerca de la llave de pasec instalada frente al inmueble de
que se trate y siempre en el exterior.

Alcantarillade.
Trazado.

Se dispondra una red de saneamiento en sistema separativo, ya que es el adecuado a
utilizar en zonas contiguas a ias riberas de mar o rio.

La red sera sencilla, disponiendo la de residuales bajo el aparcamienio y la de pluviales
por el centro de la calzada.

Los colectores de pluviales se disponen a una profundidad minima de 1,80 m. Los colectores
residuales se situarén a una profundidad minima de 2,30m.

£l trazado discurrira paralelo a fos viales.

Caracteristicas de disefio.

El material a empiear sera PVC compacio.

Las tuberias tendran un didmetro minimo de 400 mm.

La pendiente de canalizacién sera inferior al 5% vy se dispondréan resaltes para evitar el

-19 -
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peligro de erosiones, en cambios de cota mayores de 80cm.
Las tapas de registro seran para 40 tn v la distancia méxima entre ellos sera de 50 m.

Se dispondran sumideros en los puntos bajos y cada 35m, de forma que su superficie de
recogida no exceda los 800 m2 ni su separacion maxima supere los 50m.

Las acometidas serdn independientes para pluviales y residuaies y se dispondran directas a
pozo. Tendran una pendiente minima del 2%.

A la hora de llevar a cabo el proyecto v la gjecucion de la obra tanto de abastecimiento de

agua como de saneamiento, serd precisc considerar las indicaciones de! Reglamento del
Servicio Municipal de Abastecimiento de Aguas y Saneamiento de Monforte de Lemos.

Eneraia cléctri

Trazado.

- La red de distribucién en media tensién se dispondrd enterrada bajo
aceras 0 zonas verdes.

- La red de distribucion en baja tensién se dispondré enterrada hajo
aceras o zonas verdes,

- Elfrazado de la red discurrira paralelo a ios viales.

Condiciones de calculo,

- El consumo minimo a considerar para el calculo de instalacion sera
de 35 Va/m2 de parcela con un minimo de 15 Kw por parceia.

- Se emplearan los coeficientes reglamentados o los sefialados por la
compafiia distribuidora.

Caracteristicas de disefic.

- La red subterranea de media lensidn se gjecutard segin normas
de la compafiia suministradora.

- La red de disfribucion de baja tensidn se ejecutara segln normas
de la compafiia distribuidora.

+

\umbrado publi

«  Trazado.
- Disposicion pareada, dado que la anchura de la via supera en 1.5
veces la altura de una iuminaria media de 10-12m de altura.
- Lamparas de wvapor de sodio sobre columnas de acero
galvanizado con terminacidn en pintura.
El frazado de la red sera paralelo a los viaies.
= Condiciones de céalculo.
- Efnivel de fluminacién medio sera de 20 lux en viales.
- Se dispondréa en sistema pareado.
- La relacion altura montaje / ancho de calzada serd inferior a 1,00 y
superior a 0,70,
- Se fijaran uniformidades globales >0,5 y Ti>14%.
= Caracteristicas de disefo.
- Las {amparas seran de vapor de sodio de 150w 0 250w,

Telefonia v Tel I

« Trazado.

- Eltrazado de la red discurtird preferentemenie bajo acera.
~ Condiciones de calculo.

- Se efectuard seglin normas de fa compafiia suministradora.
- Caracteristicas de disefio.
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Tubes PVC de 63 mm.
Argueta lipp "D" con pedestal para armario de distribucion de
acometidas y un tubo PVC de 40mm de diametro, de 2m a cada
parcela.

- Arguetas “M" con tubo de PVC 40mm o de Z2m a cada parcela.

En prevision de la implantacién en el adrea de ofras compafiias se realizara una
infraestructura comin para todas las redes.

« Caracteristicas de disefio espacio libre
- FEl disefio de la urbanizacion de este area ira encaminado a
minimizar el impacto visual que provocan las naves mas proximas.
- La distancia de ias nuevas edificaciones al edificio deben alcanzar
como minimo ios 18m.
- Se concentrara la zona verde con masa arbdrea en la frasera de las
naves, de forma gue sirva de barrera visual.
« Caracteristicas de disefio en la proximidad de la plataforma intermodal
- Se debera conservar la estructura giratoria existente y su
puesta en funciochamiento.

En relacion a la proteccion del edificio intercambiador y sus estructuras anexas, se remitira
una copia del proyecto de wurbanizacion a la direccion Xerai de Patrimonio Cultural,
detallando la solucion final de cotas y acabados y el encuentro de la nueva estruciura de fa
plataforma intermodal con los elementos férrecs existentes, asi como el disefio de la zona
verde que rodea al edificio.
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6.3. NORMAS DE LA EDIFICACION

6.3.1. CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS ViAS
PUBLICAS.

Li ,

Estaran sujetos a previa licencia, todos los actos previstos en el art. 1942 de la Ley
9/2002, de ordenacion urbanistica vy proteccion del medio rural de Galicia v 1 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Cada parcela dispondrd de un Gnico acceso rodado cuyo ancho no deberd superar los
5,00 m salvo gue por las dimensiones de la parcela, o el uso industrial que se dé en
ella, se justifigue un ancho mayor o varios accesos.

Ef propietaric de la parcela estara obligado a reparar los desperfectos que pudieran
ocasionarse en la via publica debidos a la construccion de los accesos.

El Ayuntamiento fijara los avales que garanticen la reparacion de estos desperfectos.
6.3.2. CONDICIONES DE LA EDIFICACION (COMUNES A TODAS LAS ZONAS).
Normativa general,

En el caso de edificios independientes dentro de una parceia, la separacion minima entre
ellos sera de 3m,

Se permite que las construcciones y elementos accesorios necesarias para & adecuado
funcionamiento de los almacenes e industrias, tales como: depodsitos elevados, silos,
torres de refrigeracion, chimeneas..., sobrepasen la altura maxima permitida en las
edificaciones.

Lierres de parcela

El fimite de la parcela en las alineaciones a viales, alineaciones a espacios publicos y en
lag lineas medianeras, chjeto de retranqueos, se materializard con un cerramiento tipo que
se fije para el Area Logistica con una parte ciega de altura maxima 1,00m y 1,00m mas en
celosias, si bien preferiblemente con vallado metélico v en ningln caso superiores a 2m
en su conjunto. El cierre se reflejarda en el proyecto constructivo, aunque se deberan
cumplir las condiciones establecidas en el articuio 42, apartade ¢) de la Ley 9/2002
modificado por la Ley 15/2004 en el gue no se permiten cierres de blogques de hormigédn u
ofros materiales de fabrica, salvo que sean debidamenie reveslido y pintados de la forma
que reglamentariamente se determine,

La construccion del cerramiento comin a dos parcelas correra a carge de la industria que
primero se establezca debiendo abonarie la segunda el coste gue corresponderia a la
mitad del cerramiento tipo antes citado, debiendo realizar este abono antes del comienzo de
la construceion.

En ef supuesto de parcelas colindantes con grandes diferencias entre las cotas de terreno, se
construiran muros siguiendo et limite de la parcela, para la contencion de tierras, a sufragar
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por partes iguales entre los propietarios de las dos parcelas. Asi mismo, en el caso
de gque se estableciera una de ellas en primer lugar, y hubiese realizado por su cuenta el
muro de contencidn, la segunda que se establezca deberd realizar el abono
correspondiente por ello. La altura méaxima del muro quedard definida por la rasante de g

plataforma superior.

En caso de no realizar la construccion del muro, se dejara el talud definido en los planos, so
bien un talud natural con mayor pendiente.

Condici !

Dentro de la parcela edfficable distinguiremos dos zonas a efectos de Jos usos
establecidos:
- Zona de retranqueo: Es la superficie de ia parcela comprendida enire la alineaciéon o

lindero v la linea de fachada.
No podran ser ocupados por a edificacion o elementos auxiliares.

Podran destinarse a aparcamiento, espacios de carga y descarga vy/o zona
ajardinada.
Podran establecerse servidumbre de pasc de instalacicnes de los servicios necesarios
para el funcionamiento del sector industrial, tales como equipos de elevacion,
cenlros de transformacion, y canalizacicnes aéreas y subterraneas de servicios,

«  Zona de superficie ccupada: Es la supetficie de la parcela comprendida enfre las lineas

de fachada.
Se permiten las edificaciones y elementos auxiliares segun los usos establecidos por

las normas particulares de cada zona.

6.3.3. REGULACION DE EMISIONES CONTAMINANTES.

Las emisiones gaseosas producidas por cualguier actividad que se instale se ajustaran a
los valores permitidos por la Ley 38/1972 de 22 de Diciembre (BOE 26 de Diciembre de
1972), de proteccion del ambiente atmosférico y por su Reglamento, aprobado por el Real
Decreto  833/1975, de 6 de febrero (BOE 22 de abril de 1975), para la contaminacion
atmosférica producida por las industrias,

Asimismo se adaptara a lo dispuesto en la Ley 8/2002 de proteccidon atmosférica de

Establecimi e Jimitagi ati idos d duales:

Los limites de las composiciones cualitativas o cuantitativas de las aguas residuales seran
los establecidos por fa compafia concesionaria (AQUALIA}

Establecimi e limitaci ati - e ruidos;

En materia acdstica es aplicable {a Ley 7/1997, de 11 de agosto, de proteccién contra la
contaminacion aculstica y el Decreto 150/1999, de 7 de mayo, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccidn contra la Contaminacion acistica, de la Xunta de Galicia, en el
que se esiablece una clasificacién de las zonas en funcion de los niveles acusticos que
pueden soporiar en su entorno externo.

NIVEL SONORO dB (A)
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ZONA DiA NOCHE
A 60 50
B 65 58
C 70 B0
D 75 65

donde;

Zona A; Zonas de alta densidad acdstica, entendiendo por tales aquellos sectores del territorio
que admiten una percepcion alta contra el ruido, como areas sanitarias, docentes, culturales
0 espacios protegidos.

Zona B: Zonas de moderada sensibilidad acdslica, que comprende todos los sectores del
territorio  que admiten una percepcion del nivel sonoro medio, como viviendas, hoteles o
Zonas de especial proteccién como centros historicos.

Zona C. Zonas de baja densidad acistica, que comprenden todos los sectores del territorio
gue admiten una percepcion del nivel sonoro elevado, como restaurantes, bares, locales
¢ cenfros comerciales.

Zona D: Zonas de servidumbre, donde se engloban los sectores del territorio afectados
por servidumbres sonoras a favor de sistemas generales de infraestructuras viarias,
ferroviarias u otros equipos publicos gue las reclamen,

6.3.4. ESTABLECIMIENTO DE LIMITACIONES RELATIVAS A CONDICIONES
ESTETICAS Y DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Para procurar la integracion paisajistica se fijan las siguientes ordenanzas:

. Ef perimetro del ambito de actuacién se revegetard de manera que se cree una
pantalla vegetal.

. El tratamiento de fodas las fachadas sera el de edificio bien terminado.

. Se rgpondra el arbolado que sea necesaric quitar del lugar actual debide a los
condicionantes de ordenacion. Se plantaran especies arboreas de la zona, en los
jardines y aceras de acceso.

. Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados. Las empresas
beneficiarias quedaran obligadas a su buen mantenimiento y conservaciorn.

- Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior
ampiiacion deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra
terminada,

. Los rétulos empleados se ajustardn a las normas municipales, vy se realizaran a
base de materiales inalterables a los agentes atmosféricos. La empresa beneficiaria
es la responsable, en todo momento, de su huen estado de mantenimiento y
conservacion.

- Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle, y en general, a
cualquier sistema de espacips libres de dominio y uso publico {jardines, viales,
aparcamientos), quedaran obligadas a que todos sus paramentos de fachada
tengan la misma calidad de disefio y acabado.

. Tendran consideracion de fachada aquellos paramentos gue aungue no tengan
frente a una calle o espacio piblico si sean visibles por cuestiones de topografia o
criterios de medicion de rasantes.

- Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias
deberan ofrecer un nivel de acabado digno, y que no desmerezca de la estética del
conjunto; para lo cual dichos elementos deberan tratarse con idéntico nivel de calidad
que la edificacién principal.

. Ef curso del "Regueiro de Arroxo” existente en el ambito se modificard a través de las
zonas verdes, dejandolo abierto en éstas conformando asi un elemente mas de la
jerdineria y el paisaje. En el punto donde cruza el vial 1, se canalizara bajo el mismo y
se conectara al canal de regadio existente en el exterior del ambito, al este de la
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actuacion.

6.4. NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

6.4.1. SUELO INDUSTRIAL Y TERCIARIO.

Comprende las areas delimitadas en el plano 3.2 Ordenacion Madificada.

6.4.1.a. Parcelas medianas

Comprende la manzana E. Su focalizacion viene definida y grafiada en el plance 5.2 Planta
de zonificacidn. Zonificacidn modificada

Condici [ oy

No se establece parcelacion alguna fijando Unicamente condiciones en el interior de la
manzana para que las posibles edificaciones mantengan una relacion adecuada entre st y
con el espacio publico. Las parcelaciones deben en todo casc adaptarse al ritmo del
disefio del espacio publico, sin que la division de parcelas suponga frabas a la
implantacion fisica de los elementos urbanos tales como puntes de iluminacion y arbolade
en los iugares en que se proyecten en el Proyecto de Urbanizacion.

Condici e edificacic

= Tipclogia: adosada {la hilera tendrd un frente maximo de 125 m) ¢ edificacion
aislada con frente maximo de 126m.

= Superficie minima de parceta: 1.000 m2.

= Frente minimo de parcela: 20 m

= Altura maxima de edificacion: 15 m. Esfa altura podra ser superada siempre gue se
realice justificacion técnica adecuada, y se aumenten los retrangueos
laterales definidos en el plano 6.2 “Alineaciones y retranqueos modificados” a
h/4 (considerando h como fa aitura de edificacion) y los retranqueos posteriores
definidos en el planc 6.2 “Alineaciones y refranqueos modificados” a h/3.

« Altura minima libre de planta: 3,50 m en wuso industrial, 2,50 m en uso
administrativo, servicios,

= Nomero maximo de plantas: B+3.

< Refranqueos minimos a linderos: Si se divide la manzana en diferentes parcelas, el
retranqueo minimo a linderos lalerales sera de 5m.

= Retrangueos a viales y espacios pUblicos y retranqueos posteriores: los definidos
en el plano de alineaciones y retranguecs

- Separacion entre edificaciones: en caso de existir diferentes edificaciones dentro
de la misma parcela deberan mantener entre si una separacion minima de 10m,

»  Qcupacidn maxima de parcela: 80%.

- Edificabilided maxima: 1 m%/m? o 12 m/m?
<  Aparcamientos: 1 plaza / 200m? edificables.

condici

- Uso industrial produccién, almacenaje, etc. y uso terciario

° Usos compatibles con el industrial; siempre que el uso mayoritario {(al menos un
75%) dentro de cada parcela sea el industrial, todos los definidos en el punto
6.2.1.

- Funciones que complementan las actividades industriales y terciarias propiamente
dichas como fraccionamiento de carga, distribucion y/o exposicion.

6.4.1.b. Parcelas grandes para edificacion aislada,
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Comprende ias manzanas C, D vy F. Su localizacion viene definida y grafiada en el plano 5.2
"Planta de zonificacion. Zonificacion modificada”.

Condici : lacio

No se establece parcelacion alguna fijando dnicamente condiciones en el interior de fa
marizana para que las posibles edificaciones mantengan una relacién adecuada entre si y
con el espacio publico. Las parcelaciones deben en iodo caso adaptarse al ritmo del
disefic del espacic publico, sin que la division de parcelas suponga trabas a lIa
implantacion fisica de los elementos urbanos tales como puntos de iluminacion y arbolado
en los lugares en que se proyecten en el Proyecto de Urbanizacion.

~ondici e edificacic

Se permitira la redaccion de un Estudio de Detalle.

-

Tipologia: aislada con frente maximo de edificacion de 60 m.

Superficie minima de parcela: 5.000 m2,

Frente minimo de parcela: 75 m.

Altura maxima de edificacion: 156m. Esta altura podra ser superada siempre que se
realice justificacion técnica adecuada, y se aumenten ios retranqueos laterales
definidos en el plano™6.2 "Planta de alineaciones y retranqueos. Alineaciones vy
Retrangueos modificades” a h/3 (considerando h como la altura de edificacion) y
los refranqueos posteriores definidos en el plano 6.2 "Planta de alineaciones y
retranqueos. Alineaciones y Retrangueos modificados” a h.

Altura minima libre de planta; 3,50 m en uso industrial, 2,50 m en uso
administrativo, servicios.

Nlimero maximo de plantas: B+3.

Retranqueos minimos a linderos: Si se divide la manzana en diferenies parcelas,
el retranquec minimo a linderos laterales sera de 5 m,

Retranqueos a viales y espacios publicos y retranqueos posteriores: los
definidos en el plano de alineaciones y retranqueos

Separacion entre edificaciones: en caso de existir diferentes edificacicnes dentro
de fa misma parcela deberan mantener entre si una separacion minima de 10 m.

Ocupacion maxima de parcela: 75%.

Edificabilidad maxima: 0,95 mz.’m2 o 11 ms‘,’m2

2

Aparcamientos: 1 plaza / 100m* edificables.

condici

Uso industrial produccion, almacenaje, etc, y uso terciario

Usos compatibles con el industrial; siempre que el uso mayoritario {al menos un
75%) dentro de cada parcela sea el industrial, todos los definidos en el punto
6.2.1.

Funciones que complementan las actividades industriales y terciarias propiamente
dichas como fraccionamiento de carga, distribucién y/o exposicion asi como
servicios al transporie.

6.4.1.c. Parcelas pequenas para edificacion adosada.

Comprende la manzana B. Su localizacion viene definida y grafiada en el plano 5.2. "Planta
de zonificacion. Zonificacian modificada”.

~ondici ! aci6
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No se establece parcelacién alguna fijando tnicamente condiciones en el interior de ia
manzana para que las posibles edificacionas mantengan una relacidn adecuada entre si vy
con el espacio pablico. Las parcelaciones deben en todo caso adaptarse al ritmo del
disefio de! espacio pablico, sin que la division de parcelas suponga trabas a la
implantacion fisica de los efementos urbanos tales como punfos de iluminacidon y arbolado
en los {ugares en que se proyecten en el Proyecto de Urbanizacion.

~ondiciones de edificacia

. Tipologia: adosada, ,

. Superficie minima de parcela; 500 m*.

- Frente minimo de parcela: 15,50 m.

- Altura maxima de edificacion: 7 m.

- Altura minima libre de planta; 2,70 m.

. Ndamero maximo de plantas: B+1.

- Retranqueos minimos a linderos: no se fijan.
- Ocupacion maxima de parcela: 100%.

- Edificabilidad maxima: 1,25 m”/m’.

Condici

Funciones que complementan las actividades industriales y terciarias propiamente dichas
como almacenamiento, fraccionamiento de carga, distribucion y/o exposicion asi como todos
aguellos que presten servicios plblicos, tales como:

. Alojamiento temporai.

. Comercio al por menor en sus distintas formas.
- Informacién administrativa.

. Gestidn.

- Actividades de intermediacion financiera u ofras,
o Seguros.

. Oficinas,

- Centros informaticos.

. Restaurantes y bares.

6.4.1.d. Parcela para carga y descarga de mercancia.

Comprende la manzana A. Su localizacion viene definida y grafiada en el plano 5.2. "Planta
de zonificacion. Zonificacién modificada”.

condici ! aci

La parcela coincidira con la manzana completa, sin que se permitan segregaciones de la
misma.

Condici e edificacio

No estara permitido ningin tipe de actividad edificatoria aparente ni instalacién exenta
saivo las que correspondan a los servicios propios de intercambio de mercancias entre el
ferrocarril y el irafico rodado.

Condici

Se destinara a transito rodado y/o aparcamiento de vehicules, asi como a la instalacion de
gruas u otros elementos que faciliten el transporte de mercancias.

-1G -



AREA LOGISTICA DEL PUERTO SECO DE MONFORTE DE LEMOS. ORDENANZAS REGULADORAS

Se permitira el almacenaje de contenedores, debiendo estar correctameante sefializado.
6.4.2. EQUIPAMIENTO PUBLICO.

\mbito de aplicacis

Comprende los suelos destinados a usos plblicos o colectivos af servicio directo de los
ciudadanos.

La parcela figura en los planos de ordenacion como Dotaciones y corresponde a ia
obligatoriedad de cumplir los estandares establecidos reglamentariamente. No obstante, dado
que las dotaciones se van a implantar en los edificios existentes pertenecientes a Renfe, con
los minimos de superficies fijados en ia normativa, solo serd preciso prever la zona de
aparcamiento y acceso a los mismos,

condici e edificacic

. Tipofogia: aislada,

“ Superficie minima de parcela: no se fija, queda establecida por la parcela
destinada a este uso dentro de la ordenacion.

. Frente minimo de parcela: no queda establecide dado que corresponde al
resultante en la ordenacion.

- Altura maxima de la edificacion: la existente.

. Altura minima libre de planta: 2'5 m,

. Numero de plantas: 2 en el edificio administrativo y 1 en el edificio social.

- Retranqueos minimos a ilinderos; los resultantes en la ordenacién de las
edificaciones existentes.

. Ocupacion maxima de parcela: no se fija.

- Edificabilidad: no se limita,

- Distancia de proteccion: se establece una distancia de 18m en forno al edificio de
rotonda existente, dentro de ia que no se permite consiruir ningun tipo de
edificacion,

Condici ! .
Incluyen los locales o edificios destinados a la prestacion de servicios sociales ¢ deportivos,

segun se definen en el punto 6.2.1 que sean necesarios para el desarrollo de los intereses
comunitarios.

Bt uso al que se destinard el equipamiento es el social, es decir, incluye los locales destinados
al publico para la vida social, tales como restaurantes, bares, servicios administrativos,
culturales y docentes, sanitario, asistencial, cuerpos de seguridad vy analogos.

Ademas de estos usos, se admiten los de reunion, acogida, oficinas y otros analogos
vinculados  al desarrollo empresarial o usos oficiales.

6.4.3. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS (ZONAS VERDES COMPUTABLES Y NO
COMPUTABLES).

Ambito de aplicacid

Comprende las areas delimitadas vy grafiadas como tales en el plano 5.2. “Planta de
zonificacién. Zonificacién medificada®,
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Condici e edificacic

No son edificables, si bien se podran realizar construcciones auxilares para almacén de Gtiles
de jardineria o limpieza, casetas de instalaciones, Kioscos, escenarios provisionales, etc, con
una ocupacion maxima del 0,2% de su superficie y altura maxima de una planta (3 m).

condici [
Se destinaran a jardines plblicos.

Se prohibe utilizar estos espacios como depdsito de materiales, vertido de desperdicios o en
la elaboracion de hormigones y morteros de las obras a realizar en el interior de las parcelas.
Ef propietario de la parcela sera et responsable de los desperfectos que se ocasionen en estos
espacios como consecuencia de las obras citadas.

6.4.4. RED VIARIA, APARCAMIENTOS ASOCIADOS A LA RED VIARIA Y SUPERFICIE
DE APARCAMIENTO.

g' ! .: ! [. 4z

Comprende las areas delimitadas y grafiadas como tales en el plano 52. "Planta de
zenificacion. Zonificacion modificada”.

condici e edificacio

No estara permitido ningtn tipo de actividad edificatoria aparente ni instalacion exenta salvo
las que correspondan a los servicios propios de la circulacion de vehiculos y peatones:
alumbrado puhlice, jardineria, sefializacion, rotulacion de cailes, papeieras, efc; no incluyendo
como tal concepto las construcciones propias del mobiliario urbano y las asociadas a la red de
infraestructuras y servicios.

condici !
. Calzadas: es la superficie destinada al transito rodado.
- Aceras: s la superficie destinada al transito peatonal.

- Aparcamientos: es la superficie destinada a la detencion y/o parada de vehiculos.

Se prohibe utilizar estos espacios como deposito de materiales, vertido de desperdicios, o en
la elaboracion de hormigones y morteros de las obras a realizar en el interior de {as parcelas.
El propietario de la parcela sera el responsable de los desperfectos que se ocasionen en la via
publica como consecuencia de las chras citadas.

6.4.5. PARCELAS DE SERVICIOS.

j ! - [ !. .
No se define una parcela Unica especifica destinada a servicios, sino que se permite
localizar los servicios necesarios para el correcto funcionamiento del poligono tales como
C.T..., en las zonas verdes, ya que éstas sobrepasan las superficies minimas establecidas

en la Ley 9/2002 v las modificaciones derivadas de la Ley 152004,

De esta forma existe la posibilidad de dar servicio de forma equidistante a cualquier punto del
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Area y no se interfiere en e! correcto funcionamiento de las zonas verdes y espacios libres.

La localizacion de estos servicios sera en cualquiera de los casos proxima a los viarios,

condici e edificacio

Responderan a las necesidades de las instalaciones o servicios que en su caso deberan de
siluarse.

6.4.6. PLATAFORMA INTERMODAL.

g’ ! .: ! !. -2

Comprende el Area delimitada y grafiada como tal en el planc 5.2. “Planta de zonificacion.
Zonificacion modificada”.

Condici e edificacic

No estard permitido ningdn tipe de actividad edificatoria aparente ni instalacion exenta
salvo las que correspondan a los servicios propios de intercambio de mercancias entre e
ferrocarril y el trafico rodado.

Condici

Se destinaré a transito rodado yfo aparcamiento de vehicuios, asi como a la instafacion de
graas u otros elementos que faciliten el transporte de mercancias,

Se permitird el almacenaje de contenedores, debiendo eslar correctamanie sefializado.

Se prohibe utilizar estos espacios como depositc de materiales, vertido de desperdicios o
en la elaboracion de hormigones y morteros de las obras a realizar en el interior de las
parcelas. El Propietario de la parcela serd el responsable de los desperfectos que se
ocasionen en la plataforma intermodal como consecuencia de las obras citadas.

6.4.7. APLICACION GENERAL DE LAS NORMAS DE CADA ZONA.

Cuando la apiicacidon, a una determinada parcela, de la distinta normativa exista
contradiccion, prevalecera ia mas restrictiva,
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