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TITULO | .- MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.- ANTECEDENTES

El Plan Parcial del Parque Empresarial de Carballino fue aprobado
definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo en su sesion
celebrada en julio de 1993.

Dicho proyecto se desarrollaba delimitando un sélo sector, constituyendo un
poligono Unico de actuacion gestionado por el sistema de expropiacion, si
bien se establecian dos etapas de ejecucidén. Con posterioridad se modifico
el Plan de Etapas, estableciendo tres fases

Este plan Parcial fue el resultado del convenio firmado el 4 de julio de 1991,
entre el IGVS y el Concello de Carballifio, mediante el cual, el primero se
comprometia, a través de Xestur Ourense, a la realizacion de los trabajos
previos, redaccion de la modificacion puntual del Planeamiento, del Plan
Parcial y del Proyecto de Urbanizacién, a la gestion de la adquisiciéon de los
terrenos y a la ejecucion de la urbanizacion.

El Proyecto de Urbanizacién aprobado para la totalidad del sector, preveia
realizar la urbanizacién en tres fases, la primera de las cuales se encuentra

totalmente rematada.

La revision del Plan Xeral de Ordenacion Municipal aprobado
definitivamente, recoge las determinaciones existentes, como planeamiento
aplicable a este sector.

El sector cuenta con un Proyecto se Urbanizacién global aprobado
definitivamente el 4 de marzo de 1994, ejecutandose por fases , de forma
que en la actualidad se encuentran ejecutados los sistemas generales y la
urbanizacién de la fase primera del poligono unico.

Aunque se ha realizado un entronque con la via rapida de Carballifio — Cea,
este no relune las caracteristicas suficientes para servir a las necesidades
conjuntas del Parque Empresarial y del poligono Industrial de a Uceira, por
ello se mantiene la previsién de una gran raqueta de enlace recogida en el
Plan Parcial, reservando para ello los terrenos necesarios. Este enlace
mantiene el caracter simplemente indicativo, debiendo desarrollarse a través
del correspondiente proyecto, tramitado ante el organismo titular de la
carretera.

2.- JUST!FICACI()N DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA
MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL.



La superficie edificable del sector Parque Empresarial, estaba dividida en
148 parcelas, estando la superficie, de la mayoria de ellas, comprendidas
entre los 700 y los 1000 m2, alcanzando alguna parcela los 8.000 m2. Esta
parcelacion imponia una estructura viaria muy densa para dar servicios y
acceso a la totalidad de las parcelas.

La previsién de una gran instalacion destinada a la fabricacion de elementos
prefabricados de hormigén, de extraordinario interés para el desarrollo global
de la comarca, obliga a reconsiderar la parcelacion contenida en el Plan
Parcial, respetando la urbanizacion realizada hasta la fecha y las
caracteristicas fundamentales de la ordenaciéon. De esta forma se han
agrupado parcelas, colindantes con el eje viario existente, hasta formar una
parcela de 116.896 m2 de superficie, suficiente para la implantacion del
complejo industrial que se proyecta, eliminando, por innecesarios, los viales
secundarios de acceso a las parcelas que se han agrupado.

Como consecuencia de todo ello, se considera necesario, ademas, modificar
el Plan de Etapas que contenia el plan Parcial, estableciendo dos Unicas

fases:

La Etapa 12 , cuyas infraestructuras ya estan ejecutadas y que tiene una
superficie de : 253.535 m2

La Etapa 22, a desarrdllar en el primer cuatrienio, que incluye el remate
del vial que falta por ejecutar y que entronca con la raqueta principal. Tiene
una superficie de 87.860 m2.

-~ Estas previsiones tienen su justificacion en el Convenio suscrito el 4-5-01
(que se incorpora como anexo al presente Documento) entre el IGVS, la
Diputacién de Ourense, el Concello de Carballifio y GADEINSA, segin el
cual, esta Ultima precisa la adquisicion de una parcela de superficie de al
menos 93.240 m2, comprometiéndose a la ejecucién de un proyecto de
inversién cuya actividad sera la fabricacion de elementos de hormigon
armado y/o pretensados mediante el empleo de sistemas automaticos,
informaticos y de tecnologia punta en sus procesos de fabricacion, con la
creacion de, al menos 100 puestos de trabajo en los tres primeros anos.

Por su parte, el IGVS se compromete a la venta de la parcela nimero 49, de
superficie 116.896 m2, segun figura en el plano n° 15 de Parcelacion
resultante, una vez efectuada la aprobacion definitiva de la modificacion del
Plan Parcial.

También forma parte del convenio, el compromiso que asumen el
Ayuntamiento de Carballifio y el IGVS para resolver, en el plazo de cuatro
anos, los derechos que le corresponden al primero como consecuencia de
las cesiones legales de aprovechamiento, ya que necesariamente ha de



modificarse la localizacion, prevista como orientativa en el Plan Parcial, de
las parcelas objeto de cesion.

3.. CRITERIOS DE LA ORDENACION DEL PLAN PARCIAL

El Plan parcial contenia los siguientes criterios de ordenacioén y de ejecucion,
los cuales se respetan en sus aspectos fundamentales:

a) La adquisicion del suelo por el sistema de expropiacion de los terrenos
que se han considerado necesarios para la ejecucién de los sistemas
generales y servicios vinculados al Plan Parcial y delimitados.

b) El establecimiento de un Unico poligono como unidad integral de
actuacion, previendo dos etapas de ejecucion, si bien este Plan de Etapas
fue objeto de modificacion posterior dividiendo la actuacion en tres fases.

Finalizada la fase de obtencion de la totalidad de los terrenos y la primera
etapa de urbanizacion, Gnicamente resta la ejecucion de la urbanizacion de
la segunda fase, modificando tan solo algunas determinaciones de la
ordenacién prevista para adaptarla a la nueva circunstancia, explicada
anteriormente, de precisar una gran parcela, con superficie suficiente para
albergar las instalaciones del gran complejo industrial, objeto del convenio
mencionado.

Se trata pues, de un plan parcial, en desarrollo de las determinaciones del
Planeamiento general del Concello de Carballifo, en el que se han
efectuado las necesarias operaciones de reparto de cargas y de beneficios
(por expropiacion) y de urbanizacion (primera fase), tratandose de un suelo
urbanizable en ejecucién, en el que una parte es asimilable al suelo urbano
consolidado (segiin Ley 1/1997 de 24 de marzo del suelo de Galicia), en
donde no es necesario distribuir cargas y beneficios, toda vez que existe un
Gnico propietario (la Administracién), y se mantiene las cuantias de las
cesiones a la Administracién, existiendo un compromiso escrito para
materializar las mismas.

La estructura de la propiedad del suelo, en el momento de haberse
consumado la expropiacién del poligono es la un propietario unico, el IGVS,
por lo que no se necesita establecer ningln mecanismo de gestion.



4.- CARACTER DE LAS MODIFICACIONES
MODIFICACION N° 1.- Alteracion en la Zonificacion

a) Si bien se mantiene sustancialmente la zonificacion prevista, en la
localizacién de los equipamientos y de las areas edificables industriales, la
reordenacion de estas Ultimas y de los viales, han exigido un cambio parcial
en la distribucién de las zonas, manteniendo las proporciones en funcion de
la intensidad de uso, de los espacios publicos destinados a equipamientos y
servicios.

b) La parcela 1 A, de 4750 m2, destinada en el Plan Parcial a la instalacion
de una depuradora de aguas residuales para el Parque Empresarial, no
precisa ser mantenida por cuanto el proyecto de urbanizacién contempl6 la
prolongaciéon de la red de alcantarillado hasta la depuradora general de
Carballifio estableciéndose las adaptaciones oportunas y financiandose con
cargo al mismo proyecto, encontrandose en la actualidad en perfecto
funcionamiento. De esta forma, pasa a calificarse como parcela de uso
industrial-comercial.

c) La parcela 10 A, destinada a un uso preferente terciario, de 14.044 m2 de
superficie, pasa a tener igualmente la calificacion correspondiente de
industrial-comercial, ya que no se considera necesario establecer este uso
dada la nueva configuracién del Parque Empresarial, y en cambio es
previsible que puedan establecerse otras industrias que precisen
importantes superficies para su implantacion.

d) La parcela 4 A, de 1.568 m2 de superficie destinada a servicios urbanos,
no resulta precisa para satisfacer las necesidades del Parque Empresarial
en su nueva configuracién, por lo que pasa a calificarse como espacio libre
local destinado a plaza ajardinada, aumentando superficie a 1.665 m2, para
mantener los espacios libres previstos en su conjunto.

e) Para poder mantener el estandar de una plaza de aparcamiento por cada
100 m2 de edificacion posible, ha sido necesario calificar parcelas de uso
industrial con el uso de aparcamiento, a pesar de que no es probable que la
edificacion prevista llegue a colmatarse en cada parcela. No obstante se ha
preferido mantener una edificabilidad sobre parcela, excepto para la Gran
Area, que haga posible un aprovechamiento sostenible de cualquier
empresa que puede implantarse en el Parque Empresarial, creando ademas
espacios de gran amplitud en torno a las parcelas edificables..

MODIFICACION N° 2.- Alteracion en el Plan de Etapas

La modificacién del Plan Parcial aprobada dividia el sector a los efectos de
su desarrollo en dos Etapas. Si bien este Plan de Etapas fue modificado



posteriormente a través del correspondiente procedimiento de modificacion
del Plan Parcial, en este documento se vuelve a restablecer el sistema de
dos Unicas etapas:

1. La Primera, ya ejecutada, que comprende la expropiacion de la totalidad
de los terrenos comprendidos en d@mbito de planeamiento, incluidos los
sistemas generales exteriores, y la ejecucion de las obras de
urbanizacién de los viales existentes con acometidas a todas las
parcelas; asi como la ejecucion de todos los sistemas generales del
sector, con conexién a la red de abastecimiento de agua al poligono de la
Uceira, conexion con la depuradora general de Carballifio, ejecucion y
puesta en servicio de los emisarios de aguas residuales y de pluviales,
entronque con la red de alta tension y con la red de telefonia.

2. La Segunda corresponde a la urbanizacion de la zona delimitada en
planos y supone la conclusién y remate de las obras de urbanizacion
interior del sector.

MODIFICACION Ne° 3.- Alteracion de diversos articulos de las Ordenanzas
del Plan Parcial.

1-La Ordenanza que regula la zona industrial, comercial y de usos
compatibles con el comercial-industrial, precisa ciertos reajustes para
ordenar de forma eficaz las condiciones que han de regir las condiciones de
edificacion de la parcela denominada como Gran Area, por lo que se precisa
una ordenanza especial, que estableciendo una menor edificabilidad sobre
parcela, permita una tipologia diferente, fundamentalmente para permitir el
establecimiento de puentes gria y elementos complementarios. De esta
forma se permitira una altura medida al alero de 16 metros, permitiéndose
que en un 10 % de la superficie pueda sobrepasarse justificadamente esta
altura en elementos puntuales relacionadas con la actividad a realizar. Se
redacta un nuevo articulo 45 que regula la ordenanza aplicable)

2.-La normativa particular de las parcelas de uso industrial comercial, con
superficie superior a los 3.000 m2, se modifica en el articulo 45. 2. 2. b),
permitiendo aumentar la altura en las naves de 7,50 ma 10 m con objeto de
posibilitar la instalacién de nuevas tecnologias. El resto de la normativa no
sufre variacion.

5.- CONSECUENCIAS DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN
PARCIAL

51.- Con lo descrito en los apartados anteriores, se da satisfaccion a la
necesidad de contar en el Parque Empresarial con una parcela de tamafio
suficiente para alberga las instalaciones del gran complejo industrial,



dotandola de unas condiciones de edificacion acorde con las necesidades,
respetando las caracteristicas del entorno.

5.2.- Se ajusta la presente modificacion del plan parcial al régimen de
cesiones establecido en el planeamiento original, fijandose un plazo el
ayuntamiento y el IGVS para materializar las cesiones de aprovechamiento
lucrativo conforme a las estipulaciones del convenio suscrito entre las partes
y que forma parte del expediente como anexo.

5.3.- La edificabilidad total del sector disminuye de 238.235 m2 a 218.718
m2. en el mismo sentido, se produce una disminucién del aprovechamiento
lucrativo, que pasa de 227.909 m2 a 212.711 m2.,

5.4 .- E| Estudio econdémico financiero apenas sufre alteracion produciendo
se una disminucién en los costes de urbanizacién, como consecuencia de la
reduccién de la superficie destinada a viales.

5.5.- Modificacion y reajuste de algunos aspectos de las ordenanzas,
adaptandolas a nuevas necesidades surgidas. Para facilitar la comprensién
de las ordenanzas, se han redactado el articulo afectado en su integridad, de
forma que sustituye al que contiene la Normativa del Plan Parcial vigente

5.6.- La pequefia magnitud de las modificaciones planteadas hace que
permanezca invariable el caracter esencial del planeamiento, tanto en sus
determinaciones de ordenacion como en los aspectos econdémicos o de
programacion.

6.- PARCELAS RESULTANTES
La parcelacién resultante después de la reforma es la siguiente:

1.- Parcelas de uso industrial- comercial. Grandes Areas, de superficie
superior a 25.000 m2

N° Sup M2 Uso preferente TITULARIDAD
50 116.896 Industrial-comercial IGVS

2 - Parcelas de uso industrial- comercial., de superficie inferior a 25.000 m2



N° Sup M2 | Uso preferente TITULARIDAD
1 1.927 | Industrial-comercial IGVS
2 1.020 ‘ Industrial-comercial IGVS
3 1.029 Industrial-comercial IGVS
4 1.039 Industrial-comercial IGVS
5 1.048 Industrial-comercial IGVS
6 1.051 Industrial-comercial IGVS
7 1.003 Industrial-comercial IGVS
8 1.020 Industrial-comercial IGVS __
9 1.040 Industrial-comercial IGVS
10 2.160 Industrial-comercial IGVS
1 1.582 Industrial-comercial IGVS
12 1.009 Industrial-comercial IGVS

13 996 Industrial-comercial IGVS
14 984 Industrial-comercial IGVS
15 970 Industrial-comercial IGVS
16 978 Industrial-comercial IGVS
17 1.012 Industrial-comercial IGVS
18 1.193 Industrial-comercial IGVS
19 1.281 Industrial-comercial IGVS

20 3.864 Industrial-comercial IGVS

21 6.874 Industrial-comercial IGVS

22 5.031 Industrial-comercial IGVS

23 4135 Industrial-comercial IGVS

24 4.429 Industrial-comercial IGVS

25 3.809 Industrial-comercial IGVS

26 20.841 industrial-comercial IGVS

27 3.828 Industrial-comercial IGVS

28 3.422 Industrial-comercial IGVS

29 3.173 Industrial-comercial IGVS

30 1.799 Industrial-comercial IGVS

31 2.158 Industrial-comercial IGVS

32 1.800 Industrial-comercial IGVS
33 880 Industrial-comercial IGVS
34 880 Industrial-comercial IGVS
35 880 {ndustrial-comercial IGVS
36 880 Industrial-comercial IGVS

37 880 Industrial-comercial IGVS

38 880 Industrial-comercial IGVS

39 880 Industrial-comercial IGVS

40 880 Industrial-comercial IGVS

41 880 Industrial-comercial IGVS

42 880 Industrial-comercial IGVS

43 880 Industrial-comercial IGVS

44 880 Industrial-comercial IGVS

45 880 Industrial-comercial IGVS

46 880 Industrial-comercial IGVS

47 1.964 Industrial-comercial IGVS

48 22.545 Industrial-comercial IGVS

TOTAL 124.334




3.- Parcelas de uso dotacional

N° Sup M2 Uso preferente TITULARIDAD
1A 315 Servicios Urbanos IGVS
2A 315 Servicios Urbanos IGVS
3A 297 Servicios Urbanos IGVS
4A 6.000 Libre deportivo Cesion gratuita
5A 16.210 Zona verde Cesibn gratuita
BA 3.786 Plazas ajardinadas Cesion gratuita
TA 10.504 Parque publico Cesion gratuita
8A 4.300 Equipamiento Social IGVS
9A 5.013 Equipamiento Deportivo Cesion gratuita
10A 4.600 Equipamiento Comercial IGVS
TOTAL| 51.340

3.- Parcelas destinadas a red viaria y aparcamientos

N° Sup M2 Uso preferente TITULARIDAD

1B 2.085 Sistema general adscrito Cesion gratuita

2B 4.810 Reserva viaria enlace Cesion gratuita

3B 34.181 Viales y aparcamientos Cesioén gratuita

4B 7.609 Aparcamieto Cesion gratita
TOTAL| 48.665

7.- CESION AL AYUNTAMIENTO DEL EXCESO DEL
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

7.1.- Calculo del Aprovechamiento Tipo en el Plan Parcial vigente

El Plan Parcial contenia un estudio del calculo del aprovechamiento tipo,
habiéndose calculado la cesidon al Ayuntamiento del 15 % de este
aprovechamiento, en lugar del 10 % que seria aplicable en este momento en
virtud de la Ley 1/98 sobre régimen del suelo y valoraciones.

El calculo del aprovechamiento tipo era el siguiente:

PARAMETROS DEL SECTOR
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ZONA PAN PARCIAL
Parcelas uso Industrial-comercial 197.111
Uso hotelero 14.044
Servicios Urbanos 7.288
Equipamiento comercial 4.600
Equipamiento social 4.300
Equipamiento Deportivo 5.000
Espacios libres 36.500
Red viaria 67.742
Reserva viaria 4.810
SUPERFICIE SECTOR 341.395
- Edificabilidad maxima sobre el sector 0,75 m2/m2.

- En el Plan parcial la edificabilidad prevista era de 238.335 m2, equivalente
a 0,70 m2/m2, inferior a la maxima prevista en el ordenamiento superior.

CALCULO DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

Edif. Coef. Edificacion
' ZONA Sup. NETA M2/m2 | Ponderacion | lucrativa
Parcelas uso Industrial-comercial | 197.111 1,0 1,0 197.111
Uso hotelero 14.044 1,4 1,1 21.628
Servicios Urbanos 7.288 0,7 - -
Equipamiento comercial 4.600 1,4 1,1 6.762
Equipamiento social 4.300 1,4 0,4 2.408
Equipamiento Deportivo 5.000 0,8 - -
Espacios libres 36.500 - - -
Red viaria 67.742 - - -
Reserva viaria 4810 - - -
SUPERFICIE SECTOR 341.395 227.909

El aprovechamiento lucrativo total del sector es de 227.909 m2 edificables

CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO

Total aprovechamiento lucrativo

Aprovechamiento tipo =
Superficie bruta del sector

El aprovechamiento tipo que figuraba en el documento aprobado era
de:A.T.=227.909 / 341.395 = 0,67 m2/m2,

CESION DEL APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento lucrativo 227.909 X 15% = 34.186 m2.
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La cesion al ayuntamiento de Carballifio, esta pendiente del acuerdo que se
produzca entre el IGVS y el Ayuntamiento, tal y como preveia el Plan Parcial
y el Convenio de fecha 4 de mayo de 2001 que figura en el anexo.

7.2.- Calculo del Aprovechamiento Tipo en la presente modificacién de
Plan Parcial

- Superficie total ordenada 341.395 m2.
- Superficie destinada a S. Generales: Exterior 2.065 m2.

Reserva 4.810 m2
- Superficie Neta del sector 339.330 m2

- Aprovechamiento lucrativo:

- industrial-comercial Gran area 81.827 m2.
- industrial-comercial 124.334 m2.
- equipamiento comercial 4.830 m2.
- equipamiento social 1.720 m2.

Total aprovechamiento lucrativo 212.711 m2

- Aprovechamiento no lucrativo:

- equipamiento deportivo

Superficie bruta ---—--—------ 5.013 m2.
Superficie edificable---------- 3.008 m2.
- espacios libres:
Parque publico 10.504 m2.
Zona verde publica ajardinada 16.210 m2.
Zona verde deportiva publica 6.000 m2
Plaza ajardinada 1.665 m2
Glorietas 2.121 m2
Total espacios libres 36.500 m2
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Edif. SUP. Coef. Aprovechami.

£ONA Sup. NETA | vom2 | Construida  [Ponderacion|  lucrativo
uso Industrial-comercial
Gran Area 116.896 0,7 81.827 1,0 81.827
Uso Industrial comercial | 124.334 7 1,0 124.334 1,0 124.334
Servicios Urbanos 927 07 649 - -
Equipamiento comercial 4.600 1,0 4,600 1,1 4.830
Equipamiento social 4.300 - 1,0 4.300 0,4 1720 ]
Equipamiento Deportivo 5.013 - 0,6 3.008 = =
Espacios libres 36.500 - - - -
Red viaria y aparcamient( 41.950 - - - -
Reserva viaria 4.810 - - - -
Sistem general viario 2.065
SUP. BRUTASECTOR | 341.395 218.718 212.711
SUP. NETASECTOR 339.330

CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO DOCUMENTO ACTUAL

Total aprovechamiento lucrativo

Aprovechamiento tipo =
Superficie bruta del sector

El aprovechamiento tipo es de:A.T.= 212.712 / 341.395= 0,62 m2/m2,

La cesion de aprovechamiento que la corresponderia al Ayuntamiento,
atendiendo a la legislacion urbanistica actual, seria del 10 % del
aprovechamiento lucrativo, es decir : 0,10 x 212.271 m2 = 21.271 m2 de
edificabilidad referida a al uso caracteristico, que es el uso comercial-
industrial.

8.- RESUMEN DE CARACTERISTICAS DE LA ZONIFICACION

Una vez analizadas todas las modificaciones introducidas, resulta un sector
con las caracteristicas que se describen a continuacion.

El sector objeto del plan parcial, mantiene una superficie de
aproximadamente 34,14 Ha (341.395 m2), incluidos los sistemas generales.
Se encuentran ejecutadas la totalidad de las acometidos a los servicios
generales y se encuentran urbanizados los viales previstos en un 59 %
aproximadamente.

La superficie total del sector se desglosa de la siguiente manera:

a) parcelas destinadas a edificaciones para uso industrial y compatible-
comercial
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Se aumenta la superficie clasificada por el Plan Parcial, para este tipo de
edificaciones, al reducirse la necesidad de red viaria. Es de 241.231 m2,
cifra que viene a representar el 71 % de la superficie total.

Dentro de este uso, se diferencian dos grados en razén del tipo de
edificacion, quedando claramente definidas en el plano de zonificacion
general.

El numero de parcelas que se proponen en el plan parcial para el tipo de
edificacion definidas, es de 48 unidades, con dos tipos de parcelas:

- Menor de 25.000 m2.
- Mayor de 25.000 m2.

Donde 48 unidades son menores de 25.000 m2 y tan solo una, considerada
como gran area, supera esta superficie con 116.896 m2.

b) zona para equipamiento comercial y social

Estas zonas apenas sufren variacion, manteniéndose sustancialmente la
localizacion e idénticas las superficies. La superficie total destinada a este
tipo de equipamientos es de 8.900 m2, lo que representa un 2,6 %, de los
cuales 4.660 m2 se destinan a equipamiento comercial y los 4.300 restantes
a equipamiento social

c) zona de equipamiento deportivo

Mantiene unas caracteristicas de ubicacion y de superficie muy similares a
las primitivas. Con una superficie de 5.013 m2, supera el minimo exigido por
el Reglamento de Planeamiento. Representa el 1,47 % de la superficie total.

d) espacios libres de dominio y uso publico

Se mantiene la superficie total prevista de 36.500 m2, representando un 10,7
%. De estas solo son computables 34.379 m2 por reunir los requisitos del
articulo 4 del anexo del Reglamento de Planeamiento, lo que representa un
10,13 % superior al minimo del 10%, médulo exigido por el Reglamento de
Planeamiento de la Ley del suelo.

Dentro de esta area genérica se distinguen las siguientes zonas:

e Parque publico. 10.504 m2
e Zona verde publica ajardines: 16.210 m2
o Zona verde y deportiva publica: 6.000 m2
o Plazas ajardinadas: 1.665 m2
Total computable 34.379 m2

e Glorietas : 2.121 m2
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Total espacios libres y zonas verdes 36.500 m2

Estas parcelas son de cesion libre y gratuita una vez urbanizadas.

e) viales, aceras y aparcamientos

El conjunto de la red viaria local y zona de aparcamiento publico, ocupan
una superficie total de 41.949 m2, representando un porcentaje del 15,5 %.
La reduccion de las superficies destinadas a este fin estan justificadas en la
disminucién del numero de parcelas edificables, que pasa de 148 a 49, con
la consiguiente reduccion en las necesidades aparcamiento publico en
superficie.

El articulo 45 del reglamento de Gestion exige una plaza de aparcamiento
por cada 100 m2 de edificacion. Dado que la edificabilidad maxima del
sector, incluidos todos los usos resulta ser de 218.719 m2, se precisarian
2.187 plazas.

Para poder establecer un nimero de plazas suficientes ha sido necesario
reservar parcelas edificables en cuantia suficiente para albergar un 50 % de
las plazas necesarias en superficie, completandose el resto en el interior de
las parcelas.

Los aparcamientos previstos en los viales y plataformas anexas, segun
puede comprobarse en el plano correspondiente,. Es el siguiente:

e MIl de aparcamiento en linea: 1.760 m, equivalentes a 391 plazas de
450mx2,50m

« MI de aparcamiento en bateria: 785 m, equivalentes a 357 plazas de
220mx5mo7,50 m

e M2 de parcela destinada a aparcamientos publicos, 7.609 m2, capaz
para 380 plazas, a razon de una plaza por cada 20 m2

De esta forma el numero de plazas de aparcamiento dispuesto en la red
viaria es de 1.128 plazas. Como las necesidades de aparcamiento son de
2.187 plazas, deberan disponerse en el interior de las parcelas, 1.059 plazas
de aparcamiento que representan una plaza por cada 206 m2 edificados.

Como en la ordenanza de aplicacién se exige una plaza de aparcamiento
por cada 100 m2 de edificacion, el nimero de plazas previsto en interior de
las parcelas es de 2.187 plazas , a las que hay que anadir las 1128 plazas
previstas en superficie, con un total de 3.315 plazas de aparcamiento.

De las cuales 66 unidades (2% del total) son para minusvalidos, con unas
dimensiones de 3,30 x 4,50 m.
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Aungue la Ley del Suelo de Galicia, aplica un estandar de una plaza por
cada 80 m2 de edificacion, no seria de aplicacion por tratarse de un
planeamiento anterior a la entrada en vigor de la Ley; no obstante el numero
de plazas previsto en la ordenanza del Plan Parcial, como consecuencia de
las edificaciones gue se realicen supera al exigido. Representa una plaza
por cada 66 m2 construidos.

9.- CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES URBANISTICOS.

RESUMEN DE MODULOS MINIMOS DE RESERVA PARA DOTACIONES
USO TERCIARIO

SEGUN REGLAMENTO EN PLAN PARCIAL
DE PLANEAMIENTO

- Sistemas de esp.
libres de dominio
y uso publico 10% (33.933m?) 10,1% (34.379 m?)

- Servicios de interés
publico y social

-Parque deportivo 1,48% (5.013 m2)
....-Equipamiento. Comercial 1,36% (4.600 m2)
....-Equipamiento y social 1,27% (4.300 m2)

Total 4% (13.573 m2) 4,1 % (13.913 m2)
-Aparcamientos
1 por 100 M? constr (RP) 3.315 plazas (1 p/66 m2)
2187 p
1 por 80 M?constr (LSG) 1.228 anexo red viaria
2734 p
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10.- ESTUDIO COMPARATIVO CON EL PLAN PARCIAL VIGENTE

Parametros Plan Parcial vigente Plan parcial Modificado
Superficie Bruta Sector 341.395 m2 341.395 m3
Superficie Neta del Sector 339.330 m2 339.330 m3
Edificabilidad 0,70 m2/m2 0,64 m2/m2
Aprovechamiento Tipo 0,67 m2/m2 0,62m2/m2
Espacios libres 36.500m2 36.500m3
Equipamientos

Comercial 4600 m2 4600 m2
Social 4300 m2 4300 m2
Deportivo 5.000 m2 5013 m3
Red viaria local 67.742 m2 41.949 m2
Sistemas generales red viaria 6.875 m2 6.875 m3
Plazas aparcamiento
Anexas a viario 1.165 748
Playa aparcamiento _ 380
Interior parcela 1.219 2.187
N° Total Plazas 2.384 p 3.315p

—

— e

!

11. CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS RESULTANTES

11.1 Parcelas de uso Industrial Comercial
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Edif.

Altura |

% Superficie Altura Superficie

W SUPM2 | oeup, Mzz”” Edificable m2 |Edif. M Ni:’el Ocupacion m2
] 1927 80 | 1 1027 0 75 1542
2 1.020 80 | 1 1.020 10 | 7.5 816
3 1.029 80 | 1 1.029 10 | 75 823
4 1.039 80 | 1 7.039 10 | 75 831
5 1.048 80 | 1 1.048 10 | 7.5 838
6 1.051 80 | 1 1.051 10 | 75 841
7 1.003 80 | 1 1.003 10 | 75 802
8 1.020 80 | 1 1.020 10 | 75 816
9 1.040 80 | 1 1.040 0 | 75 832
10 2160 80 | 1 2.160 10 | 75 1728
11 1582 80 | 1 1582 10 [ 75 1.266
12 1.009 80 | 1 1.000 10 | 75 807
13 996 80 | 1 996 10 | 7.5 797
14 984 80 | 1 984 10 | 75 787
15 970 80 | 1 970 10 | 75 776
16 978 80 | 1 978 10 | 75 782
17 1012 80 | 1 1,012 10 | 75 810
18 1.193 80 | 1 1193 10 | 75 954
10 1,281 80 | 1 1.281 10 | 75 1.025
20 3.864 80 | 1 3.864 10 | 10 3.091
21 6874 80 | 1 6.874 10 | 10 5499
22 5.031 80 | 1 5.031 10 | 10 4.025
23 4135 80 | 1 4135 10 | 10 3.308
24 4.429 80 | 1 4.429 10 | 10 3.543
25 3.809 80 | 1 3.809 10 | 10 3.047
26 20.841 80 | 1 20.841 10 | 10 16.673
27 3.808 80 | 1 3.828 10 | 10 3.062
28 3.422 80 | 1 3.422 10 | 10 2.738
29 3173 80 | 1 3173 10 | 10 2538
30 1.799 80 | 1 1.799 10 | 75 1439
31 2158 80 | 1 2.158 10 | 75 1726
2 1.800 80 | 1 1.800 10 | 75 1.440
33 880 80 | 1 880 10 | 75 704
34 880 80 | 1 880 10 | 7.5 704
35 880 80 | 1 880 10 | 7.5 704
36 880 80 | 1 880 10 | 7.5 704
37 880 80 | 1 880 10 | 75 704
38 880 80 | 1 880 10 | 75 704
39 880 80 | 1 880 10 | 75 704
40 880 80 | 1 880 10 | 75 704
41 880 80 | 1 880 10 | 75 704
42 880 80 | 1 880 10 | 75 704
43 880 80 | 1 880 10 | 75 704
44 880 80 | 1 880 10 | 75 704
45 880 80 | 1 880 10 [ 75 704
46 880 80 | 1 880 10 | 7.5 704
47 1.064 80 | 1 1.964 10 | 75 1571
48 22 545 80 | 1 22645 10 | 10 18.036
TOTAL 124.334 124,334 99.467
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11.2 Parcelas Gran Area

- i
NO Sup M2 % Sg;:n Superficie | Altura ﬁ;lir: Superficie
up Ocup. | "' | Edificable m2 |Edif. M|~ ™ | Ocupacion m2
1 116.896 70 | 07 81.827 6 | 16 81.827
TOTAL 116.896 81.827 81.827

11.3 Parcelas Dotacionales

3.- Parcelas de equipamiento

Edif. % |Altura| Superficie Suprficie
N° SupM2 |M2/m2| Ocup | m ocupacion Edificable
1A 315 0,7 60 2p. 189 221
2A 315 0,7 60 2p. 189 221
3A 297 0,7 60 2p. 178 208
4A 6.000 _ _ _
5A 16.210 _ _ _
BA 3.786 _ _ _
7A 10.504 _ _ _
BA 4.300 1,4 70 14 3.010 6.020
9A 5.013 0,8 80 14 4.010 4.010
10A 4,600 1,4 70 14 3.220 6.440
TOTAL| 51.340 10.797 17.119

3.- Parcelas destinadas a red viaria y aparcamientos

N° Sup M2 Uso preferente Calificacion

1B 2.065 Sistema general adscrito Sistema General

2B 4,810 Reserva viaria enlace Sistema General

3B 34.181 Viales y aparcamientos Sistema local

4B 7.609 Aparcamieto Sistema local
TOTAL| 48665

11.- SERVICIOS URBANISTICOS

11.1 Descripcion del marco fisico

La superficie del parque Empresarial propiamente dicho tiene una superficie
de 339.330 m2, en los que se incluyen los 4.810 m2 necesarios para

ejecutar la raqueta de enlace con la carretera existente, de nueva
construccion que discurre por el termino municipal de Maside.
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El terreno, una vez ejecutado el vial principal, presenta una pendiente en su
conjunto de un 6 % en direccion norte- sur, precisandose obras de
terraplenado o de explanacion segun los casos para obtener plataformas de
implantacién de las futuras instalaciones.

11.2 Infraestructuras existentes
1.- Accesos y red viaria

Dispone de un frente a la nueva variante de Rivadavia-Carballifio-Cea, de
unos 450 metros, a la que se accede a través de paso elevado, si bien no se
encuentra realizados loa accesos pertinentes. En la actualidad el acceso
principal se produce desde el poligono industrial de a Uceira a través de un
vial de sistema general incluido en el sector como sistema adscrito al sector.

Las parcelas de la primera etapa cuentan con un vial ejecutado de seccion
tipo de 17,60 metros, dotado de los servicios urbanisticos, incluso aceras.
Estas estan constituidas por el mismo firme y capa de rodadura de la
calzada, si bien estan rematadas con eslurry de color diferenciando los
espacios, con pivotes flexibles par evitar la invasion de vehiculos. Estas
aceras se completan con espacios ajardinados por los que discurren todas
las canalizaciones.

Este vial principal cuenta con tres intersecciones en forma de glorieta con un
diametro interior de 30 metros y conecta ademas con el camino que discurre
paralelo al Poligono y que desemboca en la antigua carretera de Cea a
Carballifio.

2 .- Abastecimiento
El abastecimiento de agua se realiza a través del poligono de a Uceira con

una tuberia de diametro de 300, existiendo una red de distribucion interior
con acometidas a todas las parcelas incluidas en la primera etapa.

3.- Alcantarillado.

El alcantarillado esta conectado a la red del poligono bombeando las aguas
residuales desde las cotas mas bajas, tal y como figuran en los planos de
saneamiento. Existen acometidas a la red de saneamiento de todas las
parcelas incluidas en la primera etapa.

Existe un sistema separativo de aguas pluviales y de fecales,
desembocando las primeras, a través de las canalizaciones pertinentes en
un arroyo que discurre en las proximidades del parque empresarial.

4.- Energia eléctrica.
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Dispone de dos lineas de media tension y dos transformadores construidos
de 1.000 KVA cada uno. Dispone de una linea de media tension con
conductores de aluminio RHV-15/25 V — 3(1 x 150) Al + H-16 15/25 KV, con
seccién nominal de 150 mm2, canalizaciones con tuberia de fibrocemento de
150 mm de diametro, con 2, 3 o 4 tubos, y arquetas de registro de
dimensiones interiores de 1,50 mx 1,10 x 1,50 m.

La red de baja tension existente, suministra energia eléctrica a todas las
parcelas incluidas en la primera etapa con tension de 220/380 V, yendo los
conductores enterrados. Las canalizaciones estan constituidas por tubos de
fibrocemento ligero con copa de diametro 150 mm, colocados en zanjas a
una profundidad minima de 60 cm en aceras y 80 cm en cruces de calzada.

5.- Alumbrado publico

La cale principal esta dotada de puntos de luz en sodio A:P. De 250 W con
baculo a doble nivel de 12 metros de altura, que reciben energia eléctrica a
través de centros automaticos, con dispositivos de proteccion, aparatos de
medida y redes de conductores aislados, trenzados y enterrados.

11.3 Infraestructuras a realizar

Las infraestructuras a realizar, se describen en el estudio econémico
financiero, y en general consisten en la ejecucion de la calle que falta por
ejecutar, dotandola de las mismas caracteristicas técnicas que dispone la
urbanizacién existente, la cual ya dispone de los enlaces precisos para
continuar las redes de todos los servicios.

Se instalard un nuevo transformador en la parcela reservada al efecto y se
pavimentara la playa de aparcamiento publico con un firme idéntico al del
resto de la urbanizacion.

Las caracteristicas del alumbrado y de la red de riego de los espacios libres
ajardinados seran las previstas en el proyecto de urbanizacién aprobado.

Los enlaces con la nueva variante de Rivadavia a Cea, se ejecutaran como

sistemas exteriores al Parque Empresarial, no repercutiendo sus costos
sobre la implantacion del mismo.
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TITULO Il.- ORDENANZAS REGULADORAS. VARIACIONES DE LA
NORMATIVA

A continuacion se redactan de nuevo los articulos de la ordenanza que han
quedado afectados, de forma que sustituyen a los que figuran en el Plan
Parcial y su primera modificacion.

ART. 45.- PARCELAS PARA USO INDUSTRIAL- COMERCIAL.

|. ORDENANZA C.| (COMERCIAL — INDUSTRIAL)

45.1.-CONDICIONES GENERALES

Comprende los lotes de terreno destinados a soportar la edificacion
Industrial y Comercial, no sefialados como Gran Area, compatible sefialados
graficamente en el plano de zonificacion.

Se permitira una Vivienda por cada parcela si ésta es de superficie inferior a
10.000 m2; y si es superior a 2.000, m2.

La superficie construida de cada vivienda no sera inferior a 50 m2 si superior
a 150 m2.

Las viviendas podran ubicarse en el bloque representativo o bien construirse

exentas, debiendo mantener en este caso un retranqueo minimo de 6 m,,
respecto a linderos, naves u otras construcciones y elementos accesorios.

45.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION

45.2.1- COMPOSICION INTERIOR DE LAS PARCELAS

Los elementos que conforman la composicion interior de las parcelas son los
siguientes:

a) Bloques representativos

b) Edificios para naves de almacenaje o fabricacion.
c) Espacios libres para aparcamientos y jardines

d) Construcciones y elementos accesorios

La definicion de cada uno de estos elementos se especifica en el apartado 1
de “Generalidades y terminologia de conceptos”.
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4522- ALTURAS DE EDIFICACION PARA CADA UNO DE LOS
ELEMENTOS

a) Bloque representativo

1-La altura maxima del bloque representativo constituido del frente de
fachada sera de tres plantas, o diez metros, medidos desde la rasante del
terreno en el punto medio del frente de fachada hasta la cara inferior del
ultimo forjado.

2 _La altura minima libre de cada una de las plantas sera de 2,50 m.

3.- No se admitiran espacios Utiles por encima del ultimo forjado.

b) Naves

La altura en las naves vendra limitada con caracter general por 7,50 m. de
altura de cornisa maxima y 2 plantas. En las parcelas de superficie superior
a 3.000 m2 las naves cuando sean aisladas podran tener una altura de 10
m, siempre que se justifique por necesidades de las instalaciones a realizar.

¢) Elementos y construcciones accesorias

La altura ser libre de acuerdo con su funcion y requerimiento de su diseno,
debiendo solicitarse autorizacion al Ayuntamiento.

45.2.3- FONDOS EDIFICABLES

a) Blogue representativo

El fondo edificable maximo permitido para el bloque, representativo se
ajustara a las siguientes dimensiones:

1. —Fondo de 10 m. en el caso de que el bloque representativo se construya
adosado por su parte posterior a las naves u otros edificios y 15 m. en el
caso de ser exento, con iluminacion por ambas bandas (fachada y alzado
posterior). En el caso de bloque exento, este tendra una separacion minima
de 6 m. respecto a la nave.

2 —Parcelas de esquina En las parcelas de esquina, cuya composicion de
fachada debera ajustarse a las posibilidades que se ofrecen en el apartado
45.2.7. “Composicion de frentes de fachada” el fondo edificable maximo
permitido sera de 10 m. medidos perpendicularmente a la linea de fachada
desde cada punto de la misma y hacia el interior de la parcela, en el caso de
que la Unica iluminacién exterior provenga de fachada frontal, por existir
edificaciones adosadas al alzado posterior, o de 15 m. en el caso de que la
iluminacién exterior provenga tanto de la fachada del frente como del alzado
posterior.
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b) Naves

El fondo edificable sera libre, adaptandose en cualquier caso a los
retranqueos frontal y de fondo establecidos en el apartado 45.2.4.

45.2.4.- RETRANOQUEOS

Retranqueo frontal

La fachada principal de la edificacion, sea bloque representativo o nave
industrial, se retranqueara un minimo de 8 m. contados desde el lindero
frontal de la parcela.

Retranqueos laterales

Se permite la edificacién adosada a ambos linderos laterales en parcelas de
superficie inferior a 1.500 m2., debiendo mantener sin embargo un
retranqueo lateral de 3 m. en el caso de que previamente el colindante no se
hubiese adosado a alguno de los lindes. Si hubiese ya medianerias, sera
obligatorio adosarse a ellas.

Cuando no se haga el uso del permiso de adose al lindero, se respetara el
retranqueo minimo de 3 m.

Si se agrupan dos o mas parcelas, a la parcela resultante le sera de
aplicacion las condiciones de la norma correspondiente.

En parcelas superiores a 1.500 m2., e inferiores a 3.000 m2., el retranqueo
lateral sera de 5 m., y no sera permitido el adosarse, salvo que se linde con
una parcela inferior a 1.500 m2., que haya dejado una medianera vista, en
cuyo caso sera obligatorio ocultar dicho lado.

En parcelas superiores a 3.000 m2., el retranqueo lateral serd de 5 m,, y
tampoco estara autorizado el adoso, salvo que se dé el caso descrito en el
parrafo anterior o se agrupen parcelas.

Retranqueo en parcelas de esguina.

Para las parcelas con frente a dos calles, el retranqueo minimo respecto a
cada una de éstas serdde 8 m.

Retranqueo a lindero de fondo de parcela.

La edificacion se retranqueara a una distancia minima de 5 m., al lindero de
fondo.

45.2.5.- OCUPACION

La ocupacién méaxima sera del 80% sobre el total de superficie de la parcela
edificable.
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45.2.6.- EDIFICABILIDAD

La edificabilidad maxima permitida para todas las parcelas de uso industrial
y comercial sera de 1,00 m2/m2 maxima superficie construible en relacién al
total de la superficie de cada parcela.

45.2.7.- COMPOSICION DE LOS FRENTES DE FACHADA

Los bloques representativos deberan ubicarse junto a la via de acceso a la
parcela, con su fachada principal orientada a la misma y respetando las
condiciones de retranqueo establecidas en el apartado 45.2 4.

Se permitiran retranqueos parciales de los bloques representativos cuando
en base a €l se hayan cubierto mas del 50% del frente de fachada de Ia
edificacién continua.

El retranqueo maximo permitido con respecto a los salientes sera de 5 m.

En el caso de que pretendan instalarse elementos accesorios y/o auxiliares
en el frente de fachada, deberan ser autorizados por el Ayuntamiento.

No se admitird la construccién de edificios representativos en el interior de
las parcelas en tanto no se haya completado en base a ellos la fachada
principal de las mismas, considerando éstas como la situada frente a la via
de acceso.

En las parcelas de esquina el bloque representativo podra tener fachada
principal orientada a una de las vias de acceso 0 a ambas.

45.2.8.- CERRAMIENTO

Cierre Frontal

- Se podran cercar frontalmente las parcelas

- La altura maxima permitida para la valla es de 2,50 m.,sobre la
rasante del vial.

- El cierre frontal sera diafano, permitiéndose basamento macizo
siempre que su altura no supere 1,00 m., sobre la rasante del vial.

- En las parcelas de esquina los cerramientos orientados a los viales
seran de tipo frontal.

Cerramientos laterales y de fondo

En los linderos que no se construya a limite de propiedad se deberan cercar
las parcelas en sus limites laterales y de fondo.

La cerca sera de tela metalica sobre basamentos macizos de fabrica. Con
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objeto de respetar la altura maxima de 2,50 m. se escalonara la cerca
cuando los accidentes del terreno acusen diferencias de cotas superiores a 1

metro.

En el caso de que los dos propietarios colindantes decidan de mutuo
acuerdo no cercar lateralmente sus parcelas, podran sustituir el cerramiento
artificial por arboles, setos, etc., pudiendo utilizar el espacio obtenido por los
retranqueos laterales de ambas parcelas colindantes de forma conjunta.

45.2.9.- ACCESOS A LAS PARCELAS

Se prohibe situar los accesos a las parcelas en aquellos emplazamientos
que no dispongan de visibilidad suficiente O que por su proximidad a
intersecciones puedan entorpecer la maniobrabilidad en las mismas.

Los accesos a las parcelas deberan disponerse con la amplitud suficiente
para permitir la maniobrabilidad de los vehiculos de mayor tamafio que
razonablemente se prevean en funcion de la actividad a desarrollar.

En todo caso, el Ayuntamiento debera autorizar el disefio del acceso
previamente a su ejecucion.

I.- ORDENANZA GRAN AREA (GA).

45.3.- CONDICIONES PARTICULARES.

Las condiciones aplicables son las de la ordenanza anterior (C.I.) con las
siguientes particularidades, que primaran sobre las anteriores:

1.- La altura maxima, medida al alero desde el terreno es de 16 m.

2.- Se admiten alturas mayores en elementos puntuales que no superen el
10% de la superficie construida, cuando estén justificados por la necesidad
de la instalacion.

3.- Los retranqueos seran de 8 m. a los viales, y 5 m a los espacios libres,
pudiéndose adosar al lindero de fondo.

4.- La edificabilidad maxima sera de 0.7 m2 edificables por cada m2 de
parcela, con una ocupacién no superior al 70%.
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-_MEMORIA INFORMATIVA -

I.- MEMORIA INFORMATIVA

I.l.- ENCARGO DEL PROYECTO.

Como consecuencia del Convenlo firmado el 4 de Julio de
1991, entre el I1.G.V.5. y 21 Concello de Carballino, el
primero, a través de XESTUR Orense, S.A., se comprometid
a la realizacién de la urbanizacién de la ampliacidén del
Poligono "Uceira", incluyendo los trabajos previos,
relativos a: modificacién puntual de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento, redaccidn del Plan Parcial
y del Proyecto de Urbanizacidén y 1la gestién de 1la
adguisicidén de  laos  terrencs  incluldos dentro de la
delimitacién de la actuacidn prevista.

En desarrollo de estos compromisos, Xestur Orense 3.A.,

formalizd un contrato de servicios con los Técnicos gue

suscriben el presente Documento, on &1 objeto de

reallizar los proyectos correspondientes a:

a.- Modificacién puntual de las Normas Subsidiarias para
trasformar un snuelo clasificado como no urbanizable

en suelo apto para urbanizar.

b.- Redaccién del Plan Parcial correspondiente a esta
nueva califlicaclién.,

c.- Redaccidén del Proyecto de Urbanizacidn en desarrollo
del anterior.

Elaborado y presentado el primero de 1los documentos
ciltados, que sera somebtido a la aprobacién Inicial, en
seslan Dlenaria de Ayuntamiento de Carballino
conjuntamente con este documento, se procede ahora a la
redaccidn del presente proyvecto de Plan Parcial de easte
Pargque Empresarial, con 1a finalidad de ordenar Y
desarrollar el suelos clasificado como "apto para
urbanizar", por la Meodificacién Puntual de las NNS33
munlipales precedente

I1.2.- ®5TUDINS PREVIOS

Con caractey previo a la preotocelizacidn de wrasaenta
encargo, se realizaron loas sicguientes westudios pravios,
gue han sido tenidos =2n cuenta 2en el momento de 1a
redaccidn del Proyvecto de Modificacisdn Punhtuzl v an Lz
del presente Plan Parcial:



Informe de viabilidad del Pargue Empresarial de
Carballino, realizado por Xestur Orense, S.L.

Estudio de las necesidades de energia eleéctrica en
Media vy Baja Tensién asl comec sus correspondlentes
Centros de Trasformacidén, realizado peor la Unién

Estudic Geotécnico realizado por la empresa

a.-
b._
Fenosa, Ingenieria S.A., en Mayo de 18892,
c.—-
Norcontrel en Octubre de 1992.
1.3- INFORMACION URBANISTICA.
I1.3.1.- DESCRIPCION DEL MARCO FISICO.

iy’

A} Localizaciéon v Extensidn.

El cambio de actuacién del presente Proyecto de
Modificacison Puntual del Planeamiento vigente,
abarca la superficie necesaria para la
implantacison del futurec Pargque Empresarial, asi
camo las Areas de sistemas generales
pertenecientes a la red wviaria, extericres al
Poligono, gue son necesarios para enlazar con
la variante en Proyecto, &1 Suroezte del mismo

La superficie del beligeno Empresarial
propiamente dicho gue s2 califlicado como suelo
apto para vurbanizar, es de 339.330 wZ. La
superficie de las infraestructuras de 1la
carretera, perteneciente al municipio de Maszide
es de 37.200 m2., en los gue se incluyen 1los
terrenos necesarios para ejecutar la ragqueta de

enlace, estando solamente 4.810 mZ., dentro del
Area a ordenar.

Los terrenos sobrs los que =se implantard el
futuro Pargue Empresarial de 3l =&
situan al N.E. del niacleo 0 5 y del
actual Poligonne Industrial de 1a Uceira, ¥y muy
proxime & los  fTfrminos municpales de  Irixo,
Cea, Maside v Boboras La distancia 2 13
caplital preovincial es de 26 Km
) Descripcidn del kterreno.-- Topografisz v Morfc-

Bl terrenc =e encuentra ubicado =en el paraje
denominado Montes <=2 Seoane vy  praszenta una
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D)

topografia sensiblemente horizontal en su
conjunto, 51 bien con una ligera pendiente, con
una media del 6%, en direccidédn norte-sur. La
cota mas alta es de 453 m., vy la més baja 415.

Las pendlentes no son uniformes, formandose una

pequedia vaguada descendiente hacia el sur
facilita la escorrentia de las aguas pluviales.

Climatologia.

El clima de Carballino se caracteriza por

carecer de las grandes oscilaciones da
temperatura gue son normales en el resto de la
provincia, debido fundamentalmente a la

4
existencia de una cadena montafiosa situada al
Norte que protege a la zona de 1lo

5 wvientos
procedentes de esta direccldn, y a la 1ligera
inclinacién hacia el sur gue favorecs el

asoleamiento.

La temperatura media anual oscila entre los 10
v los 12 grados centigrados. Las maxima
anuales no suelen sobrepazar los 35 g

las minimas no bajan de los 3I o 4 gradoes,

Las precipitaciones son abundantes, con una
media de 1.200 litros anuales. La media
borométrica es de 719 mm. vy 19s vientos

dominantes son los de cuarto cuadrankte.

Geonlugia v Vegetacidn.

Segin los estudios geoldgicos reallizados sabrs
21 terreno en cuestidén, se pueden distinguir
tres tipos de compeosicidn ds 3 a5

1l.- Granitos de dos micas de «color claro vy
granc medic 3 grueso, compusstc de cuarzo,
feldespato potasicea, ciagioclassa,
mcscovita v biotita, <con pegueias =
ciones de apatitc como mineral accesorio
Como resultado final de la mebeocrizacidn
de estocs granitos aparece =21 Jjabre en
espesores de 0,60 a Z,68% m.

2.- Esquistos miciceos con text toliada de
CLonos occres o rosaceos, compusstos de
micas {(moscovita y bieotita) =z2largadas en
direccidn al esguisko y gzanos de cuarzao
gue pueden aparecer agrupadoes =n bandas



aparece un suelo arenolinosc de grano
medio a fino, facilmente excavable, con
espesores de 0,20 m. a 4,05 m.

3.- Embebido entre 1los dos tipos de suelo
anteriormente descritos aparecen de cuarzo
de tamafio variable entre 10 cm.,y 70cm.
Presumiblemente este nivel cuarcitico es
un £ilén que rellena una fractura
existente en direccidon NNE-SSW.

El terreno tiene una abundante cubierta

vegetal y se encuentra repoblada de pinos
siendo su Gnico y exlusivo cultivo.

E) Iinfraestructuras basicas existentes.

.- Accesos.

"

El sectecr tlene acceso al sitema general
de comunicaciones a través de la actual
carretera HKibadavia-Carballino-Cea v 24
Orense a Pontevedra MH-514.

[1E

Cuando se 27

>jecute la nueva varianke a
Ribadavia dispondrd de un frente a 1la
misma de unos 450 m., asi como un acceso
directo a dos niveles. Igualmente se
dispondra un acceso al poligono de 1a

Uceira.

via
a4 2.300 m., del Pargue, con

Carballino.

2.- Abastecimliento.
El abastecimiento d= agua del gue hov
carece el sector,se realizard mediante
cenexidn a la red del Poligono Industrial,
el cual se abastece con tuberia de
fundiciséon % 300

J.- Energia Elachrica
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de Alta Tensidén (L.A.T.), es declr con una
tensidén superior a 66 KW., sin embargoc en
las proximidades existen dos Lineas de
Media Tensidén (L.M.T.} de 20 y 15 Kw., de
un socleo circuito propiedad de FENOSA.
Estas Lineas de Media Tensién estan
compuestas de los tramos y Centros de
Transformacidén (C.T.) sigulentes:

a) L.M.T., entre el nudo 34 y el 35,
situadec en las proximidades del
Varén. Pertenece a la linea
denominada 4001, de 20 Kw y con

apoyos de madera. Los conductores son
de tipo LAC-80 con uno sélo por fase.
Este tramo es de un solo circuito vy
su longitud es de 650 metros.

b) L.M.T. entxre el nudo 56 y 58, situado
en las inmediaclones de Seoane.
Pertenece a la linea denominada 4.050
vy es de 15 Kw. Los apoyos son de
hormigén con una separacidén entre
conductores de 160 cm. E1 tipo de
conductor es LAC-30, con un s6lo Dpor
fase con uUnico circuito. En el nudo
53 existe un transformador de 15 Kw.,
con una relacién primaria secundaria
15.000/380 vy con 180 KVA. HEs asreo ¥y
tisne una =alida primaria vy una
secundaria.

¢} Centro de Transtormacidn (C.T.) en
el nudo 62 en la Uceira. PFertenece
a la linea 4.050 con el nimero 39.
Data de 1983 , tiene 15 Kw., con una
relacidn primaria secundaria
15.000/380. Tiene 400 KWA. en una
sola maguina y esta ubicada en una
caseta, tisne una salidad primaria vy
otra secundaria

Alcantarillado.

Dado a nte en
Polig de a,

insuf amente nada
permitir 1a con

Emprasarial, aste

siztama da

indegendiente,

depguracisdn £ina

conectard la pr

Sus caractert



apartados posteriores.

3.7.- DESCRIPCION DEL MARCO SOCIO-ECONOMICO
A.- Doblacién
E1l municipio de Carballino consta de 106
Entidades singulares de Poblacidén, 46 nicleos y
una poblacién total de 11.551 habitantes, de
cuales 2.229 son menores de 15 afos, 7.419
tienen de 15 a 64 afios y 1.903 son mayores de
65 afios.
La evolucién en los altimos ados ha sido la
sigulente:
ARNQ POBLACION CRECIMIENTO SALDO
VEGETATIVO {IGRATORIO
1950 9.8341
1960 .. TRA
1370 Q.96 2 + 70 = 292
1875 3.061 + 150 1.041
1981 10.9472 = 1.8 250
1986 11.174
1990 11.551
B.- Caracteristicas Socio-Economicas
Carballino, en su aspecto socio-sconémico se
carackterliza por s5er una localidad rural
estabilizado, pectenclada DoY su actividad
comercial de ambito comarcal, por su actividad
industrial vy por una cierta activadad turistica.
La poblacidn activa (7.023 personas) =2 reparte
en los siguientes sectores de producclén:
L. Bl sectaf primario, dedicado 3 las
actividades agricolas y ganaderas ocupan el
22,2 % de la poblacién activa total
2.- Rl sector secundario, dedigado a la
industria representa =i Ao i R ie la
poblacidén activa
.- El sector terciario, dedicado a S2LVviClos
es el mAs importants con un 41,6% de 1=z
poblacidn activa



LLa base econdmica de Carballino radica en su
poblacién agricola, ganadera Yy forestal, asi
como en la creciente implantacién de industrias,
fundamentalmente de trasformacién como
aserraderos, estructuras laminadas de madera,
talleres de carroceria, de tratamiento de piedra
natural y de carpinteria metadlica, y fébricas de
aljibes,tableros, curtidos y licores.

Ademés, su economia se apoya en otros recursos,
con la explotacién de los recursos naturales Yy
de los turisticos, todo ello como apoye de la
base central de su economia como centro
comarcal, ne es el sector comercial y de
servicios.

REGIMEN DE PROPIEDAD DEL SUELO.

La estructura de la propisdad se refleja en lcs
planos de informacién adjuntos y se relacionan
en los anexos de este documento

Del analisis de la misma se desprende gque el
régimen de propiedad de los terreno es de
caracter privade excepto una parte gue se
configura en monte wvecinal. Su composicidn es
fraccionada y de tipo minifundista

De acuerdo con el informe sobre la Viabilida
del Pargue Empresarial de Carballine, 1a
propiedad esta muy fragmentada con una
superficie media de 750 mZ. Loz aprovechamien-
tos agricolas de las parcela son 2sCcases ¥ en
cunalguier cason infrautilizados, ¥ i )
dose en su mayor parte a mont2 baio Na
exiszsten sdificaciones

La obtenc e

L8 M.8., A

expraopiac

general, U i
caso se D ayr con 125
criterios Te Ley del
Reéglmen U iLsEiee 924



I.4.- ANTECEDENTES URBANISTICOS.

A) DPlaneamiento vigente.

Bl Planeamiento en vigor consiste en las Normas
Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento de
Carballino de 1977. Con caracter complementario, son de
aplicacién las Normas cubsidiarias y complementarias de
smbito Provincial de 2.4.1991.

A ellas hay gue agregar la reciente Modificacién Puntual
de las NN S8 municipales gque amplia la zona industrial
del poligono de Ucelra, gque como ya S& ha citado precede

2 este Plan Parcial, ¥y gue &5 por ranto la figura de
planeamiento gue le da 1a cobertura legal necesaria.
Esta serad aprobada Incialmente en su dia pnor

e1 Pleno de 1la Corporacién carballinesa ,tramitandose
conjuntamente con a1l prasente documento.

Este Plan Parcial, due iniciara su tramitacion casl
paralelamente 2 la antedicha modificacién, deberd obtener
imprescindiblemente 5u vigencia absoluta, unica v
exclusivamente cuando obtenga 7 anterior 0
simultaneamente, su aprobacidén definitiva el documento de
range superior ( gue clasifica el suelo a ocrdenar CoOmo

apto para urbanizar).

B) Clasificacidn de

La clasificacidn del

presente Plan Parci

Urbanizar, tal como 1

las NM.S3S municipales

Nentre tambisén £=21 ambito global del Sector de
planeamiente, existen dos zonas del terreno calificadas
comoc sistema general de la red viaria, que garantizan 12
conexisn v enlace con las infraestructuras exteriares,
tanto con las del vecine poligono d=2 Uceira, como con el
trazado de la nueva carretera de Ce hall nrdima
4 Congtroir por la CDTOZ H



C) Incidencia de la legislacidén Sectorial.

La ordenacidén que se pretende realizar por lindar con una
via de comunicacién proyectada por la Conselleria de
Ordenacién del Territorio y ©Obras Puablicas, tendra en
cuenta la legislacién al respecto de la Xunta de Galicla,

en concreto la Ley BLlL/1983% de 2% de Junio 2de Limitacidn
de Propiedad nas Estradas non Estatais de Galicia.

Asi mismo,en materia de infraestructura se tendran en
cuenta:

-— Lineas Elactricas:
% Reglamento de Lineas de Alta Tensién D.3.151/1968
* TLey de 18 de Marzo de 1966
¥ Decreto 20 de Octubre de 1966

—-Impacto Ambiental:
¥ RD 1302/1986 de

* RD 113/1988 de 30 de Septiembre
¥ D 442/1990 Xunta de Galicia.
--Actividades Molestas:
¥ Reglamentoc de Actividades D 2414/1961 de 20 de
Moviembre
* Instruccién Normas Complementarias Q. 322 15.3.63

Las determinaciones gue 1la fiqura de
delimita para gue el planeamiento
desarrolle, son las siguientes:

D.1 Caracteristicas de los Planes Parciales:

"gi bien se 2efine un dnico sector Qe planeamiento A
desarvrollar a ktravés de un Plan Parcial, podran
establecerse Ambitos de menor supexrficie no
inferiores a 5 Ha., a2 travas del nrocedimisnts
establecido
oz Pardmetros del zectcr son l1o3s siguisntes
© Superficie total de cordenacisn 40,280 m?2
X Superficie destinada a sistemas generziasz: 1.530 m2

2
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x* guperficie del sector a lncorporar al
sistema general de red viaria (ragueta): 4,810 m2

%* guperficie neta sector excluidos sistemas:334.520 mZ
¥ Rdificacién méxima sobre el sector: By 75 m2/m2
* Tipologia aplicable: Naves aisladas,adosadas o en
hilera si el uso es industrial. Edificios
aislados, con un maximo de cinco plantas para

usos distintos.

* Usos permitidos: Industrial no nocivo ni peligrosac,

comercial oficinas, equipamientos publicos Y
privados, hotelexo, administrativo, sanitario,
deportivo, servicions, recreo Y esparcimiento Y

vivienda unifamiliar vinculada a los uUs0s previstos.
El grado de 1mD1aﬂtavlun de cada uno de asktos U305
se definira en el Plan Parcial"

5.7, - Dobkacisn de lo6 equipamientos v SeFyicioss

"Los estandares de equlpamlentos que se preveen €N el
presente Proyecto y due seran desarxollados potr el
planeamiento ulterior, seran Ccome minimo leos fijados PO
el Anexo al Reglamento de Planeamiento urbaniskbico pacs
el Uso Terciario.

1.- Sistemas de Espacios Libres.

x Superficie de reserva minima: 10% = 24.000 m2.

an

% Caracteristicas: Ser cedida 1libre de carg4ds Vi

gravamenes 4 dominio ¥y uso plibl Leo; urbanizados.

* £1 Plan Paxcial establecerd las Zonas daestinadas a4
peatonales con una superficie no superior a 12.000 m2.

7 = Seryicios 4 Interes POGblico ¥ Social.,

% Superficie de ressiva minima : 4% = 13.500 mZ .

* (Caracteristicas: S&ra cedida libhre Jds cargas Y
gravamenes, una VeZz erbanizada, a dominis cablico

¥ plan Parclal diferencidta al menos entre 13 superflcla
destinada a sguipaml iento social vy al depcrtivo

%.- Aparcamiento

« Namerc minimo de plazas de uso pablico 1 por cada
100 mZ de edificacisn’

L
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se distinguiran tamafios de plazas de aparcamientos
proporcionados a los vehiculos usuarios de las
instalaciones.

¥ Esta dotacién serad independiente de los aparcamientos
privados ubicados en el interior de la parcela, en la
proporcién gue indiquen las ordenanzas del Plan
Parcial.

4,- Servicios.

Por lo gque respecta a los servicios urbanisticos, el
Plan Parcial preveera:

* La conexién con el Poligono de la Ucelra, completando
y ampliando los servicios de agua, luz vy acgcesos
existentes.

¥ La conexidén con la variante de Cea-Ribadavia,
respetando los caminos de servicio gue dsicurran
paralelos a la carretera, conexionando los caminos
paiblicos a eéstos.

* La red de abastecimiento de agua pétable, alumbrado
piblico y telefonia.

¥ La red viaria interior con caracteristicas adecuadas
al trAfico a soporkar ,a reflejada an planos =3
orientativo y podré ser modificada por 21 Plan Parcial
siempre gue se mantengan los enlaces con los sistemas
generales

x La ejecucidn de una red separativa de alcantarillado ¥y
de la red de pluviales.

iduos con
entes del
adora del

La edjecucién de wuna depuradora de te
capanidad suficients para depurar la

orocedentes de la deput
= A

pollqono Y e
en las proximida

;
y 1
matadero existente

Dor lo gue respecta a las ceslones del aprovechamiento
lucrativo, el ayuntamiento, s=rAn del 15% del
aprovechamiento tipo de finido en =1 apartado siguiente,
v se materializard en el momento de la aprobacisen del
sroyecto de reparto o de exprop piacisn.

Anrovechamiento tipo

Aan cuando la disposicisdsn adicleonal primersa, del Texto
Rafundido establece Que las normas sobra  Arsas  de
reparte, calcule del aprovechamiento tipo j% definicidn
de los aprovechamientos, solo son i@ apligcacisén =n  los



grandes municipios,

en los municipics de menos de 25.000

habitantes, si son de aplicacién, en el suelo apto para

urbanizar y en consecuencia se fija una sola A&rea de

reparto coicidente con la delimitacién del sector, en

cumplimiento al art. 78.2 del T.R.

El célculo de Aprovechamiento Tipo se realiza en 1la

forma establecida en los articules 97 y 98 del Texto

Refundido 1/92.

l.- Aprovechamiento lucrativo total sobre el &rea de
reparto: 0,75 X 339.330 m2 = 254,498 m2., de techo
edificable referido al uso caracteristico.

2.- Se define <como uso caracteristico del 4rea =1l
industrial y comercial asociado al mismo, y a los
efectos de la ponderacisdn con los restantes usos se
fija el coeficiente unidad.

3.- Los coeficientes de ponderacion relativa que habrén
de tenerse en cuenta en el Plan Pazcial, son 1los
slguientes:

uso TIPOLOGIA

Adesado Aislado
Industrial y comercial
oficinas asociadas 1 i,058
lHotelero
(Edificio exclusivao) No permitido 0,30
Dficinas
(Edifcio exclusivo) No permitodo 0,70
Comercial
(Edificio exclusivo-
Gran Area) No permitido 0,50
Administrativo No permitide 0,70
Dotacional privado No permitido 1,10
Otros usos
permitidos 1 1,05
Edificaciones bajo
rasante aparcamienta
o almacén G,40 5,40



4.- Aprovechamiento Tipo del Sector:

254.498 m2
_____________ = 0,75 m2/m?2

339.330 m2

Coeficlente gque refleja 1la superficie edificable al wuso
caracteristico por cada metro cuadrado de superficie bruta del
sector.
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MEMORIA JUSTIEFICAT

IVA

IT. - MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA QRDENACION Y Sus
DETERMINACIONES
IT.1. - DE LA ORDENACION
A). - CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL PLAN PARCIAL.
En base al convenio suscrito entre el Ayuntamiento de
Carballifio y el I.G.V.S. ( a traves de Xestur-Orense. S.A.),
gue ya s5e ha cltado en el apartado de esta Memoria =referants
al encargo del proyecto , y las necesidades de creacidn de
elo industrial expresadas suficientements en el documento de
la Modificacién Puntual, gue d& cuerpo legal a este Plan
Parcial, queda completamente enmarcada y Jjustificada la
conveniencia y oportunidad de esta figura de planeamiento.
B).- FINALIDAD DEL PLAN.
A partir de cque las NN.538. del termino municipal de
Carballifio, no permitian el objetivo pretendido, que ha
precisado la alternativa de la Modificacién Puntual redactada
para esta zona, el Plan Parcial gue ahora se elabar Fiena
como finalidad de transformar el ambito del trabajo
definitivamente en suelo urbane, mediante =u ordenacidn

calificacién y regulacién de forma gue mediante 1la posterior

gestidén de obtencidn de terrenos y el preceptivo Proyecto de

Urbaniz dClOQ censigulente, se pueda proceder a realizar las

obras definitivas que permitan el asentamisnto empresarial

persequldo.

C).~ OBJETIVOS ¥ CRITERIOS DE LA ORDENACION RPROPUZSTA.

El objeto final de la Ordenacidén propuesta en el presenta

documentc, &5 la creacidén de una zona de =zuelo urbanizado para

destinarlc 2 Industrial-Comercial v demds usos compatbibles gue

5 establecen en las Crdenanzas correspondientes

Estos objetivos se pretenden consagulr mediante 1a ackEnaclran

en 3 puntos concretos

aj Adguisicidn del Suelo por el sistema de sxprogsiacison de 1la
tobalidsd de los tevvenos delimitados por el 2.0, sdamas deo

—



los que en el mismo se consideren necesarios para la
ejecucidn de sistemas generales y conexion con las redes
de servicios existentes o previstos.

Establecimiento de un Gnico Poligono, para todo el se
como unidad completa de actuacidén, si bien la urbaniz
se prevee en dos etapas.

Incluir en las condiciones de ejecucién 1la préctica
totalidad del "Moviemiento de Tierras" al entenderlo como
un factor positivo que redundard& en una mayor racionalidad
en la practica parcelaria y ser& determinante de una visién
mas completa e integrada del conjunto.

En otro orden de cosas, los criterios bésicos utilizados
para consegulr la opcidén propuesta se establecen en el
marco de la legalidad del terreno clasificado por el
Programa de Actuacién Urbanistica, a partir de los
planteamientos siguientes:

l.- Establecimiento de amplias zonas y espacios libres vy
potenciacioén de estas &reas como espacios de recreoc vy
expansién , facilitando la accesibilidad que las haga
atractivas para el pablico en general.

2.- Adopcién de precauciones para reducir el impacto
ambiental mediante las medidas correctivas oportunas.
2.- Optimizar los costos en base a la racionalizacidn de
las variables operativas como el movxmlpnta de tierras,
topografia, superficies wvarias, creacidén de servicios,
dotaciones legales, etc., pero respetando en todo caso
unos niveles de calidad acordes con las exigencias
presentes y previstas a medio plazo.
Con todo ello, s3e presenta el Plan Parcial como una wunidad
operativa gsoportada por una estructura viaria, gque se ha
prektaendido sea lo mas reglada posible, teniende en cuanta
la configuracién, opografia del terreno y comunicaciones
exteriorss

ui
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ablecido

mismas
18133,
La
lmente

ucisn de las vias ir —eriaores 3

i1 para el cnjunto de
ccidn N-5, v al que la mayoria san
se en lo posible a los niveles pre-=ui
zona de eqalpamlentos, de forma triangular, toma i
comn simetria la dirsccion citada.
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Eszte coniunto de entramado viario, gue se& enlaza caon el
ambito celindante, bien al poligono de Uceira o a la Eutura
via de circunvalaclisn de la carretera de arballifio
25ta faveorscido por la previsién de unas rofendas
en los puntos astrategicos de enlace y conflu =

Las dimension2s de estas calles gue zonifican el pargue sor



de 16 m. en todas ellas, excepto en unas escasas conexiones
a caminos de menor entidad, con solo 10 m. de anchura. Las
rotondas tienen una isleta central de 20 m. ¥ calzada
circundante de 10 m.

A partir de todo ello se distribuye el parcelario,
dotaciones y servicios, que obedece a los criterios basicos
de funcionalidad, preservacién de lo natural Y programacién
de actividades de acuerdo con una zonificacién selectiva
que contribuya no solo al necesario bienenstar de los
futuros wusuarios, sino que ademds cause un agradable
impacto wvisual para los observadores desde cualguler ©punto
exterior.

Por altimo sefialar, gue la zona de edificios
representativos y otros servicios de caracter pablico Y
social, se presenta como un atractivo mas dentro de 1los
objetivos del presente P.P. en cuanto permitirdn asentar
unas dotaciones de las que actualmente carece el municipio,
Y sltuadas en la zona central del Parque Empresarial y méas
préxima al poligono de Uceira.
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D).- DESCRIPCION DE LA QRDENACION INTERIOR:

La propuesta de Ordenacién y Urbanizacién interior del ambito
delimitado queda expresada de manera gréafica vy cuantitativa en
el plano de zonificacién respecto del cual pasamos a resefar
las directrices gue enmarcan la soluciédn propuesta

La topongrafia del terreno y las rasantes del poligono
industrial actual y de la futura via de circunvalacidén,
condicionan la implantacién de 1los viales, servicios b
platarformas de asentamiento de la edificacidén.

Se ha previsto crear un frente de fachada industrial a la
nueva via de circunvalacidn, pero separéndola unos 100 m. para
crear una zona de proteccisn ambiental 4 se

d

e la carretera, que
153 verdes ajardinadas,

aprovecha para el establecimientao
i as de aparcamiento.

espacios deportivos al aire libre v ar

Por lo qgue respecta a los equipamientos se han concentrado  en
el espacio triangular gue definen los viales interiores como
vinculo de unidn de estos equipamientos comezrcial, social oy
deportiva, se& proyecta un pargue pablico dotado del
cocrrespondiente mobiliaris urbano

Igualmente se prevé en la zZona préxima a 1la carretera una
instalacién hotelera ¢ sguivalente, con altura supsriar a la
del resto del poligono gue puede suponer un hite en 1la
estrcutura funcional y fonrmal del Parque Empresarial



La zonificacidén que se establece es la Siguiente:

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

PASEOS PEATONALES .. it ittt ittt e e e e oo 3.600 m2

PARQUE PUBLICO ..\ttt ittt it e e e 10.000 m?2

ZONA VERDE ..ttt e e 16.000 m2

ZONA VERDE Y DEPORTIVA LIBRE ... vvvvvrieennnn 6.000 m2

PLAZAS AJARDINADAS & ittt ittt it tae e 3.532 m2
TOTAL 36.500 m2

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

EQUIPAMIENTO COMERCIAL &t vttt et e e e e e 4.600 m2

EQUIPAMIENTO BOCIAL vttt et e e e e ee e e e e 4.300 m7Z

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO .ottt vt e e e ee e ee e 5.000 m2
TOTAL 12.9%00 m2

EQUIPAMIENTO SERVICIAS

DEPURACTION ittt et e e e e e e e e e e 4.750 m2

e g B - O 2.5%8 m2
TOTAL 7.288 m?

SISTEMA CENERAL RED VIARIA

SUELO APTO PARA URBANIZAR ... i it et i 2.065 m2

RESERVA RED VIARIA ENLACE . it v ittt 4.810 m2
TOT2 65.875 m2

SISTEMA LOCAL RED VIARIA

VIALES Y APARCAMIENTOS ittt e e et e 565.577,20 m?

Us o s PRIVATZIVGCSE
U308 PREFEREWMNTZSS

JSQ TERCIARIN

EQUIPAMIENTO PRIVADOD, ADMINISTRATIVO,

HOTELERD it i v in v veme et oo seaioms danininioii, 14.044 m2

INDUSTRIAL COMBRET ALy 5 w6 o 55 5565 85 ¢ mnm o nmon s 197.111 m?2




IT.2.~- DE LAS DETERMINACIONES

I7.2.1.- De 1las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal

Las determinaciones del Planeamiento superior gque este Plan
Parcial desarrolla, son 1las contenidas en el apartado
correspondiente a Antecedentes Urbanisticos y gue se dan por
reproducidas en este apartado.

Corresponden a las MNormas contenidas en el Proyecto de
Modificacién Puntual para la creacidn de un Pargue Empresarial
en la Uceira, y a las determinacliones de las propias Normas
Subsidiarias de Carballino.

I11.2.2.- Dbel Plan Parcial

El Plan Parcial que desarrolla el Pargque Empresarial de 1la
Uceira, establece entre sus determinaciones las siguientes:

a) Delimitacidén del area de planeamiento gue coincide cen la
establecida por las Normas Subsidiarias en su proyecto da
modificacién puntual, el cual se tramita simultaneamente.

-

b) Asignacidn de uso pormenorizados, de itando
especialmente zonas con normativa especifica de u

3
,u

i
Q5

9]
]

Industrial, compatible con el comercial.

- Equipamientos social y comexrcial.

- Parque Deportivo.

- Areas de serviclo de Infraestructura.

~ Espacios libres v zonas verdes.

- Espacios del Slbt“ma de CDmunlC&ClDﬂFa, rede
peatonales, de aparcamiento y de proteccidon

Zonas de equipamiento terciario.

Se defire dentro de cada una de estas zonas el régimen de
relaciones 2ntre el correspondiente al uso de =dificacién
principal, y aguellos okros gue puedan acompaiarle ccemo
usos compatibles o los que se consideran incompatiblas con
el pormenorizado asignado a cada zona.
E1l &mbiftc d2 actuacidén constituye un anlc saligeono con
una EﬂLEL_&bLlidad total de 228.335% m2, inferis a2 la
mAxima evista 289} las Normas Subsidiari de
Planeamienuo.

c) Se sefialan reservas de terreno para pargues, Jardines v
oA d& Yeorso oan mwna superfisie botal de 368.500 wmZ, gue
supone un 10,7% frente a la exigencla legal de un 10% de



d)

e)

la superficie ordenada.

Se fijan las reservas de terreno para servicios de interes
pablice y social, distinqguiendose entre equipamiento
social, comercial y deportivo, con una cuantia del 4,1% de
la superficie total.

Se cuantifica 1la superficie de cesidn obligatocria,
proponiendo su ubicacién concreta, sin perjuicieco de que
pueda modificar su situacién e incluso de que pueda
sustituirse la misma por su equivalente econémico mediante
acuerdo con el Ayuntamiento de Carballino.

Se establece el trazado y caracteristicas de la red de
comunicacliones propias del sector vy de su enlace con =21
exterior, definiendo 1las alineaciones y rasantes de

viario, de sus zonas de proteccién , la red peatonal y los
Aaparcamientos pablicos, gue habr&n de complementarse con
los que se ubiguen en el interior de cada parcela, a razdn
de una plaza por cada doscientos metros cuadrados de
construccidon efectiva que se realice, se prevé un 2% de
reserva de plazas aptas para minusvalidos.

Igualmente se prevé una excelente conexién con la Red
Automecanica mediante una raqueta de enlace a dos niveles
con la variante proyectada de Ribadavia a Cea.

Einen las caracteristicas y trazado de todos Llos
rvicios de infraestructura:

Red de destribucidédn de agua potable.
Red de ewvacuacidén de aguas pluviales.

AN/ o
uracion (iez

Lu
&
‘o
(B]
Ue]

Red de saneamientn de aguas residuales:
A

Red de destribucién de Energia Eléctrica en media y baja
tensidn, con situacién e indicacién aprdximada de las
potencias de los Centros de Transformacién
Red de alumbrado pablico con ubicacisén de los puenkes e
luz seﬁa amients de niveles luminicos
Red de canalizaciones de telefdénica y telecomunicaciones.
Determinar las conexiones de todos los servicios con las
ya existentes
Se realiza una Evaluaclién Econdmica de 1la ejecucidn con
indicacidn de las fuentes de financiacién

& astablece wun Plan de Etapas para las  ohras de
urbanizacisn
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Expropiacién, de acuerdo con lo sefialado en la Reforma de
las Normas Subsidiarias.

IT.2.~- BESUMEN DE CARACTERISTICAS

La superficie total de las zonas a urbanizar es de 341.395 m?2

desglosade en las siguientes zonas:

A) Parcelas destinadas a edificacién para Uso Industrial v
compatible comercial, con una superficie neta total de
197.111 m2, lo gue representa un 57.73% de 1la superficie
total.

El ndmero total de parcelas gue propone el presente Plan
Parcial es de 148 con superficies gue oscilan entre 6534
m2 y 8.175 m?2

La edificabilidad méxima de estas parcelas es de 197.111
m2 con un coeficiente de 1,35 m2/m3

B Darbela de uso hotelero,compatible con el de oficinas, con

ina superficizs de 14.044 m2, 1o gue representa un 4,11% de
1a superficie total.
De esta forma el aprovechamiento Recreativo neto de usos
que no sean equipamiento, representa un 61,84% de 1la
superficie total.
an

Lo compone una Gnica parcela gque podr
otras mas peguefias concumplimient:
particular.

subdividirse
=

La edificabilidad méxima de esta parcela =5 de 19.6852
con un ceeficiente de 1,4 m2/m?

C} Parcels para uso depertivo piablico, con una superficie
5.009 m2, supone un 1,46% de 1la superficie taotal. BREs
cesidén gratuita y tiene una edificabilidad mivima de 4
m?2

D) Parcelas de uso comercial v social, con una super
total de 2.900 m2, lo que representa un 2,60% d
superficie total. Esta constituido por des narcelas

505 diferenciados de 4.600 m2 para comercial v 4.300
para egquipamiento social.

La edificabilidad méxima A2 ambas parcelas dJde 12.450
coan un coetficlente de 1,4 m2/m2.

E} Cesidn del 15% del! aprovechamiento tinma, cuveo clloculn
Justifica en el Anexo 1 y se propons materializarse en
silguienta forma

D rh
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= Tres zonas de uso industrial-comercial con una superficie

total de 32.560 m2.

- Yy un zona de uso soncial de 2.403 m2.

F) Zona verde publica y espacios libres, con una superficie

total de 36.500 mZ, 1lo gue supone un 10,69% de
superficie total.

la

Dentro de esta area genérica se distinguen las siguientes

Zonas :

x Paseos peatonales arbolados : 3.600 m2

* Pargue pablico : 10.900 m?

x Zona wverde piblica a jardines : 16.000 m2

* Zona verde y deportiva libre : 6.000 m2

# Plazas ajardinadas : 3.532 m2
stas parcelas son de cesién libre vy gratuita una ves
rbanizadas.

G) Red wviaria v aparcamientos, con una superficies de 65.677

m2, lo que representa un 19,24% de la superficle total.

El niémeroc de plazas previstas en la red viaria es de 143

debiendo disponerse en el interior de la parcela una plaza por

cada 100 m2 constuidos con lo gque se cumple sobradamente la

exigencia normativa, tal y como se recoje en 21 anexoc 2.

Ademés se califica como zona de reserva viaria, una parcela de

4.310 m2, que representa un 1,41% de la superficis total, que

servira para completar el nudo de enlace a dows niveles a

ejecutar poL la 8.0 .0 3B

H) Sistemas generales exteriores al sector

Completa el sistema wviario wuna parcela pertenscienta ail

Poligono de la Ucelira, que deberid ser eAperiada sory el

Ayuntamiento para garantizar el enlace del Pargque Empresarial

con el Poligono industrial.

Tiene una superficie de 2.065 mZ.

I} Parcelas para servicios urkanos, con una superficie de

7.2383 m2 , 1o que representa un 2,13% de la superficie tokal.

Tiene una =sdificabilidad de 5.102 m2, con un coeficisnts da

0,8 m2/m2.



- CONCLUSION.

Examinada 1la =zonificacidén propuesta se comprueba que la

edificabililidad total prevista en el sector es de
lo gque supone un coeficiente de edificacién de
inferior al maximo previsto de 0,75 m2/m2.

El aprovechamiento tipo resultante del Plan
0,67 m2/m2, inferior al maximno previsto en
Subsidiarias de 0,75 m2/m2.

238.335 m2,
0,70 m2/m2,

Parcial de
las Normas



I7.4.- DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL

El presente Plan Parcial contiene los siguientes Documentos:

I

MEMORIA INFORMATIVA

IT.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

- Anexo n 1 - Cesién del 15% de Aprovechamiento Tipo

a
|

- Anexo n Red de Aparcamientos pGblicos y privados

Ll
|

- Anexo n Resumen de caracteristicas.
IIT.- PLANOS

- PLANOS DE INFORMACION URBANISTICA

- PLANOS DE PROYECTO

LV

ORDENANZAS REGULADORAS

V.- PLAN DE ETAPAS

VI.- ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO



1.5.~ CONCLUSION,

De toda lo anteriormente expuesto se deduce gque el presente
Plan Parcial contiene las Determinaciones y Documentos que
exige la normativa wurbanistica wvigente y cumple con las
condiciones del Planeamiento de rango superior al gue
desarrolla, por lo gue se somete a la aprobacién de 1las
instancias administrativas competentes

Orense, Marzo de 1993

EL INGENIERO CAMINOS EL ARQUITECTO EL ARQUITECTO TECNICO

Segundo Alvarado Candido Ortells Julio Adan
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CES

ION DEL 15% DEL APROVECHAMIENTO TIPO

A} CALCULQ DEL APRQVECHAMIENTOQ TIPO SEGUN NORMAS SUBSIDIARIAS
El calculo del aprovechamiento tipo realizado por la
Reforma Puntual de las Normas Subsidiarias, conforme a los
articulos 97 y 98 del Texto Refundido 1/1992, se refleja
en el apartado I.4.D.3. de la Memoria Justificativa, en
atencién a las superficies estimadas del sector.

Realizada la medicién exacta de la zonificacidén resultante
del presente Plan Parcial, resultan ligeras variaciones,
que se reflejan en el siguiente cuadro:

ZONA NN.SS. PLAN PARCIAL

Parcelas

uso Industrial

Cemercial No se especifica 197.111 m2

Uso Hotelero No se especifica 14.044 m2

Servicios

Urbanos No se especifica 7.288 m2

E. Comercial 4.500 m2

E. Social 4,200 m2 8.908 m?2

Espacios Libres 34.000 m2 36.500 m?

Red Viaria No se especifica 67,7472 m7Z

Reserva Viaria 4,310 mZ 4.300 m?2

SUPERFICIE SECTOR 338.230 m2 241.355 m2



El aprovechamiento lucrativo toctal del sector teniendo en

cuenta estas superficies y 1los coeficientes de ponderacién

relativos gue figuran en el Planeamiento superior, resulta ser

el siguiente:

ZONA SUP (m2Z) EDIFICABILIDAD COEFICIENTE EDIFICABIL.
NETA M2/M2 PONDERACION LUCRT.COMP.

Industrial

Comercial 197.111 1 i B0 i o B
Equipam.

Hotelerxro 14.044 1,4 1,1 21.628
Servicios

Urbanos 7.288 Q7 0 0
Deportivos 5.000 0,38 0 0
Comercial 4.600 1,4 1,05 6.762
Social 4,300 1,4 a,4 2.408
Z. Verde 36.500 e i 0
Red Viaria 67.7472 e i 0
Reserva

Viaria 4.810 - o i 0
TOTAL 341.395 i e 227.909
Aprovechamiento lucrativo total sector ........... 227.909 m?2
sSupert bede bokal del SCCEOE wasws vmas sn gt @ s ms Bad s 241.395 m2
Aprovechamiento tipo del sector 227.909 : 341.322% = 0,67 m2/m?2

Inferior al mAdximo previsto de 0,75 m2/m?2

B) CESION DEL 15% DEL APROVECHAMIENTO

Al Ayuntamiento le corresponde el 15% de 227.909, ez decir
34.186 m2.

Las cesiones gque se precponen en el correspondiente plano
parcelario distribuidos entre 1las dos fases en parcelas
completas, tienen el siguisnte aprovechamiesnto lucrativo:

vl

=

= Zona 1 = 13.680 m?
— Zona 2 = 11.880 mZ
B Zona 3 = 7.000 m2



Equipa. Social = ~-=-—==w--

Ligeramente superior al minimo exigido.
No obstante , y dado gue la materializacién de 1la cesidén se
producird en el momento de la aprobacién del Provecto de
Expropiacién, podrdn modificarse estas =zonas de cesién por
acuerdo entre el Ayuntamiento y el IGVS.
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RED DE APARCAMIENTOS PUBLICOS Y PRIVADOS

El articulo 45 del Reglamento de Gestién exige una plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 de edificacién . Dado gue 1la
edificabilidad médxima del sector, incluyendo todos 1los usos,
es de 2.383 plazas de aparcamiento.

Los aparcamientos previstos en los viales Yy plataformas
anexas, segin se desprende del plano correspondiente en el gue
vienen grafiadas las plazas, es el siquiente:

- Ml. de aparcamiento en linea : 4.300 m, equivalentes a 949
plazas de 4,50 m x 2,50 m y 15 plazas reservadas a
minusvalidos de 4,50 m x 3,30 m.

- Ml. aparcamiento en bateria : 525 m, equivalentes a 210
plazas de 4,50 m x 3,50 m.

De esta forma el nimero de plazas total dispuestas en la red
viaria y ragquetas de aparcamiento es de 1.165 Dado que 1las
exigencias de aparcamiento es de 2.282 plazas, deberin
disponerse en el interior de las parcelas plazas ie
aparcamiento a razén de

1.~ Edificakilidad correspondiente a las 1.1565% plazas =

L16.500 m2.

[3%]
t

a Edificabilidad que precisa plaza de aparcamiento
238.335 m2 - 116.500 m2 = 121.83% m2

3.- A estos corresponden 1.219 plazas de aparcamiento gu=
deberan disponerse an el interiorx de las parcelas
proporcionalmente a la superficie realmente edificada en 1la
cuantia siguiente:

238.335 m2
————————————— = 195 m2/plaza; por redondeo 200 m2/plaza

Es declilr deberdn disponerse en 21 interior de cada parcela
plazas de aparcamiento de 4,50 m x 2,50 m., en namero de 1una
por cada 200 m2 de edificabilidad realizada, gue pueden
situarse en superficie o en sdétanos vy semisdtanes, los  cuales
no computan edificabilidad si se destinan a este uso
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RESUMEN CARACTERISTICAS ZONIFICACION PLAN PARCIAL

US0 PREFERENYT. Us0 CoMpP1T. sSuUP(m2) RETRANQUEOS NQ Oc.|EDIF1CATO. COEI. EDIFIC. E. LUCRAT.
(ZONA) NETA Each.| fond. lat! plant. % m2/m2 Pond. total computable
INDUSTRIAL- >&EHBHM#N. 10m.
. . ¥
COMERCIAL Sanitario 2 plt.
Equipamien. Excto.
§21.500 A -
1 m2 Servicios 197111 8 5 0-3 5.0. 80 1 1 197,381 197.111
1500£5£3000 8 5 5
§23000 mz 8 N
Exclusivo- Administr.
Oficinas- Sanitario
Hotedepro Equipamien. [14.044 8 5 |s 5p 50 Bl 1.1 | 10682 21.628
" 20m.
Servicios, ;
mmnmnnwswmb.

5o i
Servicios- :
Urbanos Administr. 7.288 - 3 3 2 60 0,7 0 5.102 0" M

1
Deportivo- _
Publico Instalacnes. %
Complement. 5.000 8 5 5 l4m. 80 0,8 0 4.000 0 !
2p - L !
[
Comercial Oficirdas
Social Reunidn
A 4.600
Esparcimen. 4,300 8 5 5 l4m. o
2P 70 1,4 1,05 12.460 6.762
0.4 2.408
Zona verde
Publica Kioscos,Tem.
Areas de jugo/
y Ocio libre | 36.500 | @ —commme 0 |
Red Viaria Servicios
Urbanos 67.742 | e Y i
Reserva ;
Viaria Ninguna 4.810 ) e - ]
TOTAL 341.395 | e 238.335 227.909
!
APROVECHAMIENTO o
e by .
o] lorm ubsi ias 15 1 Pa { m2/
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IV. - GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOCS

IV. A.- CENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

ART. 1 -GENERALIDADES. -

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto establecer la
Reglamentacién del uso de los terrenos y la edificaclédn
publica vy privada, todo ello de acuerdo con las
especificaciones contenidas en el articulo 61 del Reglamento
de Planeamiento Urbanistico.

Por lo gue se refiere a la terminologia de conceptos se
establece, a continuacién, las siguientes definiciones:

1.1.- POLIGONO

Es la unidad minima de actuacién. Su inclusién en el P.P.O.
tiene como finalidad determinar el orden de prioridad para su
ejecucién, y el sefialamiento del sistema de actuacion.

Comprende el conjunto de terreno objeto de este Plan Parcial,
e interiores a la delimitacién grafica representada en el
plano, sometidos a las determinaciones gque este Plan
establece.

1.2.- ETAPA

Comprende el conjunto de terrenos cuyas obras de urbanizacidn
habran de ejecutarse siguiendo el Plan de apas establecido
en este Plan Parcial.

Es la ejecucidn parcial de wuna etapa poxr alteracidn,
debidamente Justificada, de las previsiones temporales vy
espaciales de aguélla, siempre gue se mantenga la coherencla
con el Plan. (Reglamento de Planeamiento Art. 24.2).

()



1.4.- PARCELA EDIFICABLE Y PARCELA MINIMA

parcela edificable es la superficie comprendida entre lindexros
y con frente a la via de acceso, sSobre la cual se puede
edificar.

parcela minima, es la superficie minima de parcela edificable,
gue se establece por su correspondiente ordenanza.

1.5.- MANZANA

Es el conjunto de parcelas gue sin solucién de continuidad
quedan comprendidas entre vias, espacios libres pablicos
determinados en el Plan, y/o limites de los terrenos del Plan.

1.56- LINDEROS

gon las lineas perimetrales que delimitan parcelas Yy £Sé@
unas de otras.

ie)

aran

Con respecto a su posicién, los linderos se clasifican en @

4

= Lindero Erontal: El que delimita 1la parcela cen 1la via
piblica de acceso.

= Lindero posterior: El que separa la parcela per Su parte
opuesta a la frontal.

= Lindercs laterales: Los raestantes linderos distintos del
frontal y posterior

1.7.- RASANTE
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Es la linea gque determina 13 O
pavimento respecto

ijnclinacisn de un
o del plano horizo

ntal.

o
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ge distinguen dos tipos de rasante

0

a) Rasante de calzadas y acerads ! Es el perfil lingitudinal
del viario, segan Proyecto de Urbanizacién y Plan Parcial

b) Rasante de terrenos : Es la que corresponde al perfil del

terreno natural (cuand no haya experimentado ninguna

transformacién) o artificial (después de obras de explanacion,



1.14.- ALTURA DE LA EDIFICACION

Es la comprendida entre la rasante para el proyecto ¥ el
intradsés de forjado de cubierta o tirante de la nave, segun el
caso gque se trate.

1.15.- ALTURA DE PLANTA

Es la comprendida en cada planta entre caras superiores de los
forjados o entre nivel de piso ¥ tirante de nave, segin los
casos.

1.16.- ALTURA LIBRE DE PLANTA

Es la comprendida entre la cara superior e inferior de los
forjados consecutivos.

rata de naves, al altura de planta y 1a altura
anta se considerard equivalente.

1.17.- VOLUMEN EDIFICABLE

Fs la suma de los volomenes edificables correspondientes a4
cada planta, obtenidos al multiplicar las superficies
construidas por las alturas de cada planta.

=

,18.- EDIFICABILIDAD DE PARCELA

"

esultante de dividir an cada parcela la
le pozr la syperficie de la misma.

1.19.- EDIFICABILIDAD MEDIA

e resulta de dividir la supe

r total
gono, por 1la superficie total 4

&3

e
=
b
o b

j_
q
i

o
3
Ul
=
Q



Se expresa en m2/m2

1.20 BLOQUES REPRESENTATIVOS

Comprenden los destinados a despachos, oficinas, salas de
exposicién, salas de recepcilon Y conferencias, laboratorios de
investigacién Yy, en ¢general, todes los que, dependiendo
administrativamente de la industria, no se dediguen a DIOCesO0S
de fabricacién o almacenado.

1.71- EDIFICACION EXENTA

1a situada en la parcela independiente con obligacisén de
r

s
etranqueos a todos los linderos.

1.22.~- EDIFICACION ADOSADAS

Se considerar& que dos edificaciones se hallan adosadas a un
lado, cuando Sus fachadas ciegas orientadas al lindero lateral
que corresponda, Se encuentren unidas una a la otra formando
una anica pared medianera.

1.23.- EDIFICACION AGRUPADA

Es la situada en parcelas independientes poOX edificios
adosados formande £ila con otras edificacliones.

1.24.- FONDO EDIFICABLE

Distancia cCcomD
paramento verktl
alejado).

endida
1

X ntre 1la fachada princip
ca 0
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a2 la misma (alzado pest
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1.25.- FRENTE DE PARCELA

Lado de cada parcela paralelo
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de linde entre dicha parcela y el vial correspondiente.

1.26.- FACHADA PRINCIPAL

Paramento vertical orientado a la via de acceso a la parcela.

1.27.- RETRANQUEQ PARCIAL

Distancia perpendicular entre dos paramentos verticales con la
misma orientacisn.

1.28.~ CHAFLAN

paramento vertical que intersecta dos alineaciones de fachada
concurrentes formando con ellas dngulos interiores no menores
de 90 grados.

1.29.- NAVES INDUSTRIALES

Fdificios destinados a soportar los procesos de £fabricacisn
y/o almacenaje.

1.30.- CONSTRUCCION Y ELEMENTOS ACCESORIQS

Spn aquellas construecionas e instalacionas «¢on entidad
propla, necesaria para o1 adecuado funcionamiento ds 1los
almacenes e industrias, tales como: depésitos elevados 8 LLos,
torres de refrigeracién. chimeneas, calderas, bascula de
pesaje, etc.



IV. — REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

IV. B.1l - REGIMEN URBANISTICO DEL SUELQ

LLos articulos gque siguen tlenen por finalidad regular el
régimen urbanistico del suelo en la totalidad de la superficie
que abarca el Plan Parcial de Ordenacion, y fijar 1las
condiciones que deben cumplir los planos Y proyectes que
desarrollan la ordenacién.

ART. 2.- CLASIFICACION DEL SUELO

Una vez aprobada la Modificacién puntual de 1las NN.S5, el
sector objeto de Plan Parcial, tendr4d la consideracién de
Suelo Aptoc para Urbanizar cuyo desarrollo corrasponde al
presente Plan Parcial.

Las parcelas incluidas en el dmbito del Plan Parcial tendréan
la consideracién de edificable en las condiciones que sefiale
el Plan Parcial cuando reunan los regquisitos fijados por el
mismo.

ART.3.~ FACULTADES DEL DERECHC DE PROPIEDAD

Se ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de

los deberes establecidos en la citada Modificacidn Puntual, ¥

en el presente Plan Parcial. Dichoes deheres son los
siguientes, regulados en el Articulo 84 de la vigente Ley del

Suelo:

A).- Ceder obligatoria N gratuitamente a tavor del
Avuntamiente de Carballifio, los terrenosz que se destinen
con caracter permanente a wviales, parques ¥ jardines
piblicos, =zonas deportivas piblicas y de recreo Y
expansién, y ademéds servicios pablicos necesarios

B).- Ceder obligatoria Y gratultamente a favor del
Ayuntamiento de Carballifio, 1las parcelas Industriales
que procedan, en concepto del 15% de cesidn del

ea de reparto, o, 2n

aprovechamiento tipo del &
aplicacién del Articulo 12

[ e

de la Ley del 3uelo
' §



sustitulr dicha cesidn por la correspondlente
indemnizacién econémica o poOr las mayores obligaciones
que estableceira la Entidad actuante (Articulo 215.Z.e
del Reglamente de Gestién Urbanistica).

¢).- Costear la urbanizacién.

D).- Conservar ¥ mantener las Zonas pablicas hasta su
recepcidén por el Ayuntamiento ¥y el de las privadas sin
1imitacién de periodo, de acuerdo con los Articulos 67
al 70 del Reglamente de Gestidén.

IV.B.2 - CLASIFICACION DEL SUELO

ART.4.- CALIFICACION DEL. SUELC DEL P.P.

Fl1 Plan Parcial efectua una calificacion pormencrizada del
suelo de su &mbito distinguiendo:

A).— Suelo de uso piablico
1.- Suelo destinado a Viales, Aparcamientos Yy Proteccién
del Viario.

7.- Suelo destinado &

espacios libres de recreo Y
expansidén y Zonas Verdes

3.- Suelo destinado a Parque Depcrtivo.

Dentro de cada uno de los subtipos consideradcs sSe distribuyen
los us=os concretos a gue 58 destina la reserva.
Una ordenanza especifica regula las condiclones gae la
edificacién =n cada uno de los tipos de suelo descritos.
B).- Suelo de uso lucraktivoe

Se clasifica en los siquientes subtipos:

Ly &= guelo edificable para Tquipamiento Sncial Ve

Comercial.
L™ Suelo edificable de uso predominante

Insdustrial#Comercial.



ART.5.- SISTEMAS Y ZONAS

Dentro del ambito del Planeamiento se distinguen las
siguientes zonas ¥ sistemas.

SISTEMAS

= De Comunicaciones, CcoOn los dos subsistemas:

_ gervicios Urbanos: Agua, Alcantarillado, Alumbrado,
Energia, Teléfono.

- Transportes: Red Viaria vy Peatonal, Aparcamientos ¥
Proteccién del Viario.

= De Equipamiento: Deportivo, Social y Comercial.

= De Espacios Libres: Parques Y Jardines Puablicos.

7ZONAS EDIFICABLES

- Dpe uso Industrial- Comercial.

= De uso Social-Comercial

ART.6.- USO INDUSTRIAL

Coresponde al suelo destinado a los astablecimientos para 1la
transformacidn de primeras materias, inclusg envasado
transporte Y distribucién, asi <como las funciones gue
complementen la actividad industrial prcopiamente dicha, como
almacenes, laboratoriocs, centros informaticos, oficlinas
Compatibles: Uso Comercial para venta de productar 0
serviclos.

u

1 uso de viviendas se excluye, excepto las destinadas al
personal ancargado de la vigilancia y conservaclen, de acuerdo
con el Articulo 32 de estas Ordenanzas.



ART.7 .- USO COMERCIAL Y COMPATIBLE COWN EL INDUSTRIAL-COMERCIAL

se incluyen actividades de naturaleza Administrativa como

edificio representativo, centros informdtivos, oficinas;
Social: como salas de reunién y egquipamiento cultural; asi
como las Comerciales de venta ¥y distribucién: hipermercados,

empresa de serviclos, hosteleria, garajes, etc.

Se permite el uso especifico de Estacién de Servicio para
suministro de carburantes, con tunel de lavado Y hosteleria
unicamente en las parcelas destinadas a equipamiento comercial
y social.

Pl uso de Viviendas se exluye, excepto las destinadas al

personal encargado de la vigilancia Y conservacién, de acuerdo
con el Articulo 32 de estas Ordenanzas.

oA —



IV.B.3. - DESARROLLQO DEL PLAN PARCIAL

ART.8 .- GENERALIDADES

El presente Plan Parcial podra desarrollarse a través de 1los
correspondientes Estudios de Detalle dentro de los limites qgue
sefiala la Ley para dicho instrumento de planeamiento.

ART.9.- ESTUDIOS DE DETALLE

®1 Estudio de Detalle, conforme a los dispuesto en la Ley del
Suelo podra:

a) Establecer alineaciones y rasantes

b) Reajustar y adaptar alineaciones ¥y I
Planeamiento.

santes previstas en el

[o1]

c)} Ordenar volumenes, manteniendo uso0s, aprovechamientos Y
deméds condiciones fijadas por el Plan Parcial de
Ordenacién.

d) Disponer las vias interiores cuando sean necesarlias para
proporcionar accesos A& los edifcios gque resulten de una
crdenacién de volumenes.

an

Los Estudios de Detalle contendri4n los documentaos previsto
la Ley de Sueic Y 21 Reglamentoc de pPlaneamiantoe.

(8]

[V.R.4. - PARCELACIONES

ART.10.- CENERALIDADES

3e entiende DOY parcelacién 1la subdivisién simultanea O
sucesiva de parcelas, o la agrupacison de aguellas previstas en
la ordenacisén del Plan Parcial.

Toda agrupacidén 0 segregacidén de 1as parcelas citadas
anteriormente deberan:



1.- Resolver 1los accesos viarioes a las subparcelas
resultantes.

2.- Respetar la estructura urbanistica que fija el Plan
Parcial de Ordenacién.

3.- Hacer posible 1la acometidas de los demas servicios
urbanisticos.

4.- Disefiar parcelas edificables de acuerdo con la normativa
del Plan Parcial.

La subdivisién o agrupacién no exime del cumplimiento de las

ordenanzas presentes conforme al emplazamiento ¥y superficie de
las parcelas resultantes.

ART.11.- PLANO PARCELARIOQ

En el Plan Parcial se incluye un Plano Parcelario gue permite
identificar cada una de las parcelas resultantes Y justificar
la ordenacién prevista, con las condiciones gue mas adelante
se detallan.

F1 Plano Parcelario no es vinculante, por ello debe entenderse
como la propuesta base del Plan Parcial gque se concretara en
la ejecucldn de los correspondlientes Proyectos de
Urbanizacién.

ART.17.- AGRUPACION DE PARCELAS

Se permite agrupar parcelas para formar nktkras de mayores
dimensiones.

Las parcelas resultantes estaran sujetas a las prescripclones
que estas Ordenanzas sefialan.

ART.13.- SEGREGACION DE PARCELAS-PARCELA MINIMA

5e podran dividir parcelas para formar otras de menor tamaio,

siempre gue cumplan los siguientes regquisitos:

a) Las parcelas resultantes no ssr4n menores de £30,.m2. con
in frente de parcela no inferior a 20 m

)
N
o
s
et
&

b) ¢Cada una de las nuevas parcelas, cumplir
parametros reguladores de la ordenacisdn obtenida =2n

1]
Dl

[N
I



Plan Parcial.

c) Se resuelve adecuadamente la dotacién de todos los
servicicos existentes para cada una de 1las parcelas
resultantes.

d) Si con motivo de la subdivisién fuera preciso reallzar
obras de urbanizacién, éstas se ejecutardn con cargo al
titular de la parcela originaria.

e) La nueva parcelacién sera objeto de licencia municipal.

£} En caso de requerirse la construccisén de un viario para
dar acceso a las nuevas parcelas, ser&d preceptiva la ,
redaccién del correspondiente Estudio de Detalle Yy

Proyecto de Urbanizacién.

E1l ancho minimo de las vias interiores serd de 10 m.

IV.B.5 - EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

ART.14.- GENERALIDADES

La ejecucién del Plan Parcial se realizaréd por el sistema de
expropiacidén forzosa, mediante l1a delimitacién de un solo
Poligono, a traves de los Proyectos de Urbanizacidn Yy

edificacién correspondiente, siguiendo el Plan de Etapas que
se establecen en este Plan Parcial.

ART.15.- PROYECTO DE URBANIZACION. DATQOS BASICOS.

Los Proyectos de Urbanizacidn estaran constituidos por los
documentos requeridos por a1 Reglamento de Planeamiento ( Art.
15 de la Ley del Suelo y Capitulo V11 del Titulo I de su
Reglamento de Planeamiento) vy la Ley de Adaptacién de la del
Suelo de Galicia, asi como por lo que 5e derive del
cumplimiento de las condiciones impuasztas por el Flan Parcial.

%n o1 desarroclio de las previsiones del presente Plan Parcial,
el Proyecto de Urbanizacién abarcar4d un sSolo Poligene de
actyacién coincidente con el sector, gue se desarrollarsa por
etapas.

Dado que la totalidad del Poligono forma un conjunto funcional
completo, con instalaciones ¢ part rke

2 comunes v =g parc
1

complementarias, el disefio ¥ ejecucidn del mismo deberan



realizarse teniendo en cuenta a1 Plan de Etapas gque determine
el Plan Parcial.

Las condiciones minimas gue deben reunir las infraestructuras

de servicios en base a las gue se redactara el correspondiente
Proyecto de Urbanizacién, seran las sigulentes:

ART. 16.- RED VIARIA

A) Para el dimensionado de la red viaria, se consideran 1los
siguientes ratios minimos:

- 1,6 camiones/dia para cada 1.000 m2. de superficie de
parcela

- 6 Turismos/dia para cada 1.000 m2. de superficie de
parcela.

(5o

El limite de calzada se dimensionarad conforme a normas
MOPT .

Los bordillos seran de hormigén vy permitiran la maxima
libertad de acceso a las parcelas.

Las aceras serdn pavimentadas an un ancho minimo de 130 m.
mens ionadas conforme

i
s Intersecciones " de
MOPT (1.975%).

C) Todos los encuentros de calles seran
las Recomendaciones para el Proyecto
1a Direccién General de Carreteras 4

ART. 17.- RED DE SANEAMIENTQ

LLas condiciones exigibles minimas para los valores de la red
de alcantarillado seran:

4

- Velocidad de circulacidén del agua serd como minime 0,%
metros/segando, disponiendo camaras de descarga en cabecera
colectores de 600 litros, si se preven sedimentaciones

nor velocidad inferior.

o
o

- Se dispondréan arguetas de scometidas a la red en todas las
= =
parcelas.

- T,a distancia mdxima entre DPOZO3 de e
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- La profundidad minima de 1:
generatriz superiorx de 1la

arsa de 1,00 metros a la

r

- Las conducciones iran preferentemente bajo aceras, o Liaies



de calzada, en su caso.

ART. 18.- RED DE DESTRIBUCCION DE AGUA

I.as condiciones exigibles minimas para el Proyecto de 1la
de aguas seran:

- Tuberias : didmetro minimo de 80 mm.
- Presién de prueba de las tuberias : 10 atmésferas.
- Velocidad m&xima admisible : 2,0 m/seq.

- lLas tuberias iran preferentemente bajo aceras, Yy a
profundidad minima de 0,80 m.

- Se dispondréan puntos de toma en todas las parcelas.

ART. 19.- REDES DE ENERGIA ELECTRICA

LLas condicion

o minimas exigibles para el Proyecto de la
de energla el

25

dctrica seréan las sigulentes:

- Consumo medio minimo a considerar para el calculo de
instalacldn: 150 KVA por Ha. neta de superficie.

- Coeficiente de simultaneidad de parcela 0,8.

- Las parcelas con demanda previsible superior a 100 K
dispondrin de suministro de M.T.. En consecuencia, cua
el suministro posible sea inferior a 100 KVA.,
suministro se realizara unicamente en B.T. en tend
subterrinec o ceon red trenzada.

- La red de Baja Tension ( B.
conductores aislados y/o 3

- Los Centros de Transformacién irédn sobre
casatas refabricadas o de ocbra de fabrica. 13 Saii
antradas de conductor estaran acordes cCon el Cent
Transformacién elegido.

- Relacisén de Transformacion : 20 KV/330-220 V
ART. 20.- ALUMBRADQ PUBLICO
Los Proyectos de Alumbrade Piablico se sujetardn a

red

una

red

la

VA,
ndo

el
ido



condiciones siguientes :
- Las luminarias serén cerradas con cilerre antivandalico.

- Las lAmparas serén de sodio de alta presioén seqgan
necesidades especificas.

- ge realizard 1la instalaclén con alumbrado intensivo o
reducido mediante el uso de equipos de ahorro de energila ©O
apagando lamparas alternas, mediante circuitos diferentes.

- La instalacién de alumbrado cumplira el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensidén ¥ concretamente la Norma
MIBI 010.

- Los puntos de luz se dispondran en el borde de acera a una
distancia de la calzada mayor O igual a 0,50 metros.

- Los valores luminicos seran establecidos, segtn el tipo de
via, por los correspondientes proyectos técnicos,
recomendando el cumplimiento de los siguientes valores:

¥ Tluminacién media entre 10 vy 20 Lux.

x (oeficiente de uniformidad > 0,5

ART. 21.- CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

=

E1l Plan Parcial se desarrollard mediante los correspondientes
Proyectos de Urbanizacidn seqgan lo estipuladeo en 1la vigentes
legislacién, de acuerdo con las especificaciones establecidas
en las presentes Ordenanzas.

E1 Proyectos de Urbanizacidén desarrollazra todas las
determinaciones y condiclones de calculo gue el Plan Parcial
prevé en cuanto a las obras y servicios siguientes:

red wviaria, abastecimiento de aguas, alcantarillado Y
depuracién de residuales, energia eléctrica, alumbrado
piblico, xed telefénica, jardineria y otras analogas.

£n ningan caso los Poryectos de Urbanizacién y las obxas
ordinarias podréan contener determinaciones sobre Orde i
ragimen urbanistico del suelo o de la edificacidn.

Los Proyectos de Urbanizacién deberdn detallar
obras con la precisidn necesaria para gque est
ejecutadas por técnlcos distintos del autor del

programar 1as
puedan 5@

Los documentos gue deberan comprender los Proyectos de
Urbanizacidédn que s realicen en desarrollo de las
determinaciones contenidas en este Plan Parcial de acuerde

=
con las disposiciones reglamentarias vigentes
67 a 70 del Reglemento de Planeamiento), son



ART.

Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras

Planos de informacién y de situacién en relacién con el
conjunto urbano.

Planos de proyecto y de detalle.

Pliegos de condiciones técnicas hY de condiciones
econémico-administrativas de las obras Yy servicios.

Mediciones
Cuadros de precios descompuestos
Presupuesto
No serd necesaria la formulacidn del pliego de condiciones
econédmico-administrativas cuando las obras de urbanizaclén

se ejecuten por el sistema de compensacion en terreno de un
solo propiletario.

22 .- PROYECTOS DE EDIFICACION

Ser
los
la

Avu

an redactados por los técnicos competentes, designados pot
promotores de las edificaciones. El contenido ser&a el de

Normativa vigente y de la complementaria exigible por el

ntamiento de Carballifio en sus Ordenanzas al efeacto.



III. NORMAS DE LA EDIFICACION

1V.C. — NORMAS DE LA EDIFICACION

IV.C.1.- CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON
LAS VIAS PUBLICAS.

ART. 23.- LICENCIAS

Estaran sujetos a previa licencla municipal, todos los actos
previstos en el Articulo primero del Reglamento de Disciplina
Urbkanistica.

El procedimiento de otorgamiento de licencias se ajustard a lo
establecido en la legislacién del Regimen Local.

E1 Ayuntamiento podra fijar un aval o flanza minima gque
garantice la reparacién de los desperfectos qgque Seé pudieran
ocasionar en las redes de servicios pablicos durante 1a
realizacisn de las obras en la parcela, y condicionar el
octorgamiento de la licencia de apertura del establecimiento a
la debida reparacidén de los mismos.

ART. 24.- ACCESQS A PARCELAS

E1 Propietario queda obligado a4 proteger debidamente la zona
de servicios durante las obras con una losa de hormigdn, 0
elementos similares de suficiente rasistencia gue garantlcen
la continuidad y seguridad de todos los servicios afectados.

ficiario de la parcela quedara obligado Los

iiLa A  reparar
ctos debidos a la construccion de acCc2s505.

ART. 25.- RAMPAS DE ACCESQ

La inclinacién de la rampa o pendiente de acceso de parcela al
viario no podr4 superar el valor del doce por ciento (12%)



medido desde el lindero a nivel de acera.

Antes de su conexién a la via pablica se dispondra un tramo de
acuerdo, con longitud no inferior a 5,00 metros contados a
partir del lindero frontal de la via pablica en direccidon al
interior de la parcela, con una pendiente inferior al 23 por
ciento.

ART. 26.- CONSTRUCCIONES EN PARCELAS

Se prohibe emplear las vias pablicas como deposito de
materiales, ubicacién de maguinaria de elevacién, de
elaboracisén de hormigones y morteros de las obras a reallizar
en el interior de las parcelas, medios auxiliares, etc.

El Propietario serd el responsable de los desperfectos gue se

ocasionen en la via pablica como consecuencia de las obras
citadas.

ART. 27.- APARCAMIENTOS EN LA VIA PUBLICA

A tenor de los anchos de la calzada establecido en 2l Plan
Parcial, se podran computar, a efectos de los exigidos en el
Articulo 45 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del
Suelo, un aparcamiento en 1linea por cada 4,50 metros de
calzada.

Segan este Articulo, se descontaran los tramos curvos, medidos
en el eje de la calle, y una longitud adicional de Z metros de
tramo recto a cada lado. También se descontara una longitud de
7 metros por cada acceso a parcela que tenga que quedar libre
de aparcamiento.

En el Proyecto de edificacién de la parcela debera figurar la
ubicacién de plazas de dimensiones 4,50 x 2,50 m. en namera
suficiente de aparcamiento, para cumplir la dotacisn minima de
una plaza por cada 100 m2. de edificacisn construidos.

ART. 28.- NORMATIVA GENERAL




El limite de la parcela en su frente y en 1las lineas
medianeras, objeto de retranguecos, se materializara en
un cerramiento.

La edificacidén cumplird todas las condiciones exigidas
por la normativa vigente aplicable.

En tal sentido, las edificaciones 1iran provistas del
adecuado aislamiento acGstico, evacuacidén de aguas
pluviales y demds elementos correctores que pudieran
incidir en las actividades colindantes

Los materiales utilizables seran consonantes con el
sub-conjunto inmediato.

28.2.- Construcciones Adosadas
En construcciones adosadas, c¢ada propletario, debera
garantizar con el adecuado aislamiento la no
transmisién de vibraciones y ruidos, ajustandose a la
legislacién aplicable en la materia.
Se permite 1la edificacién adosada, a wuno o ambos
lindercs en parcelas de superficie inferior a 1.000 m2.
En parcelas superiores; solo se podré adosar al lateral
colindante a otra superficie inferior a 1.000.mZ, con
el fin de resolver la pared medianera, si
existiese,salvo que tenga retranqueo.
En cualqguier caso, solo se permitira la
edificacién adosada lateralmente si se acredita el
mutuo acuerdo entre los colindantes mediante la
inscripcién registral de la correspondiente carga.
S5olamente podrA disponerse pared medianera dnlca entre
sedificaciones adosadas cuando exista mutuo acuerdo
entre los dos propietarios colindantes y =22 cumplan en
su ejecucién, las condiciones técnicas exigidas por las
presentes Ordenanzas y por la legislacién vigente
aplicable.
Si en alguno de los lindexros, la propiedad colindante
hubiese producido un retranqueo de adificacidn ya no
se podri adosar porgue en ningdn caso se Jgeneraran
medianerlias vistas.

28.3.- Bdificics Exentos v Datios

En el caso de edificiocs independientes dentro de una
parcela, la separacidn minima entre ellos sera de &
metros. 3e permiten paties abiertos o cerrados La
dimensidn minima de estos patlos = tija con 1la
condicién de que en planta, 352 pueda escribir un
circulo de didmetro igual a la altura de la mds alta de

..20 -



las edificaciones si éstas tienen locales vivideros, o
a la mitad del di&metro si los huecos a patio
pertenecen a zonas de paso o0 almacenes.

28.4.- 3dtanos vy Semisotancs.
Se entiende por sétano la totalidad o la parte de
planta cuyo techo se encuentra, en todos los puntos,
por debajo de la rasante de la acera o del terreno en
contacto con la edificacién. Se entiende por semisdtano
la planta de la edificacién que tienen parte de su
altura por debajo de la rasante de la acera o del
terreno en contacto con la edificacién y cuyo paramento
inferior del forjado de techo se encuentra a una altura
igual o inferior a 1,20 m. en cualquier punto sobre la
rasante de la acera o del terreno en contacto con la
edificacién.
La altura libre minima de sétanos y semisdétanos serd de
2,60m. Si el uso de soétanos ¥ semisétanos es el de
garaje-aparcamiento, la altura libre minima serd de 2,20
m. y el local cumplird ademas las prescripciones
especificas para este uso.
Se garantizard la ventilaciédn de los sétanos ¥
semisétanos mediante chimeneas de ventilacién 0
instalacién adecuadas aprobadas por el Ayuntamiento.
No podrin establecerse viviendas en sétano o semisdtano
en ningin caso.
Se permiten la utilizacién de semisdétanos como locales
de trabajo cuando los huecos de ventilacidén tengan un4
superficie no menor a 1/8 de la superficie 1atil del
local.
Se prohibe la utilizacioén de sétanos como locales de
bkrabajo.
Los sétanos y semisdtanos no computan a efectos de
superficie edificada.
Las rampas de acceso al sétano o semisdétano tendran una
pendiente maxima del 16% en tramos rectos vy del 12% en
curvos.
IV.C.3. - CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
Fn base a las caracteristicas de la Ordenacidn, tipologia
edificatoria prevista, y a los efectos gal odilculo de la
edificabilidad resultante, se establecen las siguienktes

|
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condic

ART. 2

iones:

9.- ELEMENTQS COMPUTABLES

Quedan

Ly

ART. 2

incluidos en el conjunto:

La superficie edificable cubierta y cerrada de todas las
plantas del edificio, con independencia de uso a que se
destinen, con excepcién de sétanos y semisdtanos.

de cerramiento

Los cuerpos volados

exterior.

gue dispongan

Las construcciones
parcela siempre que
de los materiales ¥y
pueda deducirse gque
caracter permanente.

secundarias sobre espaclos libres de
la disposicién de su cerramiento y
sistemas de construccidén empleados
se consolida un volumen cerrado y de

Los espacios ocupados por los equipos de almacenamiento

y de fabricacién exteriores a 1las naves, tales como
silos, tangues, borres de procesocs, bombas, tuberias,
rhimeneas, etc.,se contabilizan como supexrficie ocupada
de la parcela, si bien la altura serd libre de acuerdo

L
con su funcién y disefio.

ST
L

0.- BLEMENTOS BXCLUIDOS

Quedan

L=

(3]

excluidos del conjunto edificable:

interiores no

(&
[

cubiertos, aungue

Los soportales, y plantas diafanas porticadas gque
ningin caso podrdn ser objeto de cerramiento
posterioridad, que suponga rebasar la superficie

edificable.

en
con
total

L—1

(D

s ornamentales de
03 que correspondan a2
elementos propios de
acondicicnadores,
iar, chimeneas, etc.
con su funcidn y d4di
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IV.C.4. - CONDICIONES DE Uso

ART. 31.- US0S PROHIBIDRO

Se prohibe cualquiexr uso no previsto en las presentes
Ordenanzas.

ART. 32.- US0S TOLERADOS

ge tolera el uso de Vivienda para el personal dependiente de
las instalaciones y servicios, en las siguientes condiciones:
- En parcelas industriales una vivienda por cada parcela, 5 ]
esta es de superficie inferior a 10.000 mwm2., Yy sSi e
superior a 2.000 mZ.

[

- En parcelas de equipamiento, una vivienda por cada
actividad.

- La superficie construida de cada vivienda no serd inferior
a 50 m2., ni superior a 150 M2y

ART. 33. - US0OS OBLIGATORIOS

Jer4n los especificados en el plano de zonificacién del
presente Plan parcial y en el texto de estas Ordenanzas.

ART. 34.- DISTRIBUCCION DE AGUA POTAELE

para el dimensionamiento de la red interior de agua potable de
las parcelas, 3se considerara que la presidn de servicio de 1la
red general en la acometida puede alcanzar un valor méximo

hidrostatico de 60 m.c.a.. ¥y dque el disefio de la red general
permite el suministroe simultaneo a todo el sector con dotacidén
de 0,5 l/zeq/Ha, ¥ presién de 20 m.c.a. en la acometida de

parcela.



No podré&n realizarse aprovechamiento de aguas subterré&neas por

los propietarios sin autorizacién del Ayuntamiento.

ART. 35.- AGUAS RESIDUALES

Los vertidos de efluentes liguidos se realizaréan conectando a
la red general de aguas residunales, no pudiendo superar los
efluentes particulares vertidos a 1la red general, los
siguientes parametros:

TemPerAtULa ....eneverrnnessrearutner s 250 C
BH  sonmemamsdiiog T 6,9 a 8,5
Materiales de suspensidn .......coieinnenen 250 mg/1
BBO 5 sissusuipimensnms swamsh iRihi@ggeamanamena s BILS 400 mg/1
TOB s mvmamamadifipbamimememsmemendhdHIEEFEE 00" 1.200 mg/1
B o issssssmenswamemamiBidsffsnsmwsmamemawd @8RIWs 4019 20 Mg/l
B e owed o 5 E R R e ww e el B B ETE 6 4 e e R 4 mg/1
Floraros (0 F) wisssmdssmvnamansaplanahsmeiesin on 10 mg/1
galfatos (#n 80 F)e.essssapawsdisamamemensiema ey 200 mg/1l
Claniieas (80 P wisswmimemiBEsE3@gpmawmamnma@idl 0,2 mg/l
arsdnicr [BE) .i.dsapimimivsesmemenin iSiHaiwvadwe 0,1 mg/

Cadmio {Cd) iv e e e s 0,1 mg/l
Cromo (Cr 3%} . iveccsnsonsssasascsntssserssnnnenn 2 mg/l
CEpmn (B2 4] serweas idimi@iRawen e amens BEFRRIA ER 0,% mg/1l
Hilerrs [FE) ssgspevswimemomeni@iWIBENIMED e woine v b 10 mg/1l
warpmrin (Hgd . scaissenipimevsworawad i JhsWEagmaen 0,01 mg/l
Niguel (NLJ ceswswssvvmearasmiabassivomeseameneni s 1 mg/l
Dlomo (BFhl ..o esigieizi@s crwswamwanidaveds iadavsman 0,% mg/L
Lobire FOUHY iwieswewsmemomsmidiads@saeeiesvosmenidid 2 mg/1l
Fhvie (TR comemiai i iEiEimsmeme s n iR IREFIEETY B0 0w ? mg/l



Aceites y grasas O R A 55 mg/1
HidroCarbULOS v v it as s seaanssnssssssssns TIFINT I T 20 mg/1

BETlBE cme s s s @ o w s w won e n up e b D £ G E B EE R ME 0E 00w v a w4 1 mg/1

Aquellos vertidos particulares, en los gue las caracteristicas
de las aguas residuales no cumplan las condiciones exigidas,
deberan someterse a depuracion previa, instalando en 1la
parcela los elementos correctores necesarios en cada caso
(separadores de grasas, areneros, decantadores, cémaras de
floculacidén correctores de pH. depuracién quimica, estc).

En todo caso, las actividades clasificadas como insalubres o
nocivas, deberdn someter a la consideracién del Ayuntamiento
un estudio justificativo del grado de inocuidad de sus aguas
residuales, a fin de Qque pueda ser autorizado su wvertide
directo a al red general de evacuaclon.

ART. 36.~ NIVELES SONOROS ¥ VIBRACIONES

BEn el medio ambiente exterior, con excepcldn de los ruidos
nrocedentes del tra&fico, no podr4 producir ningun ruide en el
exterior, trasmitido al exterior del ambiente interior de los
recintos, que sobrepase los niveles sigulentes:

- Entre las 8 y 22 horas .......... cmtwimswawwew 0 GBA

- Entre las 22 y 8 horas ......  mamsmami gl EWimsa DO QEA

Los ruidos se expresaran y mediran en decibelios en la escala
nA" siepndo "A" la amplitud en centimetros. La medicidon de
ruidos se realizarad en el eje de las calles contiguas o en el
interior de la parcela celindante.

Los valores maximos tolerables de vibraciones seran:

En el limite de la parcela en gue 3¢ encuentre ubicado =2l
5

generador de vibraciones y en la via publica = pals.

Las vibraciones se mediran Yy expresardn en Pals donde
V(Pals) = 12 Log. 3.200 A2 N3, siendo A la amplitud en
centimetros y ¥ la frecuencia en Hertzios.

Los servicios técnicos de inspeccion municiapl podr &n
realizarse =n todo momente cuantas comprobacione:s estimen
necesarias, a los efectos perseguidos en estos aspectos.



ART. 37.- APLICACION DE NORMAS HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD

Ademds de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas
Reguladoras, los usuarios de las industrias deberéan atenerse a
las restantes normas Yy prescripciones establecidas en la
legislacién siguiente:

- Ordenanza General de Higiene y Seguridad del Trabajo, de 9
de Marzo de 1971 (BOE de 16 de Marzo de 1971) vy demas
disposiciones complementarias.

- Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, de 30 de Niviembre de 1961 ( Decreto
2414/1961) .

- Reglamento de Policia de Aguas N Cauces Yy deméds
disposiciones complementarias.

- Norma Basica de Edificacién 3 Condiciones de Proteccién
contra Incendios 1991.

§i en un caso concreto concurriesen circunstancias especiales
que hagan aparecer dudas de interpretacién sobre uno o varios
de los Articulos incluidos en las presentes Ordenanzas se
estard a lo gque determinen los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento.

IV.C.5.- CONDICIONES ESTETICAS

ART. 38.- GENERALIDADES

Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados,
los cuales se representardn en su verdadero valor.

Se consideran como fachadas todos 1los paramentos que den
cierre a4 las construcciones de las parcelas. 3e extremard el
cuidado estético en las fachadas gque den frente a los wviales
del propio Poligono, a las carreteras gque los circundan por su
exterior vy a las definidas en estas 0Ordenanzas.

Se permiten los revocos (QuUE 36 garantice una adecuada
terminacién. Las empresas propietarias guedaré&n obligadas a su
buen mantenimiento y conservacidn.



Tanto las paredes medianeras cCoOmo los parémentos susceptibles
de posterior ampliaciodn, deberan tratarse como una fachada,
debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

Los rétulos adosados o sobre caballetes, proplos de cada
industria, se ajustardn a las normas de un correcto disefio en
cuanto a composicién y colores utilizados y se realizaran a
base de materiales inalterables a los agentes atmosféricos. La
empresa beneficiaria es la responsable en todo momento de su
buen estado de mantenimiento Yy conservacién.

Quedan prohibidos los deslumbramientos directos o centellos

que puedan afectar al tr&fico rodado. En consecuencia no
deberan permitirse materiales de cubierta o revestimiento de
naturaleza reflectante o] brille metalico, siendo el

Ayuntamiento el 6rgano decisor en esta materia.

Los edificaciones en parcelas con frente a mds de una calle
quedaran obligadas a gque todos sus paramentos, de fachada
tengan la misma calidad de disefio y acabado.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias
gue las industrias deberan ofrecer un nivel de acabado digno y
gue no desmerezca de 1a estatica del conjunto, para 1lo cual
dichos elementos deberan tratarse con idéntico nivel de

calidad que la edificacién principal.

El Proyecto de 1la edificacidén Junto con 1z ordenacidn
volumétrica, cuidard y definird convenientemente el diserfo,
composicidén Y color de los paramentos axteriores,
prohibiéndose 1la utilizacién como vistos de materiales

fabricados para ser revestidos y las combinaciones agresivas
de color.

Se prestara especlal cuidado al disefio de los volumenes
delanteros de las edificaciones considerédndose como tales 1los
compuestos por la fachada principal y los laterales hasta un
fondo minimo de 6 m. medide desde la alineacisén exterior de 1la
edificacién.

El Provecto de edificacién definira la urbanizacién completa
de los espacios exteriocres de las parcelas no ocupadas por la
edificacién, pavimentandose adecuadamente los espacios de
acceso, aparcamiento y maniobra, tratandose los restantes con
jardineria, prohibiéndose en todos allos el almacenamliento de
productos.

El cuidado y mantenimiento de los espacio libres y privados
correr4 a cargo de sus propietarios, velando o1 Ayuntamiento
por el exacto cumplimiento de las obligaciones que se derivan
de estas Ordenanzas.

Los Proyectos de las construcciones e instalaciones que
de situarse dentro de los terrenos incluidos en el ambit
este Plan Parcial deber contener los siguientes docur
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Estudio en planta y alzado (planivolumétrico) ordenador de
cada conjunto, de forma gque se garantice una adecuada
composicién entre los elementos que integran las diferentes
actuaciones individuales.

E1 conjunto de estos elementos comprenderad también la
composicién y distribucidn de los espacios libres obtenidos
por el retrangueo a lindero de las edificaciones.

F1 estudio de la integracién estetica de cada edificacién
individual en el conjunto de edificaciones ya realizadas o
que previsiblemente hayan de realizarse seqgin los datos
disponibles en cada momento, asi COmo andlisis de
componentes estéticos adicionales ( permeabilidad wvisual,
paisaje entorno, viales, adecuacién a las condiciones
geofisicas y culturales de la regién, etc.).

Fstudio de alternativas de localizacién de los diferentes
elementos adicionales y/o accesorios, con expresidén de las
razones gque han llevado a un emplazamiento definitivo a fin
de gque el Ayuntamiento disponga de suficientes elementos de
juicio para otorgar su autorizacidén.
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1V.- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

IV.D.- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

ART. 39.- ESPACIQS DEL SISTEMA DE COMUNICACIONES

Comprende dos subsistemas:

Accesos: compuesto de las Redes Viaria, Peatonal, de
Aparcamientos Yy Espacios de Proteccién del Viario.

Jervicios Urbanos: compuesto por las Redes de Distribucién de
Agua, Alcantarillado, Alumbrado Pablico,
Energia, Telefonia y Gas.

= Condiciones de edificacidn

9e caracterizan peor no SEer edificables, no estando
permitido ningan tipo de actividad edificatoria salve la
que corresponda a los servicios propios de la
circulacién de vehiculos ¥y peatones (sefializacidn,
jardineria, mobiliario urbano...) o a las redes de
servicios urbanisticos béasicos, consideré&ndose gue tales

construcciones no computan edificabilidad.

Por su propila especificidad técnica y su caracter de
servicio publico, no s& establecen condicliones particulare
para las instalaciones o edificacliones vinculadas a 1los
servicios del propio Sistema de Comunicaciones las cuale
no obstante, deber&n cuidar su disefio y disposicidn pa
dptima integracidn en el entorno.

- (Condiciones de uso: Serdn las siguientes:
Calzadas : uso pablico ded transito rodado.
Aceras : uso piblico de transito peatonal.

Aparcamientos: uso piblico de aparcamiantos.

Proteccién del Viario : uso péblico de transite peatonal.

Las canalizaciones correspondientes a las alcantarilladoes de
aguas pluviales y esiduales, a la red de abastecimiento de
agua, de enerqgt

i
{a, de alumbrado Y de teléfonos, 58 instalaré&n
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con caracter general bajo las aceras O franjas comprendidas
entre la calzada y los limites de parcelas, salvo en agquellos
casos en gue pPoOY razZones técnicas en el presente Plan Parcial
se haya previsto su paso DpOr otra zonas.

LLas caracteristicas técnicas de las instalaciones relativas a
estos servicios gue 5Se especifican en las presentes
Ordenanzas, serén de obligado cumplimiento en el Proyecto de
Urbanizacién.

No estara permitido ningan tipo de actividad edificatoria ni
la instalacién de elementos accesorios © auxiliares en los
terrenos y zonas de servidumbre de este tipo de servicios.

3e exceptta de lo anterior los elementos e instalaclones
necesarias para el funcionamiento de cada uno de 1o0S citados
serviclios.

Deberdn respetarse las servidumbres gue afecten a este tipo de
instalaciones con arreglo a la legislacison vigente.

LLos beneficiarios de las parcelas deberdn permitir el acceso Yy
las obras de reparacién Y conservacidn de la redes
subterraneas o aé&reas que discurran Ppor el 1interiocr de su
propiedad.

m

ART. 40.- ESPACIOS LIBRES DE ZONA VERDE

La urbanizacisén de estos espaclos consistird en la preparacidn
necesaria de los terrenos para efectuar 1las plantaciones
arbéreas qgue, con arreglo a las condiciones climatlcas de 1la
zona, puedan corresponder, permitiéndose el pasoc O ubicacién

de instalaciones de los sarvicios urbanisticos badszicos.

- Condiciones de uso @ Se permitira unicamente uso de
jardineria, y las edificaciones o instalaciones vinculadas
a los Sistemas de Comunicacién Yy Espacios Libres.

El Ayuntamiento peodra autorizar la implantacién, por periodo

de tiempo determinado, de Kioskos u otras instalaciones
desmontables.

ART. 41.- ESPACIOS LIBRES DE DOMINIC PRIVARO

3on los resultades de los retrangueos ohligatorios a lindero

1]

- rcondiciones de edificacion: No son edificables.

L

- Condiciones de volumen : No 3@ admite ningan volumen de



edificacion, salvo los de los cuerpos volados, & altura mayor
de 5,00 m.

- Ccondiciones de uso: pPodran destinarse @& aparcamiento
espacios de carga descarga y/o zona ajardinada, prohibiendose
en todo caso utilizar estos espacios como depésito de

materiales O desperdiclos.

En el Proyecto de edificacidn de la parcela debrerd figurar la
ubicacién de plazas de aparcamientos de dimensiones
4,50 x 2,50 m. en namero suficiente para cumplir 12 dotacidn
minima de 1 plaza por cada 100 m2 de edificacién construidos.

ART. 472.- 7ONAS DE SERVICIOS URBANOS

Comprende 105 terrenos destinados al establecimiento o paso de
instalaciones de los servicios necesarios para el
funcionamiento del sector industrial, sean d4e titularidad
pablica © privada, tales comd Depésitos, Depuradoras, Centros
de Transformacldn Eléctricos, centros de Telefonia, Gas, etc.

_ Retranqueos de edificacidén : 3e podran realizar en 1ineas de

cierre de parcelas con objeto de facilitar su revisisn. En
1os laterales Y fondo un minimo de 3 m.

- Ocupacién maxima de parcesla [La necesarla para la

instalacieén especifica, con un tope del 650%.

= Aprovechamiento: La edificabilidad maxima serad de 0,7 m2/m2,
computable splamente en las edificaciones cerradas, anexas 4
1as instalaciones, tales como pegquenos almacenes, casetas,
1aboratoxrios, etc.

_ yamero de plantas maximo @ 2
- Uso compatible : Administrativo.
ART. 43.- PARQUE DEPOQRTIVQO cUBLICO

Condiciones de adificacién
- Retrangqueos3 ! 8 1. frontal, 9.M. resto 1indexros
- Qcupacidn maxima : 80%

“ondiciones de volumen

Condiciones de ~==-====—

- Aptovechamiento: La ediﬁicabilidad nAxima Sera 0,80 m2/m2



- Altura maxima de edificacién : Serad de 14 m. en la cecrnisa,
con un tope de 2 plantas.

Condiciones de uso

Incluye los locales o edificlios destinados a 1la practica,
exhibicidén o ensefianza de ejercicios de cultura fisica y/o
deportes. Se permiten las construcciones necesarias tales como
pabellones cubliertos, polidepoxrtiveos, estadios, piscinas,
etc., e instalaciones complementarias.

Usnos compatibles

Instalaciones complementarias.

ART. 44.- EQUIPAMIENTO COMERCIAL ¥ SQCIAL

Condiciones de la edificacidén

Retrangueos minimos : - Fachada : 3 m.
- Fondo y Lateral : 5 m.

H

Ocupacidn mixima de la zona : 70%

Aprvechamiento : La edificabilidad méxima seré& 1,40 m2/m2
Volumen : 7,5 m3/m2.

- Naimero de plantas : dos

Altura maxima de la edificacidn: Serd de 14 m. en la cornisa

m

as zonas de atencién al pablico y oficinas cumpliran las
iguientes condiciones :

- Tendrén una altura libre minima de 3 m. en zonas de
aglomeracidén de pablico

- Tendrédn una altura libre minima de 2,50 m. en oficinas Yy
despachos.

- Todas las circulaciones ( pasillos, vestibulos y escaleras)

tendran un ancho minime de 1,20 m.

- S8e dispondrén los precsptivos caminos de evacuacién

=1

- Dispondran de un minimo de 2 aseos deferenciados por sSexos
con vestibulo de independencia para 1leos 100 mZ. d4atiles,
aumentAndose en 1 lavabo y 1 retrete cada uno de ellos, por
cada 150 m2 o fraccién de superficle superior
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Usos compatibles :

Ademas de estos usos se admiten también los siguientes:
- De reunién, de oficinas y de todos aguellos que el
Ayuntamiento estime convenientes o apropiados para el mejor

funcionamiento del sector.

- ge admite el uso de vivienda, en ntmero de una por cada
actividad.

- La superficie construida de cada vivienda no sera inferiorxr
a 50 m?2 ni superior a 150 m2.

USO DE OFICINAS-HOTELERQ EXCLUSIVO

Es el uso gue corresponde a aquellos edificios de servicio al

pablico ( de propiedad privada o publica) bien estinados al
alojamiento temporal, o en los que predominen las actividades
burocraticas o} administrativas, incluso despachos

profesionales.

Condiciocnes de edificacidén

- Retranqueos minimos : a fachada 8 m. ¥ 5 m. al resto de
linderos

- Ocupacién maxima : 50 %

Condiciones de volumen

- Aprovechamiento : Edificabilidad maxima = 1,4 m2/m2

- Namero de plantas y altura de edificacién : 5 plantas max.

- Altura maxima cornisa : 20 m.

Las zonas de atencién al publico y demds caracteristicas Yy

condiciones de las construcciones se adecuaran a4 lo vya

descrito en el apartado del Equipamiento Comercial vy Secial

Usos compatibles

Administrativo, sanitario, equipamiento comunitarig, servicios
y esparcimiento.

ART. 45.- PARCELAS PARA USO INDUSTRIAL-COMERCIAL

i
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45.1.- CONDICIONES GENERALES

Comprende los lotes de terreno destinados a soportar 1la
edificacién Industrial y Comercial compatible sefialados
graficamente en el plano de zonificaclon.

Se permitira una Vvivienda por cada parcela si ésta es de
superficie inferior a 10.000 m2; Yy sl es superior a
2.000, m2.

La superficie construida de cada vivienda no sera
inferior a 50 m2 si superlor a 150 m2.

Las viviendas podran ubicarse en el blogue
representantivo o bien construirse exentas, debiendo
mantener en este caso un retranqueo minimo de 5

m.,respecto a linderos, naves u otras construcciones Y
elementos accesorios.

(N
i
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.— CONDICIONES DE EDIFICACICN
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.1- COMPQSICION INTERIOR DE ILAS PARCELAS

Los elementos que conforman la composicién interior de
las parcelas son 1los siguientes:

a) Blogues representativos

b) Edificios para naves de almacenaje o fabricacién.

c) BEspacios libres para aparcamientos ¥y jardines

d) Construcciones Yy elementos accesorios

La definicién de cada uno de estos elementos se
especifica en el apartado 1 de "Generalidades Y

terminologia de conceptos".

45.2.2- ALTURAS DE EDIFICACION PARA CADA UNO DE LOS
ELEMENTOS

a) Blogue representativo

1.- La altura maxima del bloque representativoe
constituido del frente de fschada sera de tres
plantas, o dlez metros, medidos desde la razante
421 terreno en el punto media del frente de
fachada hasta la cara inferior del albimo
forijado.

27.— La altura minima libre de cada una de las plantas



establecidos en el apartado 44.2.4.

45.2.4.— RETRANQUEQS

Retrangueo frontal

La fachada principal de la edificacidén, sea blogue
representativo o nave industrial, se retranqueara un
minimo de 8 m. contados desde el lindero frontal de 1la
parcela.

Retrangueos laterales

Se permite la edificacioén adosada a ambos linderos
laterales en parcelas de superficie inferior a 1.500 mZ.,
debiendo mantener sin embargo un retrangueo latgeral de 3
m. en el caso de que previamente el colindante no se
hubiese adosado a alguno de los lindes.

3i hubiese ya medianerias, ser4d obigatorieo adosarse 4
ellas.

cuando no se haga el uso del permiso de adose al linderc,
se respetard el retranqueo minimo de 3 m.

En parcelas superiores a 1.500 m2., e inferiores a 3.000
m?2., el retrangqueo lateral serd de 5 m., Y RO Sera
permitido el adosarse, salvo gue se linde con una parcela
inferior a 1.500 m2., gque haya dejado una medianera vista,
BN Cuyo Caso Sera obligatorio ocultar dicho lado.

En parcelas superiores a 3.000 m2., el retranqueo lateral

serd de 8 m., y tampoco estara autorizado el adosc, salvo
que se dé el caso descrito en el parrafo anterior.

Retranqueo en parcelas de esguina

—
rs
i
T

Para las par ranglieon
=

alas con frente a dos calles
minimo re 0 ser

a cada una de éstas

Retranqueo a lindero de fondo de parcela

¥
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La edificacién se retrangueara a una distancia minima
5 m., al lindero de fondo.
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45.2.5.—- OCUPACION

La ocupacién maxima serd del 80% sobre el total de
superficie de la parcela edificable.

45.2.6.- EDIFICABILIDAD

La edificabilidad maxima permitida para todas las parcelas
de uso industrial ¥y comercial sera de 1,00 mzZ2/m2 maxima
superficie construible en relacidén al total de la
superficie de cada parcela.

45.2.7.- COMPQSICION DE LQS FRENTES DE FACHADA

Los blogues representativos deberan ubicarse Junto a la
via de acceso a la parcela, con 3u fachada principal
orientada a la misma Y respetando 1las condiciones de
retrangueo establecidas en el apartado 44.2.4.

Se permitiran retranqueos parciales de los blogues
representativos cuando en base a el se hayan cubierto mas
del 50% del frente de fachada de la edificacién continua.

Pl retrangqueo mdximo permitido con respecto a los
salientes seréd de 5 m.
En el caso de due pretendan instalarse elementos

accesorios y/o auxiliares éen el frente de fachada, deberan
ser autorizados por el Avuntamiento.

No se admitiréa la consktruccidn de edificlos
representativos en o1 interior de las parcelas en tanto no
se haya completado en hase a «llos la fachada principal de
l1as mismas, considerando bstas como la situada frente a la
via de acceso.

En las parcelas de esguina el bloqgue representativo pod
1 = -
4 - 2

tener fachada principal orientada a una de
acceso 0 a ambas.

45,72 .8.- CERRAMIENTO
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- Se podran cercar frontalmente las parcelas

~ La altura maxima permitida para 13 valls es de 2,30 m.,



ART.

sobre la rasante del wvial.

- E1 cierre frontal serd& didfano, permitiéndose basamento
macizo siempre qgue su altura no supere 1,00 m., sobre la
rasante del vial.

- En las parcelas de esguina los cerramientos orientados a

los viales serén de tipo frontal.

Cerramientos laterales vy de fondo

En los linderos gue no se construya a limite de propiedad
se deberdn cercar las parcelas en sus limites laterales vy
de fondo.

La cerca serd de tela metdlica sobre basamentos macizos de
fabrica. Con objeto de respetar la altura méxima de 2,5
m. se escalonard la cerca cuando los accidentes del
terreno acusen diferencias de cotas superiores a 1 metro.

En el caso de gque los dos propietarios colindantes decidan
de mutue acuerdo no cercar lateralmente sus parcelas,
podréan sustituir el cerramiento artificial por arboles,
setos, etc., pudiendo utilizaxr el espacio obtenido por los
retranqueos laterales de ambas parcelas colindantes de
forma conjunta.

45.2.9.- ACCESOS A LAS PARCELAS

Se prohibe situar los accesos a las parcelas en aguellos
emplazamientos que no dispongan de visibilidad suficiente
0o que por su proximidad a intersecciones puedan entorpecer
la maniobrabilidad en las mismas.

Los accesos a las parcelas deberin disponerse con  la
amplitud suficiente para permitir 1la maniobrabilidad de
los vehiculos de mayor tamafio gque razonablemente se
prevean en funcién de la actividad a desarrecllar.
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En todo caso, el Ayuntamiento deberd& autorizar el
del accesc previamente a su ejecuciodn.
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46 .- AMPLIACION CGENERAL DE LAS NORMAS DE CADA ZONA

Cuando en la aplicacién de la distinta normativa establecida
exista contradiccién respecto a la edificabilidad de una

I3

determinada parcela, prevalecera la mds restrictiva.
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PLAN DE ETAPAS

V.- PLAN DE ETAPAS

Como va se ha dicho en otros apartados, el presente Plan
Parcial desarrolla a un ftGnico sector delimitado por la
precedente Modificacién de las NN.SS. Dicho sector constituye
asimismo, un Gnico Poligono de Actuacion.

El desarrollo de las previsiones definidas en 1los documentos
que componen el presente Plan Parcial se ha establecido en dos
ETAPAS, cuyos &mbitos de actuacién se sefialan en el plano
correspondiente.,

En la ETAPA primera, ademds de desarrollar las obras de
urbanizacién gue abarca el &mbito espacial en el documento

grafico, se ejecutardn todos 1lo sistemas generales del
Poligono: conexién con la red general de aguas del Poligono de
Uceira; ejecucién de la estacidn depuradora de aguas

residuales; ejecucisén y puesta en servicios de los emisarios
de aguas residuales y pluviales; entronque con la red de
eléctrico de Alta Tensidén y gestiones con la CTNE para el
entrongue con la red telefdnica.

En la ETAPA segunda, se concluird la urbanizaciédn de la zona
delimitada en los planos.

Por altimo cabe sefialar que los Proyecto de Urbanizacién
correspondientes al desarrollo de las Etapas podran prever la
ejecucién de cada una de ellas en varias Fases, slempre gque se
mantenga la coherencia del Plan Parcial,se cumplan las
determinaciones gue el mismo establece y 5e garantice 1la
ejecucién y financiacidén del conjunto de sus pDrevisiones.

pt
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ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

VI.- ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO

VIi.1.- DESCRIPCION DE LA TMPLANTACION DE 1,03 SERVICIOS Y DE
LAS OBRAS DE URBANIZACION

Vi.1.1.- ABASTECIMIENTO DE AGUA

Se disefia la red a partir de 1la conexién en la tuberia o
300mm. de fundicidén dactil, existente en el Poligono de
Uceira, la red de abastecimiento a parcelas es comin con la de
incendios, proyectandose la misma con tuberias de fundicidén
ductil. E1 tipo de red es mallado.

La demanda de caudal, viene dada por la expresidén Q0= D x 8§,
siendo D la dotacidén (fijada en L;5 l/seqg/Ha en las
Condiciones Tecnicas para infraestrcuturas de Parqgue

Empresarial del 1.6.V.3.), v 8 la superfice del parque , en
este caso 5= 34 Ha

Por tanto: Q@ =D % 8 = 1,5 x 34 = 51 l/segq.

En el proyecto de urbanizacioéon se establecera, si procede, el
coeficiente de punta.

p-d

A dicho caudal punta se le sumaréd, a efectos de cédlculo , e
caudal de 1incendios, que segan las Condiciones Técnicas
citadas es de 50 m3/hora, o sea, 13,9 1l/seg. (durante 2 horas)

De acuerdo con las mismas Ceondiciones Técnicas, las presiones
maxima y minima en la red ser&n de 60 y 15 m.c.a.,
respectivamente. El didmetro minimo de la red principal se
establecera en @ 100mm.

El sistema contra incendios consta de hidrantes de 100 mm. de
boca, del tipe enterrado, vy separados entre si 200 m. como
maximo ( excepto en las 4&reas no a=dificadas). A distancias
maximas de 50 m. se situdn bocas de riego de 70 mm. de
dlametro de salida, que, en un momento determinado, pueden
apoyar a los hidrantes contra incendios en su funcidn.

El diadmetro maximo de la arteria principal se fija,
provisionalmente &an ¢ 250 mm.

En las zonas verdes, deportivas, etc, se establecera una red
secundaria destinada a abastecimiento y riego. En 21 provects
de urbanizacién se definird con detalle dicha red, gue estara
constituida por tuberia de polietilenn de Dbaja densidad v
timbrajes 6 y 10 atm., salvo gque el didmetro requerido sea=
Supelle a % 2,08", en cuyn caso podrid utilizarse fundicisdn
dactil # 30mm



En todas las derivaciones de ramales, y a las distancias
convenientes, se dispondrédn valvulas de compuerta de fundiciédn
dactil, que permitan aislar tramos no mayores de 400 m. en
caso de averias; se situarédn preferentemente enterradas y sin
arqueta ( s&lo con vastago de maniobra), a £in de ahorrar
espacio para otros Servicios. En las derivaciones donde
coincidan dos o mas 1llaves, podréan wutilizar 1las del tipo
combinado, que retnen en una séla pieza la T de derivacion vy
las llaves de compuerta de los ramales.

Se dispondrédn , asimismo, ventosas en los puntos altos de la
red para eliminacién del aire; serdn del tipo de triple
funcién.

El trazado de la red principal se haréd por cada acara o margen

del wvial, para evitar en lo posible el cruce de la calzada con
las acometidas a las parcelas.

(*).—-NOTA.-:

Dada las grandes discrepancias entre distintos autores, sobre
la estimacisn previa del caudal a demandar por un poligono
industrial, asi como las diferencias en el mismo en funclon
del tipo de industria, partimos de la hipdtesis de identificar
el caudal de 1,5 l/seg/Ha ( promedio entre 1 y 2 1/seg/Ha,
considerado stdndard) con la demanda punka del abastecimienteo,
siguiendo la opinidén més generalizada.

VI,1.2. - RED DE SANEAMIENTO

Se adopta el sistema separativo, ntilizando materiales
diferentes para la red de pluviales y la de residuales, segin
se indica seguidamente.

VI.1.3. - RED DE ALCANTARILLADD DE PLUVIALES

La red de pluviales se dispone, en general, dobls (una pox
cada margen del vial) y en el limite de «calzada, o Dbaje ia
acera, segun el caso. Para distinguirla de la red de aguas
jal = Ldu les, se proyectard con fibrocemento-saneamiznto y de2l
tlpo 5-2 & 5-3 segan la profundidzd de 1a zan ¥ Cargas
debidas al trAfico.

1 final de
=Y

el caudal pluvial recocgidce
Ca natural,

=)
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tes de su  incorporacidn al



alcanza el wvalor:

Qp = C x Im x S, donde

C = Coef. de escorrentia medio
Im. = Intensidad de la lluvia considerada
S = Superficie viertiente a la red.

En primera aproximacién pueden considerarse valores del orden
de ¢ = 0,60; 5 = 20 Has; Im.= 180 1/seg/Ha., como valores
medios, lo gque nos da:

Qp = 0,60 x 180 x 20 = 2.160 1l/seqg ( caudal méaximo}.

Los diametros minimo y méximo que se estiman para la red de
pluviales se sittan en ¢ 300 mm. y * 600 mm., respectivamente.

Fl cadlculo de la intensidad de la lluvia, para cada subcuenca
vertiente, s5e establecera calculando el tiempo de
concentracién = tiempo de escorrentia + tiempo de recorrido.
Con dicho valor, vy el coeficiente de escorrentia medio de cada
subcuenca, se estimard el caudal pluvial parcial de la misma,
calculandose seguidamente el caudal circulante en cada
alcantarilla con el supuesto de aportacién uniforme a la red
( recogida proporcional a la longitud).

El periodo medio de retorno se £ilja en 10 ados.

n
e

m

.a red se dimensionaré para que 1la velocidad no supete

valor méximo admisible de & m./seq.

5e dispondrén pozos de registro en todos 1los cambios de
rasantes o alineacidén, y a 50 m. de separacion, como maximo.

Los sumideros estardan situados en limite de calzada, Y
recogeran un Area no mayor de 600 mZ2. Las acometidas al
alcantarillado se haréan mediante piezas en TE con Junta
perfectaeente estanca.

En el proyecto de urbanizacién se estudiard en detalle la
posibilidad de disponer aliviaderos v/o depdésitos de retencidn
para disminucién de 1los caudales ( v peor tanto, de los
didmetros) méximos.

Ser4n de obligado cumplimiento la Nerma Tecnoldgica Espafiola
sobre Alcantarillado ( NTE-ISA) y el Pliego de Prescripcionas
Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento de Poblaclones

del MOPT.



VI.1.4. - RED DE SANEAMIENTO DE RESIDUALES

En primera aproximacién, el caudal de aguas residuales de un
sistema separativo es igual al de abastecimiento. De una forma
general, su valor viene dado por la expresion:

H. bd 5i.bil
Om = Om/d + @m/l = e $ ———————
86,400 86,4
en donde:
Qm = Caudal diario medio total ( 1l/segqg).
Qm/d = Caudal diario medio doméstico.
Om/i = Caudal diario medio industrial.
H = Namero de hablitantes.
Si = Superficie para usos industriales
Dd = Dotacién usos domésticos ( litreo por habitante y dia)
Di = Dotacién usos industriales ( metres cubicos por

hectAdrea vy dia.
Es frecuente utilizar como partida los valores:

nd
Di

30-95 1/habi./dia ( usos sanitarios del personal)
47 m3/habi./dia ( industrial}

I

Con los valores maximos de los indicadores, resultaria un
caudal medio de aproximadamente:

Om = 19,6 l/seq, siendo por tanto el coeficiente de punta en
este caso:
=1
Ch =5 ==sss = 2,6... ( valor comprendido entre 2 y 3, segan es
19,6 habitual).

La red se situard paralelamente a la de pluviales, y bajo las
aceras. El material elegido serd PVC de S5 atm. y col
naranja, que se diferencia claramente del fibrocemento de
red de pluviales, contdandose asi conexiones errdneas.

Bl disdmetro minimo se fija en # 300mm. y &l méximoc en ¢ 400mm.

La red, todo caso, se dimensionard para que 1la velocidad
maxima no supere el valor admisible de 6-7 m/seg., Y Dpara e
se cumpla la condicidén de autclimpieza, garantizada 3i
velocidad no es inferior a 0,60 m/seg para el caudal minl
circulante en cada tramo.



El caudal minimo se estimard en funcién del caudal medio
mediante la relacidn:

Caudal de la hora minima
Candal medio

Se dispondrén pozos de registro y acometidas con los mlsmos
criterios generales establecidos para la red de pluviales.

Asimismo, seran de aplicacién las mismas normas citadas en
dicho capitulo.

VvI.1.5. - PAVIMENTACION

De acuerdo con la Instruccién 6.1 IC sobre secciones de firme,
vy siguiendo las Cendiciones Tecnicas de las infraestructuras
para pargues empresariales del I.G.V.S. selecclonamos en
principio y, al menos a nivel de Plan

322 del catélogo de la Instruccicén, D i

tipo BE-2, y trafico T-3, conzistente
(25 cms)}, zahorra artificial (25 cms) y m
caliente (15 cms).

Parcial, =21 firme big
r o Dpara exbplanada
zahorra natural
n

cla bituminosa =

arcia
ev T

T
b B 1 LR

m
N

Este paquete de firme admite la ejecucidén en dos fases, de
modo gue los 15 cms. de mezcla bituminosa pueden ejecutarse en
una primera capa ( dividida en dos, 51 es preciso) de 8 cms. ¥y
una segunda, de rodedura, de 7 cms. , a extender en el pargue
ya realizado y edificadc en gran parte.

Asimismeo, y de acuerdo con la experiencia local ¥ la
disponibilidad de materiales, se sustituye la zahorra
artificial por un espesor igual de mecadan, con un riego
superficial y gravilla.

Resulta, por tanto, la seccldn siguiente ( adaptada al tipo C)
de los particulares para pardgues empre

zona natural 0,25



- CENTRO DE TRANSFORMACION Y LINEA DE MEDIA TENSION

- DEMANDAS DE POTENCIA

Las demandas de potencia para el parque empresarial se
realizaran a razén de 13 W/m2 = 0,013 KW/m2.

- Uso industrial comercial ......c.cvaieieinnnan 203.336 m2

- Equipamiento privado
administrativo y hotelero ......cc.eeuienaennn 14.044 m2

- Eguipamiento depuracidn ......iseiiinieeeianen 3.400 m2

- Equipamiento comunitarilo

social-comercial y deporbtivo ... 12.900 mZ
SUMA 234.680 m2

Total potencia parque : 234.680 % 0,013 ......... 3.050,84 KW.
gervicio de alumbrado pablico .......c.oe..n UL 46,25 KW
SUMA 2,097,099 KW,

Se instalaran 4 transformadores de 1.000 KVA con una capacidad
de 3.200 KW. totales, mayor a la exigida.

VI.1.6.— CENTRO DE TRANSFORMACION

A.- LOCAL DEL CENTRO DE TRANSFORMACION

El transformador y las protecciones 5e alojaran en una
cabina de hormigén prefabricado de dimenziones 4,88 «x
2,62 m. en planta y 2,30 m. de altura 1libre, equipada
con una puerta, ventilaciones Yy fosn interior <con
registroc para entrada de cables. Estard =2guipada con dos
celdas de linea, una celda de proteccién, todas ellas
SF-5, un transformader y un interruptor de Baja Tensidn

B.- INSTALACION Y MONTAJE ELECTRICO LN MEDIA TENSTON

Con la disposicidén gque se especifica se proyectan las



celdas prefabricadas gue a continuacién se detallan:

Celda 1 v 2

Seran celdas prefabricadas para bucle de entrada vy
salida, de 1intensidad nominal 400 AL, equipada
con interruptor seccionador de 24 KW. y 400 A,

Celda 2

Celda de proteccién de 400 A. y 24 KW. Interruptor
seccionador, juego de baras, seccionador de puestas a
tierra doble brazo, fusibles conmando CL 1, indicador de
tensidén, etc.

Celda 3

Con unas dimensiones de 1,40 x 2,46 m. serd la gque aloje
a una maguina transformadora de las siguientes
caracteristicas:

- Potencia : 1.000 KWA.
- Tensidédn primaria : 20.000 V.
- Tensidin secundaria en vacio : 280/220 V.

- Con termémetro de esfera



C.—- INTERRUPTOR DE BAJA TENSION
Se instalard en el 1lugar especificado en plano del
local y tendrd las caracteristicas siguientes:
Tipo CBT-1250/4 x 400, 1ncluso modulo de ampliacidn
CABT-4 x 400 1incluyendo cuadro de Baja Tensidn,
totalizando 8 salidas, terminales bimetalicos Y
conductor RV-0,6/1 KW de 240 Al. v placas de
indentificacién.

D.- INSTALACION DE TOMAS DE TIERRA
La instalacién estard dotada de dos tomas de tierra para
herrajes Y autovalvulas, Y neutros de los
transformadores.
Las des serdn independientes entre si Y estaran
separadas las distanclas reglamentarias.

E.- ELEMENTOS DE PROTECCION, SEGURIDAD Y SENALIZACION

Se dispondrA en la caseta de una banqueta aisladora, una

pertiga y guantes alilslantes. Todas las maniobras se
reallizardn sublidos a la banqueta alsladora, protegidos
con los guantes aisladores. Dispondrd ademas de 1
extintor con una eficacia de 13 A - 39 B.

Vi.l.7.- LINEA DE MEDIA TENSION

A,

CARACTERISTICAS GENERALES

Se instalara una linea eleéectrica de media tensidn en
montaje enterrado que partird de la parcela an la gue se
encuentre 1lnstalada la futura subestacién de la empresa
suministradora. Suministrard cenergia a laos cuatro
centros de transformacidén y cerrard 2n anillo hasta 1la

sunestacidn.



B.-

LINEA DE MEDIA TENSION SUBTERRANEA

Conductores.

E1l conductor serd de aluminio RHV-15/25 V. - 3(1 x 150)
Al + H-16 15/25 KV. designacién UNE RHFV. de seccién
nominal 150 mm?2.

Canalizacidn.

Trazado.- La canalizacién de la linea subterranea se
proyecta teniendo en cuenta las siguilentes
consideraciones:

a) E1 radio de curvatura despues de colocado el cable
serd 10 veces su didmetros exterior y de 20 veces en
las operaciones de tendido.

b) Se dejar&n previstos 2 tubos ¢ 150 & mayores desde
1a subestacién hasta donde se encuentran las lineas
de media tensién de la empresa suministradora para
que ésta puede enlazarla con la subestacidn.

c¢) Los cruces de calzada seran perpendiculares y ia
canalizacién ir& generalmente por el centro de la

calzada.
Las canalizaciones se realizaran en tuberia de
fibrocemento copa # 150 mm. espesor 6Hmm. utilizande un
tubo para cada linea Y uno de reserva; toda

canalizacidén dispondré& de la correspondiente cuerda de
nylon para guia.

Las canalizaciones irdn separadas entre si un minimo de
10 cm; y las gque discurran por calzada dispondran de
refuerzo de hormigén con proteccién exterior minima de
10 c¢m; de lo gue se ha especificado en apartados
anteriores se deduce gue habréd canalizaciones <on 2
tubos, 3 tubos y 4 tubos.

Arguetas de Registro

Para permitir la instalacidn, reposicién v reparaclodn
de los cables son necesarias arguetas de ragistro en
tadas las instalaciones de cables subterraneos

: ¢

Las arquetas de registro se construlr ractangulareas
con parsdes de ladrillo de 25 cm. de espesoxy, Con  unas
dimensiones interiores de 1,50 x 1,10 x 1,530 tamade
suficiente para poder practicar manipulaciones en los
cables con comodidad.

U



Dispondrén de solera armada de 15 cm. de espesor y losa
armada de 20 cm. de espesor.

Las tapas de las arquetas serén de fundicién de hierro
apoyadas en marcos de fundicidn. Las tapas se
adapataran en su cara superior al medio donde se
ubiguen.

Los marcos de cierre de arguetas seradn de seccién
laberintica a fin de evitar la entrada de agua desde el
exterior. A ser posible se dispondr& de un dispositivo
de desagiie para gque el agua no se acumule en 1la
arqueta.

- Zanjas.

Las canalizaciones se alojardn en zanjas de 1,30 m. de
profundidad y una anchura de 0,60 m. para 2 y 3 tubos &
0,7 para 4 tubos gue permitan 1las de apertura Yy

tendido.

En el fondo de la zanja se tendréd una capa de arena de
rio o tierra vegetal tamizada. Dicha capa tendrd un
espesor de 10 cm. y sobre ella se depositaran los tubos
a instalar, que se cubrirdn con otra capa de identicas
caracteristicas con un espesor de 25 cm. para 2 tubos o
40 cm. para 3 y 4 tubos. Sobre ésta se colocara una
proteccién mecénica que puede estar constiltuida por
rasilla, ladrilles y losetas de hormigén colocadas
transversalmente al sentido del trazado del cable. A
continuacién se tendera otra capa, con tierra
procedente de la excavacién de 25 cm., de espesor,
apisonada por medios manuales, cuidando que esta capa
de tierra este exenta de piedras o cascotes. Sobre esta
capa se instalaré& una banda de polietileno de color
amarillo narania en la que se advierte la presencia <de
cables eléctricos de acuerdo con la recomendacidén UNESA
0205,

Se continuard rellenando la zanja con tierra procedente

de la excavacidn pudiende utilizarse para 3u  apisonadoe
p £ E

v compactadeo medios mecanicos.

Las canalizaciones que discurren por las calzadas se

realizaran en identicas condiciones que las anterlores

sustituyende la arena por hormigén.



vVi.1.38. - RED DE BAJA TENSION

A.— CARACTERISTICAS GENERALES

Comprende el conjunto de 1lineas que desde los centros de
transformacién suministran energia eléctrica a todas las
parcelas a la tensién de 220/380 V., vyende los conductores
enterrados a la profundidad reglamentaria.

B.- PREVISION DE CARGAS

A la hora de realizar la prevision de cargas en Baja Tensién
se ha calculado elevando de 13 a 15 W/m2 de parcela y con bhase
en dicha potencia se ha realizado el disefio de las lineas de
baja tensioén teniendo en cuenta la densidad de corriente para
conductores de aluminio <con polietilenc reticulado RV en
instalacién enterrada, y gue la caida de tensidén en el punto
mas alejado no supere el 5%.

C.- DESCRIPCION DE LAS OBRAS REALIZADAS

C.1.- ZANJAS

Se realizardn =zanjas con medios mecéanicos de dimensiones
1,05m. x 0,4 m., 1,20 m x 0,40., 1,25 m. < 0,50 m., 1,25 m. X
0,60 m. v 1,50 m. x 0,60 m., en funcién del namero de
canalizaciones que se vayan a recepclionar.

Dichas =zanjas se realizari&n con medios mECdﬂiCOS utilizando
los proplos maktzriales de la excavaclén para el eno de las
mismas compactandolo y trasladandoc los sobr ertedero.

=
< B

C.2.- ARQUETAS DE REGISTRO

Para permitir la instalacién, empalme, derivacién, reposicion
y reparacidén de los cables son necesarias arquetas de reglistro
en todas las instalaciones de cables subterraneoc=.

Las arguetas de vregistro se construlran rectangulares con
paredes de ladrillo de 25 c¢m. de espesor, con unas dimensiones
interiores de 1,09 x 0,80 x 1,10 tamaio Dufirierte oara npoder
practicar manipulaciones en los cables con comodidad.

Los cables acceden a la argueta por conductos en sus costados,
realizandose los empalmes y derivaciones sin proteccian
mecanica.

i
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Las tapas de la arqueta serén de fundicién de hierro apoyadas
en marcos de fundicién, de acuerdo con los planos de detalle.
Las tapas se adaptaréan en su cara superior al medio donde se
ubiquen, acera, Jjardin, etc. disponiendo las losas, cesped,
etc.,necesarios a tal fin.

Los marcos de cierre de arquetas serdn de seccién laberintica
a fin de evitar la entrada de agua desde el exterlor. A ser
posible se dispondré& un dispositivo de desagie para gue el
agua no se acumuile en la arqueta.

C.3.- CANALIZACIONES

Las canalizaciones estaran formadas por tubos de fibrocemento
ligero ( 6mm. de espesor) con copa de & 150 para lineas de
3,5(1x%240) mm2. Al. y de ¢ 120 para lineas de 3,5(1x150) mm2
Al., disponiendo de un tubeo por cada linea y un tubo ¢ 150 de
reserva.

Estas canalizaciones en la zona gue discurran por aceras o
tierras iran sobre una capa de arena de 10 cm. de espesor Yy se
cubriran con otra capa de arena gue los cubra como minimo
otros 10 cm.; en los cruces de calzadas dispondran de un
refuerzo de hormigén de indénticas caracteristicas que la capa
de arena en las anteriores.

Dispondrén ademds a la altura reglamentaria de una cinta de
sefializacién de cables UNESA 0-205.

Las canalizaciones irdn a la profundidad necesaria de manera
que toda la instalacidédn de conductores quede situada en las
zanjas a una profundidad minima de 60 cm. en aceras o tierra ¥y
de 0,80 en cruces de calzada.

C.4.- CONDUCTQOEES

Los conductores utilizados seran de aluminio, con aislamiento
de polietilenc reticulade con cubierta exterior de PVC de
0,6/1 KV. de las secciones 95, 150 vy 240 mm2Z. segan las
necesidades de energia eléctrica que tenga gue transportar.

Se denominarén RV-0,6/1 KV - Al.



VI.1.9 - ALUMBRADO PUBLICO

A.— CARACTERISTICAS GENERALES

Se estudia un sistema de alumbrado en zona de calles a base de
l4dmparas de vapor de sodio alta presién, en luminaria cerrada,
con cierre de vidrio IP-55 sobre brazo, biaculos de chapa de
acero de 4mm. de espesor galvanizados exterioremente.

Los puntos de luz recibirén energia eléctrica de las rede= de
la compafiia suministradora a traves de centros automdticos,
dispositivos de proteccién, aparatos de medida vy redes de
conductores aislados, trenzados y enterrados.

La iluminacién se ajustard a la Norma y Reglamentos VLqente” Ve
la tensién de alimentacioen de las luminarias sera de 220
voltios.

Se instalaran:

- Zona calles

35 puntos de luz en sodio A.P. de 250 W.
doble nivel en baculc de 12 m. de altura
Yy 2 m. de VUelo . .iiieis e G e 8.750 W.

135 puntos de luz en sodio A.P. d= 250 W.
doble nivel en baculeo e 10 m. de altura

v 2 m. de vuelo............ G G e R C e e 033,750 WL

- Zona de paseos

30 puntos de luz en V.M.C.C. de 125 W. doble
nivel en globo difusor en columna de 3 m.
de altura ..... R AR % R DA VB RS R R . ..3.750 W.
TOTAL POTENCIA INSTALADA 46 .250 W.

Los centros de conexién estara situados en el centro de 1la
instalacién a £fin de obtener una m@jﬂr distribuccisdn,
conactados a la red trifdsica de la empresa suministradora.
B.- CONSTITUCION DE LOS PUNTOS LUMINQSOS

Con el objetoc d reducir 1la inversisn procuraremos poner
puntos luminosos de la mayor potencia nosible, para elimlnar
badculos y brazos superfluos, y conseguir una uniformi dad media

=
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elevada.

En las hojas siguientes se enumeran las caracteristicas de
cada punto.

¢.— LAMPARAS

En la eleccién de la lampara se ha atendido a su rendimiento y
duracién, color y gastos de instalacién.

Se ha seleccionado por sus caracteristicas vy de acuerdo con el
criterio anterior, la lampara de vapor de sodio alta presioén.

D. -TIPO DE LAMPARA 250 W. VAPOR DE SODIO

Se utilizaran lamparas de descarga de sodio, alta presion
SON-T-250 W. de caracteristicas:

- Forma tubular.
- Vataje de lémpara : 250 V.
- VYoltaje de lé&mpara : 100 W.

- Corriente de la lampara en el funcionamiento : 3 A.
- Plujo luminoso : 27.000 Lum.

- Posicién de funcionamiento : Cualguiera

~ Tiempo de encendido : 5 min.

- Peso : 170 gr.

- Casguillo : E 40

- Minima tensién de encendido : A+200-170 V. y A-180-200 V.
- Minima tensidén de red : 200 V.

D.- LINEAS

D.1.- LLINEA SUBTERRANEA

Serin de conductor de cobre con esSpesor minimo de & mm.
aislamiento 1.000 V. y no dispondra de ninguna conexioén
arqueta, si no gue estas se haran en los registros de
baculos y columnas.

1]
m 3~
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E.—- CANALIZACIONES Y ZANJAS

Las zanjas para la red de alumbrado ser4an de 0,4 x 0,6 m.
Sobre un lecho de arena fina de 0,10 ira la tuberia de PVC de
3 90 mm. donde irdn los cables eléctricos de 1la red d=z
alumbrado publico.

’

el resto hasta 0,60 serd rellenado ¢
la excavacisén y compactados normal y mec

o
]
T W
411
(]
o
Y
e
3
(m
m
wn
7]

cara cruces de calzada las dimensiones de la zanja sera de

..1_4_



0,60 x 0,80 m.

Las tablas de PVC iradn embutidas en hormigén hasta una altura
de 0,05 m. y dispuesta en el medio, encima ira hasta una
altura de 0,15 m., materiales sobrantes de la excavacién
compactados donde se asentaran la Dbase de Thormigén de la
calzada.

F.—- APOYOS

F.1.- BACULQS

Dependiendo de la altura elegida y dadas las condiciones de la
instalacién,utilizaremos soportes metalicos troncocénicos del
tipo baculo con alturas de 10 o 12 m. y vuelo de 2 m., con
espesor de chapa de 4 mm. de tal manera que se pueda colocar
la luminaria en posicién horizontal.

La sujecién de los baculos y columnas se realizard por medio
de esparragos adecuados galvanizados, suministrados por el
fabricante, de forma gue se pueda efectuar con facilidad su
cambio o traslado si en alguna ocasién fuera necesario.

Asentaran sobre dados de hormigén armado H-175 y dispondréan de
toma de tierra independiente de placa.

G.- EQUIPQ AUXILIAR DE ENCENDIDO

Se adoptara el equipo suministrado por el fabricante <con 1la
luminaria teniendo en cuenta gque 1ira previsto de su
correspendiente condensador a fin de mejorar el factor d
potencia hasta 0,95.

m

Para el encendido y apagado general se pondrd una celula
fotoeléctrica que a su vez accione un cankbaeter .

5 muy importante gque estos aparatos sedn de buena calidad ¥
ajo consumo.

o™

La celula fotoeléctrica ha de ser de sulfuro de cadmio ¥ gl
rele de la misma serd de alta calidad. Podr&a s0po
cualquier sobretensién normal nocminal de 250 V. al menos.

La celula serd de efecto retardado, de forma que actue sobr
los contactos del orden de 60 a 90 sg. despues de recibir el
impacto lumineso.

E1 contador debe ser al menos de 5300 V. ¥ dzbe soportar
ansayos de conexidn ¥y desconexidédn 20 caone Tnes Y
desconexiones, 8 wveces la carga nominal para cos = 0,4 ¥y
exceso de ‘rensién del 10% )} y contra soldadura da  los
contactos ( 100 conexiones a 12In, con cos = 0,4 v exceso del

-
(o]
o

% con plena seguridad].
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Se seleccilonaréan de una intensidad nominal en un 25% superior
a la de servicio a plena carga.

Dispondr& ademas de un interruptor horario que mediante un
contactor accionard el doble nivel.

A fin de poner en servicio ©o no en este equipo de
automatizacién se pondra un conmutador, gue se sefiala éen el
esguema .

La celula fotoelectrica se colocard& sobre la luminaria mas

préxima al centro de conexién y maniobra.

H.- PROTECCIONES

El centro de conexién a la red de distribuccién, se dotard de
las protecciones siguientes:

a) Proteccién general de un interxuptor magnetotérmico de
corte onmipolar.

b) Interruptor diferencial automa&ticoc con una sensibilidad de
300 A.

c) Cartuchos fusibles de alto peder de ruptura, s]
magnetotérmicos en los entronques de las lineas pricipales Yy
en el cambio de seccidén de las mismas.

d) Ccartuchos fusibles de alto peder de ruptura en las
derivaciones a cada punto de luz. En cada caso concreto se
sefialara el adecuado. La capacidad de corte de 1los fusibles
generales, debe 5er relativamente elevado, a la par gdue su

funcionamiento debe estar de acuerdo en los vigentes
Reglamentos electrotécnicos de Baja Tensién. Por esto se
seleccionan los cartuchos fusibles "Tardofus" en Dbase MO o
similar, cuya capacidad de corte, aun para intensidades de

servicio relativamente altas, es superior a 70 KA.

Para los puntos de luz sé pondra un solo fusible en el
conductor active tambien con cartucho de alto poder de
ruptura, con portafusibles adecuado para superficie ¥ sin
espigos. Tiene la ventajla de su facil recambio, muy POCO
calentamiento y se puede COlOCAr directamente sobre cualguler
material { al mismo peste ) puesto gue 35U aislamiente es
suficiente y esta provisto para funcionar a 500 V.

I[.- MEDIDA

Se dispondréd de una c.P.M. estanco e
contadores de 4 hilos ( aetiva y reacti
portafusibles.

<
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J.- CENTRO DE MANDO

Todos los aparatos se pondran en una caja metdlica estanca a
1]a lluvia con acceso a la misma Yy <on las dimensiones
suficientes para alojar 1los correspondientes elementos de
proteccién y maniobra, este ir4 soportado en una Dbase de
hormigén H-175.

K.— TIERRAS

Todos los elementos metalicos accesibles, tales como Dbéaculos,
se uniran a tierra mediante las picas de Cu, los centros de
mando tendréan cada uno una tierra independiente de secciones
sefialadas en los planos.

L.- CALCULOS ELECTRICOS

Consideramos gue la nueva instalacién se alimentara a 1la
tension de 220/380 voltios.

Se dispondra de un centro de conexién del qgue parten
generalmente, dos, tres o mas lineas de distribuccién gue
llevan su correspondiente centralizaciaén de contadcecres,
interruptores, magnetotérmicos, fusibles, un reloj y c2lula
fotoeléctrica para el apagado del alumbrado con o sin doble
nivel. La celula fotoeléctrica realizard la desconexidén del

circuito de alumbrado con 1la participacién de la luz solar.

M.- CARGAS

Los puntos de luz de 250 W. de potencia y en los céalculos de
las intensidades y caidas de tensidn an cada tramo
considerado, se calculara con 450 W. por ser lamparas de
descarga seqgan MI BT 032 del R.E.B.T.

Los puntos de luz de 125 W. =5e calcularan cencsiderando una
potencia de 225 W.

Para realizar la instalacién se tendra muy en cuenta el
reparto de fases.

N.— LINEAS

Habra varias lineas independientes gque partirdn de cada cantro
de conexidn, gue se conectaran 3 craves

entes elementos de automatismos, protegl
O



P.- CALCULOQ DE LA SECCION DE LOS CABLES

para el calculo de la seccién del conductor, se tendra en
cuenta los efectos de densidad de corriente y caida de
tensién, no siendo ésta superior al 3% de la tensién nominal
desde el punto de entronque con las lineas de FENOSA, a 1los
receptores.

Para el calculo de secciones por densidad de corriente se
aplicarédn las siguientes fSrmulas:

1) Tramo monofasico:

2) Tramo trifdsico

El
I = e e =
3. E x Cos r
siendo:
I = Intensidad de Amperios
P = Pptencla en W.
E = Tensién nominal en voltios

Cos r = Factor de potencia

Una vez vista 1la seccidn es necesaria por densidad d
corriente ( segan secciones sefialadas en el vigente Reglament
Electrotécnico), se comprobaran su validez por el «calculo d
caida de tensién, realizandose este en los diversos tramos d
recorrido hasta el ultimo receptor, mediante las férmulas.

i

DM O M

1) Tramo monofasico:



L = Longitud del tramo considerado caida de tensiédn
I = Intensidad
Cos r = Factor de potencia

0.~ CALCULOS LUMINICOS

GENERALIDADES

Se estudiaran los distintos casos para la iluminacidén d
calles con ancho variable. El cé&lculo se realizara
conseguir una intensidad luminosa media de 30 Lux con
instalacién de calles.

DATOS GENERALES

A) Calles de 12 metros

Nivel medio de 11luminacCiomn . ... eeseveennennn 30
Altura de MONEEIe v v it i i 10
Saliente del punto de 1uz ...« 2
Potencia instalada ... ..o 250
Interdistancila .t eecanoaas sttt 50

Posicidn a tresbolilloe

B) Calles de 18 metros

Nivel de 1luminaCloén ... e sceanernse s 37
Altura 4& MENEAIR it i e et e et 12
Saliente del punto de luz ..........cvvnevnnn : 2
Potencia instalada ... n o 250
InterdistanCila .. v ie e e 30

Posicién pareada

._19_
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C )

7zona de paseos de 15 metros

Nivel de iluminacion

Interdistancia «....

Posicién pareada.

..........................

..........................

..........................

..........................

13 Lux



VI.- EVALUACION ECONOMICA DE LA IMPLANTACION DE LOS SERVICIOS
Yy DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

PRESUPUESTO ESTIMADO

N. DE PRECIO
UNIDADES CLASE DE OBRA UNITARIO PRESUPUESTOQ

-Abastecimiento de aqua-

6.460,- m.l. excavaclén ¥y relleno zan-
ja todo tipo de terreno en ex-

ceso sobre alcantarillado a...... 350 2.261.000
180.- m.l., tuberia fundicién dactil
e ¢ 250 mm. incluido juntas,colo-

CEdE s Ses wvssemrmemsminiB LRI ® 3.3900 1.602.000

P

1.890.- m.l. tubebia fundiciédn dactil
¢ 200mm. incluido juntas, colo-

cada, @ «.cccaasaessnsnaiar e 6.800 12.852.000
230.- m.l. tuberia fundicion dactil
# 150 mm. incluido Jjuntas, colo-
cada, & ..o ; e e 4,950 1.633.500
3.200.- m.l. tuberia fundicién dactil
% 100 mm. incluido juntas, celo-
Gad0; B smemssnibpi@sEIs s n cmsn i 3.500 11.200.000
960.- m.l. tuberia P.E.A.D. @ 2R,
18 SEff., & fixigsuswswcwnxsnbdlami 1600 1.536:000
4% .- ud. llaves de compuerta, inclu-
so uniones, conjunto manicbra,
SlEE, B cmsmsdfEIEEHIEememsmw s PR LS 73.000 3.510.000
25.- ud. hidrantes contra incendios,
inclusc llave de corte y ar-
gqueta, colocados, B.iseeaessannssa125.000 3.125.000



93.— ud. bocas de riego, incluso ar-

queta, colocados, @ ....cosreenn 50.000 4.650.000
15.- ud. bridas ciegas F.D. varios
didmetros, colocadoS,a ...c.eeeaenes 3.500 52500
37.- ud. piezas en TE F.D. varios
didmetros, colocadas, 8 ... cen 18.000 666.000
%0.- ud. codos F.D. varios diametzros,
c0locadosS, @ ..iisrenaersaree s 18.000 360.000
73
£6.- ud. acometida completa de agua
potable a parcelas, a........ceceen 31.000 2.046.000
5.- ud. ventosa con arqueta
P 140.000 700.000
-~ Conjunto pequefias piezas especia-
fies, accesorios, y conexiones a
red existente, imprevistos, etc,
(P.A.) @ toneenovnasnssnronesons s 4.000.000 4.000.000
SUMA 50.194.000
- Drenaje v obras de paso-
| %
800.- M.l. excavacién en zanja, en to-
Ao EETTENO, @ v anannonsssers 1.308 1.040.000
800.- M.l. cafo » 600 mm., én H #€ « plT=
cluso refuerzo, etc, & ... 11.000 3.300.000
SUMA 9.840.000



-9aneamiento aquas pluviales-

6.950.— m.l. excavaciones y relleno en
zanja en todo terreno,
R T S E W E R S S R R 800 5.560.000

6.950.- m.l. alcantarillado de fibroce-
mento-saneamiento tipo S-3,
$» min. 300 mm. y ¢ max 600 mm.
colocado, incluso juntas

B i b i e s a e e s e 8.500 55.075.000
Q.
J
185.- ud pozos de reglstro,
Bl a erm e v e o s v e e R R R R R BRI e e e 40.000 7.400.000
340.- ud sumideros, incluso conexién
B b e s s AR B E BE R B A R e e e e e ia e & A 14,0040 4.760.000
7
70.- ud acometidas aguas pluviales
alcantarillado, a....ecs o 15004 1.050.000
D.A. depésitos de retencidn y
2aliviaderos .. a et i i s e e 1.000.000
SUMA 78.845.000
- Saneamiento agquas fecales-
5.950.- m.l. excavacién y relleno zanja,

en todo LeYrreno, & ... a v aaae s 300 5.560.000

6£.950.- m.l. alcantarilla de PVC-35,
didmetros ¢ 200 y ¢ 400 mm.

inclusc UNioNES, 3« v v v st an s 4.050 28.,147.500
185 .~ Ud. pozos de registro,

= R e S I R AL 35.000 £.475.000
T8 Jd. acometidas de fecales al

alcantarillado, 2 sveeuesinvea e 11.00¢0 7T70.0400

o]
(@]



69.223,- mZ

00,- m2 de

Ud. de cdamaras de limpleza
automALica, @ .. ecrninnees e ,...130.000

P.A. colector -

EMISArio e

3.640.000

1.700.000

—pDepuradora de residuales-

Ud. Estacién depuradora de aguas
residuales, con las carecteristicas
a describir en proyecto de urbaniza-
cién, capaz para tratar un caudal
medio de agua residual de 20 1/seqg.,
con un caudal punta de 55 l/seg., Y

un afluente de las caracteristicas
sefialadas en 1os demas documentos
= = 1= o Y I I I L

-Movimientos de Tierras-

de explanacién en desmon-

te o terraplén en todo tipeo

de terreno hasta alcanzar la
rasante seqgan perfiles longi-
tudinalles afino de taludes,
compactacion seqan condi-
ciones prestamo,etc..... G e e

46,292,500

80.000.000

- Calzada v _Aaceras-

afirmado

compuesto por 25
rra natural,??5 cm.
simple tratamiento er
y 8 cm. demezcla asft;
en calienke ... iR EE I B 2.150

calzada,
zaho-

7 o

m.l.
FAAE e B A e e e ; 2.

102.340.000



6£.600,- m.1. bordillo en limite ext.
QERTAW s s s e ¥R § RV R s 1.525 10.065.000

12.200,- m2 pavimento loseta hidréulica
en acera ,S8/ base de hormigédn
Sl ¢ 5% 0 5 % 4 BeE R @ T 0 B B O B e AT s 2.100 25.065.000

9.800.- m2 de rasanteo, preparacién y
siembra de césped en exterioz
SECTEB s, w s w6 w8 w v o wee W w e w0 v o 500 4.900.000

PRESUPUESTO
ZONAS VERDES

N. DE PRECTIO
UNIDADES CLASE DE OBRA UNITARIO PRESURPUESQ
10.800 m2.,Pargque Publico,
= S P 1.500 pts/m2 36.23250.000
16.000 mZ2., Zocna Verde,
S, e s U6 RS M N E W R R A 1.000 pts/m2 16.000.000
6£.000 m2., Zona Verde vy
deportivo libre, a ...... 1.900 pts/m2 11.400.000
3.532 mZ., Plazas ajardinadas,
B, wwedmbminisInih i a0 1200 phe/m2 4.591.500
SUMA 43.341.600



3.100.- M.l. canalizacién para aloja-
: miento de instalacién telefé-
ca, constituida por prisma de
hormigén y tubos de diadmetros
¢ 110 mm. o # 63 mm., de va--
rias secciones, incluyendo ex-
vacién y relleno de zanja, Yy
parte proporcional de arquetas
todo ello segdin normas de la
C.T.N.@., @ tiwinsaaisinnnssss 6.000 18.600.000

(]
fon
1



PRESUPUESTO
CENTRO DE TRANSFORMACION

N. DE
UNIDADES

PRECIO
DESIGNACION DE CLASE DE OBRA UNITARIO

48

53

48

197

1238

487

Ud. centro de transformacioén
con puesto por transformador
de 1.000 KVA.edificio prefa-
bricado, 2 celdas de linea de
sesafluor 20 KV-400 A.,1 cel-
da de proteccién de sesafluor
20 KV-400 A., interruptor de
baja tensién para 8 salidas,
Kits, 2 tomas de tierra, Eo-
dos les accesorios, prepara-
cién del terreno, solera de
apoyo, etc. 5.684.882

M.l. canaligzacién subterranea
en M.T. con dos tubos de £fi-
brocemento ligerc </ copa ¢ 150
incluso arena de relleno, rasi-
1la de proteccisén, cinta de se-
falizacién y accesorios en tie-
rra o acera 2620

M.L. idem anterior con 3 ¢ 150 3.895

n
[se]
n
=
(%)
()

M.l. iden anterior con 4 # 1

M.1. idem anterior con 2 ¢ 150

refuerzo de hormigdn 4,352
M.l. idem anterior con 3 % 150 5.53%2
M.1l. idem anterior con 4 # 150 7.990

22;

Lad

739.288

.468.544

A o
342.496

;891 .130



1.026 M.l. excavacién en zanja a la
profundidad de 1,30 m. X 0,6 m.
ancho con medios mecanicos en
todo tipo de terreno incluso p.
p. de explosivos, posterior re-
l1leno con procedentes de la pro-
pia excavacién y traslado de so-

brantes a vertedero 527 540.000
535 M.1 idem de 1,230 de profundidad
y 0,7 m. de ancho 616 329.560
1.460 M.1. linea subterranea de M. T.
Eoay s con RHV - 3(1x15%0) mm2 + 16 H
15/20 KV. 3.194 4.663.240
29 Ud. arqueta de media tensién de
i dimenslones interiores 1,10 X

1,50 m. y 1,50 m. de altura com-
puesta por losa de hormigdédn ar-
mado cierres de ladrillo macizo
de 25 cm. de espesor, y losa de
hormgién armado de 20 cm. de es-
pesor con tapa de fundicién re-
forzada, incluso excavacidén ¥y
rellenc con traslado de sobran-
tes a vertedero. 74.312 2.155.04°9



PRESUPUESTO
RED DE BAJA TENSION

N. DE
UNIDADES

PRECIO
CLASE DE OBRA UNITARIO

2.784

66

Ud. arqueta de baja tensién
de dimensiones 1,09 x 0,80m.
y 1,10 m. .de profundidad,

il conductor de RV de
,5(1x150) mm2. 0,6/1 KV

M
A.1l colocado, @ ... vaeiaaan 1.370

conductor RV de 3,5(1x240)
mm2. 0,6/1 KV Al colocado,

M.l. canalizacién de baja
tensién compuesta por 4 tu-

6.187.600

3.814.080

bos de fibrocementn copa
» 150 2 tubos 11
brocemento c/copa ¢ 120 en
acera o tierra c
arena y cinta de

geros de fi-

on lecho de
sefializa-

cién colocado,a. . v v 6.541 32 « 05

M.l. canalizacidédn compuesta
de 4 tubos ligeros de fibro-
cemento c/copa » 150 ¥ 2 tu-
bos ligeros de fibrocemento
c/copa ¢ 120 con refuerzo de
hormigén y cinta de sefializa-

cidén en calzada, 2 ... 3.3783

M.1l. canalizacién compuesta de
3 tubos ligeros de tibrocemento
c/copa ¢ 150 y 2 tubos ligeros
de fibrocemento c/copa ¢ 120
en acera con lecho de arszsna ¥y

o totalmente colocades,

J e 2 £

1,
tn
t-J
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12

34

12

1.406

438

9

SRR

0

M.l. <canalizacidén iden ante-
rior con refuerzo de heormigédn
en calzada, & ..... ... R

M.1l. canalizacién compuesta
por 3 tubos ligeros de fibro-
mento c/copa ¢ 150 y 1 tubo
ligero de fibrccemento c/copa

% 120 en acera con 1. de arena

y ¢.5. totalmente colocados,

= S T T S Ce e

M.l. canalizacién iden ante-
rior con refuerzo de hormigédn
en calzada, & ...

M.l. canalizacién compuesta
por 3 tubos ligeros de fibro-
cemento c/copa @ 150 en acexra
v c.s. totalmente colocados,

P
= T

M.l1. canalizacién iden ante-
rior con refuerzo de hormigdn
en calzada, 3@ ...y

M.l. canalizacién compuesta
por 2 tubos ligeros de fibro-
cemento c/copa # 150 y 1 tubo
ligero de fibrocemento c/copa
120 en acera con lecho de
arena y £.s. totalmente colo-
2adoy & wimsenswimimemiEEs 5ok

M.l. canalizacidn compuesta
por 1 tubo ligero de fibro-
cemento c/copa ® 150, 1 tu-

bo de fibrocemento c/copa
¢ 120 en acera con lecho de
arena ¥y Cc.s. totalmente co-

LBGEAH; B s oew e w s s 0 E wa @i i o3

M.l. canalizacidén i
rior con refuerzo de hormigsdn
éh calzada, @ sivees@ s geimaas g

-30-

4.456

6.419

)

LJ

[#N]
o
1N

[N ]

. 251

s
[e=]

9¢.612

77.028

2
Lo
W
(Y]
.
(]

4.570.419

79.440
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M.l. canalizacién compuesta
por 2 tubos ligeros ¢ 250 de
fibrocemento c/copa Yy 2 tu-
bos ligeros de fibrocemento
c/copa ¢ 120 en acera con
c.s. y 1. de arena totalmen-
te colocado, A ...t 4.285 2507 L0

M.1l. canalizacién iden ante-
rior con refuerzo de hormigén
en calzada, @ ... 65.271 87.794

M.l. canalizacién compuesta
por 3 tubos ligexos de fibro-
cemento c/copa % 150 en acera
con lecho de arena y c.s. to-
talmente colocado, @ ... 3.512 1.134.37¢6

M.1l: canalizacién 1den ante-
rior con refuerzo de hormigdn
en calzada, @ ... .o 4.995 119.880

M.1. canalizacién compuesta

por 1 tubo ligero de fibro-

cemento c/copa ¢ 150 y 2 tu-

bos ligeros de fibrocemento

c/copa # 120 en acera con le-

cho de arena y c.s. totalmen-

te colocado, @ ... o e B 350.896

M.l. canalizacién 1iden ante-
rior con refuerzo de hormigén
en calzada, 2@ ...+ 4.787 57.444

M.l. excavacidn en zanja con
una profundidad de 1,053 m. ¥
0,40 m. de ancho en tode tipo
de terreno con medios mecani-
cos incluso p.p. de explosivos
e incluso el posterior relleno
con procedentes de 1la propila
excavacién, densidad superior
al 95%, carga y transporte a
vertedero de lo roduckos so-
PrANE@S, @ i i i it 340 1.220.940

w
I



561 M.l. iden anterior, profundi-
g dad 1,20 m. y 0,40 m. de ancho

By GEEAGAEs e mrmy kA ERERERE PR 389 218.229
66 M.1. iden anterior profundidad

1,25 kg. y 0,50 m. de ancho,

B et e e e e e 421 27.786
78 M.l. iden anterior profundidad

1,25 m. y 0,60 m. de ancho,

R 506 39.468

22 M.1. iden anterior profundidad
1,50 m. y 0,60 m. de ancho,

!
L)
R

t
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N. DE

135

rJ
v
WO

(PN ]
9]

PRESUPUESTO
ALUMBRADO PUBLT

€0

PRECIO
CLASE DE OBRA UNITARIO PRESUPUESTO
Ud. punto de luz de sodio
250 W. en béculec de 12 m
a doble nivel, a ........... 116.000 2.016.000
Ud. punto de 1luz de sodio
250 W. en baculo de 10 m
a doble nivel, a............ 102.000 13.770.000
Ud. punto de luz tipo globo
con lampara vapor de mercu-
rio 125 w. en columna 3,5 m.
de altura, a .:isssimsviwsnan 71 . 9.8 2.159.550
Ud. arqueta de alumbrade pa-
blico de 40 = 40 vy 60 de
profundidad a, ... .0y 13. 035 2.854.665
M.1l. conductor de 4(1x6)+2x6
mm2 colocado a , ... 407 24892784
M.l1. canalizacién de PVC ri-
gido # 90 en acera, a ....... 550 3.498.550
M.l. canalizacién de PVC ri-
gido ¢ 90 con proteccidén de
hormigén en calzada, a ...... 1220 341.600
M.1l. excavacidén con 0,60 m.
de profundidad media en to-
do tipo de terreno, a ....... 213 1.427.8L5
Ud. cuadro de proteccidn v
medida, cuadro de mando e-
quipado v colocado, a ....... 135.004 540.000
M.l. conductor de 4({1x16} mm2
1,000 V. golocado, B oo 759 30.360
SUMA ALUMBRADD PURLICO. .. .... 30.630.804

|
a3
L)
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ESTIMACION COSTE URBANIZACION A CARGO DE FENOSA:

A) Centro Transformacidén y M. T,

4.- Ud. centro transformacidn

- ( maguinarial a, cesecearroaens 4.000.000 16.000.000
1460.-M.1. linea subterranea de
M.T., @, «oovnas S R 3.194 4.663.240
B) Baja Tensidén
2784.- M.l. conductor RV de
R 3,5 (lxl50] M2y @ sewvrwrchdnisgs 1.370 3.814.080
2936.- M.l. conductor RV de
3,5 (1x240) mmZ, a ...... 5§ s o e e 19770 5.783.920
SUMA 30.261.240
19% GASTOS CENERALES Y B.I. 5.749.636
SUMA 36.010.875%
15% 1.V.A. 5.401.831
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 41.412.507
"Cgste urbanizacidn a CAaArgo Telefénica: cableado ( no incluido

en la estimacioén total)”

_34_



RESUMEN PRESUPUESTO TOTAL

ESTIMATIVO URBANISTICO

Movimiento de tierras .. .....:4 4.

Calzada ¥ ACEXAS v er e satiansssnstscstscasssaoa

Abastecimiento de Aagua ...t v

Drenaje y obras de paso ........ioiiiieneaicanans

Saneamiento ( pluviales )} ... i

Saneamiento ( fecalesS ) ittt aaa e

Depuradora de residuales ........... B T e TR

POTALS VOLTAESE wam w o ws s 5 § 606 &0 wre & & 5 o s & 80 6 0 8 W0 e o a

Canalizaciones telefdnicas ...,

Centros de transformacién vy ud M.T. ... ..

Ratl 08 DIEJa LEORBLOTL e v v v o e e % %0 6 % & s a a s iaom e

ATOmbrado pAbIICO wiwiwisivswsws ws saws b s mn 8w

78.

46.

80.

48.

1.8 .

w9 4 .

.840.

845

292.

000.

B:ddl .

000

000

.0D0

500

0o0d

600

.000

SUMA EJECUCION MATERIAL

19% GASTCS3 GENERALES Y BENEFICIO INDUSTRIAL

15% I.V.A.

TOTAL EJECUCION POR CONTRATA

Ll

Ny



RESUMEN PRESUPUESTO ESTIMADO IMPUTABLE AL PARQUE EMPRESARIAL

Movimiento de TIiEILE8S .. ei i nroeennan s
Calzada ¥y ACEras5S .. ...t AT T T R
Abastecimiento de agua .. .... i et
Drenaje y obras de PAS0 . ...unsnerescrnoaean
Saneamiento ( pluviales ) ... .. i
Saneamiento ( fecales ) ....... FOATE G G W R E A W e e e w
ZONAS VEIULS it v et s o s s st s s s o s s oo naoesanaanenss

Canalizaciones TelefdniCas .o v v v vt ittt v a

Centro de Transformacién, M.T. y B.T.

( deducida importacién Fenosa) ..............0n

Alumbrado PODI1IiCO & it i v s et it o s an s esatsasasossan

156.

50.

78.

46.

48.

13.

.840

455.

194.

845.

2972.

341.

600

000

000

.000

000

500

600

.000

SUMA EJECUCION MATERIAL
19% GASTOS GENERALES Y BENEFICIO INDUSTRIAL

15% I.V.A.

TOTAL EJECUCION POR CONTRATA



Como resumen del Estudio Econdémico Y Flnancieron, los costes
totales de urbanizacién de 1la siguiente forma, atendiendo a1l
organisme al gue se la imputa su financiacién:
1 g o= Urbanizacién imputable al

Parque Empresarial LRI T I L 11 T 694,734,957
2, Urbanizacién servicios

Externos, a financiar por

Ayuntamiento v el IGVS se-

gAN COonVenio .........iuinrnn... m s e 109.430.000
Figi Urbanizacién a cargo de

FENOSA, seqg@n convenio

con el IGVS GO R R e e e A W B R S R E R E B8 e B § e 41.412.507
4. - Cableado de TELEFONICA ............. (3in presupuestar)

TOTAL PRESUPUESTO CENERAL 845,627,464
( Incluido I.V.A.)
La repercusidn de los costes de urbanizacién imputable al
Parque Empresarial es de 2.035 pts/m2, referido a la
superficie bruta orxdenada.
Teniendo en cuenta que los costos previstos de exproplacidn,
segan el Estudio de viabilidad realizado por Xestur Orense, es
de 1.000 pts/m? ; la repercusién total del suelo urhanizado es
de 2.025 pts/m?
Orense , Marzo de 1983
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ANEXO I : RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS.




FARIJLE EMFREZARIAL DE CAREBALLIAO

RELACION DE AFECTADDS

im
=
I

Mg EXF MOMER

1 FAERIEL LICHE RODRIGUES 1,582
ST SEQAMNE
CaEREALLING

Fincas: 135

2 GAERIEL LICHA RODRIGLEZR 053

SOUTO SECANE (HA oo
CARESLLINGD
Fincas: 74
3 FURIFICACZION LICHA RGLEZ £330 ... .
CAPzru MN212 - CAREBALLD
CAEREALLIND

ot sy b X'}
s

Fiﬂ-__-:t:: i
4 ANTONTD GONZALEZ MOSQUERA 544
SEDANE
CAREALLING
Fincas: Farte de 123 =4

|

JlUAN CARLOS RGLIEZ EDEZR 1.001

[y

SLFONSD GOMZALEZ GLET
Aoro de Guinbtas — DACON
CARBALLIND

Finzas: 203

1}
M
()

7 AURIREA RODRIGLUEZ RGUEZ 2.100 5§
SEIZANE ’
CARBALLINGC

Fincas: »23

o CAMILD LAGE JUSTO v abro 2L EAT .
arRcos
CEREALLIND
Fincas: 1

A ROBERTD FEREZ GLEF 2.44%5 3.

FRANIA
CAREALLIMND -

Fincas: @

ot !

SUMA Y SIGUE L L. ... .. 12.470 __;.

L




ZIMA ANTERICOR ... . ... . 12.470 i
N2 ENF NIIMERE Mz

10 MARTIM GOMZIALEZ FDEZ 4.023
Avda Castslad
CAREALL IMD

Fincas: &=
11 COMNSTAMTING LOI= SIL T.=11

SEoans

CAREALL I

Fincas: 197-4-D

1

1z JOSEFA IGLESIAS ADA L BT,
SECDANE
CAREALLIND

Fincas: 2-3-48-120-191

13 BLICIA GUNZALEZ CORRAL . 1.0&:
SEDANE
CAREALL IND
Fincas: 70

[y
L

14 M3 JOZEFA BEARROSZA VAZD 1.200 (.,
C/Falaciog MOXO-204
FOIRRIFD
Fincas: 2%

il
v
M

15 DOLORES GOMZALEZ CORRAL
Secanse — Mz 1z ‘
CAREALL IO

Fincas: 2:

Lol
i

& ROzA GARCIA BRUZOS 1.228 3 3 e
SECAME
CAREALLIND 5
Fincas: &7 -

17 ARTURD LIOFEZ FUMEGA 1.970
SEQANE
CAREALL IND
Fincas: 3= .

—
(]

FILAR GIL RODRIGLEZ
ShEDans

CAREBALLIAD

Fincas: {13%7-E

]}
L
[
.

13 JESLIZ RATON RATON 1 .700 %%
llo=ira
CAREALLIMD
Finca: >33

TUMA Y SIGUE ... .. ..

L

A0

4



E5y

@12
.'g},,_;\:

’

ﬁyg ZUMA ANTERIOR «vvrevn. £7.741

W MO EMF NOMERE Mz

l# 30 CARMEN GIL RODRIGUEZ 2593 ...
SEoane
CAREBALL IMAD
Fincas: 1297-211- 212

31 DI INDAE FDEZ MOVOS

SECANE
CAREBALLIMD
Fincas: 20z

014

~l

e SSUMC ION BEARRIDNZD CORRAL A el
SEDANE
CAREBALLIMD
Fincacs: 27

33 CESAR UCHA RODRIGUEZ S B e

S2TD SEDAMNE =
CAREALLING
Fincas: =7

54 JOZE BUEND GONZALEL 3,593
SEDANE '
CAREALLIND
Fincas: 34

L

CANDIDA FUMEGS FILGLUEIRS 2.7ET7 i
Seoane
CAREBALLIMAO

Fincas: 25, 231, 2&:2

Lot
i

JOZEFA GONZALEZ RGUEZ 4,080 e
Trv. Enrigu=z Farrondo,f

CAREBALL IAD E
Fincas: 77, 1373, Z1&

Gl
~4

JOZE GONZALEZ CREZFD
GRANMA SEDANE
CAREALLING

Fincas: 13&

i
~d
~l

[N
[EX]

FREMEDIOZ BARRIOEZA CORRAL © 4,727 EiE G
ZECDAME

CAREBALLIMAD

Fincas: 15, 23-A, 37, 143

) ANTONID GLEZ HMOSQUIERA 2.342
SEDANE
CARBALLING
Firncas: &4
SHE A S S

SIS Y SIGUE L ... ..

i



St AMTERICR v v v 0 o 2. 273

NO EMF MOMERE ' M2
a0 AMTILING BR&VID RELEZ 1 RE7
Seoans
CaRESLLIAD
Fincas: 35-Aa, 215

41 CARMEM GLEZ FILGUEIRA FeBOD s
agro de Quintas—DACON
CAREALLIND

Fincas: 1%

42 JIEE LA ALVAREZ 2 L0086
SEOANE
CAREALLIND
Fincas: 30-—132

43 “MERCEDES CAZADD IGLESIAS
ToOUZa ZEQANE
_CAREALLING
Fincas: 45-R4--773

(]
%

Ll
—

44 LEAMDRD ALVAREZ MOSDUERA 23, 2
SEDANE
CAREALL IND
Fincas: =,

3, 236, 245

)
x|

45 REMEDIOQE DEUEZ ERAVD 10,
S DA
CAREALL IMAD

Fincas: 225

47 JO=E Y MARTIMN FDEZ DGLIEZ 2,400
Tra. Roa Cast=laao
CAREALL IMO ;
Fincas: 202

TERESA ERAVID RODRIGUEZ 4.7772 o a
Seoans

CAREBALLIAD

Fincas: 35,122, 214, 2473 =

+
(LK}

47 MARIA IGLEZIAZ ADA 1268 e
SEnane
CAREALLIMAO
Fincas: 44

RO GENERIZA EBEARROZA LCORRAL 7E1
SEDANE
CAREALLING
Fincas: &3

SLME Y SIGHE cvawiwdw s 155 50



) SUMA AMTERIOR o000 ... 153,301 0% i
== MIOMERE M2

51 EENITD EBEARRIZS CORRAL 1.

F.F REMEDIDS EARFRDESA CiORRAL

SEQANE=-Carballifa

Fincas: 22-B, A4

JIIZE LOFES TORRES E HI. 4.60%F
grcos — LCarballifo
Fincas: 10

53 CARLOE ALVAREZ MOSQUERA EL.E00 0 L, L.
SECANE
CAREALLIMD ‘
Fincas: 237-4 v Z4R-f4

Jzz VAaIZIglEY FEREZS 11,247 R
SEDAME

CAREALLINGD

Fincas: 199, 219,256

m
N

m

JUOZE FiUESs FERNAMDEZ s
SECANE

CAREALILING

Fincas: &1, &=z

I
L)
.

1

1
T,

JTEE VEZIYIES DDMINGUEZ 12,200 S
Cura IDS |l ol Tl o |
SEQANE-Carballina

Fincas: 2&

A7 ERANCIZCD LOFEZ FINAL B.338 . g
2/ Corwvia
0 GROVE-FONTEVEDRA
Fiinzas: 20

RE ALIREA COTON BARRDSAL 2035 ¥

SEOANE

CAREALL IO

Fincas: 16 v 47

CORMAZA : ‘ 2800 ey
FOLIGOND DE LICEIRA

Fincas: -1

I
o]

L
—
0
.

.

£0 EULOGIO ¥ JOSE GLEZ.GLEZ. Z.&
) FACIAOS—MUIDELDS
CARBALLIND
Fincas: 40,134

i
=
=
T
-
(NN}
—
(]
m
»
I
i
0
oy
.

I

oo



SUMA ANTERICR ... ... .. 212,136
NO ENF NOMERE Mz
£ MANLEL FEREIRA LAGE 2 BRE
SEQAME
CAREALLING
Fincas: 152

£ CAMNDIDA GLEZ. CIBEIRA 1.43
SEDANE
CAREALL I
Finzas: 143,185

i

ANTONICO FERET GOMZaLEZR 2,202 R
SEOAME

CAREALL ING

Fincas: 137,132

i
(Y]

4 GENDIVEYA REGLUEZ. FIEEIRA
:EJJTD—SEQQNE
CAREALLING
Fincas: 108

. 200

. i

[
n

CONSTANT ING GUNZAILET Farz E.EBZO
SEIDANE

CﬁﬁEéLLIﬁD

Fincas: &

SF CARMEN VGLEIRAS ARIAS 3,300
SEDANE
CAREALLISN
Fimca: 139

&7 GUHERSIHDB EARRIDED FILG. {8358

ZAN FADUHDD—SEDANE
CAREALLING
Fincas: 103

(0
(x|

RICARDD GLEF. GLET.
SAN FACUNDO-ERA
CAREALL IND

Fincas: 1=, 102

[y
n
m
[y

[
o

MANLIEL BARRIDISA FILGUEIRA 1.2a
F.F ALREA EARRIZA FILG,
SEDQNE—DQRBALLI&D

Fincas: 104

[
T
~N

]
[ 24
I

70 EZTHER EARRD=D FILGLUEIRA
SEDOARNE :
CAREALL INGD
Fincas: 230

SliMe vy FIGUE L., .. . HE1.E634

g0



74

77

~
(ax]

SUMA ANMTERICOR ... 0. ... 251 .34
MIJMERE M2

ROzAa Y JizE M. FDEZ. FODEZ.1.302
SECAME

CAREBALL IFD

Fincas: 20

JIOSEFA CORRAL GARCIA 1,600
Coatero Caminoas

CAREALL TN

Fincas: 7

ETELVIND LI2FEZ TIORRES 2,000
SEDANE
CARBALLIMD

Fincas: *7?

BALTISTA DE La FLUENTE 2.5l
ZAFRA DE FPITEIRA-SECAMNE
CAREALLIRO

Fincas: 131, 2£3

Ll
n

CAMILD LAGE JUSTO w. OTRID 3R0
ARCOEE

CAREALLIND

FIMZAZ: 1-parts

ROEBERTD .FEREZ GiMIALELZ 100
FRAMIA

CARBALLIMO

Fincas: 23-parts

EENITO FEREEIRA HMISGUEIRAS 2.0R0
SEOANE

CAREALL ING

Finzas: &-64

ALICIA GONZALEYZ CORRAL 115
SEOANE
CAREBALLINC
Fincas: partse 70

VILLAR 4.11%

AZUNCION MOSQUERA FITEIRA 2,795
CAREALL IO

Farc=la: 4&

SUMAa Y S IGLE



TMA ANTERIOR . ........ e

MO ExF MIOMERE i

MICHMTE VECINAL DE FEQAME R oo
SEOANE- Carbsll1igs

Farczla: 50 4 S0

ELANDINA CORRAL [ErE R WPy AR 5 %
CAREALL T A

Farcela: £1 v 142

MANIEL CAZADD ARALIIO 44
CAREALL IR

Farcela: 133

QSUNCIQN_MOSDUERA FITEIRA 2,504
TAREALL IO _
Farcela: 140, 144 v 149

DESCONOCIDD
CAREALL IS
Farcezla: 134

)
]
~J

oy

MARTIN GONZALEZR FEREIRA 4.
CAREBALL I

Farczla: zf2

SARE BLEND &2
CAREALL IS0
Farcela: 262

OESCONGC I D 1. BED
CAREALL I&0D
Farczia: ze7

TOTAL METRO=E CUADRADDS - 340,074



ANEXO II : ACUERDO MARCO ENTRE EL I.G.V.S, LA CONSE-

LLERIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO Y UNION-FE-
NOSA.



XUNTA DE GALICIA

ACORDO MARCO ENTRE O INSTITUTO GALEGO DA VIVENDA E SOLO., A CONSELLERIA
DE INDUSTRIA E COMERCIO E UNION FENOSA.

En Santiago, a
REUNIDOS

Dunha parte, o Excmo. Sr. D. José Cuina Crespo, na sua calidade de
Presidente do Instituto Galego da Vivenda e Solo.

Doutra parte, o Excme. Sr. D. Juan José Ferniandez Garcia, na sua
calidade de Conselleiro de Industria e Comercio.

E doutra parte,~ D. Victorizno Réinoso y Reino, na sta calidade de
Conselleiro Delegado de Unidn Fenosa:

EXPOSREN

- o

12 Que o dia 14 de maio de 1.991 a Conselleria de Industria e
Comercio, o Instituto Galego da Vivenda e Solo, en adiante I.G.V.S., e
a8 "Sociedad Estatal de Promocidn ¥y Equipamiento de Suelo" (SEPES),
asinaron un Convenio en orden a coordinar actividades urbanisticas
orientadas o desenvolvemento do Plan de Solo Empresarial de Galicia
onde a maioria das actuacisns atépanse situadas na Galicia rural.
previamente aprobado pola Comisién Interdepartamental para o
Desenvolvemento do Solo Empresarial de Galicia (CIDESEGA), creadz en
virtude do acordo do Consello ds Xunta de data 1 de febreiro de 1.991.

2% Que a Conselleria de Industria e Comercio e d empresa UNJON
ELECTRICA FENOSA, en data 26 de decembro de 1.990, asinaron a sda vez
un Acordo Marco de colaboracisén co obxecto de acadar no periodo de
1.991 a 1.994, g Electrificacién Rural de Galicia nas zonas
actualmente distribuidas por UNION FENOSA,

32 Que o I1.G.V.S. entidade executora da Politica de Solo Empresarial
da Xunta de Galicia, desexa garantir a axeitada instalacisn de
infraestructura eléctrica nas actuacidéns a desenvolver, tanto no
referente 4s instalaciéns interiores € exteriores a aquelas actuacidns
como o suministro de enerxia en cantidade e plazos necesarios para o
Seu axeitado funcionamento. "

1

oy



7 XUNTA DE GALICIA

4% Co gallo de coordinar ditas actuaciéns en aras dunha maior eficacia
na execucién dos Plans referidos.

3 : . ACORDAN

PRIMEIRO.- Que nas zonas actualmente distribuidas por UNION FENOSA,

unha vez o I.G.V.S. teda asinado o Convenio de colaboracién co
- Concello correspondente e o0s terreos delimitados para a actuacién
( pcsean a calificacién urbanistica axeitada, comunicarano a ONION

FENOSA, acompadando plano de delimitacidn e previsién de carga para a
mesma, de acordo co vixente Regulamento Electrotécnico de BRaixa
Tensién e Regulamento de Lidas Eléctricas de Alta Tensién.

SEGUNDO.- UNION FENOSA comprometese a que, nun plazo non superior a
dous anos a partir da comunicacisdn reflexada no apartado primeiro, a
drea. delimitada disfrutard do suministro de enerxia eléctrica
solicitado ou, en todo caso. no momento acordado para a iniciacién das
obras de urbanizacién do Parque Empresarial. . e, e
Para aqueles suministros nos -que UNION FENOSA deba soportar sobre a
infraestructura prevista no Plan de Electrificacién Rural de Galicia,
¢ plazo anterior estard condicionado a que dito Plan cubra, para a
data requerida, a 4rea xeogréfica onde se teda que ubica-lo Parque.

TERCEIRO.- "As lineas de alimentacién ata os Parques Empresariais:
Lerdn o mesmo tratamento econémico que as do Plan de ‘Electrificacién
Rural de Galicia, con cargo i dotacisn presupostaria prevista para
dito Plan. .

CUARTO.- Dentro do Parque, o I.G.V.S. asumird a sua costa a obra
civil necesaria para realiza-la distribucién interior do Parque,
incluindo nesta, as zanxas e canalizaciséns para lifas subterréneas,
cimentaciéns e postes para lifas aereas, asi como as casetas para
transformadores.

i

QUINTO.- Unha 'vez rematada a obra civil, UNION FENOSA, pola sia parte,
asumird a sua costa e encargarise de tende-las redes de distribucién
necesarias, no seu caso, para suministra-la enerxia os cadros de baixa
tensién coa potencia contemplada na previsién de cargas, incluindo os
propios cadros de baixa tensién e os equipos de Transformacién. no

5 plazo que se determine pola Administracidn.



.NTA DE GALICIA

Tédalas redes quedarédn integradas nas xerais de UNION FENOSA, podendo
ésta suministra-la enerxia a outros puntos,

SEXTO.- 0 proxecto de electrificacién do Parque realizarase polo.
promotor da actuacién, de acordo cos Regulamentos legalmente vixentes
e as Normas Particulares de Distribucién e instalaciéns de UNION

FENOSA.

SETIMO.- 0 suministro de enerxia eléctrica en baixa tensién
realizarase individualmente a cada propietario, aplicdndose o previsto
no Real Decreto de Acometidas Eléctricas 2949782, " 0s plazos de

suministro, a partir de cada solicitude individual, acordardnse en
funcién da dificultade concreta de cada un deles € nunca serdn
superiores s estipulados no citado Real Decreto.

OCTAVO.- O presente Acordo Marco serd vixente ata 0 31 de decembro de
1.994, data prevista para a remate do Plan de Electrificacisén Rural de
Galicia e queda condicionado d existencia de dotacign presupuestaria
para este Plan nos diferentes periodos presupuestarios ata esa data,

NOVENO.- 0 contido deste Convenio & aplicable indistintamente o

I.G.V.S. e as sdas. Sociedades” de Xestién, - *Xestur-A Coruga,
Xestur-Lugo, Xestur-Qurense e Xestur-Pontevedra,

E en proba conformidade con canto antecede, para que conste, o
asinan os cgomparecentes coa- representacidn que respectivamente
obstentan ng lugar e data do encabezamento. .

0 CONSELLEARQ DH ORDENACION DO O CONSELLEIRG DE INDUSTRIA
TERRITORYD E OBHAS PUBLICAS E COMERCI

Asdo.- José Asdo.- Juan J. Fernandez Garcia

0 UCONSELLEIRO-DELEGADO DE JL.C ~FEXNO0SA
Asdo, - Victori-noi':fﬁosq ¥y Reing -

b
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