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5.- CONSECUENCIAS DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN
PARCIAL

5.1.- Con lo descrito en los apartados anteriores, se da satisfaccion a la
necesidad de contar en el Parque Empresarial con determinados equipamientos
al servicio del mismo, los cuales precisan condiciones de acceso directo con las
infraestructuras exteriores al Parque

5.2.- Se ajusta la presente modificacion del plan parcial a la subdivisién
aprobada con anterioridad, modificando el poligono 2 para subdividirio en otros
dos mas pequefios, si bien cualquiera de ellos tiene suficiente entidad para ser
desarrollado independientemente, guardando el necesario orden de prioridades
debido a la necesidad de prolongar los servicios existentes. Dado que los
servicios esenciales, los equipamientos y las cesiones fueron ejecutados en la
primera fase no se produce desequilibrio en la distribucién de cargas y
beneficios y no producen perjuicios a terceros.

5.3.- Se rectifican los errores existentes en la medicién de las superficies, de
cada uno de los poligonos y del sector. Como de la superficie de las parcelas
edificables. disminuye, el aprovechamiento lucrativo total no aumenta,
produciéndose una ligera disminucion del aprovechamiento tipo del sector, al
disminuirse el aprovechamiento y aumentarse la superficie bruta del sector,
como efecto de la correccién de errores,

5.4.- Las zonas verdes se aumentan en la proporcion necesaria para
compensar la pérdida de superficie al incorporar un total de 470 m2 a la red
viaria, ubicandolas en las zonas inmediatas y colindantes, con mejor
aprovechamiento en su utilizacion. Esta mayor superficie se obtiene reduciendo
la parcela S2, en 602 m2. De esta forma la superficie total destinada a
equipamiento comercial y social es de 15.200 m2, lo que representa un 2, 52 %
de la superficie total del sector ordenado (602.436 m2).

5.4.- El Estudio econdmico financiero no sufre ninguna alteracion al no
producirse incremento de costos, puesto que las obras necesarias para los
nuevos accesos a las parcelas seran costeadas por los propietarios de las
mismas en el momento de la edificacién, si bien los costos de gestion y
urbanizacién se desglosan en otras dos nuevas etapas..

5.5.- Modificacion y reajuste de algunos aspectos de las ordenanzas,
adaptandolas a nuevas necesidades surgidas durante el periodo de puesta en
funcionamiento del Parque Empresarial. Para facilitar Ia comprension de las
ordenanzas, se han redactado los articulos afectados en su integridad, de
forma que sustituyen a los que contiene la Normativa del Plan Parcial y las
introducidas por el proyecto de Modificacion del Plan Parcial aprobado el
9/2/96.

5.6.- La pequefia magnitud de las modificaciones planteadas hace que
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permanezca invariable el caracter esencial del planeamiento, tanto en sus
determinaciones de ordenacién como en los aspectos econdmicos o de
programacion, con la salvedad apuntada de subdividir el poligono dos, de forma
que el poligono 2-A es prioritario respecto al 2-B.

6.- CESION AL AYUNTAMIENTO DEL EXCESO DEL APROVECHAMIENTO
LUCRATIVO

6.1.- Calculo del Aprovechamiento Tipo en el Plan Parcial Modificado vigente

La Modificaciéon Puntual del Plan Parcial contenia un estudio del calculo del
aprovechamiento tipo, habiéndose producido la cesién al Ayuntamiento del 15
% de este aprovechamiento, en lugar del 10 % que seria aplicable en este
momento en virtud de la Ley 1/98 sobre régimen del suelo y valoraciones.

El calculo del aprovechamiento tipo era el siguiente:

PARAMETROS DEL SECTOR

- Superficie total ordenada 599.600 m2.
- Superficie destinada a S. Generales 559 m2.

- Aprovechamiento lucrativo por sectores:

- industrial-comercial poligono 1 236.672 m2.
- industrial-comercial poligono 2 182.706 m2.
- equipamiento social 10.671 m2.
Total Aprovechamiento lucrativo 430.099 m2

- Aprovechamiento no lucrativo:

- equipamiento deportivo

Superficie bruta e 12.704,00 m2.

Superficie edificable - 2.541,00 m2.
- espacios libres:

Sup Poligono 1 - 1 68.684 m2.

Sup Poligong 2 «<-—voece. 4 9.449 m2.
Total espacios libres 74133 m2

COEFICIENTES DE PONDERACION

Para el calculo de aprovechamiento lucrativo se han tenido en cuenta los
siguientes coeficientes de ponderacion:

- nave aislada parcela menor de 3.000 m2 1
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- nave adosada 1.2
- nave aislada parcela mayor de 3.000 m2 0,9
- equipamiento social 0,7

CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO

Total aprovechamiento lucrativo

Aprovechamiento tipo = - =
Superficie bruta del sector

El aprovechamiento tipo que figuraba en el documento aprobado erade:A.T.=
430.099 / 599.600 = 0,717 m2/m2,

Efectuada la correccién de errores, este aprovechamiento tipo resultaba ser: de:
437.700/602.436 = 0,726 m2/m2

CESION DEL APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento lucrativo 430.099 X 15% = 64.514 m2.

La cesion total al ayuntamiento de Pereiro de Aguiar, ya efectuada, fue de
64.514 m2, conforme al aprovechamiento total calculado por el expediente de
Modificaciéon Puntual del Plan Parcial.

Como en la actualidad I5 cesion del aprovechamiento maxima es del 10 %, se
cedieron aprovechamientos en cuantia muy superior a la que procederia
teniendo en cuenta las erratas.

6.2.- Calculo del Aprovechamiento Tipo en la presente modificacidn de Plan
Parcial

- Superficie total ordenada 602.436 m2.
- Superficie destinada a S. Generales 559 m2.

- Aprovechamiento lucrativo por poligonos:

- industrial-comercial poligono 1 215.905 m2.
- industrial-comercial pol igono 2A 126.439 m2.
- industrial-comercial poligono 2B 88.577 m2.
- equipamiento social 7.872 m2.
Total aprovechamiento lucrativo 439.699 m2

- Aprovechamiento no lucrativo:
- equipamiento deportivo

Superficie bruta --—-e—--——-- 14.195 m2.



Superficie edificable---------- 2.541 m2.

- espacios libres:

Sup Poligono 1 -me-eeeeeeeeeo 1 68.816 m2.
Sup Poligono 2 ———--mmmeeeeee 1 5.449 m2.
Total espacios libres 74.265 m2

CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO DOCUMENTO ACTUAL

Total aprovechamiento lucrativo

Aprovechamiento tipo =
Superficie bruta del sector

El aprovechamiento tipo es de:A.T.= 439.699 / 602.436= 0,729 m2/m2,

INFLUENCIA DE LAS MODIFICACIONES EN EL CALCULO DEL
APROVECHAMIENTO TIPO

El aprovechamiento lucrativo apenas sufre una pequena varnacion por haberse
precisado un aumento del coeficiente de edificabilidad de 0,67 m2/m2 a 0,825
m2/m2, de las parcelas de equipamiento comercial y social.

De esta forma el aprovechamiento lucrativo de estas zonas (Parcelas S1y S2),
que erade 15.116 m2 x 0,7 x 0,67 m2/m2 = 7.089 m2, pasa aserde 15.200 m2
x 0,7 x 0,825 m2/m2 = 8.778 m2. Es decir se aumentan 1.689 m2 de
aprovechamiento lucrativo, lo que representa un 0,385 % respecto al total del
aprovechamiento lucrativo previsto, que era de 437.700 m2.

Este aumento se ve compensado parcialmente por la disminucion de la
superficie de las parcelas n° 10 y 9 de uso industrial, las cuales reducen su
superficie en un total de 826 m2, lo que supone una reduccién del
aprovechamiento en estas parcelas de 826 m2 x 1 x 0,9 = 743 m2. El aumento
total del aprovechamiento es pues, de 946 m2.

Para compensar ente ligero aumento en la edificabilidad global, que incrementa
el aprovechamiento en un 0,2 %, se han incrementado proporcionalmente las
zonas verdes en 132 m2, equivalente a un 02 % En cualquier caso los
espacios libres y zonas verdes son muy superiores a los exigidos por el
Reglamento de Planeamiento, ya que los espacios libres y zonas verdes
equivalen a un 12,3 % de la superficie del area ordenada..

7.- RESUMEN DE CARACTERISTICAS

Una vez analizadas todas las modificaciones introducidas, resulta un sector con
las caracteristicas que se describen a continuacion.

El poligono objeto del plan parcial, mantiene una superficie de
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aproximadamente 60 ha. (602.436 m2, segun medicién real efectuada al
efecto). Es en su mayor parte monte bajo, aunque existen unas pequefas
zonas de prado y cultivo. El drea de actuacién es plana en su gran parte del
terreno y se prevé un movimiento de tierras minimo. La primera fase se
encuentra urbanizada y parcialmente edificada.

El rapido crecimiento del niimero de empresas instaladas en el Parque, a pesar
del corto periodo de existencia han justificado las acciones emprendidas y las
que restan por hacer, resultando ser ciertas las hipotesis de partida, segun las
cuales, el Parque Empresarial se justificaba en razon de la proximidad del
poligono industrial de San Cibrao das Vifias con sus objetivos ya alcanzados, la
creacion de un parque tecnolégico en sus inmediaciones y la proximidad de la
capital de la provincia, con el apoyo de la red de comunicaciones.

La superficie total de la zona a urbanizar es de 602.436 m2. desglosados de la
siguiente manera:

a) parcelas destinadas a edificaciones para uso industrial y compatible-
comercial

Se mantiene la clasificacion efectuada por el Plan Parcial, para este tipo de
edificaciones. La superficie es de 412.287 m2, cifra que viene a representar el
68,4 % de la superficie total.

Dentro de este uso, se diferencian tres grados en razén del tipo de edificacion,
quedando claramente definidas en el plano de zonificacién general.

E! numero de parcelas que se proponen en el plan parcial para el tipo de
edificacion definidas, es de 190 unidades, con tres tipos de parcelas:

' - Menor de 1.500,00 m2,
- Entre 1.500,00 y 3.000,00 m2.

- Mayor de 3.000,00 m2.
Donde 121 unidades son menores de 1.500 m2., 51 unidades estan entre 1.500
-y 3.000 m2y 18 unidades superan los 3.000,00 m2. el tipo de edificacién dentro
“de las parcelas menores de 1.500m2. sera adosada, y en el resto aislada.
' b) zona para equipamiento comercial y social
Esta zona sufre variacion, aumentando en 84 m2. Con una superficie de 15.200
m2, supone el 2,52 % de la superficie total, cifra superior al 2% exigido por la

ley del suelo. Esta area se clasifica en la zona de acceso al parque empresarial,
en las mismas parcelas S1y S2 que figuraban en el Plan parcial.

C) zona parque deportivo

No se ha modificado, salvo la correccion de medicién efectuada. Con una
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superficie de 14.195 m2, supera el minimo exigido por el Reglamento de
Planeamiento.

d) espacios libres de dominio y uso publico

Basicamente se mantiene la zonificacion. Se aumenta ligeramente, siendo la
superficie total de 74.265 m2, representando un 12,3 % superior al minimo del
10%, modulo exigido por el Reglamento de Planeamiento de la Ley del suelo.

e) viales, aceras y aparcamientos

El conjunto de la red viaria y zona de aparcamiento publico, ocupan una
superficie total de 85.930 m2, representando un porcentaje del 14,3 %

Se mantiene el numero de aparcamientos previstos en el planeamiento vigente
De acuerdo con el cumplimiento de las exigencias establecidas en el anexo al
reglamento de planeamiento, art. 11 del Reglamento de Planeamiento
(exigencia de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2. de edificacion), el
numero de aparcamientos necesarios resulta ser 4.399 plazas.

De las cuales 88 unidades (2% del total) son para minusvalidos, con unas
dimensiones de 3,30 x 4,50 m.

El numero de aparcamientos previstos en la red viaria alcanza la cifra de 2.200
unidades, déficit a resolver en el interior de las parcelas 2.199 unidades, en
donde esta previsto duplicar este nimero por aplicacion de las ordenanzas de
construccion. Este numero de plazas no supera el 50% al aire libre, anejaala
red viaria, del total exigible por el Reglamento de Planeamiento.

Aunque la Ley del Suelo de Galicia, aplica un estandar de una plaza por cada
80 m2 de edificacion, no seria de aplicacion por tratarse de un planeamiento
anterior a la entrada en vigor de la Ley; no obstante el nimero de plazas
previsto en la ordenanza del Plan Parcial, como consecuencia de las
edificaciones que se realicen (a razon de una Plaza por cada 50 m2) supera al

exigido.
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RESUMEN DE MODULOS MINIMOS DE RESERVA PARA DOTACIONES

SEGUN REGLAMENTO
DE PLANEAMIENTO

- Sistemas de esp.

libres de dominio
y uso publico 10% (60.243 m2)

- Servicios de interés
publico y social

-Parque deportivo 2% (12.049 m?)
....-Equip. Comercial y social 2% (12.049 m?)

-Aparcamientos
1 por 100 M? constr (RP)

1 por 80 M? constr (LSG)
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EN PLAN PARCIAL

12,3% (74.265 m?)

2,1% (14.195 m2)

2,52% (15.200 m2)

2.200 anexo a red viaria
Resto a razén 1p/50m2



8.- PARCELAS RESULTANTES

Por poligonos, las parcelas resultantes de la zonificacién son las gue se reflejan
en los cuadros siguientes, en donde figuran ademés sus caracteristicas de
ocupacion, edificabilidad y aprovechamiento.

A los efectos de su comparacion, se acomparfia un cuadro de las caracteristicas
de los poligonos y del sector en el planeamiento que ahora se modifica,
incluyendo un analisis comparativo entre ambos planeamientos. En ellos puede
comprobarse que se produce un ligero aumento del aprovechamiento lucrativo
acompariado de aumento de las zonas verdes.
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CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL ANTES DE LA REFORMA

RESUMEN SUPERFICIES DEL SECTOR

!ndustr_lai Social Deportivo |Zonas verdes Viales Sistemas TOTAL
comercial generales
Poligono 1 212.951 15.116 9.685 68.864 48.297 559 355.472
Poligono 2 200.162 - 4.510 5.449 36.843 - 246.964
Total 413.113 15.116 14.195 74.313 85.140 559 602.436
RESUMEN APROVECHAMIENTO REAL DEL SECTOR
lndustr{al Social Deportivo |Zonas verdes Viales Sistemas TOTAL
comercial generales
Poligono 1 223532 10.581 1.634 - - - 235.747
Poligono 2 200.162 - - - - - 200.162
Total 423.694 10.581 1.634 - - - 435.909
RESUMEN APROVECHAMIENTO LUCRATIVO DEL SECTOR
Industqal Social Deportivo |Zonas verdes Viales AISIemES TOTAL
comercial generales
Poligono 1 215.277 7.407 - - - - 222 684
Poligono 2A | 215.016 - - - - - 215.016
Total 430.293 7.407 437.700

[ Aprovechamiento tipo= 437.700 m2/602.436 m2 = 0,73 m2/m2

Modificacion Plan Parcial Parque Empresarial de Pereiro de Aguiar




CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL DESPUES DE LA REFORMA

RESUMEN SUPERFICIES DEL SECTOR

Industr!al Social Deportivo |Zonas verdes| Viales SRS TOTAL
comercial generales
Poligono 1 212.125 15.200 9.685 68.996 48.907 559 355.472
Poligono 2A | 123.316 - - - 23.208 - 146.522
Poligono 2B | 76.846 - 4.510 5.449 13.637 - 100.442
Total 412.287 15.200 14.195 74.445 85.750 559 602.436
RESUMEN APROVECHAMIENTO REAL DEL SECTOR i
tndustn_ai Social Deportivo [Zonas verdes; Viales Bislomas TOTAL
comercial generales
Poligono 1 224.665 12.540 1.634 - - - 238.839
Poligono 2A | 123.316 . - - - - - 123.318
Poligono 2B | 76.846 - 907 - - - 77.753
Total 424.827 12.540 2.541 - - - 439.908
RESUMEN APROVECHAMIENTO LUCRATIVO DEL SECTOR E
Industr!ai Social Deportivo |Zonas verdes] Viales SIstaas TOTAL |
comercial generales |
Poligono 1 | 215.905 8.778 ~ - = s 224683 |
Poligono 2A | 126.439 - - - - - 126.439 |
Paligono 2B | 88.577 - - - - - 88.577 |
Total 430.921 8.778 439.699

| Aprovechamiento tipo= 439.699 m2/602.436 m2 = 0,73 m2/m2

Modificacion Plan Parcial Parque Empresarial de Pereiro de Aguiar



TITULO 1l.- ORDENANZAS REGULADORAS. VARIACIONES DE LA
NORMATIVA

A continuacion se redactan de nuevo los articulos de la ordenanza que han
quedado afectados, de forma que sustituyen a los que figuran en el Plan Parcial
y su primera modificacion.

ART. 34 AGRUPAMIENTO DE PARCELAS

Se permite agrupar parcelas para formar otras de mayores dimensiones.
Las parcelas resultantes estaran sujetas a las prescripciones que estas
ordenanzas sefialan. Los retranqueos exigibles se referiran a la parcela
resultante.

ART. 66.- EQUIPAMIENTO COMERCIAL Y SOCIAL

Condiciones de edificacion

-retranquec avial ... 8 metros
- retranqueo a fondo y lateral .......... 5 metros
- ocupacidn maxima ...................... 70%
-numerodeplantas .................... 2

Condiciones de volumen

- edificabilidad méxima ................ 0,825 m2/m2
ok o ———— 8 m3/m2
- altura de cornisa (a la cara inferior ultimo forjado o cercha): 10 metros
Se admiten mayores alturas en elementos puntuales como
torres o elementos emblematicos.

Condiciones de uso

El uso comercial corresponde a edificios o locales destinados ala
compra-venta al por menor de articulos, o prestacién de servicios: bancos,
seguros, comunicaciones, gasolineras, areas de servicio, inspeccion técnica de
vehiculos, agencias de viajes, cafeterias y restaurantes, y en general todos los
usos relacionados con la potenciacién de los servicios vinculados al parque
empresarial.

El uso social alcanza los locales destinados al publico para la vida de
sociedad, servicios administrativos, culturales, sanitarios, hoteleros, de reunion,
de oficinas y de todos aquellos que el ayuntamiento estime convenientes o
apropiados para el mejor funcionamiento del sector.

Sera obligatorio dejar en el interior de la parcela una plaza de
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aparcamiento por cada 50 m2 de edificacién.

- las condiciones particulares para el conjunto hotelero seran como
minimo:

+ categoria tres estrellas

+ servicio de cafeteria restaurante
+ aparcamiento

+ salén de convenciones

+ areas recreativas

- zonas de atencién al pablico, comercial y oficinas

+ tendran una altura libre minima de 2,80 m.

+ todas las circulaciones (pasillos, vestibulos y escaleras) tendran
un ancho minimo de 1,20 metros.

+ se dispondran las perceptivas vias de evacuacion

+ dispondran de un minimo de dos aseos diferenciados por
sexos, con vestibulos de independencia para los 100 m2 Gtiles
primeros, aumentandose en un lavabo y un inodoro, cada uno
de ellos, por cada 200 m2 o fraccién de superficie superior.
Cuando existan varios locales en galeria se podran agrupar.

- Uso sanitario.

+ Corresponde a los edificios destinados al diagnostico y
tratamiento de pacientes

+ Las condiciones particulares para el conjunto sanitario se
sujetaran alas disposiciones vigentes y en su caso a las del uso
de oficinas.

ART. 67 ZONA INDUSTRIAL, COMERCIAL Y DE USOS COMPATIBLES CON
EL COMERCIAL-INDUSTRIAL

Condiciones de edificaciéon

- ocupacion maxima 70%. Mayor relacién posible entre la superficie
ocupada en planta por la edificacion y la superficie de la parcela.

- edificabilidad méaxima 1 m2/m2. Mayor cantidad posibie de superficie
construida en una parcela, en relacion con su superficie, contabilizados todos

los usos.
- numero de plantas maximo 2.
- altura maxima de cornisa 7,50 metros. Maxima altura permitida para los

paramentos verticales que conformen la edificacion, desde la rasante del
terreno a la cara inferior del ultimo forjado o cercha. Previa justificacién de la
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obra a realizar podran autorizarse mayores alturas.

- altura méxima de cubierta 10 metros. Maxima altura permitida para
cualquier elemento de la edificacion.

- refranqueos. Distancia en metros entre la proyeccién ortogonal de la
edificacion y los linderos de la parcela

Para edificaciones en parcelas menores de 1.500 m2.

Seré obligado realizar las construcciones adosadas, correspondiendo
este tipo de edificacion, denominada en el plano de zonificacién A.1.C.-A (érea
industrial-comercial A).

Retranqueo a vial 8 metros como alineacién oficial. En parcelas con
fachadas curvas muy acusadas (parcelas 21, 22,1y 2y sus simétricas, 14, 13,
12, 11 y 10), se admitiré par el retranqueo frontal al vial de 8 metros una
tolerancia de 2 metros en elementos puntuales y de forma justificada.

Retranqueo a linderos en interrupcion de banda de edificacion adosada 3
metros como minimo. Este retranqueo solo sera exigible cuando una edificacion
no se adose a los linderos laterales, pero no cuando se termine la zona de
aplicaciéon de la ordenanza. En estas mismas zonas el retranqueo al fondo
minimo de cinco metros, no sera exigible en las parcelas curvas del remate del
anillo circular, ya que no existen parcelas ni edificaciones enfrentadas y resuttan
de dificil aprovechamiento.

Retranqueo al fondo minimo 5 metros.

Para edificaciones en parcelas entre 1.500 m2 y 3.00 m2.

Eltipo de edificacion sera aislada y se grafia en el plano de zonificacion
como A.1.C.-B (area industrial-comercial B).

Retranqueo a vial 8 metros como alineacion oficial.

Retranqueo a linderos 3 metros como minimo. Cuando esté edificada ia
parcela colindante, se podra permitir el adoso con objeto de poder establecer
un remate en las zonas de cambio de ordenanza aplicable.

Retranqueo al fondo 5 metros como minimo.

Para edificaciones én parcelas superiores a 3.000 m2.

Eltipo de edificacion sera aislada y se grafia en el plano de zonificacion
como A.1.C.-C (area industrial-comercial C).

Retranqueo a vial 8 metros como alineacién oficial.
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Retranqueo a linderos como minimo 3 metros. Cuando esté edificada la
parcela colindante, se podra permitir el adoso con objeto de poder establecer
un remate en las zonas de cambio de ordenanza aplicable.

Retranqueo al fondo como minimo 5 metros.
Cada parcela puede dividirse en dos, en cuyo caso debera la edificacion
adosarse al lindero comin para mantener la tipologia, respetdndose en

cualquier caso el retranqueo de tres metros al otro lindero.

Determinaciones comunes.

Cerramientos de parcela. La parcela debera quedar cerrada en su
totalidad por muros, verjas o vallas de 2,50 metros de altura maxima, con un
metro maximo de elementos macizos en el frente de los viales.

Agrupacion de parcelas. Se podran adicionar parcelas, debiendo cumplir
la edificacion resultante las condiciones generales del plan parcial, pudiéndose
eliminar, segln el caso, los retranqueos al fondo cuando la adicion de las
parcelas se produzca en este sentido, y asi mismo, cuando la adicién se realice
entre parcelas que den frente a la misma calle, se podran eliminar los
retranqueos laterales al lindero coman, cumpliendo los restantes retranqueos
laterales resultantes y las condiciones generales resultantes de las dimensiones
totales de las parcelas adicionadas.

Condiciones de uso

Las establecidas por el plano de zonificacién, definidas en el art. 26 del
plan parcial original.

ART. 68 ZONA COMERCIAL

Esta ordenanza qued6 suprimida, por la primera modificacion puntual del
Plan Parcial, al no clasificarse suelo comercial.

ART. 69 ZONA DE TERMINAL DE TRANSPORTES

Esta ordenanza se mantiene con las mismas condiciones y usos
alternativos del articulo 67, para las zonas industrial comercial C.
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[ CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL VIGENTE, |

RESUMEN SUPERFICIES DEL SECTOR
Industrial . . " Sistemas
comercial Social Deportivo Zonas verdes Viales generales TOTAL
Poligono 1 212.125 15.200 9.685 68.996 48.907 559 355.472|
Poligono 2A 123.316 0 0 0 23.206 0 1 46.522]
Poligono 2B 76.846 0 4.510 5.449 13.637 0 100.442|
Total 412.287 15.200 14.195 74.445 85.750 559 602.436)
RESUMEN DEL APROVECHAMIENTO REAL DEL SECTOR
Industrial . - . Sistemas
comaieial Social Deportivo Zonas verdes Viales generales TOTAL
Poligono 1 224.665 12.540 1.634 0 0 0 238.839
Poligono 2A 123.316 0 0 0 0 0 123.316
Poligono 2B 76.846 0 907 0 0 0 77.753|
Total 424.827 12.540 2.541 0 0 0 439.908|
RESUMEN DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO DEL SECTOR
Industrial R i : Sistemas
comercial Social Deportivo Zonas verdes Viales generales TOTAL
l?‘(:ullgono 1 215.905 8.778 0 0 0 0 224.683
Poligono 2A 126438,8 0 0 0 0 0 126.439
Poligono 2B 88.577 0 0 0 0 0 88.577|
Total 430.921 8.778 0 0 0 0 439.699
|Aprovechamiento tipo=439.699 m2 / 602.436 m2 = Ofi m2/m2 |

’ ’ CONCELLO

DE

‘ ‘ PEREIRO DE AGUIAR
XESTUR GURENSE

XUNTA DE GALICIA
CONSELLERIA DE VIVENDA E SOLO
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SACION PARQUE EMPRESARIAL DE EREIRO DE AGUIAR
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CARACTERISTICAS DE LA M N DEL PLAN P,

o RESUMEN SUPERFCIES DEL SECTOR 2
Industrial W ¥ Sistemas
comeneial Social Deportivo Zonas verdes Viales generales TOTAL
Poligono 1 221810 15.200 0 68.996 559! 354.194]
Poligono 2A | 123.316, 0 0 0 0 146.522]
Poligono 2B | 59.353; [} 13.320] 6.251 0 101.720|
|Total 404.479! 15.200] 13.320 75.247 93631} 559 602.436|
RESUMEN DEL APROVECHAMIENTO REAL DEL SECTOR
Indusbial | g, ) Deportivo  |Zonas verdes|  Viales Sistamas TOTAL
comercial generales
Poligono 1 234,350} 12.540 0 0 0 0 246.890|
Poligono 2A | 123.316, 0 0} 0 0 0 123.316|
Poligono 2B | _ 59.353, 0 2.664] 0 0 0 62.017
[Total 417.019 12.540] 2.664} 0 of 0 432.223]
RESUMEN DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO DEL SECTOR
Industrial | & ) Sistemas
comercial | Social l Deportivo Zonas verdes Viales generales TOTAL
Poligono 1 210.036} 8.778] 0 0 0 0 218.814
Poligono 2A | 125.612! 0 0 0 0 0 125.612)
Poligono 2B | _ 62.748] 0 0 ) 0 [ 62.748
[Total 398.396} 8.778) 0] 0} 0 0} 407.174)
{Aprovechamiento ﬁpo-A—O7.1 74 m2/602.436 m2 = 0,68 m2/m2 |
Sup. M2 Sup. M2 Sup. M2 Sup. M2
N® POLIGONO 1| POLIGONO 2A| POLIGONO 2B | TOTAL _|Ocup. M2 _|Edificabilidad | Ap!
128 9869 9860 ©.908 | 0860 5882 |
BB 16515 76515 | 11.561 15515 74864 |
1121 2.245 2245 | 1572 2.245 2021 |
1122 EALD 3146 2902 4745 3,737
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
Sup. M2 Sup. M2 Sup. M2 Sup. M2 Ocup. M2 |Edificabilidad
N® POLIGONO 1|POLIGONO 2A| POLIGONO 2B |  TOTAL 40% 10,20 m2/m2 |Ap
[ DEPT 13320 13320 5328 2664 1
ZONAS VERDES
Sup. M2 Sup. M2 Sup. M2 Sup.M2 | Ocup. M2 |Edificabilidad
Ne POLIGONO 1{POLIGONO 2A| POLIGONO 2B |  TOTAL 40% | 0,20 m2/m2 {Ap
V-1 0 6.251 6.251 0 0 0
’ ‘ CONCELLO
DE
‘ ‘ PEREIRO DE AGUIAR
XESTUR OURENSE

XUNTA DE GALICIA
*
*A s

i‘ CONSELLERIA DE VIVENDA E SOLO

' PROYECTO: MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL PARQUE
il ldlﬂhRQP EMPRESARIAL EN PEREIRO DE AGUIAR

160RPERCC FECHA: 15.12.2008 |
SIUACION PARQUE EMPRESARIAL DE EREIRO DE AGUIAR
15122008  P.N°: 03

A4 PLAN PARCIAL MODIFICADO © MD _ O 1
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CARACTERISTICAS DE LA MODIHCACION DEL PLAN PARCIAL

RESUMEN SUPERRACIES DEL SECTOR

Industial} g ) Deportivo ~ {Zonas verdes Sistemas TOTAL

comercial generales
Poligono 1| 221.810 15.200, 0 68.996
Poligono 2A | 123.316 0 0 0
Poligono 2B} 59.353 0] 13.320 6.251] 5
Total 404.479} 15.200 13.320 75.247} 93.631}

RESUMEN DEL APROVECHAMIENTO REAL DEL SECTOR

Industrial | g cial Deportivo  |Zonas verdes|  Viales Sislormas TOTAL

comercial
Poligono 1| 234.350 12.540 0 0 0 0 246.890
Poligono 2A | 123.316) 0 0 0 0 0 123.316|
Poligono 2B | 59.353 0 2.664 0| 0 0 62.017)
[Total 417.019} 12.540 2.664 0f 0] 0f 432.223)

RESUMEN DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO DEL SECTOR

Indusm_al Social Deportivo Zonas verdes Viales Sistanias TOTAL

comercial enerales
Poligono 1 8.778 [ 0 0 0 218,814
Poligono 2A of 0! of 0. 0 125.612]
[Poligono 2B 0 0 of 0 0 62.748]
[Total 8.778 3 0} 0 0 407.174

[Aprovechamiento tipo=AT)7.l74 ™2 /602.436 M2 = 0,68 m2/m2

¢S

PEREIRO DE AGUIAR

XESTUR GURENSE

Sup. M2 Sup. M2 Sup. M2 i
POLIGONO 2A| POLIGONO 2B | TOTAL _ |Ocup. M2 iEdificabilidad | Ap
869 5! B 5882 |
16.515 16.515 1561 16.515 14864
1121 2.245 245 1572 2245 2.021
T2 LAL) SLL 4 LALS 3.731
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
Sup. M2 Sup. M2 Sup. M2 Sup.M2 | Ocup. M2 iEdificabilidad
Ne POLIGONO 1{POLIGONO 2A| POLIGONO 2B | TOTAL 40% 0,20 m2/m2 {Ap
[ DEP 13320 13.320 5328 2664 [}
ZONAS VERDES
Sup. M2 Sup. M2 Sup. M2 Sup.M2 | Ocup. M2 |Edificabilidad
N2 POLIGONO 1{POLIGONO 2A| POLIGONO 2B TOTAL 40% 0,20 m2/m2 {Ap iento,
ZvV-1 0 6.251 6.251 0 0 0 _i
|
’ ’ CONCELLO
DE

= XUNTA DE GALICIA
I ¢ CONSELLERIADE VIVENDAE SOLO

e<hidiohase PROYECTO: MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL PARQUE
° ‘

EMPRESARIAL EN PEREIRO DE AGUIAR

2% | 2
SUP: 6.251 m 2B 2 g |49

1 7 08160RPERCC FECHA: 15.12.2008
16 12 .
15 14 13 .
SITUACION PARQUE EMPRESARIAL DE EREIRO DE AGUIAR
15.12.2008 P.N% 04

Al PLAN PARCIAL MODIFICADO © MD 0 2
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parque empresarial en dicho municipio.

Fue formulado el oportuno Plan Parcial de ordenacién del parque empresarial, que fue
aprobado definitivamente por acuerdo de la Comisién Provincial de Urbanismo el 5 de
noviembre de 1.993, en el cual se delimitaba un Gnico sector y un unico poligono de

actuacion.

El proyecto de urbanizacion del parque empresarial fue aprobado definitivamente por

acuerdo del Pleno municipal en sesion de 26 de febrero de 1.994.

El pleno de la corporacién municipal, en sesion de 9 de febrero de 1.996, aprobd
definitivamente la primera modificacion puntual del Plan parcial del parque empresarial de
O Pereiro de Aguiar.

En fecha 13 de mayo de 2.000 fue aprobado definitivamente el Plan Xeral de ordenacion

Municipal del Ayuntamiento de Pereiro de Aguiar.

En sesion extraordinaria del Ayuntamiento en pleno celebrada el 5 de octubre de 2.001,
aprobd definitivamente la segunda modificacién del Plan parcial del parque empresarial
referido. Dicha modificacion subdivide en dos poligonos el poligono 2, el 2 Ay el 2 B,
siendo prioritario el primero. Esta modificacion se llevo a cabo por motivos econémicos y

de gestion, para garantizar la ejecucion de los objetivos de planeamiento.

Se determiné como sistema de actuacion el de la expropiacion, que lleva a cabo el
Instituto Gallego de Vivienda y Suelo, de conformidad con los acuerdos suscritos con el

Ayuntamiento.
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2.- ESTRUCTURA DEL SUELO

Parque Empresarial de Pereiro de Aguiar son propiedad de Xestur Orense S.A.

Se han corregido errores en las superficies existentes en la segunda modificacion del

Plan Parcial, aprobada en el afio 2.001.

La superficie real del sector es del total de 602.436 m2, tal y como se recoge en el

segundo proyecto de modificacion del Plan parcial.

El poligono 1, junto con los sistemas generales tiene una superficie de 354.194 m2, en
lugar de los 355.472 m2 que figuraban en la modificacion aprobada el 5 de octubre de
2.001.

El poligono 2, a su vez, tenia una superficie de 246.964 m2, subdividido este asimismo
en el proyecto de modificacion del Plan parcial, aprobado el 5 de octubre de 2.001, en
otros 2 poligonos; el Poligono 2 A de superficie 146.522 m2; y el Polifono 2 B de
superficie 100.442 m2, respectivamente. Sin embargo, las superficies reales de cada uno
de ellos son las siguientes: El poligono 2, tiene una superficie de 248.242 m2, subdividido
este en otros 2 poligonos; el Poligono 2 A de superficie 146.522 m2, y el Poligono 2B
de superficie 101.720 m2.

3.- OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL
El objeto de la presente modificacion puntual propuesta es basicamente el cambio de
ubicacion de la parcela inicialmente destinada a zona deportiva para lograr una mejor

ubicacion de la misma dentro del poligono 2B.

Esta parcela que se propone reubicar se encuentra, segun el Plan parcial vigente, una

parte de lamisma (con 9.685 m2. de superficie) en el Poligono 1, y otra parte
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Con el desplazamiento propuesto, en el cual este espacio pasa a estar incluido en la
zona central del poligono 2 B, se mejora la ordenacién establecida en el Plan parcial
actualmente vigente con las modificaciones introducidas hasta la fecha, consiguiendo

componer un espacio de mayor calidad.

Asi, y aunque en nlmeros absolutos se mantienen las intensidades edificatorias
marcadas por el Plan parcial vigente, se mejora la adaptacion de los distintos usos al

terreno.

4. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA PRESENTE MODIFICACION

Esta actuacion supone una alteracion de las determinaciones del Plan parcial del parque
empresarial de Pereiro de Aguiar, sin cambios en la calificacion del suelo, sin modificar la
estructura general y organica del territorio o la clasificacion del suelo, por lo que de
acuerdo con el art. 93 de la Ley 9/2002, de 30 de diciembre de Ordenacion Urbanistica y
Proteccion del Medio Rural de Galicia, tendra la consideracion de Modificacion del Plan
Parcial del Parque Empresarial de Pereiro de Aguiar, que dado su escaso alcance,

denominaremos como Modificacion Puntual.

La presente Modificacion Puntual se fundamenta en razones de interés publico,
encaminadas a la mejora sustancial de la ordenacion urbanistica vigente, la mejora de la
articulacion de los espacios libres publicos y de los volimenes construidos y a otros fines
publicos, de acuerdo con el art. 94 de la Ley 9/2002, de 30 de diciembre de Ordenacién

Urbanistica y Proteccion del Medio Rural de Galicia.
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5. DETERMINACIONES DE LA MODIFICACION Y CONSECUENCIAS

las parcelas del poligono 2 B, y que se recogen en la Gltima modificacion del afio 2001,
con los n°95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106 y 107, y que pasa a
alinearse inmediatamente a continuacion de la antigua n°® 127, destinada asimismo a uso
industrial, en el espacio que venia siendo inicialmente destinado a zona deportiva. Se
completa asi la instalacion de naves industriales con la nueva parcela denominada 128 Y
M2B, posicionadas en linea y dando frente al mismo vial, ubicandolas en la zona
inmediata y colindante, con mejor aprovechamiento en su utilizacion, dado que su
vocacion es la de la instalacion de empresas de similares caracteristicas dando a un vial.
La parcela ahora llamada 128 corresponde a la antigua area deportiva perteneciente al
poligono 1, pasando a uso industrial. Dicha parcela seglin medicion actualizada pasa de
medir 9.685 m2, antigua &rea deportiva en Poligono 1, a 9.869 m2 (Parcela 128). La
parcela M2B se sitia a continuacion de la 128 y concentra lo que antes era el area
deportiva del poligono 2B y las parcelas de uso industrial n° 113, 114, 115, 116, 117, 118,
119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126 y 127, pasando ahora a tener un Gnico uso, el

industrial.

La superficie ocupada inicialmente por las parcelas destinadas a uso industrial descritas
(n° 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106 y 107), pasa a ser destinada a
zona deportiva. Se reubica asi la zona deportiva, que pasa a situarse en la parte central
del poligono 2 B, dando frente asi tanto al vial principal, como a los viales 1y 2 del

poligono 2 B.

2°) Se rectifican a medio de la presente los errores existentes en la medicion de las
superficies fisicas de la parcela destinada a zona deportiva en el actual Plan parcial
vigente. La zona deportiva, que en la modificacion del plan parcial del afio 2.001, aparecia

con un total de 14.195 m2, tiene una superficie real de 13.320m2.

3°) Se rectifican a medio de la presente los errores existentes en la medicion de las

superficies fisicas de la parcela destinada a zona verde del poligono 2 B, y que aunque en
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real de 6.251 m2.

De esta forma la superficie total destinada a zona verde es de 75.247 m2, lo que

representa un 12,49% de la superficie total del sector ordenado (602.436 m2).

4°) En la presente modificacion se subdivide la parcela 112, actualizando a la realidad la
superficie de las parcelas resultantes. De este modo la parcela matriz 112 que
anteriormente media 6.575m2 ahora se divide en 112.1 de 2.245m2 y 112.2 de 4.146 m2

resultando un total de 6.391m2 segin medicion reciente.

RESUMEN DE SUPERCIES DE LAS NUEVAS PARCELAS

INDUSTRIAL COMERCIAL C
Sup. M2 Sup. M2 Sup. M2
POLIGONO | POLIGONO | POLIGONO | Sup. M2 |Ocup.
2 1 2A 2B TOTAL [M2 Edificabilidad | Aprovechamiento
128 9.869 9.869 6.908 9.869 8.882
M2B 16.515 16.515 | 11.561 16.515 14.864
112.1 2.245 2.245 1.572 2.245 2.021
112.2 4.146 4.146 2.902 4.146 3.731
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
Sup. M2 Sup. M2 Sup. M2
POLIGONO | POLIGONO | POLIGONO | Sup.M2 | Ocup. |Edificabilidad
° 1 2A 2B TOTAL | M240% | 0,20 m2/m2 | Aprovechamiento
DEP-1 13.320 13.320 | 5.328 2.664 0
ZONAS VERDES
Sup. M2 Sup. M2 Sup. M2
POLIGONO | POLIGONO | POLIGONO | Sup.M2 | Ocup. |Edificabilidad
N® 1 2A 2B TOTAL | M2 40% | 0,20 m2/m2 | Aprovechamiento
ZV-1 0 6.251 6.251 0 0 0
Basicamente lo que se efectia es una reubicacion de la parcela destinada a zona
deportiva, en una zona puntual, manteniéndose el uso asignado aesta. La pequefia
magnitud de las modificaciones planteadas y las correcciones efectuadas, hacen que
permanezca invariable el caracter esencial del planeamiento, tanto en sus
determinaciones de ordenacién como en los aspectos econdmicos o de programacion.
La reordenacién de espacios no altera la superficie destinada a cada uso lucrativo,
como se puede ver en el cuadro resumen de caracteristicas de esta modificacion puntual.
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dotaciones recogidos en el plan parcial vigente, asi como las reservas Iegaie&f
aumentando incluso el porcentaje destinado a zonas verdes, que pasa a ser de un 12 3%
a un 12,49%, como efecto de la correccién de error material de superficie. No sufre

variacion alguna el calculo de los aprovechamientos lucrativos ni del aprovechamiento tipo

del sector.
I RESUMEN DE MODULOS MINIMOS DE RESERVA PARA DOTACIONES
SEGUN REGLAMENTO DE MODIFICACION DEL PLAN
PLANEAMIENTO PARCIAL
USO INDUSTRIAL
Parcelas de uso industrial l | 602.436,00 I [
ESPACIOS LIBRES DE
DOMINIO Y USO
PUBLICO 10% | 60.243,60 12,49% 75.247
SERVICIOS DE INTERES
PUBLICO Y SOCIAL
Equipamiento social 2% | 12.048,72 2,52% 15.200
Parque deportivo 2% | 12.048,72 2,21% 13.320
1 por 100 m2 constr 2.200 anexo a red
APARCAMIENTOS (RP) viaria
1 por 80 m2 constr Resto a razon 1p/50
(LSG) m2

15.12.2008 MODIFICACION PUNTUAL PLAN PARCIALDEL PARQUE EMPRESARIAL DEL PEREIRO DE AGUIAR 8




O —

§ﬁh9QP

DI
APROBADO
DERNITIUA

ENCIA:
0 DE DATA:

e

CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL VIGENTE

RESUMEN SUPERFICIES DEL SECTOR

Industri.al Social | Deportivo Zonas verdes Viales Sistemas

comercial generales
Poligono 1 212.125| 15.200 9.685 68.996 | 48.907 559 | 355.472
Poligono 2A 123.316 0 0 0| 23.206 0| 146.522
Poligono 2B 76.846 0 4.510 5.449 | 13.637 0| 100.442
Total 412.287 | 15.200 14.195 74.445| 85.750 559 | 602.436

RESUMEN DEL APROVECHAMIENTO REAL DEL SECTOR

Industri_al Social | Deportivo Zonas verdes Viales Sistemas TOTAL

comercial generales
Poligono 1 224.665| 12.540 1.634 0 0 0| 238.839
Poligono 2A 123.316 0 0 0 0 0| 123.316
Poligono 2B 76.846 0 907 0 0 0 77.753
Total 424.827 | 12.540 2.541 0 0 0| 439.908

RESUMEN DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO DEL SECTOR

Industri'al Social | Deportivo Zonas verdes Viales Sistemas TOTAL

comercial generales
Poligono 1 215.905| 8.778 0 0 0 0| 224.683
Poligono 2A 126438,8 0 0 0 0 0| 126.439
Poligono 2B 88.577 0 0 0 0 0 88.577
Total 430.921 8.778 0 0 0 0| 439.699

| Aprovechamiento tipo=439.699 m2 / 602.436 m2 = 0,73 m2/m?2 |
| CARACTERISTICAS DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL |
RESUMEN SUPERFICIES DEL SECTOR

IndustriAaI Social | Deportivo Zonas verdes Viales Sistemas TOTAL

comercial generales
Poligono 1 221.810| 15.200 0 68.996 | 47.629 559 | 354.194
Poligono 2A 123.316 0 0 0| 23.206 0| 146.522
Poligono 2B 59.353 0 13.320 6.251 | 22.796 0| 101.720
Total 404.479| 15.200 13.320 75.247 | 93.631 559 | 602.436

RESUMEN DEL APROVECHAMIENTO REAL DEL SECTOR

Industri‘al Social | Deportivo Zonas verdes Viales Sistemas TOTAL

comercial generales
Poligono 1 234.350 | 12.540 0 0 0 0| 246.890
Poligono 2A 123.316 0 0 0 0 0| 123.316
Poligono 2B 59.353 0 2.664 0 0 0 62.017
Total 417.019| 12.540 2.664 0 0 0| 432.223

RESUMEN DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO DEL SECTOR

Industrial Social | Deportivo Zonas verdes Viales Sistemas TOTAL

comercial generales
Poligono 1 210.036| 8.778 0 0 0 0| 218.814
Poligono 2A 125.612 0 0 0 0 0| 125.612
Poligono 2B 62.748 0 0 0 0 0 62.748
Total 398.396| 8.778 0 0 0 0| 407.174

lAprovechamiento tipo=407.174 m2 / 602.436 m2 = 0,68 m2/m2
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6. DISPOSICIONES SOBRE BARRERAS ARQUITECTONICAS URBANISTICAS

El presente proyecto de Modificacion Puntual del Plan Parcial del Parque Empresarial de
Pereiro de Aguiar ha de cumplir con las condiciones de accesibilidad y supresion de
barreras arquitectonicas establecidas en la Ley 8/1997 de 20 de agosto, por ello se

especifica que:
CARACTERISTICAS DE LA URBANIZACION
Accesibilidad en los espacios piblicos

Las vias publicas y demas espacios de uso publico contemplados en el presente
documento de Modificacion Puntual, han sido disefiados para que resulten accesibles para
todas las personas y en especial para aquellas con movilidad reducida o afectadas por

cualquiera de las limitaciones sefaladas en la Ley 8/1997.
Itinerarios

Los itinerarios peatonales, asi como los mixtos, destinados al trafico de peatones y
vehiculos, estan disefiados de forma que resultan accesibles a cualquier persona, por ello

se fijan los siguientes parametros:

- Anchura minima libre de obstaculos 1.80 metros.

- Pendiente méxima longitudinal 10%.

- Pendiente méxima transversal 2%.

- Altura minima libre de obstéculos 2.10 metros.

Las limitaciones para itinerarios mixtos destinados al trafico de vehiculos y peatones seran
fijladas en el Articulo 6.b).

Las limitaciones para vados peatonales seran las fijadas en el Articulo 6.c).

Las limitaciones para vado de vehiculos seran fijadas en el Articulo 6. d).
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Las dimensiones minimas de pasos para peatones seran fijadas en el Articulo 6. e).

No se contemplan escaleras en los espacios plblicos proyectados.

Las dimensiones y pendientes de las rampas previstas seran fijadas en el Articulo 6. g).

Espacios libres piblicos
Los espacios libres de uso y titularidad publica previstos se disefaran y realizaran de
forma que resulten accesibles a cualquier persona. A tal efecto, los itinerarios peatonales

se ajustaran a los criterios sefialados en el epigrafe anterior.

Aparcamientos

En las zonas destinadas en superficie a estacionamiento de vehiculos ligeros, se
reservaran con caracter permanente y tan préximo como sea posible de los accesos
peatonales, plazas debidamente sefializadas, para vehiculos que transportan a personas
con movilidad reducida.

A dichos efectos los proyectos de urbanizacion que desarrollen las previsiones contenidas
en el presente documento recogeran expresamente la localizacion exacta de dichos
aparcamientos.

Los accesos peatonales a dichas plazas cumpliran las condiciones exigidas para ser
adaptados.

Las plazas reservadas para uso de personas con movilidad reducida seran de 3.5x 4.5

metros.

Elementos de urbanizacion

Los elementos de urbanizacion, tales como pavimentos, saneamiento, alcantarillado,
alumbrado, redes de telecomunicacion y redes de suministro de agua, electricidad, gases
y aquellas otras que materialicen las indicaciones de planeamiento urbanistico, poseeran
unas caracteristicas de disefio y ejecucion tales que no constituyan obstaculo para la

libertad de movimientos de cualquier persona.

CARACTERISTICAS DEL MOBILIARIO URBANO
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disefiaran y colocaran de modo que no obstaculicen la circulacién de cualquier persona 'y

permitan ser usados, en su caso con la maxima comodidad.
Las limitaciones para sefiales y elementos verticales serén las fijadas en el articulo 10.
Otros elementos de mobiliario urbano.

Los elementos de mobiliario urbano, tales como cabinas y hornacinas telefonicas, fuentes,
papeleras, bancos y otros analogos, se disefiaran y colocaran de modo que no
obstaculicen la circulacién de las personas y permitan ser utilizados con maxima
comodidad.

Iguales condiciones habran de poseer los elementos siguientes que se emplacen en
espacio peatonal, tales como marquesinas, toldos y otros analogos, que deberan evitar, en

todo caso, ser un obstaculo para libre circulacion de las personas.

Las limitaciones para otros elementos de mobiliario urbano serén las fijadas en el articulo
1

EN ORENSE, A 15 DE DICIEMBRE DEL 2.008

LOS AUTORES DEL PROYECTO
D. BASILIO RODRIGUEZ LOIS D. SEVERO FERNANDEZ CASTRO
COLEGIADO N° 2.734 COLEGIADO N° 2.726

A

/’
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ANEXO 1: CUADROS RESUMEN
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RESUMEN DE SUPERCIES DE LAS NUEVAS PARCELAS

INDUSTRIAL COMERCIAL C

Sup. M2 Sup. M2 Sup. M2 Sup. M2 f
Ne POLIGONO 1 | POLIGONO 2A | POLIGONO 2B TOTAL |Ocup. M2 | Edificabilidad |Aprovechamiento
128 9.869 9.869 6.908 9.869 8.882
M2B 16.515 16.515 11.561 16.515 14.864
112.1 2.245 2.245 1.572 2.245 2.021
112.2 4.146 4.146 2.902 4.746 3.731
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
Sup. M2 Sup. M2 Sup. M2 Sup. M2 Ocup. M2 | Edificabilidad
2 POLIGONO 1 | POLIGONO 2A | POLIGONO 2B TOTAL 40% 0,20 m2/m2 |Aprovechamiento
DEP-1 13.320 13.320 5.328 2.664 0

ZONAS VERDES

Sup. M2 Sup. M2 Sup. M2 Sup. M2 Ocup. M2 | Edificabilidad
Ne POLIGONO 1 | POLIGONO 2A | POLIGONO 2B TOTAL 40% 0,20 m2/m2 |Aprovechamiento
ZV-1 0 6.251 6.251 0 0 0




| CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL VIGENTE
RESUMEN SUPERFICIES DEL SECTOR
Industrl.al Social Deportivo Zonas verdes Viales Sistemas TOTAL
comercial generales
Poligono 1 212.125 15.200 9.685 68.996 48.907 559 355.472
Poligono 2A 123.316 0 0 0 23.206 0 146.522
Poligono 2B 76.846 0 4.510 5.449 13.637 0 100.442
Total 412.287 15.200 14.195 74.445 85.750 559 602.436
RESUMEN DEL APROVECHAMIENTO REAL DEL SECTOR
Industn.al Social Deportivo Zonas verdes Viales e TOTAL
comercial generales
Poligono 1 224.665 12.540 1.634 0 0 0 238.839
Poligono 2A 123.316 0 0 0 0 0 123.316
Poligono 2B 76.846 0 907 0 0 0 77.753
Total 424.827 12.540 2.541 0 0 0 439.908
RESUMEN DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO DEL SECTOR
Industrial - . . Sistemas
comercial Social Deportivo Zonas verdes Viales generales TOTAL
Poligono 1 215.905 8.778 0 0 0 0 224.683
Poligono 2A 126438,8 0 0 0 0 0 126.439
Poligono 2B 88.577 0 0 0 0 0 88.577
Total 430.921 8.778 0 0 0 0 439.699
|Aprovechamiento tipo=439.699 m2 / 602.436 m2 = 0,73 m2/m2
| CARACTERISTICAS DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL 1
RESUMEN SUPERFICIES DEL SECTOR
Industn.al Social Deportivo Zonas verdes Viales SlSiainas TOTAL
comercial generales
Poligono 1 221.810 15.200 0 68.996 47.629 559 354.194
Poligono 2A 123.316 0 0 0 23.206 0 146.522
Poligono 2B 59.353 0 13.320 6.251 22.796 0 101.720
Total 404.479 15.200 13.320 75.247 93.631 559 602.436
RESUMEN DEL APROVECHAMIENTO REAL DEL SECTOR
Industrial . . : Sistemas
comardial Social Deportivo Zonas verdes Viales generales TOTAL
Poligono 1 234.350 12.540 0 0 0 0 246.890
Poligono 2A 123.316 0 0 0 0 0 123.316
Poligono 2B 59.353 0 2.664 0 0 0 62.017
Total 417.019 12.540 2.664 0 0 0 432.223
RESUMEN DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO DEL SECTOR
Industrllal Social Deportivo Zonas verdes Viales Sistemas TOTAL
comercial generales
Poligono 1 210.036 8.778 0 0 0 0 218.814
Poligono 2A 125.612 0 0 0 0 0 125.612
Poligono 2B 62.748 0 0 0 0 0 62.748
Total 398.396 8.778 0 0 0 0 407.174
|Aprovechamiento tipo=407.174 m2 / 602.436 m2 = 0,68 m2/m2 =
DILI .
APROBADO PO 0DE ba:
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ANEXO 2: PLANOS:

PLANO N°1.-  SITO1. PLANO DE SITUACION. E: 1/10.000

PLANO N°.2.-  EAO1. PLAN PARCIAL VIGENTE. E: 1/2.000

PLANO N°3.-  MDO1. PLAN PARCIAL MODIFICACO. E: 1/2.000

PLANO N°4.-  MDO02. PLAN PARCIAL MODIFICADO. NUEVA DISTRIBUCION
PARCELARIA. E: 1/1.000
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